TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 610/2024/DS-PT
Ngay 10-12-2024
V/v Tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Hoang Vuong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh;

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Piang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 ndgm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vy an dan su thy ly so6 494/2024/TLPT-DS ngay 29
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb 52/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 479/2024/QD-PT ngay
19 thang 11 ndm 2024, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ong Bui Van C, sinh ndm 1965; dia chi: 4p C, xa H, huyén
B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dgi di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Pd Quang T, sinh nim
1989; dia chi: ap B, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyeén (Van ban uy quyén ngay 06/5/2024); c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1971; dia chi: 4p D, x4 H, huyén B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua b don: Ong Nghiém Hoai A, sinh nim
1979; dia chi: so B, to D, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyéen ngay 16/9/2024); ¢ mat.
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2. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1972; dia chi: ap E, x4 H, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1975; dia chi: 4p E, x& H, huyén B, tinh
Binh Duong; ¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Ngwoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Vin L.
NQI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

- Theo don khéi kién, loi khai trong qué trinh té tung va tgi phién toa
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 18/3/2021, cu Nguyén Vin B, cu Pham Thi B1 va 6ng Bui Vin C
ky két hop dong dit coc nham chuyén nhuong quyén su dung dat ddi voi thua
dat s6 64, to ban d6 s6 04 toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong theo giay
chuang nhan quyén sir dung dat cap cho cu B1.

“Thyc hién hop dong, 6ng C giao cho cu B1 s6 tién 300.000.000 dong; doi
V6i so tien 3.030.000.000 dong giao sau khi xong cac ho so thu tuc dé cong
chirng va s€ duoc giao sau khi cong chirng chuyén nhuong phan dat.

Do nim sinh cua cu B tai ching minh nhan dan va gidy ching nhan quyén
st dung dat bi sai nén khdng thuc hién dugc. Sau dé, do bi dich bénh Covid-19
nén khong lam lai gidy ching minh nhan dan dugc do phai chd cin cudc cong
dan nhung chua lam xong thi dén ngay 04/3/2022, cu B chét, sau d6 ngay
22/3/2022 cu B1 chét.

Nay, nguyén don 6ng C khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé
sau:

Yéu cau huy hop dong dit coc gifra da ky ngay 18/3/2021 gitra 6ng Bui
Vian C vai cu Nguyen Van B, cu Pham Thi B1.

Yéu cau Toa &n buoc 6ng Nguyén Van L, 6ng Nguyén Vian L1, ba
Nguyén Thi D cling tra lai cho 6ng Bui Vin C s6 tién dit coc la 300.000.000
dong.

Loi khai trong qua trinh to tung va tgi phién toa bj don Nguyén Vin L,
ong Nguyen Van L1, ba Nguyen Th;i B trinh bay:

Théng nhat Véi 101 trinh bay cua phia nguyen don vé viéc giao. két hop
ddng dat coc, sb tién coc da chuyén va sb tién con lai phai tra va thoi diém cu B,
cu B1 chét.

Ngoai 6ng L, 6ng L1 va ba b thi cu B va cy B1 khong con nguoi thira ké
nao khéc.‘ Ong L nhén toé}n bo di san cua cuB va cu B1; duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Van L vao ngay 07/4/2023.

Péi vai yéu cau khoi kién caa nguyén don thi cac bi don khong chap nhan

yéu cau khoi kién, khong dong y tra lai s6 tién 1a 300.000. 000 ddng cho nguyén
don; bai, hién nay giay to diy du nhung nguyén don khong tiép tuc nhan chuyén
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nhuong, sau khi cy B va cy Bl mat thi nguyén don phai c6 y Kién nhung nguyén
don khong co y kien gi. Vi vay, bén A (tic phia bi don) tiep tuc lam theo thoa
thuan ban dau dé hoan tat gidy to cho bén B (tirc nguyén don). Nguyén don doi
bi don phai bét 600.000.000 dong nhung bi don khong dong y; bi don chi dong
y bét 300.000. OOO,dong dé tiép tuc Ch‘uyen nhuong nhung nguyén don khong
dong y nén phai mat coc 300.000.000 dong.

Tai Ban &n dan su so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024,
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong da tuyén xur:

’ Chéap nhan mét phﬁn yéu Cﬁu‘ khai kién cua nguyén don ong Bui Van C
doi vai bi don 6ng Nguyén Van L vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Tuyén bé hop dong dit coc ngay 18 thang 3 nam 2021 gitta 6ng Bui Vian
C véi cu Nguyen Van B, cu Pham Thi B1 la v hiéu.

Budc dng Nguyén Vin L ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Bui Vin C s0 tien
dat coc 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén xir vé chi phi t6 tung, quyén va nghia
vu thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 Béan an so tharn ngay 11/9/2024, bi don 6ng Nguyén Vin L
khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim stra ban an so tham,
cong nhan hiéu luc hop dong dit coc ngay 18/3/2021 1a hop phap.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giltr nguyen yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi
nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& 6 tung: Nhiing ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuac tham.

- V& ndi dung: Ban 4n so tham Xxét Xt 13 ¢ can cir nén dé nghi Hbi dong
xét xtir khdng chap nhan khang cao cua bi don gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai ligu ching cir ¢6 trong hd so vu én duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khéng céo cua bi don ong L trong han lut dinh. Can ctr Diéu 293
Bo luat To tung dan su, Toa an cap phuc tham thu ly va xét xir vu an theo luat
dinh.

[1.2] Vé tu cach t6 tuyng: Trich luc khai tr s6 61/TLKT-BS ngay
07/3/2022 cua Uy ban nh&n dan x& H thé hién cu B da chét ngay 04/3/2022;
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Trich lyc khai tir s6 76/TLKT-BS ngay 22/3/2022 ciia Uy ban nhan dan xa H thé
hién cu B1 da chét ngay 22/3/2022.

Van ban sé 352/CAH-QLHC ngay 15/11/2022 cua Cong an huyén B va
Ban cam két vé quan hé nhéan than (nguoi khai 1a 6ng L) déu thé hién hang thira
ké tha nhat cua cu B, cu B1 bao gom: 6ng L, 6ng L1 va ba b; do d6, nhitng
ngudi ndy 1a hang thira ké tha nhat cua cu B va cu B1 nén ké thira quyén, nghia
vu cua hai cu; cp so thim dua vao tham gia td tung trong vu an 1a dung quy
dinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai li¢u, chung ct tai ho so thé hién: duong su thira nhan Giay dat
coc tién ngay 18/5/2021 duoc ky két giira nguyén don 6ng C véi cu B va cu B1;
theo do: cac bén thoa thuan Chuyen nhuong quyén su dung dat dién tich 468m?
thuoc thira dat sé 64, to ban d6 sé 04, toa lac tai x& H, huyén B, tinh Binh
Duong; hop dong c6 chir ky va diu van tay caa cu B, cu B1, 6ng C va ky chtng
kién 12 6ng L, ba B va viéc giao nhan sé tién 300.000.000 ddng nén day la tinh
tiét, su kién khdng can phai chimg minh theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T6
tung dan su.

[2.2] Péi twong cua giao dich dan su Giay dat coc tién ngay 18/3/2021 la
quyén sir dung dat dién tich 468m? thugc thira s6 64, to ban dd s6 4 toa lac tai xa
H, huyén B (nay Ia huyén B), tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén str
dung dat s6 00845/QSDD/4113QD-UB do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong cap cho ho cu B1 vao ngay 29/6/2004. Tai thoi diém giao két dit coc
giita nguyén don ong C vai cu B va cu B1 thi thira dat trén duoc cap cho ho cu
B1; cho nén, giao két dit coc 1a dam bao luat dinh nén c6 gia tri rang bugc trach
nhiém gitra hai bén.

[2.3] Ngay 04/3/2022 cu B chét; ngay 22/3/2022 cu B1 chét. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 422 Bo luat Dan su thi ca nhan giao két hop dong chét 1a
diéu kién dé cham dat hop ddng dan su. Ké tir ngay cu B va cu B1 chét dén nay
thi gitra 6ng C Véi cac nguoi thira ké cua cu B va cu B1 khéng co thoa thuan hay
giao két ndo khac vé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Tai cap phiic tham, nguoi dai dién hop phép cua 6ng C khong thira nhan c6
thoa thuan véi céc thira ké cua cu B va cu B1 vé viéc tiep tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir cu B va cu B1; dong thoi, khong thira nhan tiép tuc chuyen
nhuong quyen su dung dat cua ong L cho ong C. Do do, giao dich dan sy Gidy
dit coc tién ngay 18/3/2021 da cham dut theo luat dinh; cap so tham tuyén Hop
dong dat coc ngay 18/3/2021 gitra 6ng C véi cu B va cu B1 vo hiéu la khdng
phU hop, can thiét cap phic tham diéu chinh lai vé cach tuy@n cho phi hop.

[2.4] Bi don ong L thira nhan truc tiép nhan cua 6ng C sé tién dit coc
300.000.000 dong, sau d6 da giao lai cho cu B va cu B1. Ong L ciing 12 nguoi
duy nhat nhan thura ké toan bo quyén sir dung dat cu B va cu B1 d3 nhén coc cua
6ng C; hién nay 6ng L di dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
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dét s6 DI 793574, s6 vao so cap GCN: CS04761 ngay 07/4/2023. Do d6, cap so
tham budc bi don 6ng L tra lai cho nguyén don 6ng C la phu hop, ding luat
dinh.

[2.5] Cac phan quyét dinh khac cta Ban an dan suy so tham sb
52/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong khong bi khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap
luat.

[2.6] Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc ching cir mai Chu’ng

minh cho yéu cau khang céo cua minh nén Hoi dong xét xir phic tham khéng c6
co s& chap nhan.

[2.7] D¢ nghi cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hgp nén Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan.
[2.8] Vé an phi dan su phlc tham: ngudi khang céo khdng phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; Piéu 313 B¢ luat T6 tung dan su.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Vin L.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 29 thang
8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong vé cach
tuyén nhu sau:

~ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bui Van C
doi vai bi don 6ng Nguyén Van L vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Tuyén bb cham dut hop ddng dit coc ngay 18 thang 3 nam 2021 gitta 6ng
Bui Van C véi cu Nguyén Van B, cu Pham Thi B1.

Budc 6ng Nguyén Van L ¢4 trach nhiém tra lai cho 6ng Bui Van C 6 tien
dat coc 1a 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Céc phan quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham sb 52/2024/DS-
ST ngay 29 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong khong bi khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.
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4. V¢ &n phi dan su phic tham: tra lai cho 6ng Nguyén Vin L so tien
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu so 0003657 ngay
12/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su; nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ - ~

_ Chi cuc THADS huyén Bau Bang: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bau Bang;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



