TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 611/2024/DS-PT
Ngay 10-12-2024
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh.

Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét x1r phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 457/2024/TLPT-DS ngay 22 thang
10 ndm 2024, v€ viéc: tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan su so tham so: 262/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 ctia Toa
an nhan dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phuc tham so: 464/2024/QD-PT
ngay 14 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vinh S, sinh nim 1980; dia chi: s C T,
Phuong A, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim
1983; dia chi: pho A, T, thanh pho T, tinh Thanh Hoa, la Ilgu’O’l dal dién theo uy
quyén (Van ban 1y quyén ngay 09/7/2024), c6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Cong ty Co phan D; dia chi: s6 A, ap H, xd G, huyén T, tinh
DPong Nai; dia chi vin phong: tang 2, tda nha A G, so6 D duong D, Phuong B,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Duong Kim C, sinh nim: 1995;
dia chi: ting B, toa nha A G, s6 D dudong D, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 15/7/2024),
cO mat.

- Nguoi khang cdo: bi don Cong ty C6 phan D.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vinh S trinh bay: ngay 17/5/2021, 6ng Nguyén
Vinh S va Cong ty Co phan D (viét tit Cong ty D) c6 ky Thda thuan dit coc so
B2- 10.13/TTPC-LDGSKY/2021 vé viéc thoéa thuan dat coc du an khu C (khu
C) tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién théa thuan dat coc, Cong ty B khong
thuc hién ding tién d6 nhw da cam két. Do d6, ngay 29/12/2022, 6ng S va Cong
ty D diky Bién ban thanh 1y théa thuan dit coc so: B2-10.13/TTDC-
LDGSKY/2021, nd1 dung cua bién ban thanh 1y: Cong ty D s€ hoan tra cho ong
S tong so tién ma ong S da thanh toan cho Cong ty P 1a 595.705.800 dong, tién
1ai tir ngay 01/7/2022 dén ngay 29/12/2022 1a 21.564.550 dong, tién phat cham
thanh toan 536.135 ddng, tong cong la 616.734.215 dong. Thoi gian thanh toan
hai bén thong nhat duoc thuc hién trong vong 90 (chin muoi) ngay lam viéc ké
tr ngay ky bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc.

Ngay 27/4/2023, Cong ty tu ¥ ra Thong bao s6 16-2023/LDG/TBGD vé
viéc thay doi thoi gian hoan tién thanh 1y san pham du an LDG Sky c6 ndi dung:
“Xem xét hé tro dong y cho Céng ty thay déi lich thanh toén khoan tién thanh 1y
ctia Quty khdach hang dén ngay 31/12/2023. Trong thoi gian cho dén han thanh
toan, Céng ty tra lai suat 10%/mdam trén sé tién nay”. Dén thoi diém hién tai
Cong ty P chua thanh toan cho 6ng S, mic du dng S da nhiéu lan lién hé véi
Cong ty D dé yéu cau thanh toan tién cho o6ng S theo dung bién ban thanh 1y
thoa thuan dit coc ma hai bén d3 ky nhung phia Cong ty P luén c6 tinh né tranh
va khong thuc hién. Do d6, dng Nguyén Vinh S yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Cong ty Co phan D tra lai cho 6ng S so tién tinh dén ngay lap bién
ban thanh 1y 1a 616.734.215 dong;

Budc Cong ty C6 phan P ¢6 nghia vu thanh toan tién cham nghia vu thanh
toan tir ngay 30/3/2023 dén ngay 23/8/2024 1a 77.257.565 dong.

Tong so6 tién dng Nguyén Vinh S yéu cau la 693.991.780 dong.

- Tai ban tu khai va loi khai trong qua trinh 16 tung, nguoi dai dién hop
phap cua bi don la 6ng Duwong Kim C trinh bay:

Ngay 17/5/2021, Cong ty D va 6ng Nguyén Vinh S c6 ky két Thoa thuan
dit coc s6 B2-10.13/TTPC-LDGSKY/2021 dé dam bao cho viéc Cong ty D va
ong S ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai d6i véi can ho
s6 B2-10.13 thude du an khu chung cu tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duwong véi s6 tién dit coc 1a 595.705.800 dong.

Do 6ng S c¢6 nhu cau mudn thanh 1y théa thuan dit coc, vi vay, Cong ty D
da ky Bién ban thanh 1y théa thuan coc s6 B2-10.13/TTDC-LDGSKY/2021 véi
cac nd1 dung sau:

Hai bén thong nhat va dong y thanh 1y Thoa thuan dit coc so B2-
10.13/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 17/5/2021 va cac phu luc, van ban, ching twr
lién quan dén thoa thuan dit coc (néu co) gitta hai bén da ky két.
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Bén A sé& hoan tra cho bén B tong so tién bén B d3 thanh toan cho bén A
(khong bao gom céac khoan phat, boi thuong ctia bén B) 1a 595.705.800 (nim
tram chin muoi lam triéu bay tram 1é nim nghin tdm tram) dong. Hai bén thong
nhat rﬁng, theo quy dinh tai khoan 5.3 Diéu 5 cta Thoa thuan dit coc va khoan
2.2 Piéu 2 cua Phu luc 1, toan bo sb tién bén A thanh toan cho bén B la
616.734.215 dong, cu thé: sb tién bén B da thanh toan cho bén A 1a 595.705.800
dong; sO ngay phat sinh 131 suat cham ky hop dong mua ban (tr ngay 01/7/2022
dén ngay 29/12/2022) 1a 181 ngay; so tien 13i bén A thanh toan thém cho bén B
1a 21.564.550 dong; tong s6 ngay bén B phai thanh toan cham tré thanh toan cho
tat ca cac dot thanh toan 1a 36 ngay; so tién phat bén B cham thanh toan la
536.135 dong.

Y kién d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don:

Cong ty D dong ¥ thanh toan s6 tién con lai cho 6ng S 1a 616.734.215 (sau
tram muoi sau triéu bay trim ba muoi bon nghin hai tram muoi lam) dong;

Do6i v6i yéu cau tra 13i cham thanh toan thi Cong ty D khong dong ¥ do
nguyén don chua thuc hién day du cac thoa thuan véi Cong ty D tai bién ban
thanh 1y hop dong.

Tai Ban an dan su so tham so: 262/2024/DS-ST ngay 23/8/2024, Toa an
nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vinh S véi bi
don Cong ty C6 phan P vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Budc Cong ty Co phan P c6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyén Vinh S tong
sO tien 693.991.780 (sau tram chin muoi ba triéu chin trim chin muoi mot nghin
bay traim tAm muoi) dong, trong do:

+ No theo bién ban thanh 1y 1a 616.734.215 (sau tram muo1 sdu triéu bay
tram ba mwo1 bon nghin hai trdm muoi lam) dong;

+ Lai cham thanh toan 77.257.565 (bay muoi bay triéu hai tram ndm muoi
bay nghin nim trim sau muoi lim) dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham, ngay 05/9/2024, bi don Cong ty Co phan P khang
cao toan bo ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi
don chi khang cdo phan tién 13i tai ban 4n so tham; cadc duong su khong thoa
thuan duoc vGi nhau vé viée gial quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu v kién:

V¢ t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cia Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Cong ty P da xac nhan so6 tién no cia ong S 1a 616.734.215
(gom goc va 13i) va thoa thuan tra trong thoi han 90 ngay lam viéc ké tir ngay ky
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bién ban thanh 1y. Tuy nhién, qué tho1 han thoa thuan Cong ty B khong thanh
toan tién cho 6ng S 1a vi pham nghia vu thanh toan nén phai chiu tién 13i. Toa an
cap so tham da xét xir dung quy dinh nén khong c6 cian cr chap nhan khang céo
cua Cong ty D, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa,
can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€ém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung: khang cao cua bi don trong han luat dinh, can cu Diéu 293
Bo luat T6 tung dan sy Toa an xét xur vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo ciia Cong ty D thay rang: nguyén don dng
S va bi don Cong ty D thong nhat thoi gian, ndi dung cuia Thoa thuan dit coc s6
B2-10.13/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 17/5/2021 ky két giita éng S véi Cong ty
D; s6 tién dng S da dit coc cho Cong ty P 595.705.800 dong. Ngay 29/12/2022,
gitta ong S va Cong ty D da ky Bién ban thanh Iy Thoéa thuan dit coc so B2-
10.13/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 17/5/2021, trong d6 Coéng ty D cam két
thanh toan cho ong S s6 tién goc va lai la 616.734.215 dong. Tuy nhién, Cong ty
D khong thuc hién theo théa thuan.

[3] Bi1 don cho rﬁng theo quy dinh tai muc 3.2 DPiéu 3 cua Bién ban thanh
Iy cac bén da thoa thuan: “Bén B c6 tréch nhiém hoan tra day dit cho bén A ban
chinh théa thudn ddt coc s6 B2-10.13/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 17/5/2021 va
cac phu luc van ban chung tw lien quan dén théa thuan dat coc (néu co) cho bén
A truée khi bén A hoan tat viée hoan tra tién néu tai Diéu 2 bén ban thanh Iy
nay”, do 6ng S chua tra cac tai liéu ban chinh nén Cong ty D chua tra tién cho
ong S; Cong ty D khong co 16i nén khong dong ¥ tra tién 1ai cho ong S.

[4] Nhan thay, viéc dng S va Cong ty D thda thuan tra tién coc nhu sau:

[4.1] Tar muc 2.1 cua Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc ngay
29/12/2022 thi Cong ty P c6 nghia vu thanh toan toan bo so tién 616.734.215
dong cho ong S trong thoi han 90 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh
Iy. Tuy nhién hét thoi han 90 ngay lam viéc theo thoa thuan, bi don khong thanh
toan tién cho nguyén don.

[4.2] Tali muc 3.2 cua Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc, c6 ndi dung
ong S cé trach nhiém hoan tra day du cho Cong ty P ban chinh Thoa thuan dat
coc s6 B2-10.13/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 17/5/2021 va cac phu luc vin ban
chung tir lién quan (néu c6) cho bén A trudc khi bén A hoan tat viéc hoan tra
tién néu tai Piéu 2 bén ban thanh 1y nay.

[5] V6i thoa thuan trén thi Cong ty P ¢6 nghia vu tra tién cho ong S trong
trong thoi han 90 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh 1y; d6i v6i nghia
vu cua Ong S, cac bén khong thoa thuan truong hop ong S khong giao tra cac
giay to thi hau qua nhu thé nao. Vi vay, Cong ty D cho riang do 6ng S khong
thuc hién nghia vu hoan tra dé“ty du ban chinh thoa thuan dat coc va cac phu luc,
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van ban ching tir lién quan trude khi Cong ty hoan tat viée tra tién, do do, Cong
ty D khong tra tién theo bién ban thanh 1y va khong phat sinh nghia vu tra tién
1ai cham tra trén so tién trd cho 6ng S l1a khong c6 can ¢t chap nhan.

[6] Tai Diéu 357 cua Bo luat Dan su quy dinh vé trach nhiém do cham
thuc hién nghia vu tra tién: “I. Trong tricong hop bén co nghia vu cham tra tien
thi bén doé phai tra lai doi véi so tien cham tra twong ving véi thoi gian cham tra.
2. Ldi suadt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia céc
bén nhung khong dwoc vicot qua muke lai suat diroc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat nay, néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ciia Bo ludt nay”.

[7] Tai Piéu 2 Bién ban thanh 1y thoa thuan viéc thanh toan la trong thoi
han 90 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh Iy. Nhu vay, 90 ngay ke tir
ngay 29/12/2022 c¢dng véi 12 ngay nghi chu nhat cua 03 thang, nhu vay tir ngay
13/4/2023, bi don vi pham nghia vu thanh toan tién thi phai tra tién 13i cho bi
don dén ngay xét xir so tham la ngay 23/8/2024.

[8] Do bi don da vi pham nghia vu tra tién nén bi don phai chiu trach
nhiém tra 14i trén sO tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat Dan su la 10%/nam (twong dwong 0,83%/thang). Do d6, Cong
ty D phai thanh toan tién ng goc va tién 13i cham tra tinh tir ngay 13/4/2023 dén
ngay xét xur so tham 23/8/2024 twong dwong 15 thang 10 ngay. Tién l4i duoc
tinh trén tién s tién 616.734.215 dong, murc 14i suat 0,83%/thang véi thoi gian
15 thang 10 ngay, so tién ldi la 78.443.706 dong, tuy nhién 6ng S chi yéu cau
77.257.565 dong la da co loi cho Cong ty D.

[9] Tai cap phuc tham, Cong ty D khong co6 ching ctr khac lam thay doi
ndi dung vu an nén khong c6 cin ctr chap nhan khang cao ciia Cong ty D.
[10] An phi phuc tham: khang cdo khong chap nhan nén ngudi khang cao
phai phai chiu.
[11] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong 1a phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Dicu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat To tung dan su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy Ban Thuong Vu
Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo cia Cong ty Co phan D; giit nguyén Ban
an dan su so tham so 262/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cia Toa an nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong

2. An phi phtic thim: Cong ty C6 phan P phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) da ndp tai Bién lai s6 0001511 ngay 13/9/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= VIESND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An; :

- TAND thanh phd Di An;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Van Tai



