TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 195/2024/DS-PT
Ngay: 11/12/2024

VIV tranh chdp hop dong

thué va quan ly tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.
- Cdc Tham phdn: Ong Thai Vin Ha.
Ba D4 Thi Tham.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuodng 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2024, tai tru sé Toa an nhén dan tinh Binh Dinh
xet xur phiic tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 109/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2024 vé tranh chap hop dong thué va quan ly tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham so0: 124/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 139/2024/QD-PT
ngay 30 thang10 ndm 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Diéu L; dia chi: S0 D duong B, phuong C, quan H,
Thanh Pho Ha Noi.
Bai dién hop phap cia ba Lé Diéu L: Ong Hoang Minh T; dia chi: S6 D duong
T (hém D duodng L), phuong T, Quéan A, Thanh Pho H6 Chi Minh 1a dai di¢n
th,eo uy guyén (Van ban uy quyén ngay 22/02/2023); ¢6 don yéu cau xet xur
vang mat.

2. Bi don: Cong ty Cb phan F; Khu S, khu D - C, xi N, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Tran Vin H va 6ng Nguyén Minh D; dia
chi lién hé: Tang C, Khu V, duong L, phuong M, Quén N, thanh pho Ha Noi la

dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyen ngay 19/6/2024 va ngay 05/12/2024);
6ng H vang mat, 6ng D c6 don yéu cau xét xir vang mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Cong ty Co6 phan T1; dia chi: Tang C, Khu V, duong L, phudng M,
Quan N, thanh pho Ha Néi .

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Minh P va ba Pinh Héng H1; dia chi
lién hé: Tér‘lg C, Khu V, duong L, phuong M, Quan N, thanh phc} Ha Noi1 (\{én
ban ay quyén ngay 08/4/2024 va ngay 05/12/2024); c6 don yéu cau Xét xir vang
mat.

- Ong Nguyén Xuén S; dia chi: S6 A duong B, phuong C, quan H, Thanh
Pho Ha Noi; vang mat.
- Ngwoi khdng cdo: Cong ty Co phan F1 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don la 6ng Hoang Minh T trinh bay:

Ngay 20/3/2018, giita Cong ty cd phan F1 (viét tat 1a F1) (Bén A) véi ba
Lé Ditu L (Bén B) ky Hop dong thué va quan Iy tai san sO
45B12B/2018/HDTCH-THECOASTALHILL va phu lyc kém theo vé viéc ba L
dong y cho Ccong ty F1 thué can ho sd 12B tai tang 5B, Z, c6 dién tich
89,1m’thudc Dy 4 an Khu d6 thi S toa lac tai Khu K, xa N, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh. Gia tinh tién thué dugc quy dinh tai khoan 1.1.10 cua Piéu 1 Hop dong 1a
3.506.145.426 dong. Theo Diéu 3 cia hop dong thué thi trong vong 10 nam dau
tién (Thoi han dam bao thu nhap), bén thué F1 phai tra tién thué theo Gia thué
bang 85% loi nhuan/nim, nhung trong moi trudng hop 1a khong thip hon
10%/mam gia tinh tién thué (Gia thué dinh mirc) néu trén, sau khi trir di céc
khoan thué (néu c6) ma bén A phai ndp cho nha nudc. Thoi han tinh tién thué
theo quy dinh tai Piéu 4.2 hop dong, cu thé nhu sau: Gia thué cua 12 thang dau
tién ké tir ngay bit dau thi bén thué thanh toan cho ba L mét lan trong thoi han
03 thang ké tir ngay ba L thanh toan cho chii dau tu 95% gia ban can ho (Sau khi
trir di cac khoan khuyén mai, chiét khdu ban hang va cac khoan giam gia néu
¢6).Gia thué clia cdc ndm tiép theo dugc bén thué thanh toan thanh 02 ky trong
mdt nim vao thang 06 va thang 12. Cham nhit vao ngay cudi cing cua thang 6
va thang 12 bén thué phai hoan thanh viéc thanh toan tién thué néu trén. Thoi
han thué theo thoa thudn tai Piéu 5 hop dong 1a ké tir ngay ky hop dong thué
cho dén ngay 23/4/2065 1a ngay cudi cing cta thdi han 50 nim hoat dong cta
du an theo gidy Chung nhan dau tu s6 4370744030 do UBND tinh B cép lan dau
ngay 24/4/2015.

Sau khi ky hop déng thué€, ba L thyc nhén nhiing thang con lai ctia nam
2018 va nam 2019. Sau khi cac bén ky céc thoa thuan vé viéc chia sé kho khan
ctia nam 2020, tinh dén thoi diém khai kién, so tién thué con lai bi don chua
thanh toan ctia nim 2020 va khoan tién thué nam 2021 va 2022. Nay nguyén
don, khoi kién yéu cau bi don phai c6 nghia vu thanh toan tién thué con lai cua
nam 2020 13 67.353.634 dong va tién thué cua ndm 2021, ndm 2022 mdi nam la
315.253.088 dong (tién thué mdi ndm duge tinh: 10% x 3.506.145.426 dong sau
khi da trir di thué mon bai 300.000 dong/nam, 5%thué gia tri gia ting,5% thué
thu nhap c4 nhan), nhu vay tong sb tién thué 13 697.859.810 dong.
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V& 13i cham thanh toan: Theo Piéu 10.1 Hop dong thué va quan Iy tai san, néu
qua 30 ngay ké tir ngay cudi cung cta thoi han phai thanh toan ma bén thué
khong thanh toan thi khoan tién chdm thanh toan s& bi tinh 13i sut qua han bang
150% 1ai suét tién gui ky han 06 thang dbi vai khach hang ca nhén cua Ngan
hang Thuong mai c6 phan P1 (B) tinh tir ngay 31 ké tir ngay cubi clng cho den
ngay bén thué thanh toan khoan tién d6. Tai phién toa, phia nguyén don yéu cau
tinh 13i sudt tién gui c4 nhan ky han 06 thang cua B thoi diém hién nay la
3%/mam. Nay nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién 14i cham
thanh toan tién thué cin hd cua nim 2021, 2022 tinh dén ky 2/2022 1a
58.724.839 ddng.

Can cur Piéu 10.1 va Piéu 2; 3; 4 cua hop dong thué va cac quy dinh phap luat
yéu cau bi don thanh toan tongedng cac khoan 756.584.649 dong. Nguyén don
khong yéu cau tinh lai cham tra doi voi khoan tién thué con lai cua nam 2020.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don F11a 6ng Tran Van H trinh bay:

Théng nhat nhu trinh by ciia nguyén don vé thoi gian, qué trinh ky két hop
dong thué va quan 1y tai san s6 45B12B/2017/HDTCH-THECOASTALHILL
ngay 20.3.2018 va cac phu luc kém theo. Sau khi ky két hop dong thué, F1 da
thanh toan tién thué cin ho cac dot nhu sau: Ngay 08/02/2018 thanh toan
315.053.089 dong, ngay 11/02/2019 thanh toan 78.388.272 dong, ngay
03/5/2021 thanh toan 77.776.543 dong, ngay 10/6/2022 thanh toan lgi nhuén
nam 2020: 5.168.075 dong B01 v0i yéu cau khai kién cua nguyén don, F1 coy
kién nhu sau: F1 thong nhat tong s6 tién thué cua cac nim nhu nguyén don yéu
cau, tuy nhién theo ong, trong qua trinh thuc hién Hop dong thué noi trén tinh
hinh ca nudc néi chung va F1 néi riéng da phai chiu nhitng anh hudéng truc tiép
va ning né bai sy kién bat kha khang dich Covid 19, cho dén ngay 16/02/2022
Vin phong Chinh pht méi ban hanh thong bao sb 43/TB-VPCP vé viéc cho
phép md ctra lai hoat dong du lich tor 15/3/2022. Thuc té, thoi diém ky Hop
dong thué 1a thoi diém duoc danh gia 1a thoi ky phat trién cta du lich Viét Nam
nén F1 da cam két loi nhuan 10%/nam. Theo d06, sau khi di vao hoat dong, F1
cling da chi tra gia thué theo diing cam két bang tién mit cho ba L. Nhung bai
su bung phat lién tuc cta dich Covid-19 cung hang loat 1énh kiém soat/cam
van/han ché di chuyén tai cac khu vuc trong nude va qudc té 1a su kién khach
quan da khién hoan canh thyc hién Hop dong thué va quan ly tai sdn nam 2020,
2021 c6 sy thay d6i co ban so véi thoi diém Hop dong thué va quan 1y tai san
dugc giao két. Tuy nhién, F1 khong thé chéng choi v6i anh hudng ning né cia
dai dich, vi thé F1 dé nghi Toa an xem xét ap dung cin cr quy dinh cta truong
hop bat kha khang do thay d6i hoan canh khach quan ddi véi tién thué trong
khoang thoi gian ndy. Bén canh d6 tién thué ctia nim 2021 va 2022, F1 dé nghi
can cu quy dinh hop dong thué khiu trir phan thué ma F1 duoc giir lai ddi voi
khoan tién thué bao gém 5% thué TNCN, 05% VAT va 300.000 dong 1é phi
mon bai.

Dbi voi yéu cau tinh 13 chim thanh toan gia thu¢ cua nam 2020, 2021: Can ctr
khoan 2 Biéu 351 B0 luat dan sy nam ZQ 15, F1 de nghi mién trach nhiém dan su
trong nam 2020, 2021 do dich bénh. D61 véi yéu cau tinh 1ai cham thanh toan
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gia thué nam 2022 d¢ nghi nguyén don lam r3 céch thirc tinh 13i, can ¢t 4p dung
121 suat. Vé 1ai dé nghi Toa xem xét, gidi quyét theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Céng ty c6 phan T1 1a dng Neuyén Minh P trinh bay:

Ngay 12/01/2018 gitra Cong ty ¢ phan T1 va ba Lé Diéu L ky Hop dong
mua ban cin ho sb 45B12B/2018/HDMBCH- THECOASTALHIIL ngay
12/01/2018 d6i véi can ho s 12B, tang 5B, co6 dién tich 89, 1m? tai Du 4n Khu
d6 thi S, xa N, TP ., tinh Binh Dinh. Ba L di thanh toan dung tién do sb tién
3.506.145.426 dong tucmg ing 95% gia ban can h noi trén. Nay nguyén don ba
L khoi kién bi don F1 lién quan dén hop ddng thué va quan ly tai san sO
45B12B/2017/HDTCH-THECOASTALHILL ngay 20.3.2018, Cong ty c6 phan
T1 khong co6 ¥ kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa xem xét, giai quyét vu an theo
quy dinh cua phéap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn S trinh bay:

Ong 14 chdng cta nguyén don ba Lé Diéu L. Cin ho s6 45B12B néi trén
do vg 6ng ba L mua cua Cong ty CP T1 thuoc Dy an Khu d6 thi S toa lac tai
Khu K, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh. Theo chinh sach ban hang va thoa
thuan gita cht dau tu v6i nha dau tu mua cin ho, sau khi thanh toan du 95% gia
tri mua can hd vo 6ng phai cho bi don F1 thué lai dé kinh doanh dich vu luu tra
du lich. Ba L da thuc hién viéc cho thué va nhan mot khoan tién thué tir bi don.
Ba L dtng tén ca nhan trén hop dong mua béan ciling nhu hop dong thué va quan
Iy tai san nham thudn loi trong giao dich. Ong da biét viéc khoi kién ctia ba L va
trong vu an nay 6ng khong co lién quan, khong co6 y kién va dé nghi Toa xem
xét, giai quyét dé bao v¢ quyen loi cho ba L theo dung quy dinh, vi khong c6
thoi gian tham gia t6 tung nén dé nghi Toa giai quyét, xét xir vang mit ong.

Béan an dan su so tham’ sO: 124/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Diéu L: Budc Cong
ty cd phan F1 phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Diéu L tién thué cin ho
tinh dén ky 2/2022 13 697.859.810 ddng, (trong d6 bao gdm tién thué con lai cua
nam 2020: 67.353.634 dong, tién thué cua nam 2021: 315.253.088 dong, tién
thué cta nam 2022 1a 315.253.088 dong) va tién 1di cham thanh toan tién thué
can ho ciia nam 2021, 2022 tinh dén ky 2/2022 1a 58.724.839 dong. Tong cong
cac khoan 13 756.584.649 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay thang nam 2024, F1 khang céo dé nghi cap phiic tham cin ctr vao
khoan 2 Diéu 351 cua BO luat dan sy nam 2015, xem xét stra ban an so tham

theo huéng cho F1 dugc mién tinh 13i chim thanh toan tién thué nha trong hai
nam 2020, 2021.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:



- Vé Té tung: Trong giai doan phuc thim, ngudi tién hanh to tung va
nguoi tham gia td tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luét td tung.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dgng xét xtir (HDXX) khong chap
nhan khéng cdo ctua F1, giltt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua F1, HDXX thdy rang: F1 théng nhat tong sb tién
thué cta cac nam la 697.859.810 d6ng nhu nguyén don ba L& Di¢u L yéu cau
nhung cho rang trong qua trinh thyc hién Hop dong thué va quan 1y tai san sd
45B12B/2017/HDTCH-THECOASTALHILL ngay 20.3.2018 va cac phu luc
kém theo. Theo do, sau khi di vao hoat dong, F1 cling da chi tra gia thué theo
dung cam két bang tién mat cho ba L, nhung dén nam 2019 thi ca nudc noi
chung va F1 noéi riéng, da phai chiu nhitng anh hudng truc tiép va ning né boi su
kién bat kha khang dich ctia dich Covid 19 nén khang c4o xin mién tién 13i cham
tra clia cac nam 2021 va 2022. Xét thay thuc té ca thé gidi noi chung va nudc ta
no6i riéng déu phai chiu nhiéu bat loi, kho khin do C 19 va thyc té dich Covid 19
1a su kién bat kha khang. Khoan 2 Piéu 351 cia Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “ 2. Truong hop bén co nghia vu khong thuc hién dung nghia vu do sy
kién bdt kha khdng thi khéng phdi chiu trdach nhiém déan sw, trir truong hop c6
thoa thudn khac hoac phadp ludt co quy dinh khac.” Tuy nhién, tai Hop déng
thué va quan 1y can ho sé: 45B12B/2018/HDTCH-THECOASTALHILL va cac
phu luc kém theo duoc cac bén ky két ngay 20/3/2018, khong c6 diéu khoan nao
quy dinh vé cac trudng hop phai xir Iy khi xay ra sy kién bat kha khang va cac
bén ciing khong c6 thoa thuan nao khac lién quan dén viéc giai quyét vé van dé
tién 14i cham tra khi xay ra su kién bat kha khang. Do d6, khang céo cua F1 13
khong c6 co sd nén khong duoc HDXX chip nhan. Giir nguyén ban 4n so tham.

[2] V& an phi dan sy phtic tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua
B luat T tung Dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/U BTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi F1 phai chiu 300.000 dong.

[3] Y kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luét cia nhiing nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cAp phtic tham va vé viéc giai quyét vu an
1a phu hop vé1 nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 148, Piéu 157, khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat
T6 tung Dan su;

Can ¢t cac cac Diéu 351, 353, 357, 472, 473, 474, 481 cua Bo luat dan su
nam 2015;

Cin cir khoan 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xir:



Khong chép nhan khang cdo ctia Cong ty C6 phan F1. Giir nguyén Ban an
dan sy so tham so: 124/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Diéu L: Budc
Cong ty ¢6 phan F1 phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Diéu L tién thué cin
ho tinh dén ky 2/2022 14 697.859.810 ddng, (trong d6 bao gdm tién thué con lai
cia nim 2020: 67.353.634 ddng, tién thué cia nim 2021: 315.253.088 dong,
tién thué cia nam 2022 13 315.253.088 dong) va tién 14 cham thanh toan tién
thué cin ho ctia ndm 2021, 2022 tinh dén ky 2/2022 1a 58.724.839 dong. Toéng
cong cac khoan 1a 756.584.649 dong.

2. V& an phi, chi phi t tung khac:
2.1 V& an phi dan sy so tham:

- Hoan tra lai cho ba Lé Di¢u L 18.300.000 dong tién tam Gmg 4n phi da
nop, theo Bi’én lai thu s6: 0003731 ngay 11.5.2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy thanh pho Quy Nhon.

- Cong ty c6 phan F1 phai chiu 34.263.000 dong.

2.2 V& an phi dan su phuc thAm: Cong ty c6 phan F1 phai chiu 300.000
d6ng, nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gmg 4n phi di ndp, theo
Bién lai thu s6: 0001350 ngay 09 thang 8 ndm 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh.

2.3 V& chi phi t tung khac: Cong ty o phan F1 phai c6 nghia vy hoan tra
lai cho ba Lé Diéu L 3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

3. quyén, nghia vu thi thanh an:

3.1 Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i voi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan sy nam 2015.

3.2 Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Quy Nhon;

- CCTHADS TP. Quy Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so; Toa dén su.



Vo Cong Phuong

~ THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TOA
PHIEN TOA
Thai Vin Ha P§ Thi Thim V6 Cong Phwong



