TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 609/2024/DS-PT
Ngay: 11-12-2024

V/v: “Tranh chap huy hop dong
tang cho Quyén st dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ong H6 Van Cuong.

Céc Tham phan:

1. Ong Nguyén Vin Binh;

2. Ong Nguyén Qudc Tuén.

Thie ky phién toa: 6ng Dang Minh Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Doan thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 ndm 2024 tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢& phién
tdoa xét xir cong khai phic tham vu an dan su thu Iy s6 455/TLPT-DS ngay 16
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap huy hop dong ting cho Q sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 153/2024/DS-ST, ngay 09 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt phtic tham s6 599/2024/QD-PT, ngay 05 thang 11
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Poan Thi T, sinh nam: 1955; dia chi: Ap P, xd P, Huyén
D, tinh Tay Ninh.; c6 mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Chi Quach Thi Phuong T1, sinh nam: 1989;
dia chi: SO nha E, to B, ap N, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (theo Hop dong uy
quyén ngay 25-11-2024); c6 mat;

- Bi don: Chi Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1987; dia chi: Ap P, xd P,
Huyén D, tinh Tay Ninh; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1983;
dia chi: khu pho B, phuong P, quan T, thanh phé H6 Chi Minh (theo Hop dong uy
quyén ngay 16-10-2024); c6 mit.
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- Nguoi khang cao: bi don chi Nguyén Thi Hong D.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 18-6-2024 va don sira déi, bé sung néi dung don
khoi kién qua trinh giai quyéet vu an, nguyén don — nguoi dai dién cho nguyén
don chi Quach Thi Phuong T1 trinh bay:

Vao ngay 20-6-2016 ba T 1a me rudt cua chi D c6 lam hop dong ting cho
quyén str dung dat dién tich 639,3 m? thira dat s6 434, to ban df) s6 37, toa lac tai
xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh, s6 cong chung 1129, quyen sO 03/2016/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C cho chi D, tuy nhién ba T van sinh song trén phan
dat nay, hai bén c6 thoa thuan chi D c6 trach nhiém phai chim séc va phung
dudng ba T, chi D da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, ké tir ngay
lam hop dong tang cho dén thang 6/2023 chi D van chim soc, phung dudng ba T;
nhung tir thang 7/2023 chi D khong chim séc va cap dudng bé mic ba T, do do
dén thang 11/2023 ba T lam don khéi kién tai Toa 4n yéu cau huy hop dong ting
cho néu trén, Toa an da tién hanh hoa giai chi D nhan thay c6 16i véi ba T, ngay
10-4-2024 chi D lam ban cam két hang thang cap dudng 1.500.000 dong nhung
khong thuc hién theo thoa thuan nén ba T tiép tuc lam don khoi kién. Nay ba T
yéu cau huy Hop dong tang cho la quyén sir dung dat s6 1129, quyén so6 03/2016/
TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/6/2016 gitta ba T vé1 chi D.

Bi don chi Nguyén Thi Hong D trinh bay: Gia dinh c6 03 chi em do chi gai
va anh trai sinh song & xa, chi 1a con gai Ut c6 gia dinh sinh song gan vé6i nha ba
T nén vao nam 2016 chi dugc ba T lam hop dong ting cho Quyeén st dung dat s6
1129, quyén s6 03/2016/ TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-6-2016, tuy nhién ké tir
ngay lam hop dong ting cho dén nay ba T van sinh song trén phan dat nay vi nha
cua ba T xay dung; chi chim s6c va phung dudng ba T dén thang 7/2024 hai bén
x4y ra mau thuan chi 16n tiéng v6i ba T do vay ba T lam don khoi kién dén Uy
ban nhan dan xa P, Huyén D giai quyét vé viéc huy hop dong ting cho nhung chi
khong dén xa dé hoa giai. Nay ba T yéu cau hiy hop dong ting cho la quyén st
dung dat tra lai tai san cho ba T chi khong dong ¥ vi chi mudn gitt phan dat nay
lai cho ba T dudng gia va c6 chd & on dinh.

Qua xem xét tham dinh tai cho tai san trén dat gom: 01 cin nha cap 4 két
cau x4y tuong (ngang 7, Sm x dai 13m) nén 16t gach, cura sat, chua t6 duoc ba T
xay dung vao nim 2012; cac bén thong nhat khong yéu cau dinh gia va do dac.

Ban dn so tham sé 153/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024 cia Toa
an nhéan dan huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Cin ctt vao cac Diéu 457, 459; 462 cua Bo luat Dan su; Diéu 147, 157, 158
cua Bo luat to tung dan sw; Dicéu 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa éan:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Poan Thi T vé viéc “Huy hop dong
tang cho la quyén st dung dat” d6i vdi chi Nguyén Thi Hong D.
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Huy hop dong ting cho quyen sir dung dat, lap ngay 20 thang 6 nam 2016
gm’a ba Doan Thi T va chi Nguyén Th1 Hong D d6i voi dién tich 639,3 m? thira
dat s6 434, to ban d6 s6 37; toa lac tai ap P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh, dugc
chiing nhan tai van phong C ngay 20 thang 6 nam 2016, Sé cong chung 1129,
quyén s6 03/2016/TP/CC- SCC/HPGD.

Ba Poan Thi T c6 quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh
cua Luat Pat dai.

Kién nghi co quan Nha nudc €O tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén
sit dung dat da cap cho chi Nguyén Thi Hong D va cap lai cho ba Poan Thi T
theo quyét dinh ctia ban an nay.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phap luat.

- Yéu cau khang c4o: chi D Yéu cau Toa an cap phiic tham xem xét lai toan
bd ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau huy hop dong ting cho
quyén st dung dat gitra ba T va chi D.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don cho rang hop dong ting cho
quyén s dung dat giita ba T va chi D 1a hop phap vi d3 duoc cong ching, chimng
thuc hop 18, day 1a hop dong khong cé diéu kién. Ngoai ra, chi D khong c¢6 hanh
vi xuc pham, nguoc dai chi D nhu Toa an cép so tham d3 xac minh. Pé nghi HO1
dong xét xtr chap nhan khang cdo cua chi D, stra ban an so tham theo huéng
khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba T vé viéc yéu cau hiy hop dong ting
cho quyén sir dung dat véi chi D.

- Ba T va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T cho rang: tai san tranh
chap 1a tai san duy nhat cia ba T, ba dong ¥ ki hop dong tang cho quyén sir dung
dat cho chi D vi chi D hita s& cham séc ba cho dén khi ba chét nhung chi D
khong thuc hién va con nguoc dii, xuc pham ba. Khi ki hop dong ting cho
quyén st dung dat ba khong duoc xem lai hop dong va do tin tuéng chi D nén
méi ki hop dong ting cho. Nay ba yéu cau Hoi dong xét xir xem xét khong chap
nhan khang céo cia chi D, giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

- V@ tb tung: viéc tuan theo phap luat cuia Thim phan, Hoi ddng xét xir, Thu
ky phién toa thwc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
cia Bo luat T tung dan su.

- Vé néi dung: d& nghi Hoi ddng xét xir can cr khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat TO tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don chi D, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tqi
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién, Hoi dong
xet xir xet thay:

[1] Vé té tung: don khang cdo cua chi Nguyén Thi Hong D lam trong thoi
han luat dinh, nd1 dung khang céo, khang nghi thudéc pham vi xét xur phuc tham
phu hop vdi quy dinh tat Piéu 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem
xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cao ciia chi Nguyén Thi Hong D, thay rang:

Ngay 20-6-2016, ba T da 1ap Hop dong ting cho quyén str dung dat tai Vin
phong C cho chi Nguyén Thi Hong D d6i véi dién tich 639,3 m? thira dat so6 434,
td ban do so 37 toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh. Tuy nhién, ba T yéu cau
hiy hop dong nay vi cho riang ba ting cho dat cho chi D dé chi D phung dudng,
cham soc ba dén khi ba chét nhung chi D khong thuc hién.

Trong qua trinh giai quyet vu an, cac bén déu thira nhan hién nay ba T chua
ban giao dat cho chi D, van dang sinh song trén phan dat nay tir trude t6i nay, sau
khi 14p hop ddng ting cho chi D thi chi D song bén chong, cach nha ba T khoang
40 mét va khong sinh song trén phan dat nay. Qua xac minh thé hién ngoai phan
dat ba T dang sinh song thi ba T khong con phan dat nao khac dé sinh song. Ba T
hién nay da gia, muc dich tang cho dat cho chi D 1a dé chi D cham séc va phung
dudong ba T cho dén chét. Tuy nhién, chi D da khong thuc hién dung nhu da cam
két véi ba T dan t6i nhiéu lan ba T yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung
dat, cu thé: ba T d3 nop don yéu cau Uy ban nhan dan xa P hoa giai tranh chap
gitta cac bén nhung khong thanh; dén ngay 02-11-2023, Toa an nhan dan huyén
Duong Minh Chau thu 1y vu an ba T khdi kién yéu cé“m hiy hop dong ting cho
quyén st dung dat véi chi D. Trong qua trinh giai quyét vu an chi D d3 cam két
moi thang phu cap cho ba T s6 tién 1.500.000 dong nén ba T rut don khai kién.
Tuy nhién, ké tir ngay 10-4-2024 cho dén ngay xét x1r so tham chi D thira nhan
chi dua cho ba T duoc 1.000.000 dong - 2.000.000 dong, mua duoc 06 ky gao va
04- 05 1an d6 an cho ba T, khong dong tién dién hang thang dan dén dién luc phai
cat dién anh huéng t6i viée sinh hoat hang ngay ctia ba T.

Ngoal ra, qua xac minh tai dia phuong cting xac dinh chi D khong cham s6c
hay phung dudng ba T va con mang chiri ba T.

Ttr d6, c6 can cir xac dinh viéc ting cho quyén sir dung dat 1a tai san duy
nhat cua ba T cho chi D 1a dé chi D chim soc, phung dudng ba T dén khi chét.
Nhim dam bao cudc song binh thudng va quyeén, loi ich hop phap cua ba T nén
can thiét phai huy hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba T va chi D.

Hau qua phap 1y: Do hop dong tang cho 1a hop dong khong yéu cau dén bu
nén cac bén khong cé giao nhan tién do d6 khong hoan tra lai cho nhau nhing gi
da nhan.

[3] Tir @6 cho thay, Toa an cap so tham d3 xem xét day du, ding dan noi
dung vu an, dam bao quyén va loi ich cia cac bén duong su. Chi D khang céo
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nhung khong dua ra dugc chimg cir chirng minh cho yéu cau khang céo 1a c6 cin
ct nén khong chap nhan.

[4] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa la phu hop vd1 nhan dinh cia Ho1
dong xét xir nén chap nhan.

[5] Vé an phi: do khang c4o cta chi D khong dwuoc chap nhan nén phai chiu
an phi theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo; khang nghi
da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

- Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

- Khong chap nhan khang cao ctia chi Nguyén Thi Hong D;

- Giir nguyén Ban an s6 153/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Can ¢t vao cac Diéu 457, 459; 462 cua Bo luat Dan su; Diéu 147, 157, 158
ciia Bo luat t0 tung dan sw; Pieu 27 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Poan Thi T vé viéc “Huy hop dong
tang cho la quyén str dung dat” d6i vdi chi Nguyén Thi Hong D.

Huy hop dong ting cho quywé“:n str dung dat, 1ap ngay 20 thang 6 nim 2016
gitta ba Doan Thi T va chi Nguyén Thi Hong D doi véi dién tich 639,3 m2 thira
dat s6 434, to ban d6 so6 37; toa lac tai ap P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh, duoc
chiing nhan tai van phong C ngay 20 thang 6 nim 2016, S6 cong chung 1129,
quyén s6 03/2016/TP/CC- SCC/HPGD.

Ba Poan Thi T c6 quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh
cua Luat Pat dai.

Kién nghi co quan Nha nudc €0 tham quyén thu hoi giay ching nhan quyén
sit dung dat da cap cho chi Nguyén Thi Hong D va cap lai cho ba Doan Thi T
theo quyét dinh ctia ban an nay.

2. V& chi phi to tung: Ba T tu nguyén chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
ghi nhan ba T da ndp xong.

3. An phi:

3.1 Vé an phi so tham: Chi Nguyén Thi Hong D phai chiu: 300.000 dong.

3.2. An phi phtic tham: chi Nguyén Thi Hong D phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dﬁng, dugc khau trir s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Ung
phtic tham theo Bién lai thu s6: 0008019 ngay 12 thang 9 nim 2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND h. DMC;

- Chi cuc THADS h. DMC.

- Phong KTNV&THA tinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Lwu tap an.

Ho Van Cwong



