TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 04/2024/DS-PT
Ngay: 13/12/2024
VIv: Tranh chdp hop dong dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhu

Céac Tham phan: Ong Ngon Ngoc Vién

Ba Nong Bién Hoa

- Thu ky toa dn ghi bién ban phién tda: Nong Hiru Duy, Tham tra vién
Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang:
Ba Chung Thi Bich Phuong - Kiém sét vién.

Trong ngay 13 thang 12 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xir cong khai vu &n dan su thu ly s6 03/2024/TLPT- DS ngay 07 thang
10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bao Lac, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 91/2024/QD-PT ngay
04/11/2024; Théng bao hodn phién toa sd 287/TB-TA ngay 12/11/2024; Quyét
dinh hodn phién toa sé 295/TB-TA ngay 04/12/2024 cta Toa an nhan dan tinh
Cao Bang gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba L& Thi H, sinh nam 1973; Dia chi: T6 dan phé C, thi tran
B, huyén B, tinh Cao Bang (C6 don xin xét xtr vang mat).

-Bi don:

+ Ong Pam Thé D, sinh nam 1956 (Vang mat khong co ly do)

+ Ba Vi Thi L, sinh nam 1958 (Ving mit c6 ly do)

Cung dia chi: T6 dan phd F, thi tran B, huyén B, tinh Cao Bang.

- Co quan c6 quyén \gi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Bao Lac, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nong Van H1; Chuc vu: Chi cuc
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truong;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pam Vian G; Chac vu: Phd Chi cuc
treéng Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bao Lac, tinh Cao Bang; Vin ban uy
quyén s6 280/GUQ-CCTHADS ngay 12/8/2024 (Cé don xin giai quyét vang mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Khoa H2, sinh nam 1959 va ba Vii Thi H3, sinh nim 1964;
Cung dia chi: Khu C, thi tran P, huyén B, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Vi Thi H3 (Vang mat cé ly do).

Ngueoi khdng cdo: Bi don Pam Thé D, Vii Thi L.

NQI DUNG VU AN

Trong don khdi Kién, qué trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén
don ba L& Thi H trinh bay:

Ngay 08/6/2020 ba Vit Thi L va 6ng Pam Thé D da ky két hop dong dit
coc bang vin ban véi ba, van ban ¢ ndi dung: Chuyén nhuong mot 16 dat gan
lien ca nha bép dén sat nha dng D1, tong gia tri 16 dat 1a 3.400.000.000 dong; Gia
dinh 6ng D va ba L da nhan sé tién 100.000.000 dong tién dat coc va 1ap gidy bién
nhan, ca 6ng D va ba L déu ky vao gidy nay. Pong thoi ba da giao du s6 tién dit
coc 13 100.000.000 d6ng tién mit cho 6ng D va ba L. Con sé tién 3.300.000.000
dong thi khi nao dng D va ba L chuyén nhuong dat va lam xong giay to chuyén
nhuong thi ba sé tra s tién nay.

Ong D va ba L di khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba theo
nhu théa thuan. Qua tim hiéu thi ba biét duoc trudc khi ky hop dong dit coc va
nhan tién dat coc thi 6ng D va ba L da thé chap quyén sir dung thira dat nay tai
Ngan hang N1, huyén B, tinh Cao Bang. Ngoai ra, 6ng D va ba L con chuyén
nhuong thira dat nay cho dng Nguyén Khoa H2 va ba Vii Thi H3, giay to lap ngay
14/8/2019 Vi s6 tién 1.700.000.000 dong. Sau khi biét su viéc, ba da yéu cau 6ng
D va ba L thuc hién viéc chuyén nhuong dit theo nhu thoa thuan, tuy nhién éng
D khdng thé chuyén nhuong. Ba ciing nhiéu 1an yéu cau 6ng D va ba L tra lai tién
dit coc cho ba nhung 6ng D va ba L khat tir 1an no dén 1an khac, khdng thuc hién
viéc tra lai tién cho ba nén ba lam don khai kién dén Toa an nhan dan huyén Bao
Lac. Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban Iy 1&i khai va bién ban hoa giai ba
y&u cau dng D va ba L tra lai ba sb tién dit coc 100.000.000 dong va 100.000.000
ddng tién phat coc. Tai Pon sira d6i don khai kién ba rit yéu cau khai kién vé sb
tién 100.000.000 dong phat coc, chi yéu cau 6ng D va ba Lién thanh T cho ba sb



tién dit coc 1a 100.000.000 ddng. Ba 1am don yéu cau Toa &n giai quyét theo quy
dinh caa phap luat va khong tiép tuc tién hanh hoa giai vu an nay.

Tai van ban trinh bay y kién, cac bién ban Idy loi khai, bién ban hoa gidi
ong Pam Thé D va ba Vi Thi L trinh bay: Ong ba c6 dat va nha xay kién ¢ tai to
dan phé F, thi trin B bao gom:

Mot nha xay kién cd ba tang trén thira dat s6 123 to ban dd s6 66, dién tich
156,4m? da dugc So tai nguyén va méi trudng tinh Cao Bang cap “Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sb:
CU957755 ngay 12/10/2020.

Mot nha xay kién co lam bép 2,5 tang trén thira dat s6 124 to ban d6 so 66,
dién tich 123,5m? da dugc Sé tai nguyén va moi trudng tinh Cao Bang cap “Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat” sb
CU957756 ngay 12/10/2020.

Thang 8/2018 6ng ba di thé cap “Gidy chung nhan quyén st dung dat” dé
vay Ngan hang Nong nghiép huyén N1 sé tién: 2.500.000.000 dong bang khoang
30% gia tri toan bo dat va nha. Tuy nhién vi khi 6 6ng ba chua tach lam 02 (hai)
gidy chitng nhan nén Ngan hang da giir gidy chiing nhan cua toan bo dién tich:
279,9m? 1a nha & xay 3 tang va nha bép xay 2,5 tang.

Ngay 8/6/2020 6ng ba di lam gidy chuyén nhuong cho ba L& Thi H phan
dat 1am nha bép va nha bép véi sé tién 3.400.000.000 dong.

Ong ba cung ba H dén trinh bay véi Ngan hang thi duoc Ngan hang dong
y cho tach lam hai giay chung nhan quyén sir dung dat nhu da trinh bay & trén.
Ngay 8/9/2020 1am ho so tach, ngay 17/11/2020 tach xong thira dat, theo thoa
thuan dng ba chuyén nhuong cho ba Lé Thi H 1 thira 124 to ban d6 66, dién tich
123,5m? bao gém ca nha bép xay kién cé 2,5 tang.

Dé 1am can c cho viéc chuyén nhuong, ngay 8/6/2020 6ng ba va ba H da
thoa thuan tién dit coc 1a 100.000.000 déng, ba H di giao ddy du tién cho 6ng ba.

Sau khi tach duoc gidy chiing nhan quyén su dung dat, ong ba da bao cho
ba H biét dé hai bén tién hanh lam thi tuc chuyén nhuong, sang tén ba Lé Thij H.
Tuy nhién do ba H bi ba Vii Thi H3 xUi bay nén ba H khéng nhan chuyén nhuong
dat va nha bép cua 6ng ba, ba H ¢4 mua dat & phuong B, thanh phé C.

Ong ba d nhiéu lan goi dién thoai yéu cau ba L& Thi H nhan lai tién dat
coc nhung ba H khong dén nhan. Dén nay dng ba méi biét duoc riang, ba H va ba
H3 d3 ban bac cau két v6i nhau khong dén nhan tién dat coc 1a dé lam cé khoi
kién yéu cau dng ba phai chiu phat dit coc sb tién 100.000.000 dong. Viéc ba Lé
Thi H tu don phuong tu cham dit khong 1am tha tuc chuyén nhuong 1a da vi pham
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hop dong chuyén nhuong, dng ba khdng vi pham hop ddng. Mat khac trong “Gidy
bién nhan tién” khong co thoa thuan phat dit coc, do d6 khong c6 cin ctr dé phat
dit coc ddi voi dng ba. Trong gidy bién nhan tién khong quy dinh vé thoi gian
giao dat nén tai c4c bién ban lay 1oi khai va bién ban hoa giai 6ng ba c6 y kién
van dong y chuyén nhuong thira dat nay cho ba H.

Tai don phan t6 dé ngay 13/11/2022 va don dé nghi giir nguyén toan bé ngi
dung phdn té dé ngay 28/3/2023 ciia 6ng D va ba L trinh bay:

Ngay 8/6/2020 6ng ba c6 thoa thuan véi ba Lé Thi H vé viéc chuyén nhuong
nha bép va dat, theo d¢6 dng ba chuyén nhuong cho ba Lé Thi H thira dat s6 124,
to ban d6 s6 66, dién tich: 123,5m? toa lac tai t6 dan phé F, thi tran B, huyén B,
tinh Cao Bing, trén dat c6 mot nha xay kién cd 2,5 tang, gia tri chuyén nhuong 12
3.400.000.000 ddng. Ba Lé Thi H da dat coc s6 tién 100.000.000 ddng. Tuy nhién
khi d6 “Gidy chiing nhan quyén sir dung dat” ciia 6ng ba di thé chap tai Ngan
hang ndng nghiép huyén NL1.

Ong ba cling ba Lé Thi H truc tiép dén ngan hang dé nghi muon Giay ching
nhan quyén st dung dat dang thé chap dé lam thu tuc tach gidy chiing nhan quyén
st dung dat, 1am thua tuc chuyén nhwong cho ba H phan dat khdng thé chap véi
ngan hang, dugc ngan hang doéng y. Ngay 8/9/2020 lam ho so tach, ngay
27/11/2020 da tach xong. Sau khi tach thanh hai thira dat, ong ba da bao cho ba H
biét dé 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén, nhung ba H di thay di y kién rang:
Khong mua dat va nha caa 6ng ba nita, ma da mua dat & phuong B, thanh phé C.

Ong ba d yéu cau ba H dén nhan tién dit coc nhung ba H khéng dén nhan,
nay lay 1y do dé khai kién yéu cau 6ng ba chiu phat tién dit coc 1a khdng thé chap
nhan duoc.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat va nhan tién dat coc giira 6ng ba véi ba
Lé Thi H 1a mot hop dong dit coc, theo d6 cac bén co trach nhiém thuc hién dung
va day du nhimg diéu di cam két. V& phia 6ng ba: Theo yéu cau cua 6ng ba thi
Ngan hang ndng nghiép huyén N1 di cho muon Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, ong ba da lam thi tyc tach gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé chuyén
nhuong thira dat s6 124, to ban d6 s6 66 dién tich 123,5m2 Nhu vay 6ng ba di va
dang thuc hién hop dong. Vé phia ba Lé Thi H da cd tinh khéng thuc hién hop
ddng, yéu cau tach gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba H da duoc 6ng ba
thuc hién xong, nhung ba H tra loi khdng 1am thu tuc chuyén nhuong. Nhu vay
ba H da vi pham hop dong, don phuong khong thyuc hién hop dong.

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té véi hai noi dung sau: Ong ba
khdng chap nhan tra lai sé tién dat coc 100.000.000 dong cho ba Lé Thi H. Ong
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ba khéng vi pham hop dong, khéng tir chéi giao két nén khéng c6 trach nhiém tra
cho ba L& Thi H tién phat dit coc 100.000.000 ddng.

Khi Toa an triéu tap 6ng ba dén 1am viéc lién quan dén noi dung phan td
nhung 6ng ba ving mit vi 6ng D dang di diéu tri tai Bénh vién N2 tai Ha Noi, ba
L cham séc 6ng D tai bénh vién nén 6ng ba khdng thé dén va khong bao lai vé sy
ving mit theo triéu tap cua Toa an.

Tai bién ban lay 1oi khai va tai bién ban hoa giai 6ng D va ba L déu trinh
bay: Ong ba khong dong y tra sb tién dat coc 100.000.000 ddng va sé tién phat
coc 100.000.000 ddng theo yéu cau caa ba H; Ong ba khdng vi pham nghia vu
hop dong dit coc, néu ba H ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thi 6ng ba van dong
y chuyén nhuong thtra dat s6 124, to ban d6 s6 66 dién tich 123,5m?; Dia chi: To
dan phd F, thi tran B, huyén B, tinh Cao Bang cho ba H.

Trong qua trinh tham gia té tung dng Vii Khoa H4 va ba Vi Thi H3 la nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Vao thang 8/2019 dng Pam Thé D va ba Vii Thi L da 1ap Giay chuyén
nhuong dat dai cho vg chong 6ng ba mot 16 dat o tai to dan phd A (nay 1a to dan
phd F), thi tran B, huyén B, tinh Cao Bang. Cu thé nhu sau: Chiéu rong (mit tién
Quéc 16 C) 12 4,7m; Mat sau giap taluy doi 1 4,7m; Chiéu sau (sau vao giap taluy
ddi) 12 20m; Tong dién tich 12 94m2; Téng gia tri 1a 1.700.000.000 d¢éng. Ong D,
ba L va vo chdng 6ng ba da ky vao Gidy chuyén nhuong dét dai; Ngoai ra, con co
ba Vii Thi L1, 6ng Phung Van D1 lam chang, c6 6ng T6 Vinh P 1a truong khu ky
xac nhan. Giay chuyén nhuong dét dai nay dugc Chu tich Uy ban nhan dan thi
tran B xac nhan.

Cu thé 16 dat 6ng ba nhan chuyén nhuong vé chiéu rong 4,7m theo duong
Qudc 16 34 1a giap dat cua 6ng Phung Vian D1 dén sat tudng nha vé sinh trong bép
cuadng D vaba L.

Tuy nhién, ndm 2020 6ng D va ba L lai nhan tién dit coc voi ba Lé Thi H
dé chuyén nhugng dat gan lién ca bép c6 nha vé sinh dén sat dat caa 6ng D1. Nhu
vay, phan dat 6ng D va ba L chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba tring voi phan
dat ma sau nay dng D ba L nhan tién dit coc dé chuyén dat cho ba H.

Sau khi biét 6ng D va ba L nhan dat coc thira dat véi ba H, ba H3 di truc
tiép dén gap ba H dé trao ddi va cung cap cho ba H Giay chuyén nhuong dat dai
lap ngay 14/8/2019 giira 6ng D, ba L va vo chong ba, c¢o ngudi lam chimng, c6 xac
nhan caa Uy ban thi tran B.

Trong qué trinh t6 tung Ngan hang N1 chi nhanh B, huyén B, tinh Cao Bang
cung cap thong tin nhu sau:



Ong Pam Thé D va ba Vii Thi L ¢d 1am thu tuc thé chap tai san dé vay von
ngan hang (Ngudi dai dién duoc uy quyén vay von 1a 6ng Bam Minh D, con trai
6ng D va ba L); Hop ddng thé chap tai san s6 080499272/HDTC ngay 20/9/2018;
Tai san thé chép tai thoi diém vay vén Ia thira dat s6 12, to ban d6 sé 66, dién tich
162,7m? theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CN 667939 va nha xay 03 tang dién tich 124m2 mang tén
6ng D va ba L, dia chi tai t6 dan phd F, thi tran B;

S6 tién vay 2.500.000.000 doéng, ngay vay 20/9/2018, ngdy hét han
20/9/2028. Bén thoi diém hién tai da thanh toan xong hop ddng (Ngay tat toan
29/12/2023).

Ngay 08/9/2020 6ng Pam Thé D, ba Vi Thi L, dng Pam Minh P va ba
Pam Thi Minh N c6 viét gidy dé nghi muon Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 CN 667939 (Pang thé chap) dé lam tha tuc hop nhat véi tai san gia dinh dang
giir va tch thira 1am 02 thira dat; Sau khi duoc cap doi lai gia dinh d4 tiép tuc 1am
thu tuc thé chap 02 Giay chung nhan quyén sir dung dat (CU957755 va CU
957756) lién quan dén khoan vay véi 02 Hop dong thé chap tai san sb
359/2020/NHNo.BLc-HPTC ngay 17/11/2020, tai san la thira dat s6 123, to ban
dd s6 66, dién tich 156,4m? va HD thé chap tai san s6 358/2020/NHNo.BLc-
HPTC ngay 17/11/2020, tai san la thiaa dat sb 124, to ban d6 sé 66, dién tich
123,5m2,

Qua trinh muon Gidy chang nhan quyén sir dung dat, hoan thién thi tuc thé
chap lai, thu gitr tai san nhap kho theo quy dinh, ngan hang chi lam viéc vai gia
dinh ong D, ba L, 6ng B, ba N, ngoai ra khong lam viéc véi bat ky ai. Ngan hang
khong biét thong tin gi va khong tham gia bét ky thoa thuan nao giira gia dinh 6ng
D, ba L va ba H.

Sau khi Hop d6ng tin dung tat toan ngay 29/12/2023 Ngan hang d thuc
hién xuat kho tai san dam bao va ban giao tai san thé chap cho Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Bao Lac, tinh Cao Bang theo vin ban sé: 447/CCTHADS ngay
29/12/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lac vé viéc phéi hop trong
cong tac thi hanh an dan su. Ngoai ra, Ngan hang N1 chi nhanh B, huyén B, tinh
Cao Bing khong cung cap thdng tin gi thém.

Trong qua trinh té tung va tai phién toa dai dién Chi cuc Thi hanh &n dan
sir huyén Bdo Lac, tinh Cao Bang trinh bay: Ngan hang N1 chi nhanh huyén B
cung cap thong tin 1a dang. Cu thé:

Ngay 04/4/2022, ba Vi1 Thi H3, sinh ndm 1964; Dia chi: Khu C, thi trin P,
huyén B, tinh Cao Bang - La ngudi duogc thi hanh an da 1am don yéu cau thi hanh
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an ddi véi ban an dan su phic tham sé 07/2022/DS-PT ngay 28/02/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Cao Bang ddi véi 6ng Pam Thé D va ba Vii Thi L, phai lién d6i
thanh toan cho ba H3 sé tién 1a 4.161.334.246 ddng.

Ngay 29/12/2023, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bao Lac, tinh Cao
Bang d tat toan khoan vay tai ngan hang N1 chi nhanh huyén B theo yéu cau cua
ba H3 va theo quy dinh caa Phap luat. Pa tam giit 02 Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat: Thira s6 123 va thira s6 124, cling to ban do 66; Pia chi dat: T6 dan phé
F, thi trn B, huyén B, tinh Cao Bang. Hai thira dat nay chi dang tén 6ng Pam
Thé D va ba Vii Thi L.

Ngay 24/4/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lac, tinh Cao Bang
d3 tién hanh cudng ché 02 16 dat s6 123, sb 124 va tai san khac gan lién trén dat
cho nguoi dugc thi hanh an. Hién nay, Co quan Thi hanh an dan sy huyén B da
giao 02 Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CU957755 (Thira dat s6 123) va
s6 CU957756 (Thira dat sé 124) va tai san gan lién trén dat cho ngudi duoc thi
hanh an la ba Vi Thi H3. Ngoai ra, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bao Lac
khong cung cap thém théng tin gi.

Tai ban &n s6 01/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Bao Lac, tinh Cao Bang da Cin cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 ctia B¢ luat TH
tung dan su; Can cir vao cac biéu 328, 351, 385, 401, 423, 424, 425, 427 cua Bo
luat dan su; Can cr vao khoan 1 Diéu 147 Bé luat T6 tung dan su; Khoan 1 Biéu
26, biéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén X

1. Pinh chi yéu cau khoi kién, vé viéc yéu cau thanh toan sé tién phat coc
1a 100.000.000 déng cua ba Lé Thi H.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi H vé viéc yéu cau ong Pam
Thé D va ba Vil Thi L tra lai tién dat coc, sb tién 100.000.000 dong.

3. Budc dng Bam Thé D va ba Vi Thi L lién déi co trach nhiém thanh toan
cho ba H d6i vai s6 tién 100.000.000 dong. Cu thé nhu sau:

- Ong D ¢4 trach nhiém thanh toan cho ba H sé tién 50.000.000 d6ng;

- Ba L ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba H sé tién 50.000.000 dong;

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi vé quyén khang co ciia cic bén

duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/8/2024 bi don Pam Thé D, Vii Thi L ¢
don khang céo khong nhét tri v6i ban an so tham, dé nghi HDXX phiic tham xem
xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham 6ng Bam Thé D vang mat khong cé Iy do khéng co
don xin ving mat, ba Vil Thi L2 ¢4 don xin vang mit.

Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi Cuc thi hanh an dan
su huyén Bao Lac c6 don xin xét xit vang mat, nhat tri voi ban an so tham, dé
nghi HDXX gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vii Thi H3, Nguyén Khoa H2 c6 don
Xin vang mat, dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh caa phép luat

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phét biéu quan diém: Viéc tuan
theo phép luat té tung caa Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, thu ky phién toa, ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao ding quy dinh cta phéap
luat. Vé duong 16i giai quyét: Nguoi khang cao 6ng Dam Thé D di duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhung van vang mat khong c6 1y do, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 3 diéu 296 B9 luat t6 tung dan sy dinh chi khang cao cua dng Pam Thé
D. Ba Vii Thi L ¢6 don xin vang mat, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mat caa ba L. Qua cac tai lidu cd trong hd so vu an, xét thiy khong cé cin
ctr chap nhan toan bd noi dung khang cao cua ba Vil Thi L, can ¢t vao don xin
mién &n phi cua Ba L, 6ng Bam Thé D dé nghi Ho1 ddng xét xir mién toan bo an
phi cho ba L 6ng D theo quy dinh diém d Piéu 12, Diéu 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an.

Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su,
Stra 1 phan ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Bao Lac Cao Bing tinh
Cao Bang vé phan &n phi.

Sau khi nghién cizu hé sor va tham tra chiing cit tai phién tda, nghe loi trinh
bay ciia cdc dwrong sw, ¥ Kién phat biéu cua Kiém sdat vién va can cir vao két qua
tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham thyc hién va tuan tha dung quy dinh cua B luat to
tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chap,
thu thap va giao nop ching cir va hoa giai, trinh tu va thi tuc phién toa so tham.
Pon khang cao ctua bi don nop trong thoi han luat dinh, thudc trueong hop dugc
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mién ndp an phi phuc thAm nén dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2] VVé t6 tung:

Toa &n ban hanh quyét dinh mé phién tda phic tham (1an 1) s6 91/2024/QD-
PT ngay 04/11/2024 4n dinh thoi gian mé phién toa vao ngay 14/11/2024. Tuy
nhién ngay 11/11/2024 Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang nhan duoc don xin hodn
phién toa cta ong D ba L. Ngay 12/11/2024 Toa an ban hanh théng bao hoén
phién tda s6 287/TB-TA, an dinh thdi gian mé lai phién toa (lan 2) vao ngay
04/12/2024, Toa 4n da giri thdng bao hodn phién toa vé dia chi cia nguoi khéng
cao, tuy nhién éng D ba L khdng c6 mat tai dia phuong nén Toa an da thuc hién
viéc niém yét vian ban to tung cua Toa an theo dia chi do 6ng D ba L cung cép tai
phién toa so tham, déng thoi Toa an ciing tong dat théng bdo hodn phién toa sb
287 ngay 12 thang 11 ndm 2024 qua anh Dam Minh P (la con trai 6ng D-ba L),
nhung dén ngdy mé phién toa 04/12/2024 éng D ba L van ving mat khong co ly
do.

Ngay 5/12/2024 Toa an tién hanh lap bién ban xac minh véi anh Bam Minh
P, anh B cung cap thong tin 1 da giri giay théng bao hoan phién toa s6 287 ngay
12 thang 11 nam 2024 va gidy triéu tap s6 97 ngay 21 thang 11 nam 2024 cua Toda
an cho 6ng D ba L trudc ngay mo phién toa 04/12/2024.

Do Toa an lap bién ban xac minh véi anh D vao ngay 5/12/2024 sau ngay
ma phién tda (1an 2) ngay 04/12/2024 nén Tda an chua ra quyét dinh dinh chi xét
xtr. TOa &n tiép tuc mo lai phién toa (lan 3) vao ngay 13/12/2024 nhung ba L c6
don xin vang mat giri cho Toa &n vao ngay 12/12/2024 véi Iy do di cham 6ng D
diéu tri bénh va nop kém 01 phiéu kham bénh vao vién (ban pho t6 den trang),
6ng D khong c6 don xin ving mit va ciing khong co6 mat tai phién toa theo gidy
triéu tap. Do d6 Hoi dong xét xu phic tham dinh chi ndi dung khang co cua 6ng
Pam Thé D theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 Bo luat té tung dan su.

Nguyén don ba L& Thi H, bi don Vi Thi L, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 don xin vang mat, do d6 can ctr vao khoan 3 diéu 296 B6 luat té tung
dan sy, Hoi dong xét xtr phlic tham van tién hanh ma phién toa.

[3] Xét ndi dung khang cao va can ctir khang cédo cua bi don ba Vi Thi L.

Noi dung khang cao: Thir nhét, bi don Vii Thi L cho rang “khéng chdp nhdn
tra lai s tién dat coc 100.000.000d cho ba H* 1a yéu cau phan td, Toa an so tham
khéng huéng dan cho bi don thuc hién thu tuc phan t theo quy dinh cua phép
luat 13 thiéu sot.

Thir hai bi don Vit Thi L cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky két ngay 14/8/2019 véi 6ng Nguyén Khoa H2, ba Vi Thi H3 v6 hiéu. Boi
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1& 6ng H3, ba H3 khdng thuc hién hop ddng, khong tra tién cho 6ng D ba L, hai
bén déu ddng y x6a bo hop dong, tuy nhién do khéng am hiéu phép luat va 1a
ngudi nha nén khong c6 van ban x6a hop doéng. Do d6 hop dong dit coc gitta 6ng
ba vai ba L& Thi H c6 hiéu luc, khéng chap nhan viéc tra lai tién coc 100.000.000d
cho ba H.

Qua trinh nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n, 161 khai cia duong
s, HDXX phtic thim thay rang:

[3.1] V& yéu cau phan t caa bi don: Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 200
Bo luat T4 tung dan sy, khoan 6 Diéu 72 Bo luat T4 tung dan su; Biéu 12 Nghi
quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Téi Cao thi don cta ba L khéng cd noi dung phan té véi yéu cau cua
nguyén don ma 1a ndi dung trinh bay ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.
Do d6, cap so tham khong tién hanh cac thu tung té tung d6i voi yéu cau nay cua
bi don 1a phu hop vai quy dinh ctaa phap luat.

[3.2] Vé tranh chap hop dong dat coc 1ap ngay 08/6/2020:

Ba H va 6ng D, ba L déu thira nhan c6 viéc 6ng ba lap Giay bién nhan ngay
08/6/2020, ba H giao tién dit coc sb tién 100.000.000 dong; Ong D va ba L nhan
dit coc, nhan du sé tién 100.000.000 déng. Muc dich cua viée dit coc tién 1a dé
chuyén nhuong thira dat s6 124, to ban d6 66, dién tich 123,5m?; Dia chi dat: T6
dan phd F, thi tran B, huyén B, tinh Cao Bang. Pay 1a su kién rd rang ma ba H,
6ng D, ba L déu biét, thira nhan va duoc Toa an chap nhan nén can ctr theo quy
dinh tai diém a, b khoan 1 DBiéu 92 B luat T6 tung dan sy nhitng tinh tiét nay
duogc thua nhan 1a chirng cr ma khéng phai ching minh. Tuy nhién, trong hop
ddng khdng thé hién thai gian budc 6ng D ba L phai giao dat, thoi gian budc ba
H phai giao sé tién con lai va khdng thoa thuan vé viéc cac bén vi pham hop ddng
thi phai chiu hau qua phap 1y nhu thé nao.

Tai bién ban lay loi khai ngay 16/12/2022 va tai bién ban hoa giai ngay
24/3/2023 6ng D va ba L ¢ y kién, ong ba khong vi pham hop ddng dit coc, néu
ba H ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong 16 dat nay thi 6ng ba van dong y thuc hién
theo hop dong. Trong qué trinh 13y 1oi khai ca dng D va ba L déu thira nhan Giay
chuyén nhuong dat dai 1ap thang 8/2019 giira bén chuyén nhuong 12 6ng Dam Thé
D, ba Vii Thi L va dng Nguyén Khoa H2, ba Vii Thi H3 Ia triing véi thira dat nhan
dat coc véi H vao ngay 08/6/2020. Ong D va ba L trinh bay Gidy chuyén nhugng
dat dai gitra Ong ba va vo chong ba H3 1a vo hiéu, khdng cé gié tri phéap luat. Tuy
nhién, ngoai 16i trinh bay thi 6ng D va ba L khong cung cap duoc tai liéu chuang
ctr, chang minh Giay chuyén nhuong dét dai v6i vo chong ba H3 vo hiéu. Mat
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khac 1oi trinh bay nay mau thuan voéi loi khai cia 6ng Vii Khoa H4, ba Vii Thi
H3. Xét thay hanh vi chuyén nhuong 01 thira dat cho 2 ngudi ciia 6ng D, ba L 1a
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat va dao duc xa hoi. Do d6 Toa an nhan
dan huyén Bao Lac chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢o can ctr,
dung quy dinh cta phap luat, can phai gitr nguyén noi dung nay cua ban an so
tham.

Quan diém cua vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phl hop véi nhan
dinh caa Hoi ddng xét xir nén can duoc chap nhan.

[4] An phi: Trong giai xét xu so tham bi don khéng c6 don xin mién nop
tién an phi. Tuy nhién trong giai doan xét xir phdc tham, bi don da nop don xin
mién &n phi, nén Hoi ddng xét xir can ap dung diém d diéu 12 diéu 14 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng va Québc hoi quy
dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an, mién &n phi dan su so tham, an phi dan sy phlc tham cho bi don. Do d6 can
stra phan an phi cia ban an so tham s 01/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa
4n nhan dan huyén Bao Lac, tinh Cao Bang.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Khoan 3 diéu 296; Biéu 148 B luat t6 tung dan
sunam 2015;

Diéu 12, diéu 14 va diéu 29 nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xiw

1. Binh chi xét xir noi dung khang cao cua bi don Pam Thé D.

2. Chap nhan 1 phan ni dung khang céo caa ba Vi Thi L. Sira mot phan
ban an dan su so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Bao Lac, tinh Cao Bang vé phan &n phi.

3. Giir nguyén cac quyét dinh tai Ban an s6 01/2024/DS-ST ngay 13/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén Bao Lac, tinh Cao Bang.

4. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach va an phi dan su phic tham: Ong
Pam Thé D, ba Vi Thi L duoc mién toan bo &n an phi dan sy so tham cé gia
ngach va an phi dan su phic tham.

Cac quyét dinh khéac khdng c6 khang céo, khdng bi khang nghi c6 hiéu luc
phap luat.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan:

- Vién kiém sat ND tinh Cao Bang;
- TAND huyén Bao Lac;

- Thi hanh an DS huyén Bao Lac;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa Dan su.

TM HQI PONG XET XU PHUCTHAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Nhu
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