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“Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van Quynh.

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Vin Hung.
Ong Vuong Vin Mum

- Thuw ky phién téoa: Ong Huynh Tan Loc - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiem Stit‘nh(in dan ﬂ:t;' xd Trang Bang, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba L& Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 11 va 13 thang 12 nam 2024, tai tru s6 Toa an
nhan dan thi xa Trang Bangxét xur cong khai so tham wvu an thu ly so
195/2024/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén su
dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so 248/2024/QDXXST-DS ngay 02
thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Tran Thi Cam V, sinh nam: 1979. C6 mat.

(A)’ng Nguyén Thanh T, sinh nim: 1975. C6 mit tai phién toa ngay 08-11-
2024, vang tai phién toa ngay 13-12-2024.

Ngu cung dia chi: 4p P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh.

2. Bi don:

2.1 ba Ngo Thi C, sinh nim: 1964. Dia chi: khu phé N, thi tran G, huyén G,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién the(? iy quyén cua ba C: Ong P4 Thanh T1, sinh nam: 1977.
Dia chi: khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2.’2. Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1972. Pia chi: ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi Cam V trinh bay: Theo don khéi kién vo chdng ba
yéu cau ba Ngo Thi C va ba Ngo Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho vo chong ba phan



dat c6 chiéu ngang 02 mét x chicu dai 63 mét, thudc 01 phan thira dat s6 587, to
ban d6 so 32. Sau khi c6 két qua do dac vo chong ba thay doi ¥ kién. Cu thé, vo
chong ba yéu cau Toa an budc ba C va ba N c6 nghia vu tra lai cho vo chong ba
phé‘in dat ¢6 dién tich 125,6 m2, thuoc 01 ph?:‘m thira 588, t& ban d6 32, toa lac tai é‘ip
P, xi P, thi x4 T, tinh Tay Ninh c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat do ba Ngo
Thi C dung tén.

Ly do yéu cau: Vao ngay 14-8-2020, vo chong ba nhan chuyén nhuong cia
Vo chong ong Nguyén Vin S va ba Mang Thuy H (la con cua ba Ngo Thi 12)
phan dat co dién tich 511 m? thuoc thira dat s6 587, to ban do s6 32. Khi mua dat
c6 cam ranh dat rd rang véi chu dat gap ranh lién ké cua thira dat 588 luc do la ba
Ngo6 Thi D, em cua ba Ngo Thi C (giap véi huéng Nam cua dat vo chong ba).

Dén nam 2021, ba D ban phan dat thudc thira s6 588 cho ba C. Khi ba C
nhan chuyén nhuong cua ba D, ba C khong xac dinh ranh dat véi vo chong ba.
Ciing trong nam 2021, ba do dat san lap 1én phan dat thudc thira dat s6 587 cia vo
chong ba va do luon 1én ca phan dat tranh chap, lic nay ba C chwa mua dat cia ba
D. Khi ba d6 dat thi ba N c6 dén ndi véi vo chong ba la dimg d6 dat phia sau cao
qua sé& bi ngap nudc bén dat ba C, ba N khong ngin can ciing khong noi 1a ba da
do dat 1én phan dat thudc quyén sir dung cia ba C.

Thang 01-2023 ba C lam hang rao tai vi tri gidp ranh dat véi dat cua vo
chong, ba thay ba C lan dat ctia vo chong ba nén ba ngin can khong cho nhung ba
C van tiép tuc lam hang rao. Tir d6 ba bao véi Uy ban nhan dan xa P dén lap bién
ban, ba C van yéu cau duogc tlep tuc lam hang rao va cam két moi thiét hai néu c6
sau nay ba C hoan toan chiu trach nhiém. Cho nén vo chong ba khong con cach
nao khac van dé cho ba C 1am hang rao va lam thu tuc khéi kién ba C cho dén nay.

Du két qua do dac phan dat tranh chap nam trong giay dat ctua ba C, vo
chong ba van giir yéu cau khoi kién 1a yéu cau ba C thdo d& hang rao tra lai dat
cho vo chong ba. Vo chong ba khong dong ¥ ho tro tién chi phi di doi hang rao
cho ba C.

Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia vo chong ba,
trong nhitng lan Toa 4n lam viéc trude khi xét xir, luc thi vo chong ba yéu cau ba
C boi thudng gia tri cac khoi dat ma vo chong ba da do trén phan dat tranh chap;
lic vo chong ba khong c6 yéu cau. Tai phién toa ngay 08-11-2024, vo chong ba
tiép tuc v6i yéu cau nay, cu thé 6ng ba yéu cau ba C c¢6 nghia vu tra cho 6ng ba
24.000.000 dong la gia tri cac khoi dat ma ong ba da do 1én phan dat tranh chap.
Do cac bén khong thoa thuan nhat duoc tai phién toa. Hoi dong xét xtr ra quyét
dinh tam ngimg phién toa dé thu thap thém tai liéu, chirng ctr. Ngay 28-11-2024 va
tai phién toa hom nay, ba trinh bay khong yéu cau ba C boi thuong thiét hai, néu
c6 tranh chap ba sé yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Nguyén don éng Nguyén Thanh T trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién cua vo
ong 1a ba Tran Thi Cam V va khong c6 ¥ kién gi thém

Nguwroi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Ngé Thi C la éng D6 Thanh T1
trinh bay: Ba C khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong T va ba V, 1y do
viéc ba C duoc cap giay chiing nhan quyén st dung la dung theo quy dinh cua
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phap luat, ba C sir dung ranh dat trén thuc té diing nhu gidy dat ma ba C duoc cap,
khong c6 vi pham dén quyén sir dung dat ctia vo chong ba V.

Khi ba C nhan chuyén nhuong dat tir ba D thi ba C khong xac dinh ranh dat
véiba V vi ba C tin tudng viée ba D xac dinh ranh dat v6i ba V trude do da ding.

Trudce khi ba C [am hang rao ba C ¢6 nho dia chinh xa dén xac dinh lai ranh
dat, ba C lam hang rao dung ranh ma dia chinh xa da xac dinh truéc do. Sau khi ba
C xay hang rao gan xong thi vo chong ba V ¢ ngan can. Vo chong ba V yéu cau
Uy ban nhan dan xa P giai quyét, ba C c6 yéu cau duoc tiép tuc xay hang rao neu
sau nay co sai ranh dat thi ba tr nguyén dap bé hang rao va khong c6 yéu cau gi vé
boi thuong thiét hai.

V6i nhimg 1y do trén 6ng xac dinh ba C da xay dung hang rao dung ranh dat
cia ba C nén ba C khong dong ¥ tra lai dat cho vo chong ba V.

Vo chong ba V d6 dat trén phan dat tranh chap lic ba D chua chuyén
nhuong dat cho ba C trén giay to nhung trén thuc té 02 bén di chuyén nhuong
xong, ba C nho ba N quan 1y dat thay cho ba C. Khi vo chong ba V d6 dat cé lan
sang phan dat ciia ba C, ba N c6 dén thong bao nhung vo chong ba V van do.

Bi don ba Ngé Thi N trinh bay: Ba 1a em rudt cua ba C, ba trong nha, dat
dum ba C, do ba C c6 nha khac & huyén G, ba C thuong xuyén ra vao nha nay dé
tham nha dat. Khi vo chong ba V d6 dat co6 d6 lan qua dat ctia ba P (lic nay ba C
da mua dat cia ba D nhung 02 bén chua sang tén), ba C c6 kéu ba qua néi chuyén
voi vo chong ba V dé @6 cho dung vi tri dat, ong T tra 1oi la dat ong T, do & dau
cling duoc nén 6ng T ctir d6 dat theo ¥ ctia 6ng. Sau khi vo chong ba V do dat xong
thi ba C va ba D md1 lam thu tuc sang tén.

Y kién cua ba la ba chi 1a nguoi trong chirng dat dum cho ba C. Nén moi
viéc dé ba C quyét dinh. Y kién cua ba C ciing 1a ¥ kién cia ba.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Trang Bang phdt biéu v kién:

Vé t6 tung: T khi thu Iy cho dén truéce thoi diém Hoi dong xét xit nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda va nhitng nguoi tham gia t6 tung
tuan thu dung theo phap luat to tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao cac diéu 158, 166, 175
cua Bo luat Dan su; cac diéu 166, 170 va 203 cia Luat Dat dai va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi: Khong
chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi Cam V va 6ng Nguyén Thanh T. Ghi
nhan ba V va o6ng T khong c6 yéu cau doéi véi phan dat san lap ma ong ba da do
trén phan dat tranh chap. Puong su phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi d("‘)ng xét xu nhan dinh:
[1] V& to tung:



[1.1] Ong Nguyén Thanh T va ba Ngo Thi N c¢6 don xin xét X{r ving mit.
Hoi dong xét xtr tién hanh xét x1r vang mat duong su 1a phu hop véi khoan 1 Diéu
228 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[1.2] Tai phién tdoa ngay 08-11-2024, ba V va dng trung co bo sung yéu cau
khéi kién. Cu thé, 6ng ba trinh bay néu trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba C thi dng ba yéu cau ba C phai c6 nghia vu boi thuong cho 6ng ba s6
tien 24.000.000 dong la gia tri khoi luong dat san lip ong ba di do trén phan dat
tranh chap. Sau d6, 6ng ba khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir ghi nhan va
khong dit ra giai quyét la phu hop véi Dicu 589 ctia Bo L.

[1.3] Tai phien toa hom nay ba V trinh bay ba khong chap nhan véi két qua
do dac va c6 yéu cau do dac lai. Theo don xin vang mat cua 6ng T ghi ngay 13-12-
2024 co ghl “Khéng chap nhan két qua do dac”, Hoi dong xét xir thay rang, sau
khi c6 két qua do dac Toa an di thong bao cho VQ’ chong ba V biét. Sau d6 Toa an
nhiéu lan 1am viéc, ké ca tai phién toa ngay 08-11-2024, Toa an déu c6 dé cap dén
viéc vo chong ba V ¢6 can do dac lai khong, vo chong ba déu khong c6 yéu cau.
Do vay, dé khong phai ton kém thoi gian ma khong can thiét, Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau nay cia vo chong ba V 1a c6 co s theo quy dinh tai
Diéu 101 cua B luat T6 tung dan sur..

[2] V& noi dung:

[2.1] Két qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh chap:

Phan dat tranh chap c6 dién tich 125,6 m?2, loai dat chuyén trong lia nudc,
thuoc 01 phan thira 588, t& ban d6 32, toa lac tai ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh. C6 gidy chitng nhan quyén sir dung dat do ba Ngo Thi C dung tén, dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 18-3-2020, s6 CS07977. Gia tri thuc té
chuyén nhuong quyén st dung dat tai dia phuong 1a 1.400.000 dong/m? x 125,6
m? = 175.840.000 dong.

Tai san trén dat gom: 01 hang rao xay tuong chua to cao 0,6 mét + 2 mét
ludi B40 x dai 64,55 mét x 361.000 dong/m? = 18.642.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi Cam V va o6ng Nguyén Thanh
T, thay rang:

[2.2.1] Vo chong ba V nhan chuyén nhuong thira dat 587 (giap ranh véi
thira dat 588) tir vo chong 6ng Nguyén Van S va ba Mang Thuy H. Vo chong ba V
cho rang khi nhan chuyén nhuong d3 xac dinh ranh dat rd rang véi cac chu dat lién
ke, ké ca nguoi giap ranh theo huéng Nam cua phan dat la thia 588, thudc quyén
stt dung ciia ba Ngo Thi D trudc day. Sau khi ba P chuyén nhuong thira dat 588
cho ba C, ca vo chong ba V va ba C déu cho rang ranh dat van la ranh cii do ba B
xac dinh trude do vol vo chf’ing ba V. Tuy nhién, vi tri ranh d4t 02 bén xac dinh lai
khong giong nhau. Vo chong ba V xac dinh ranh nam vé thira dat s6 588 cuia ba C;
ba C xac dinh trung véi ranh theo giay chirng nhan quyén st dung dat ma ba C
dugc cap; dong thoi, ba C da xay hang rao kién co trén dat. Tir d6 cho thay, ba C
sir dung dat theo diing quy dinh tai cac diéu 166 va 170 cua Luat Dat dai .

[2.2.2] Ngoai ra, phan dat ctia vo chong ba V, thuoc thira dat so 587, toan bo
la dat trong ké ca phan dat giap ranh véi dat cia vo chong ba V theo hudng Bac
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cua phan dat (d6i dién véi phan dat tranh chap) cling 1a dat trong. Tir d6 cho thay,
vo chong ba V khi nhan chuyén nhuong d3 xac dinh khong ding ranh dat thudc
quyén sir dung ctia vo chong ba, dan dén vo chong ba V cho rang ba C sir dung dat
lan chiém dat cia vo chong ba V khong c6 can cir. Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khéi kién ctia ba V va dng T 1a phu hop véi cac diéu 164, 166 va 236
cta B luat Dan su va cac dicu 99, 100, 166 va 170 cta Luat Dat dai.

[3] D6i véi phan dat san lap vo chong ba V di do 1én phan dat tranh chap
(thira dat 588, thudc quyén sir dung cua ba C), vo chong ba V khong c6 yéu cau
nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét 1a phu hop véi Diéu 589 cua Bo luat
Dan su..

[4] Nhu vay, toan bo dé xuat cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Trang Bang 1a c6 cin ctr, Hoi dong xét xt can ghi nhan.

[S] Vé an phi dan sy so tham: Cin ct vao Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa 4n: Ba V va 6ng T phai chiu 300.000 dong doi véi yéu cau
khot kién khong duoc ch:?ip nhan.

[5] Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Ba V va ong
T phai chiu phai chiu 6.324.000 dong.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 228 ctia B ludt T6 tung dan su; cac diéu 164, 166, 236 va 589
cua B0 luat Dan su; cac diéu 99, 100, 166 va 170 cta Luat Dat dai; diéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi Cam V va ong
Nguyén Thanh T.

2. Ghi nhan ba V va 6ng T khong c6 yéu cau ba C phai bdi thuong so tién
dat san lap ma ba V va 6ng T d3 do trén phan dat tranh chap.

3. V& 4n phi dan su so tham: ba V va ong T phai chiu 300.000 dong. Ghi
nhan ba V va ong T da nop 300.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6
0015389 ngay 02-5-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang nén
duoc khau trir. Ba V va ong T da nop du an phi.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh g14 tai san tranh ché‘ip: Buoc
ba V va ong T phai chiu 6.324.000 dong. Ghi nhan ba V di ndp tam tmg so tién
nay va da chi xong.

5. Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng dwong suv vang mat duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwgc ban an hoic ban an
dwoc niém yét tai tru sé Uy ban nhan dan xa (phuong) noi cw tri.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: - . . A X
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; )

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén tx Trang Bang;

- CC THADS tx Trang Bang;

- Cac duong su;

- Luu.

Lé Thi Van Quynh



