TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban &n s6: 167/2024/DS-PT

Ngay: 16/12/2024
V/Iv: Tranh chap hop déng
chuyén doi OSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ong Hoang Quy Stru

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Hong Phuong va ba Nguyén Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Dc_zivdi_én Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vién.

Ngay 16/12/2024, tai Hoi truong xét xtr Toa an nhan dan tinh Thai Nguyeén,
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 144/2024/DS-PT ngay
07/10/2024 vé viéc kién Tranh chap hop dong chuyén doi quyéen sur dung dat.

Do ban &n déan sy so tham so 83/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cia Toa &n
nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén c6 khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 231/2024/QD-PT ngay 29/11/2024,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thj T, sinh nam 1958; dia chi: T0 A, phuong Q, TP
., tinh Thai Nguyén; xin vang mat; uy quyen cho ba Nguyen Thanh H, sinh nam
1982; dia chi: To B, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Bi don: Ong Pham Nhi T1, sinh nam 1966; dia chi: T6 A, phuong Q, TP .,
tinh Thai Nguyén; c6 mat

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi Tuyét S (Duong Thi S), sinh ndm 1940; dia chi: T6 A,
phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén; vang mit.

2. Ba Vii Thi Q, sinh nam 1973; dia chi: T6 A, phuong Q, thanh phd T, tinh
Théai Nguyén; c6 mat.

3. Uy ban nhan dan thanh pho T; dia chi: S6 A duong N, thanh pho T, tinh

Thai Nguyén; Dai dién theo ty quyén: Ong bang Quang N — Pho truéng phong
phu trach Phong Tai nguyén méi truong thanh phd T; c¢6 don xin vang mit.



Nguoi lam ching:

1. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1959; dia chi: T0 A, phuong Q, thanh phé T,
tinh Thai Nguyén; vang mat.

2. Ba Tran Thi Anh T3, sinh ndm 1963; dia chi: T6 D, phuong P, thanh phd
T, tinh Thai Nguyén; vang mat.

3. Ong Tran Vian T4, sinh ndm 1971; dia chi: T A, phuong Q, thanh phd
T, tinh Thai Nguyén; vang mat.

4. Ong Nguyén Ngoc C, dia chi: To A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén ; vang mat.

5. Ong Nguyén Trong N1, sinh ndm 1945; dia chi: T6 A, phuong Q, thanh

pho T, tinh Thai Nguyén ; vang mat.

6. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1967; dia chi: T0 A, phuong Q, thanh phd
T, tinh Thai Nguyén ; vang mat.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Phan Thi T va dai dién theo uy quyén trinh bay:

Niam 1985, ba Phan Thi T mua thtra dat cia gia dinh 6ng Tran Van T35, ba
Lé Thi G, ngay 07/02/1995, UBND thanh phé T cap giay chang nhan quyén st
dung dat thira s6 202, to ban d6 s6 9, dién tich 220m? d¢at ODT mang tén Phan
Thi T. Tir ndm 1985 dén nay, gia dinh ba T sir dung dat theo dung ranh gigi
duoc ban giao, khong thoa thuan chuyén nhuong, chuyén doi cho ai. Ban d6 dia
chinh hién nay xac dinh 12 thira s6 266, to ban d6 s6 9 phuong Q, thanh phé T.

Nam 2023, gia dinh ba xin cdp ddi gidy ching nhan quyén st dung dat,
nhung viéc xac dinh ranh gigi véi ho lién ké 1a gia dinh 6ng Pham Nhi T1 tai
thira dat s6 267 khéng thdng nhét duge do tudng rao cii nha ba T bi do. Hién tai
mét phan dién tich dat cua gia dinh ba T, dng Pham Nhj T1 dang st dung.

Ba T xac dinh ba khong dugc ki vao bién ban thoa thuan doi dat ghi ngay
10/12/2001 do 6ng T1 cung cap cho Toa an; ba T c6 ky vao mot to gidy trang
khong c6 noi dung, noi dung ban thoa thuan 1a do éng T1 viét sau.

Ba T d¢ nghi Toa &n bugc ong Pham Nhi T1 phai tra nguyén hién trang dat
cho gia dinh ba theo gidy chung nhan quyen su dung dat mang tén Phan Thi T;
chi tra cac khoan chi phi li€n quan dén viéc 1an chiém, can tro, gay kho khan
trong viéc thuc hién quyén cua ngudi st dung dat; hay ban thoéa thuan ngay
10/12/2001; cdng nhan quyén st dung dat dién tich 6m? tai thaa dat s 267, to
ban d6 s6 9, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén cho gia dinh ba T; Hay
gidy chiing nhan quyén sir dung dat UBND thanh phd T cip cho ho 6ng Pham
Quang C1 ngay 22/4/2003.

Bi don ong Pham Nhi T1, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Duong
Thi Tuyet S, ba Vi Thi Q trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sé 267, to ban do s6 9, tai to A phuong Q, thanh phd T
hién nay do dng Pham Quang C1 khai pha tir ndm 1973, ngay 22/4/2003 UBND
thanh pho T cap giay ching nhan quyén st dung dat cho hé dng Pham Quang
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C1. Ndm 2014, 6ng T1 nhan thira ké toan bo thira dét trén, ngay 27/10/2014 Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho T déng ky bien dong quyen st dung
dat mang tén Pham Nhi T1.

Nam 2001, gia dinh ba T 1a chu sir dung thtra dat s6 266, giap ranh vai thira
dat cua gia dinh 6ng c6 dé dat vé doi mot phan dat dé cho vudng dat va phd hop
véi nhu cau st dung cua 2 bén. Viéc dbi dat gitra hai gia dinh 13 hoan toan tu
nguyén, da sir dung on dinh tir ndm 2001 dén nam 2023, hai bén chua thuc hién
viéc ding ky bién dong dién tich dat. Theo két qua do dac hién trang, gia dinh
6ng T1 dang str dung phan dat nhan doi cua gia dinh ba T 27,1m?, giadinh ba T
dang str dung phan dat nhan ddi cho gia dinh 6ng 13 6m?. Phan dién tich 27,1m?
dat gia dinh 6ng dang st dung van nam trong gidy chiing nhan cua gia dinh ba
T, trén dat ong T1 da xay dung 01 bé phét tu hoai, 01 dudng nudc ngém sinh
hoat, duong nudce thai va hé thdng tiép dia chéng sét tir ndm 2003. Phan dién
tich 6m? dat gia dinh ba T dang str dung nam trong gidy ching nhan cia gia dinh
ong T1, gia dinh ba T da xay dung nha, bep va cong trinh phuy trén phan dat den
khi gia dinh ba T xay nha méi da chuyén vi tri, hién nay bo tuong gach 6p van
con dang st dung 13 twong rio ngin cach phan dat cia 2 gia dinh.

Ong T1 c6 don yéu cau phan to, dé nghi ba T tiép tuc thuc hién van ban
thoa thuan vé viéc doi dat da lap nam 2001. Néu gia dinh ba T yéu cau tra lai
dat, ong dé nghi hai gia dinh tra lai phan dat dang str dung cta nhau theo ban vé
hién trang; gia dinh ba T phai tu thdo d& c&c cdng trinh 6ng T1 da xay dung trén
dat, bdi thuong cac cdng trinh va cdng stc ton tao phan dat cho gia dinh ong.

Nhitng nguoi lam chieng trinh bay:

- Ba Nguyen Thi B (nguyén la to treong té dan phé so 50 (nay 1a té A)
phuong Q, dong thoi 14 hang xém song canh gia dinh éng T1, ba T) trinh bay:
Do su viéc di 1au ba khong nhé co6 duoc chung kién sy viée dbi dat giira gia
dinh ba T va gia dinh 6ng Pham Nhi T1 khong. Khi 6ng C1 (b4 dé éng T1) con
séng ba da duoc nghe vé viéc hai gia dinh d6i dat cho nhau, sau d6 gia dinh ong
C1 xay hang rao va cac cong trinh phu. Khi xay hang rao va cac cong trinh trén
dat khong thay hai gia dinh tranh chap, mau thuan gi. Trong thoi gian ba l1am to
truéng t6 dan phd tir khoang nam 2002 dén nam 2011 ba khong thay gia dinh ba
T va gia dinh 6ng T1 xay ra mau thuan, tranh chap gi vé dat dai, khong bao véi
t6 dan phd vé viéc xay ra tranh chap dat. Gia dinh ba T xay dyng nha tir nim
1986 khong co sua chira gi.

- Ba Tran Thi T2 (hang x6m séng canh gia dinh 6ng T1, ba T) trinh bay: Ba
séng ¢ to A phuong Q tir nam 1965, 13 hang x6m cta gia dinh ba T va gia dinh
6ng T1. Qua trinh sinh sdng ba khdng thay hai gia dinh xay ra mau thuan tranh
chap dét dai, ba chi nghe duoc c6 viéc ba T doi dat véi gia dinh 6ng T1, ba
khuyén ba T khong nén doi dat ma khong rd gidy to. B4 me ba 1a cu Tran Vian
T5 va cu Lé Thi G, di ban thua dat cho gia dinh ba T tir khoang nim 1985, gia
dinh ba T x&y dung nha tir nam 1986 khong c6 sua chira gi.

- Ong Nguyén Van T6 (hang xom giap ranh véi gia dinh éng T1, ba T) trinh
bay: Ong song ¢ to A phuong Q tir ndm 1971, 12 hang x6m cua gia dinh ba T va
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gia dinh 6ng T1. On,g chang kién gia dinh ba T xay nha tir nam 1986, qua trinh
sinh song khong thay hai gia dinh xay ra mau thuan tranh chap dat dai. Ong
khong duogc ching kién su viéc doi dat gitra gia dinh ba T va gia dinh 6ng T1.

- Ong Nguyen Trong N1, 6ng Nguyen Ngoc C (hang x6m cua gia dinh ong
T1, ba T) trinh bay: Qua trinh sinh Song khong thiy gia dinh ba T va gia dinh
6ng T1 xay ra mau thuin tranh chap dat dai. Ong C 1 to truong t6 dan pho s6 1
tr nam 2011, trude ddy ong khong thdy 6ng T1, ba T béo t6 dan phd vé viéc
tranh chap dét, dén nam 2023 hai gia dinh m&i xay ra tranh chap.

Tai ban &n dan su so tham s6 83/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cia Toa &n
nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi T vé yéu cau dng
Pham Nhi T1 tra lai phan dién tich 27,1m? tai thira dat 266 va chi tra cac khoan
chi phi lién quan dén viéc lan chiém, can tro, gay kho khan véi viéc thyuc hién
quyen Cua nguoi sir dung dat; Khong chap nhan yéu cau huy Giay ching nhan
quyén st dung dat sd X278387 do UBND thanh phd T cip ngay 22/4/2003;
Khong chap nhan yéu cau hiy Ban thoa thuan ngay 10/12/2001;

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Pham Nhj T1: Cong nhan
Giao dich chuyén doi quyén st dung dat duoc ghi nhan tai Ban thoa thuan doi
dat ngay 10/12/2001 c6 hiéu lyc.

~2.1. Ong Pham Nhj T1 duoc quyén sir dung dién tich dat 27,1m? tai thira
dat 266, to ban d6 so 9, phuong Q thanh pho T, tinh Thai Nguyén, gidi han boi
cac diém 1, 2, 30, 29, 28, 16, 17, 1.

2.2. Ba Phan Thi T dugc quyen sir dung dién tich dat 6m? tai thira dét 267,
to ban d6 so 9, phuong Q thanh pho T, tinh Thai Nguyén, duoc gidi han boi cac
diem 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16.

(Cé ban vé hién trang kém theo)

Ba than Thi T, épg Pham Nhi T1 co tréqh nhiém I‘ién, hé vai co quan Nha
nudc cd tham quyén dé lam tha tuc chinh ly bién dong vé dat dai theo quy dinh.

Ngay 27/8/2024, nguyén don ba Phan Thi T c¢6 don khang céo toan bo ban
an dan sy so tham so 83/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Noi dung khang céo ba Phan Thi T cho riang: Tai thoi diém 14ap bién ban
thoa thuan chuyén doi dat 10/12/2001, gia dinh ong ba Chuyén S1 chua duogc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, khéng co cac gidy to khac vé thira dat
s6 267; Ban thoa thuan chuyén dbi dat do bi don cung cip khéng cé 6ng ba
Manh DPao lam chirng, nhung trong bién ban lai ghi 6ng ba Manh D1 la gia mao;
Phan dién tich 06 m2 thudc thtra s6 267, gia dinh ba T da xdy dung cbng trinh tur
nam 1985, dén nam 2016 méi pha bo. Bé nghi Toa &n cap phdc tham huy ban
thoa thuan d6i dat ngay 10/12/2001, budc dng Pham Nhi T1 tra lai 27,1 m2
thuoc thira dat sé 267 cho ba Phan Thi T.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén caa nguyén don ba Phan
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Thi T git nguyén noi 'dung don khang céo, cac duong su gilr nguyén quan diém
trinh bay tai Tod an cap so tham

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xu va cac duong sy chap hanh dung
quy dinh caa B¢ luat to tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur khéng chap nhan
khang c4o cia ba Phan Thi T, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ¢t co trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phiép toa, can cu ya‘lo kég qua traqh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phéat biéu y kieén, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thui tuc té tung:

[1] Nguyén don ba Phan Thi T khang céo trong han lut dinh, dugc mién
nop tam wng an phi phac tham, dugc xem xeét theo trinh tu phac tham.

Vé ngi dung:
Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan té cua bi don va noi
dung khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét Xt thay:

[2] Thua dat sé s6 202 (nay la thira 266), to ban d6 s6 9, tai to A, phuong
Q, thanh phd T caa gia dinh ba Phan Thi T dugc UBND thanh phd T cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat ngay 07/02/1994. Ngudn goc thira dat do ba Phan
Thi T mua caa 6ng Tran Van T5 va ba L& Thi G tir nam 1985 va di st dung on
dinh tir nam 1985 dén nay. Nguon géc thua dat 267, t& ban dd s6 9, tai to A
phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén do dng Pham Quang C1 khai phé st
dung tir ndam 1973. Ngay 22/4/2003, UBND thanh phé T cip Gidy ching nhan
quyen st dung dat mang tén ho dng Pham Quang C1. Ngay 27/10/2014, Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd T dang ky bién dong quyén sir dung
thira dat sé 267 sang cho dng Pham Nhij T1, do dng T1 dugc nhan thira ké quyén
sir dung dat.

Nam 1994, gia dinh ba T duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat,
nam 2003, gia dinh 6ng C1, ba S1 14 b me dé éng Pham Nhi T1 duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat, nhung ca hai ho gia dinh 6ng C1, ba S1 va gia
dinh ba T da st dung thira dat s6 266, 267 theo ranh gidi cua ban d6 dia chinh
on dinh tir trude. Thoi diém dél dat nam 2001, gia dinh dng C1, ba S1 chua
dugc cap gidy ching nhén quyen su dung dat, nhung 6 ong ba C1, S1 da su dung
on dinh, du diéu kién duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nén cé
quyén thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat véi ba T.

[3] Ban thoa thuan vé viéc do6i dat ngay 10/12/2001, giira gia dinh 6ng ba
C1, ba S1 va gia dinh ba T, cd chit ky cua ba T va ba Duong Thi S 1a me dé cua
ong T1. No6i dung Ban thoa thuan, gia dinh ba T cé xay lai céng trinh nha ¢ sat
dat nha 6ng ba Chuyén Sinh, c6 dit van dé nan sang dat cia 6ng ba Chuyén S1,
d6i lai gia dinh ba T cho gia dinh ba S1 st dung dién tich dat 16 m2 c6 so dd
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kem theo.

[4] Can ctr vao Ban trich do hién trang st dung dat, d6i chiéu voi ban dd
dia chinh do Toa &n tién hanh c6 su chitng kién cua cac bén duong sy va UBND
phuong Q, xac dinh: phan dién tich 27,1 m2 gia dinh 6ng T1 st dung thudc thira
dat sd 266 cua gia dinh ba T, dién tich 06 m2 gia dinh ba T st dung thudc thira
dat sb 267 cua gia dinh 6ng T1. Hién trang st dung dat hién tai cua gia dinh ong
T1 va gia dinh ba T phd hop véi so @6 trong Ban thoa thuan do6i dét lap ngay
10/12/2001. Tai Két luan giam dinh caa V B C2 két luan chit ky T trong Ban
thoa thuan do6i dat ngay 10/12/2001 véi mau chix ky cua ba T 1a do cung mot
nguoi viét ra. Ba T cho rang khong c6 viéc thoa thuan doi dat va ban thoa thuan
d6i dat ngay 10/12/2001 véi gia dinh ong C1 ba S1 14 gia mao 1a khong co cin
ct.

[5] V& tai san trén dat: Gia dinh 6ng Pham Nhi T1 hién dang sir dung phan
dat 27,1m? thugc thira sé 266, UBND thanh phd T cap Giay chuang nhan quyén
st dung dat mang tén ba Phan Thi T. Tai san trén dat c6 01 bé phdt tu hoai, 01
duong nuéc ngam sinh hoat, dudng nudc thai va hé thong tiép dia chong sét dng
T1 da xdy dung tr nim 2003; Gia dinh ba Phan Thi T dang sir dung phan dét
6m? thudc thira s6 267, UBND thanh phd T cap Gidy chuang nhan quyeén st dung
dat mang tén 6ng Pham Quang C1 (b6 6ng Pham Nhi T1). Gia dinh ba T da xay
dung nha va cong trinh phu trén dat, nim 2016 da di chuyén, xay trén vi tri
khéc, hién tai con mot doan bo tuong ép gach 20x20 va quay tam lop proximing
lam hang rao ngan cach gitra 02 nha.

[6] Xét yéu cau phan td cua ong Pham Nhi T1, yéu cau cdng nhan thoa
thuan chuyen d6i quyén sir dung dat, Hoi dong xét xir xét thay: Viéc thoa thuan
d6i dat giira gia dinh ba Phan Thi T va gia dinh ba Duong Thi S (me d¢ dng
Pham Nhi T1) tai ban thoa thuan ngay 10/12/2001 cé chir ky ghi dai dién gia
dinh ba T va dai dién gia dinh 6ng ba Chuyén Sinh, khong cé chit Ky ctia cac
thanh vién khac trong ho gia dinh. Tuy nhién, qua trinh st dung phan dat cac
bén thoa thuan do6i cho nhau tir nam 2001 dén nay, cac thanh vién khac trong gia
dinh ba T, gia dinh 6ng ba Chuyén S1 déu biét va khdng cé y kién phan doi.

Méc du thoa thuan Chuyen dol quyén sir dung dat giira cac bén chua c6 xéac
nhan cia UBND cap c6 tham quyén, chua dang ky bién dong quyen su dung dat
theo quy dinh. Tuy nhién, tir sau thoi diém thoa thuan chuyén doi quyen st dung
dat cac bén di nhan dat, xay dung cong trinh trén dat, su dung 6n dinh tir nim
2001 dén nam 2023 moi phat sinh tranh chap Toa an cap SO tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa ‘nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don,
cong nhan thoa thuan chuyen doi quyen st dung dét, xac dinh gia dinh 6ng T1
duoc st dung 27,1 m2 dat nhan doi, thudc thira dat sb 266 cua ba T va gia dinh
ba T duoc st dung 06 m2 dat nhan doi, thudc thira s6 267 cua gia dinh ong T1 14
cO can cu.

[7] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xu thay
khong c¢o cin cir chap nhan khang c&o cia nguyén don ba Phan Thi T; gitr
nguyén ban an dan sy so thim s6 83/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua Toa an
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nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

Vé &n phi:

[8] An phi phic tham: Ba Phan Thi T 1a nguoi cao tudi, nén mién an phi
dan su phic tham cho ba Phan Thi T.

Tu nhitng phén tich néu trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, khong chap nhan !(héng
cao cua nguyén don ba Phan Thi T; git nguyén Ban an dan su so tham so
83/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén

2. V& &n phi phic tham: Mién an phi dan sy phtc tham cho ba Phan Thi T.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND TP. Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Swru



