TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s: 294/2024/DS-PT
Ngay 16/12/2024

VIN:tranh chap hop

déng thué tai san,

hop déng dat coc.

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bang Thi Anh Binh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Ping
Ong Nguyén Vin Diing
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Xuan Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Lir Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.
Trong ngay 16 thang 12 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long,
Tda an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé:
334/2024/TLPT- DS, ngay 05 thang 11 nam 2024,vé  Tranh chdp hop dong thué tdi
sdan va hop dong ddt coc”.
Do ban 4n dan su so tham sb: 132/2024/DS-ST, ngay 13 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham s6: 364/2024/QP - PT, ngay
12 thang 11 nam 2024, gitra:
1.Nguyén don:
1.1.Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1995 ( c6 mit)
1.2.Ba Nguyén Hoang Y, sinh nim 1985 ( c6 mit)
Cung dia chi: ép B, xa B, huyén L, tinh Vinh Long.
2.Bi don: 6ng Lé Thanh H, sinh ndam 1984. Dia chi: to A, 4p B, xd B, huyén L,
tinh Vinh Long ( c6 mat).
3.Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan: ba Phung Thi L, sinh nim 1987. Pia
chi: 4p B, xi B, huyén L, tinh Vinh Long ( vang mat).
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 07/5/2024 va trong qud trinh tham gia t6 tung, ba
Nguyén Thi Ngoc T va ba Nguyén Hoang Y la nguyén don trinh bay:

Ngay 27/9/2023, nham ngay 13/8/2023 am lich, cac nguyén don c6 thué quan
bida ctia bi don L& Thanh H dé kinh doanh. Quan toa lac trén thira dat s6 431, 4p B,
xa B, huyén L, tinh Vinh Long, c6 tén H1 kinh doanh Phung Thi L ( ba L 1a vg 6ng
H). Thoi gian thué 02 nam, tinh tir ngay 27/9/2023 (nham ngay 13/8/2023 am lich)
dén ngay 27/9/2025 (nham ngay 13/8/2025 am lich), gia thué mdi thang 1a 7.000.000
d6ng. Pong tién trudec mot thang 7.000.000 ddng, dat coc 06 thang s tien 42.000.000
d6ng. C6 1ap hop dong bang vin ban, ba L ching kién, nhung khong ky tén vao hop
d6ng thué, mot minh 6ng H ky vao hop dong. Sau khi nhan quan kinh doanh, céc
nguyén don tra tién thué hang thang day du. Ngay 15/10/2023, ba L dén quéan X,
danh ba T. Do mau thuan véi ba L v 6ng H, nén ngay 07/5/2024 ba T va ba Y khoi
kién yéu cau chdm dut hop dong thué quan bi da. Budc 6ng H tra lai tién dat coc
42.000.000 dong va dong ¥ tra lai cho 6ng H quéan cliing véi tai san thué, gom: 05 ban
bida, trong d6 c6 mdt ban bida 16; co, phu kién kém theo ban bida; mot amly thung
bat; mot may dong d4; mot may nudc nong lanh.

Sau khi cac nguyén don khoi kién, vao ngay 18/6/2024 ba Phung Thi L ngang
nhién dong ctra quan, quan ly toan b tai san c¢6 trong quan, trong do co tai san cua
cac nguyén don gom: quan 4o, my pham va do dung c4 nhan, mot giay khai sinh tén
Nguyén Ngoc Kim N; mét gidy phep lai xe tén Nguyen Thi Ngoc T; dung cu hoc tap
ctia Nguyén Ngoc Kim N; mot ndi com dién; mot bép gas mini; mot bep gas va binh
gas 1on; mot camera; mot may quat; tam két vo chai nude ngot; hai gau bong; mung,
mén, ném gbi; so tién 1.700.000 dong va vat dung phuc vu cho nau an. Do ong H va
ba L khong c6 thién chi dé giai quyét vu an mot cach triét dé, nén cac nguyén don
khong khéi kién bo sung yéu cau tra sb tai san bi 6ng H quan 1y. Khi nao ong H tra
tai san s& giai quyét sau.

Bi don éng Nguyén Thanh H2 trinh bay:

Ong H2 thira nhan c6 cho cic nguyén don thué quan bi da dé kinh doanh dung nhu
cac nguyén don trinh bay. Ong H2 dong y cham dit hop dong thué theo yéu cau cua
cac nguyén don. Do 6ng H2 khong vi pham hop dong nén khong dong ¥ tra lai sb
tién coc 42.000.000 dong. Ong H2 thira nhan ngay 18/6/2024 di dong cira quan, voi
Iy do 1a tinh dén ngay 18/6/2024 cac nguyén don con no 02 thang tién thué khong
tra. Nguyén nhan tht hai din dén 6ng H2 dong cira quan 1a do cac nguyén don di
khai kién bi don tai Toa an, nhung van mo ctra quan hoat dong, nén dong ctra nham
bao vé tai san cua ong H2. Trudc khi dong ctra quan, 6ng H2 ¢6 thdng bao cho cac
nguyén don biét, nhung khong kiém tra tai san cho thué va ti san cua cac nguyén
don c6 trong quan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Thi L trinh bay:

Ba L thong nhét y kién ciia 6ng H2, ba L x4c dinh chi cho cac nguyén don thué ban
ghé chtr khong cho thué nha gan lién dat 1am co so kinh doanh quan bida. Khi théa
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thuan thué ban ghé ba L c¢o6 chimg kién, nhung khi ky hop dong ba L khong ching
kién, khong ky tén vao hop dong.

Qua thu thap ching cir xac dinh: Quan cta H1 kinh doanh Phung Thi L, toa lac trén
thira dat s6 431, 4p B, x4 B, huyén L, tinh Vinh Long, do Phung Thi L dtng tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Tai ban én dan sie so tham sé 132/2024/DS-ST ngay 139/2024 ciia Toa dn nhén dén
huyén Long Ho, tinh Vinh Long quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi Ngoc T va chi Nguyén Hoang Y:

Tuyén b6 chdm dut hop dong thué quan bida giira chi Nguyén Thi Ngoc T va
chi Nguyén Hoang Y vé6i anh L& Thanh H ky két ngay 27/9/2023 (nhim ngay
13/8/2023 am lich).

Budc anh L& Thanh H trda Nguyén Thi Ngoc T va chi Nguyén Hoang Y sd tién
35.000.000 dong (ba muoi lam tri¢u dong).

Anh Lé Thanh H da quan ly str dung quén bida tén H1 kinh doanh Phung Thi L tur
ngay 18/6/2024, nén khong phai budc Nguyén Thi Ngoc T va chi Nguyén Hoang Y
giao tra quan cho anh L& Thanh H va anh L& Thanh H tu chiu trach nhiém déi voi
tai san cho thué kem theo quan.

Khong xét phan tai san cta chi Nguyén Thi Ngoc T va chi Nguyén Hoang Y hién
con ¢ quan.

Ban 4n con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh an, an phi va quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Ngay 24/9/2024 6ng Lé Thanh H khang céo yéu cau stra ban 4n so tham, tuyén budc
cac nguyén don phai tiép tuc tra tién thué tai san theo hop dong, dong thoi cong nhan
s tién dat coc 42.000.000d anh H duoc nhén.

Tai phién toa phiic tham: 6ng Lé Thanh H giit nguyén khang cdo, ong H yéu
cau cac nguyén don tra tién thué 01 thang con thicu 1a 7.000.000d, khong dong y tra
lai tién coc 35.000.0000d nhu 4n so tham da tuyén.

Cac nguyén don khong dong ¥ v6i khang céo cua éng H, dé nghi Hoi dong xét
XU gitr nguyén ban an so tham.

Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:
Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Ho1 déng xét xr va Thu ky phién toa da thuc hi¢n
dung va day du cac quy dinh cua B luat td tung dan su.

'Vé noi dung vu an: can cu khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat to tung déan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cua 6ng L& Thanh H;
Giir nguyén ban an so tham;
V& an phi phiic thim: 6ng H phai chiu 300.000d an phi phuc tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing cir dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé to tung:

bon khéang céo cua ong L& Thanh H con trong thoi han quy dinh tai Piéu 273
BO luit t6 tung dan sw, 6ng H nop tién tam tng an phi phiic thAm ding quy dinh, da
diéu kién dé xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung:

[1] Xét thay: ngay 27/9/2023 (nhdm ngay 13/8/2023 am lich) cac nguyén don
Nguyén Thi Ngoc T va Nguyén Hoang Y c6 ky két hop dong thué quan bida cia bi
don L& Thanh H dé kinh doanh, thoi han thué 02 nim, gid thué mot thang la
7.000.000d, cac nguyén don tra trude tién thué mot thang va dit coc cho ong H 06
thang véi so tién 42.000.000 dong. Cac nguyén don nhan quan hoat dong ngay sau
khi ky két hop dong. Xét hop dong thué giita cac duwong sy phi hop quy dinh tai cac
Diéu 483, 484, 485, 486, 487, 488 cua B luat dan sy 2015, hop dong c6 hiéu luc,
céc bén lién quan da thuc hién hop dong tir ngay 27/9/2023. Céac bén thong nhat chim
dut hop dong thué quan bida da ky két ngay 27/9/2023, day 1a su tu nguyén cia cac
duong su, phu hgp véi quy dinh tai Diéu 493 cua B luat dan sy 2015, nén duge
cong nhan.

[2] Xét khang cao cta bi don 6ng Lé Thanh H:

Xét thiy, qué trinh thuc hién hop dong thué tai san thi giira ba Huynh Thi L1
(vo 6ng H) va cic nguyén don c6 xdy ra mau thuan, cy cii nén hai bén khéng thoa
thuan duoc viéc cham dit hop dong, cac nguyén don khai kién yéu cau chim dut
hop dong. Trong thoi gian Toa an dang giai quyét vu 4n thi ba Huynh Thi L1 ty ¥
dong cira quan bi da, khong cho cac nguyén don mé cira hoat dong 1a 16i ctia ba L1.
Tai khoan 1 Piéu 492 ctia B luat dan sy 2015 quy dinh vé hop dong thué khoan tai
san nhu sau: truong hop mot bén don phwong cham dut hop ddng thi phai bao cho
bén kia biét trudc mot thoi gian hop 1y. Mic du, cac nguyén don da khai kién bi don
ra T0a an yéu cau chidm dat hop dong thué quan, nhung Toa an chua ban hanh mot
ban an co6 hiéu luc phap luat, thi 6ng H vaba L1 ty y dong ctra quan bida, khong cho
cac nguyén don mé ctra hoat dong, khong c6 mot théa thuan nao vai cac nguyén don,
xem nhu phia 6ng H don phuong chdm dirt hop dong thué quan bi da va day chinh
12 16i ctia vo chf)ng ong H, khong phai do 18i ctia cic nguyén don. Tuy nhién trong
qua trinh giai quyet vu an, cac bén thoa thuan chdm dat hop dong thué quan nén da
dugc Toa an cap so tham cong nhan. Bi don 6 6ng H thira nhén tinh dén ngay 18/6/2024
cac nguyén don con thiéu bi don mot thang tién thué 1a 7.000.000d, cac nguyén don
cling déng v tra bi don sb tién nay nén Toa an cép so thadm budc cac nguyén don tra
bi don 7.000.000d tién thué con thiéu mot thang 13 ¢ cin cu.
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Xét vé sd tién dit coc 42.000.000d: theo hop dong thué quan bi da lap ngay
13/8/2023 (am lich), 6ng H nhan tién dit coc 06 thang cua cac nguyén don 13
42.000.000d. Cac bén thoa thuan chdm dut hop dong thi phai hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan. Nhu da phan tich & trén, bi don tu y dong ctra quan, khong cho
cac nguyén don mo cira kinh doanh 13 16i ctia bi don nén budc bi don phai tra lai
nguyén don toan bo tién dit coc 1a dung quy dinh, tuy nhién do cac nguyén don con
thiéu bj don mot thang tién thué 1a 7.000.000d va déng y khAu trir vao tién dit coc,
sau khi da khau trtr, nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién con lai 35.000.0004 1a
c6 can ctr chap nhan.

Do d6 Toa 4n cép so tham tuyén bd chadm dit hop ddng thué quan bida ky két
ngay 27/9/2023 va budc bi don tra lai nguyén don s tién 35.000.000d 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Bi don khang c4do nhung khong cung cap duoc chimg cit ndo méi nén khéng co
cin cr chap nhan khang cdo cta bi don. Giir nguyén ban an so tham cta Toa 4n nhan
dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long nhu dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa
phtc tham.

[3].Vé an phi phuc tham: cin ct khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Do khang
c40 khong dugc chap nhan nén dng H phai chiu 300.000 dong.

[4].Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim gdém: ong Lé Thanh H da quan 1y
str dung quan bida tén H1 kinh doanh Phung Thi L tir ngay 18/6/2024, nén khong
phai buoc Nguyén Thi Ngoc T va Nguyén Hoang Y giao tra quan va ong Lé Thanh
H tu chiu trach nhiém ddi véi tai san cho thué kém theo quan. Khong xét phan tai
san ctia Nguyén Thi Ngoc T va Nguyén Hoang Y hién con & quan; an phi so tham,
nhitng phan nay khong c6 khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cao ctia ong L& Thanh H;

Gitr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 132/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long.

Cén cir cac Diéu 483, Diéu 484, Dicu 485, Diéu 486, Diéu 487, Dicu 488, Dicu
492 cta Bo luat dan sy 2025; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, m1en giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc T va ba Nguyén Hoang Y:
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1.Tuyén bd cham dit hop dong thué quan bida gitta ba Nguyén Thi Ngoc T va
ba Nguyén Hoang Y voi ong L& Thanh H ky két ngay 27/9/2023 (nhdm ngay
13/8/2023 am lich).

2. Budc 6ng Lé Thanh H c6 nghia vy hoan tra ba Nguyén Thi Ngoc T va ba
Nguyén Hoang Y s tién dat coc 35.000.000 d6ng (ba muoi 1am triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an hodc ké tir ngdy c6
don yéu cau thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an
con phai chju khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suit cac
bén thoéa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat; néu khong c6 thoa
thuan vé muc 14i suét thi quyét dinh theo muc 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.
3.Vé an phi phuc tham ong Lé Thanh H phai chiu 300.000d ( ba trim nghin dong),
nhung dugc trir vao s tién tam trng an phi phuc tham d3 ndp 300.000d theo bién lai
s6 0001459 ngay 04/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Long Ho, tinh
Vinh Long. Ong H d3 ndp du an phi phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham gém: 6ng Lé Thanh H di quan 1y,
sir dung quan bida tén H1 kinh doanh Phung Thi L tir ngay 18/6/2024, nén khong
phai budc Nguyén Thi Ngoc T va Nguyén Hoang Y giao tra quan cho dng L& Thanh
H va 6ng H tu chiu trach nhiém ddi véi tai san cho thué kém theo quan; khong xét
phan tai san cua Nguyén Thi Ngoc T va Nguyén Hoang Y hién con & quan; an phi
dan su so tham, cac quyét dinh nay khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND cling cép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Long Hd;

-CCTHADS huyén Long H9;
-Puong su; (Pa ky)

-Luu hd so vu an.
Ping Thi Anh Binh

6



