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Bén 4n s6: 341/2024/DS-PT

Ngay: 16/12/2024

V/v: Tranh chap hgp dong

dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Hanh Van, 6ng Nguyén Vin Bang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh bak Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 16/12/2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc tham
cong khai vy an thu 1y s6: 267/2024/TLPT-DS ngay 15/10/2024 v€ “Tranh chap hop
dong dat coc”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 126/2024/DS-ST ngdy 19/7/2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 312/2024/QDPT-DS ngay
04/11/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi H; Dia chi: Thon A, xa E, thanh phd B, tinh Dik
Lak. (C6 mat)

- Bi (’10’n:’(§ng Pao Tran D; Dia chi: S6 nha B, dudong E, thon A, xa H, thanh phd
B, tinh Bak Lak. (C6 mat)

* Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pao Tran D.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don ba Cao Thi H trinh
bay:

Ngély,08/02/2023, toi Vf'}l Ong bao T{ﬁn b c6 ky Hop dong dit coc vé viéc mua
ban nha, dat va céc tai san gan lién trén dat. Hop dong gom 02 to cu thé nhu sau:

- T 1: Trén hop dong do viét nham co dé ngay 8/6/2023 nhung thuce chét ngay
08/02/2023. N6i dung dat coc 6ng D chuyén nhuong cho 06 thura dat 133, 134, 135,
136, 1377VE‘1 138; to ban d6 102, diéq tich 2.422,8m? tai xa P, huyén K, tinh Dak Lak
gia chuyén nhugng 1.500.000.000 dong.



Bé dam bao thuc hién hop déng to1 da ﬁét coc IOO.OOO.OOO‘dc‘A)ng, s6 tién con lgi
s€ tra hét trong 02 dot khi cong ching hop dong 1.310.000.000 dong va khi nhan Giay
ching nhan QSDD tra 90.000.000 dong.

Thoi han dit coc: 45 ngay ké tir 08/02/2023 dén 23/3/2023 do viét nham thang
6 nén trong hop dong viét ngay 23/7/2023 cac bén sé tién hanh ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- To 2: Hop ddng dit coc ngdy 8/6/2023 ndi dung dit coc 6ng D chuyén nhuong
cho 03 thira dat 132, 139, 140; to ban do 102, dién tich 3.588,9m? tai x4 P, huyén K,
tinh Pak Lik gia chuyén nhuong 1.425.000.000 dong. Céac théa thuan nhu to 1.

Hét thoi han dat coc cac bén thoa thuan kéo dai thém thoi han dat coc dén hét
thang 4/2023 s& tién hanh cong ching hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat.
Pén han thang 4/2023, 6ng D da cong chiung hop dong chuyén nhuong ddi véi thia
dat s6 135 va 136 va toi da thanh toan hét gia tri chuyén nhuong cua hai thira dat nay.
Con s tién coc 100.000.000 dong sé& trir khi cong ching hét cac thira dat con lai thé
hién lai tin nhin Zalo ltc 12h58° ngay 01/4/2023.

Sau d6 6ng D noi c6 khach mua I}ét 07 16 con lai nén cac bén thoa thuén co khach
mua b chuyén nhuong rdi tra lai t61 s6 tién coc 100.000.000 dong thé hién tai tin nhan
Zalo lac 14h09’ ngay 17/4/2023.

Nhung sau khi chuyén nhuong hét 07 thtra con lai 6ng D khong hoan tra lai cho
t61 sO tién coc. Vi vay, t61 khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong D phai tra
cho t61 s6 tien coc 100.000.000 dong.

2. Qud trinh tham gia t6 tung bi don éng DPdo Tran P trinh bay:

'Ngay 08/02/2023, 6ng B ¢6 ky hop dong dat coc vi ba Cao Thi H mua tat ca 09
16 dat cua 6ng D. Cung ngay ba H da dat coc cho 6ng D s6 tien 100.000.000 dong,
cho deén het han hop dong dét coc ba H khdng lam thu tuc cong chimg nhén chuyén
nhuong cac 16 dat cua 6ng D. Trong khi do, thoi gian moi ky hop dong dat coc, moi
gi01 da yéu cau 6ng D chuyén tién hoa hong méi gidi tat ca cac 16 dat 1a 100.000.000
dong, bao gom 20.000.000 dong ba H yeu cau 6ng D san lap mat bang va cac cong
viéc khac d€ phan 16 dong coc tién cho ba H ban dat. Ong nghi rang ba H dé vi pham
hop dong va quén mat loi ich, thoi gian cua 6ng D nén 6ng D khong tra lai so tién
100.000.000 dong.

_ Tai ban an ) 126/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 cia Toa an nhén din thanh
pho Buon Ma Thugt, tinh Pak Lak da quyét dinh:

_ - Cén cir khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bicu 227 Bo luat t6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 328, Diéu 401 B¢ luat dan sy nim 2015;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban tuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Cao Thi H.



Cong nhan hop dong dat coc ngay 08/02/2023, gitra ba Cao Thi H va dng DPao
Tran D, thoa thuan chuyen nhuong cho ba Cao Thi H 06 thira dat (s6 133, 134, 135,
136, 137 va 138), to ban dd s6 102, dién tich 2.422, 8m? tai Xa C, huyén K, tinh Pak
Lak va 03 thtra dat (s0 A, 139 va 140), to ban do s6 102, dién tich 2.422,81‘112 tai xa C,
huyén K, tinh Pak Lak 1a c6 hiéu luc.

Budc ong Dao Tran D tra cho ba Cao Thi H s0 tién 100.000.000 dong (Mot tram
tri¢u dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
SO tién con phdai thi hanh dn theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt
dan sw nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac duong
su.

Ngay 06/8/2024, bi don 6ng Dao Tran D khang cdo toan bd ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phic tham xem xét lai toan bg ban an.

Dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Dak Lak nhan dinh:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciling nhu tai phién
toa, Hoi dong xét xtr va cac duong su di tudn thu dung cac quy dinh ctia phap luat to
tung dan su.

V& ndi dung: Can cir vao céc tai ligu thu thap c6 trong hd so vu 4n, 16 trinh bay
cua cac duong su xet thay toan bo noi dung khang cao cua bi don ong Dao Tran D la
khong c6 can ctr, nén gTé nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan su
nam 2015: Khong chap nhan toan bo noi dung khang cao cua bi don 6ng Bao Tran
D. Gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 126/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chung ctr 3 dugc thu thap co trong ho so vu an, tham tra tai
phién toa; can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa; trén co s xem xet day du, toan
dién cac tai li¢u, chiing ctr, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,
HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don dugc ndp trong thoi han luat dinh va
da nop tién tam Gmg an phi phuc tham theo quy dinh nén dugc xem x¢t giai quyet theo
trinh ty phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don, Hoi ddng xét xtr xét thay:

[2.1] \{é ndi dung: Hai Hop dong dat coc vé viée mua ban nha, dat va céc tai san
lién quan dén dat cung ky ngay 08/02/2023 (c6 01 hop dong ghi ngay 08/6/2023, tuy
nhién cac bén duong sy déu thura nhén ghi nham ngay, thuc t€ hop dong duoc thoa
thuan, ky két vao ngay 08/02/2023), gitra ba Cao Thi H va éng Pao Tran D ¢6 ndi
dung: Bén ban éng bao Tran D dong y chuyén nhuong cho bén mua ba Cao Thi H
tong cong 09 thira dat, gom cac thira d@t sO 133, 134, 135,136, 137 \(ét 138, to ban do
102, dién tich 2.422,8m?; cac thira dat 132, 139 va 140, to ban do 102, dién tich
3.588,9m?, dia chi cac thtra dat cung tai Xd P, huyén K, tinh Dak Lak, voi tong gia tri
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chuyén nhuong 2.925.000.000 dong (Hai ty, chin tram hai mwoi lim triéu dong).
Cung ngay ba H da dat coc cho ong B s6 tién 100.000.000 dong.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng D, ba H d3 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi 02 thira dat s6 135 va 136, to ban do sd 102; hai bén xac
dinh 02 thira dat nay da dugc cac bén thuc hién xong viéc chuyén nhuong, khong c6
tranh chap; 07 thtra dat con lai chua dugc cac bén thuc hién tha tuc chuyén nhuong
theo théa thuan nhu hop dong dit coc da ky.

Tuy nhién, hét thoi han hop ddng dit coc (ngay 23/3/2023) ong b, ba H maéi ky
ket hop ddng chuyén nhugng 02 thira dat s6 135 va 136, to ban do s6 102 va hai bén
tlep tuc tim nguoi mua d6i véi 07 thira dat con lai dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nhu vay, mac du da qua thoi han thue hién thoa thuén chuyen
nhuong quyén su dung dat theo noi dung hop dong dit coC ngay 08/02/2023 ma ba H
va ong P di ky két, nhung cac bén khong c6 tranh chap vé hop dong dat coc ma thuc
té van c6 nhimng thoa thuan khac dé tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong ddi véi 07
thira dat con lai, thé hién bang viéc ong P di chuyén nhuong dat cho nguoi khac, ba
H dong ¥ viéc nay va cac bén thoa thuan viée xir Iy dbi voi sb tién dit coc 100.000.000
dong.

[2.2] Ong D cho rang, 6ng da nhiéu 1an hdi thuc ba H di cong chiung hop dong
dé 6ng nhan tién nhung ba H lay 1y do chua tim duoc nguoi mua nén chua thé cong
chtmg, vi vay viéc khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sau
khi hét thoi han dat coc 12 16i ctiia ba H, HDXX xét thdy: Thoi han thuc hién hop dong
dit coc 13 45 ngay, tir ngay 08/02/2023 dén ngay 23/3/2023. Qua thoi han néu trén
néu mot trong cac bén vi pham nghia vu theo thoa thuan thi bén con lai c6 quyén yéu
cau huy hop dong dat coc da ky két va bén ¢6 16i phai chiu trach nhiém do 16i cua
minh khi xtr Iy tién dat coc. Nhu vay, khi 6ng D cho rang ba H vi pham nghia vu cua
minh la tur chéi ky hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat thi ong D c6 quyén
yéu cau huy hop dong dit coc va ba H phai chiu mat s tién 100.000.000 dong da dat
coc trude do, nhung thuc té sau khi hét han hop ddng dat coc ong D, ba H van ky két
hop dong chuyén nhuong 02 thira dat s6 135, 136 va co thoa thuan viéc ong b dugc
quyén tim nguoi dé ban nhing thura dat con lai, sau d6 s& tra lai s tién ma ba H da
dit coc 1a 100.000.000 dong. Tuy hop dong dit coc da hét han, cac bén chua thuc
hién xong cac ndi dung thoéa thuan ctia hop dong nhung sau do da c6 thoa thuén khac
va da thyc hién theo cac thoa thuan nay trén thuc té. Vay, hop dong dit coc ngay
08/02/2023 khong thuc hién duoc khong phai do 16i cua cac bén ma cac bén da co
thoa thuan khac, theo noi dung thoa thuén thi sau khi 6ng P chuyén nhuong xong toan
bd 07 thira dat con lai sé& tra lai cho ba H s6 tién coc ban dau 1a 100.000.000 dong.
Trén thuc té 6ng D da chuyén nhuong xong toan bo 07 thira dat con lai dugc néu trong
hop dong dit coc giita 6ong D, ba H cho nguoi khac. Nén Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Cao Thi H 14 ¢6 co s6.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén khong c6 co sé chap nhan khang cdo cia bi
don 6ng Pao Tran D. Can giit nguyén ban an dan sy so tham sé 126/2024/DS-ST
ngay 19/7/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pak Lik.

[3] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi don ong Pao Tran B
phai chiu 4n phi dan sy phiic thiam theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Khong chip nhan khang céo cia bj don 13 6ng Pao Tran b.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thim s6 126/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Dak Lak.

Tuyén xir:

Chép yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi H.

_ Cong nhéan Hop dc*)nqg dat coc ngay 08/02/2023, gitra ba Cao Thi H v6i 6ng Bao
Tran D, thoa thuan chuyén‘nh}rqng cho ba Cao Thi H 06 thira dat (s6 133, 134, 13§,
136, 137 va 138), to ban d6 s6 102, dién tich 2‘.42,2,8m2 tai xa C, huyén K, tinh Bak
Lak va 03 thtra dat (s0 A, 139 va 140), to ban do s6 102, dién tich 3.588,9m? tai x& C,
huyén K, tinh Pak Lak 1a c6 hi¢u luc.

Budc ong Pao Tran  phai tra lai cho ba Cao Thi H s6 tién 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua
SO tién con phdai thi hanh dn theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt
dan su nam 20135.

2/ \{é an phi: Ong bao Tran D phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham,
dugc khau trir vao so tién 300.000 dong ma ong B da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy thanh pho Buén Ma Thudt theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2023/0013390 ngay 19/8/2024.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, da co
hi¢u lyc phap luét, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thugt;
- Chi cuc THADS Tp. Buén Ma Thudt;

- Cac duong su; o
- Luu. (Da ky)

Nguyén Thi Nhung



