TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 343/2024/DS-PT
Ngay 16 - 12 - 2024
“V/v Tranh chip hop déng
chuyén nhuong quyén st dung
dat; Tranh chap hop ddng vay
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam
Cdc Tham phéan: Ong Van Cong Dan, ba Nguyén Thi My My
- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Pak
Lik
- Di di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.
~ Ngay 16/12/2024, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phic
tham cong khai vy an dan sy thu ly s0 291/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2024, v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat;
tranh chap hop dong vay tai san”. Do Ban an dan su so tham s6 24/2024/DS-ST
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Budn HO, tinh Pak Lak
c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 351/2024/QD-PT ngay 15 théng
11 nam 2024, va Quyét dinh hodn phién toa so: 326/2024/QDb-PT ngay
02/122024, gitra cac duong su:

* Poi véi tranh Chf’lp hop dﬁng chuyén nhuwong quyén st dung dat:

Nguyén don: Qng Tran Vin N, sinh nim 1966 va ba Tur Thi B, sinh nam
1968; dia chi: E N, t6 D, phuong D, thi xa B, tinh Dak Lak, c6 mat.

Bi don: Ba Pham Thi L (T), sinh ndm 1977; dia chi: T6 dan phd A, phudng
A, thi xa B, tinh DBak Lak, c6 mat.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Cong ching s6 3 tinh D; dia chi: B Q, phuong A, thi xd B, tinh

bak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trong V — Chirc vu: Trudng
phong, vang mat.

2., Anh Trigf:u Tan B1, sinh nam 2000; dia chi: H A, phuong A, thi xa B,
tinh bak Lak, vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh B1: Bf:l Pham Thi L, sinh nam 1977;
dia chi: T6 dan phd A, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak, c6 mat.

3. Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh D, Phong G; dia chi: F H, phuong A,
thi xa B, tinh Bak Lak.

~ Nguoi dai dién uy quyén: Ong Nguyén Ngoc H — Chirc vu: Truong phong,
vang mat.

* Poi voi tranh chip hop dong vay tai san:

Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1977; dia chi: T6 dan phd A,
phuong A, thi xa B, tinh Bak Lak, c6 mat.

Bi don: Qng Tran Van N, sinh ndam 1966 va ba Tu Thi B, sinh nim 1968;
dia chi: E N, t6 D, phuong D, thi xa B, tinh Dak Lak, c6 mat.

Nguoi dai dién cho 6ng Tran Vin N, ba Tir Thi B:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1971; dia chi: T6 dan phd A, thi trin P,
huyén K, tinh Bak Lak, vang mat.

2. Be"l Ng}lyén Thi Mdng D, sinh nam 1968; dia chi: Thon N, xa C, huyén
K, tinh bak Lak, c6 mat.

Nguoi béo vé quyén va lgi ich hep phap cho ba Pham Thj L: Ong Phan
Quang C, sinh nam 1978, Luat su thudc Cong ty L2 chi nhanh H2, dia chi: So6 B,
T, Quan H, thanh pho Ha N1, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* POi véi tranh chép lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin bin cong
chirng vo hiéu:

- Qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don éng Tran Vian N, ba Tir Thi B
trinh bay:

Vio ngay 15/02/2022 (Am lich) tirc ngay 17 thang 3 nam 2022 duong lich,
vo chong 6ng N, ba B co thoa thuin chuyen nhuong cho ba L 01 phan dat co
dién tich ngang 5 mét (theo duong Nguyén Thi T1) va chiéu sau la hét 16 dat dai
khoang 50 mét, thugc thira dat so 117 (tach ra tir thira dat s6 71), to ban do6 so
10, trong tong dién tich 1a 1.497,3m?, dia chi thira dat tai phuong D, thi xa B,
tinh Pik Lak, dat di duoc UBND thi x4 B, tinh Pak Lik cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb CK 417455, ngay 09/5/2014, v6i gia chuyén nhuong 13
230.000.000 dong. Ba L da dat coc cho ong N, ba B s tién 1a 30.000.000 dong,
con lai s6 tién 200.000.000 dong, ba L hen dén ngay 20/02/2022 Am lich sé tra
hét cho vog chéng ong N, ba B. Viéc thoa thuan dat coc va nhan tién ba L ¢6 lap
gidy dit coc viét tay voi nhau.

Pén ngay 19/4/2022 vo chéng ong N, ba B cung ba L ra Phong cong ching
s6 3, thi x4 Buén Ho 1ap hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh. Tai phong
cong chimg, ba L nhd Cong chimg vién soan thao hop dong chuyén nhu:ong Vo1
ndi dung vo chdng 6ng N, ba B chuyén nhuong toan b dién tich 1.497,3 m? cho
ba L, sau do goi vo chéng ong N, ba B vao ky. Do tin tuong ba L va Cong
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chtng vién nén vo chong 6ng N, ba B ky vao ban hop dong ma khong doc lai
nodi dung dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Pham Thi L cu thé 1a bao nhiéu,
nhung vo chong 6ng N, ba B thuc té chi chuyén nhuong cho ba L dién tich dét
la 5 met ngang (theo mat duong Nguyen Thi T1) con chleu dai thi hét 16 dat
(khoang 50 mét), thudc thira dat sé 117 (tach ra tir thira dat s6 71), to ban do sd
10.

Sau khi ky hop dong, ba L tu xuc tién viéc sang nhugng va da dugc UBND
thi xd B cip gidy ching nhén quyén st dung dat d6i v6i toan bd dién tich dat
1.497,3m? va cho dén nay ba L ciing chua tra tién cho 6ng N, ba B sé tién con
lai 14 100.000.000 dong.

Qua su viéc trén, vo chong ong N, ba B khang dinh di bi ba Pham Thj L
Itra d6i. Cu thé, nhitng van dé sau:

Thir nhdt: Khi théa thuan va 1ap hop ddng dit coc, vo chong ong N, ba B
thoa thuan chi ban cho L 05 mét dat chiéu ngang (theo duong N) va chiéu siu
dai hét dat (50 mét), the nhung khi ra Phong cong chung 1ap hop dong chuyén
nhuong, ba L lai yéu cau Phong cong ching 1ap hop dong chuyén nhuong toan
bo dién tich dat 1a 1.497,3 m?1a gian ddi. Do tin tuéng ba L nén vo chong 6ng
N, ba B khong doc lai toan bd ndi dung ciia Hop dong chuyén nhugng gitta hai
bén.

Thir hai: Theo gidy dit coc, thi gia tién chuyén nhuong 250m? (05m X
50m), hai bén thoa thuan 1a 230.000.000 dong. Nhung trong hop dong chuyén
nhuong ghi ban dién tich 1.479,3m? nhung chi ghi s tién 1a 120.000.000 dong,
nhung thuc té dién tich dat noi trén theo gia thi truong 1a 46.000.000 dong/mét
ngang x 31 mét = 1.426.000.000 dong.

Thir ba: Sau khi ky hop ddng, ba L chua tra du tién cho ong N, ba B, ba L
chi méi dua cho vo chong ong N, ba B tong sb tién 1a 130.000.000 dong va tir
d6 dén nay ba L chua dua cho vo chong & ong, ba bat ky s6 tién nao thém, nhung
UBND thi x4 B di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi L
trai v6i thoa thuan da quy dinh, vi trong hop dong ghi 18: Viéc thanh todn tién
néu tai Piéu 1 nay do 02 bén ty thyc hién va chiu trach nhiém trucc phdp ludt”,
nhung ba L chua cung cap duoc gidy da tra tién mua dat cho 6ng N, ba B.

Tu nhu’ng ly do néu trén, vo chong ong N, ba B khoi kién ba L dé nghi Toa
an xem xét giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
%y chong ong N, ba B v&i ba Pham Thi L da duoc 'Cong chimg tai phong C thi
Xa B quyen s6 02 ngay 19/4/2022 v hiéu do lira d6i va phai thanh toan toan bo
s6 tién con lai ma vo chong ong, ba da ban dat cho ba L véi dién tich 05 mét
ngang va chiéu sau hét 16 dat, véi sb tién 1a 111.200.000 dong.

- Bi don ba Pham Thi L trinh bay:

Ba L khong dcﬁng ¥ v6i phan trinh bay cua v chong 6ng Tran Van N, ba
Tur Thi B va c6 y kién nhu sau:

Vao ngay 19/4/2022 ba L c6 mua cua vo chdng ong Trﬁr} Van N va ba Tu
Thi B 01 thtra dat s6 117, t& ban d6 so6 10 (tach thiura thanh s6 71), cé dién tich
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1.497,3m?, trong d6 c6 80m? dat thd cu, con lai 1a dat ndng nghiép trong cay lau
nam duoc cap ti ndm 2045, v6i sd tién 1a 860.000.000 dong. Ong N, ba B di
dem gidy CNQSD dét ra Phong C lam hop dong chuyén nhuong cho ba L, ngay
27/4/2022 duge S¢ T3 chinh 1y bién dong qua tén ba L va ba L da tra du cho vo
chdng 6ng N, ba B tong s6 tién 1a 860.000.000 ddng.

Toan bd nhimng yéu ciu cua vo chong ong N, ba B 1a d¢éu khong dung, vi:

Ba L mua cta 6ng, ba hét toan bo thua dat téng dién tich 1.497,3 m?, trong
d6 80m? dat & va 1.417,3 m? 1a dat trong cay lau nim va toi da lam hop dong
cong chimg va cho thoa thuén la cho vo chong 6 ong N, ba B ¢ lai trén di¢n tich
dat d6 véi thoi gian 1a 06 thang va c6 ghi trong Gidy ban dat viét tay vao ngay
19/4/2022 va ca hai bén déu ky vao gidy do ké tur ngay hai bén thyc hién viée
cong chimg va hoan tat thi tuc sang tén va giao tién voi nhau.

Con vé viéc thuc hién hop dong véi sb tién 120.000.000 dong tai phong
cong chtmg dbi voi dién tich dat dd chuyén nhuong 1a 1.497,3m? do hai bén tr
thoa thuan Vé gia va bao lai voi P cong chimg vé sb tién ma hai bén ty thoa
thuan. S6 tién néu trén 1a do vo chong 6ng N, ba B tu dua ra va t6i cling dong y
vdi muc ma vo chong ong N, ba B dua ra ¢ trén. Muyc dich cua viéc khai bao 0
tién chuyén nhuong so vOi s6 tién thuc té 13 dé giam muc phi thué chuyén
nhuong. Con gié tri thyc té theo gia thi trudng tai thoi diém chuyén nhugng thi
khoang 860.000.000 dong. Viéc thoa thuan vé gia thi co thé hién tai Hop dong
chuyén nhuong gitta hai bén.

Viéc ong, ba cho rang chi chuyén nhuong cho ba L dién tich 5 mét ngang
va chi€u dai hét 16 dat thi khong c6 lién quan gi dén thira dat nay.

_ Nay vo chong dng N, ba B khoi kién, ba L khong dong ¥ va dé nghi vo
chong ong N, ba B phai don ra khoi dién tich dat da chuyén nhuong trong thoi
gian sodm nhat theo nhu hai bén da thoa thuan.

~ Doi voi két qua Hoi dong dinh gid xac dinh doi voi tai san tranh chap ba L
nhat tri, d6i vai gia thi truong 50.000.000 dong/mét ngang 1a chua phu hop.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Phong C c¢6 cong van goi Toa an, ndi dung: Tat ca cac van dé lién quan
dén vu viéc phong C ching nhan theo trinh tu ctia Luat Cong chimg va cac quy
dinh phap luat. Tai thoi diém cong chimg cic bén déu c6 niang luc hanh vi dan
su, tu nguyén giao két Hop dong, tai san khong bi ngan chin theo quy dinh cia
phap luat. P& nghi Toa an xr 1y vu viéc theo quy dinh va xin vang mit tai phién
toa.

- Anh Tri€u Tan B1 trinh bay: Anh dugc me anh la ba Pham Thi L tang cho
toan bd quyén st dung dat ddi vé6i thira dat 117 (tach ra tir thira 71), tir ban d6 s6
10, dién tich 1.497,3m?, dia chi thira dit tai phuong D, thi x3 B ma ba L di nhan
chuyén nhuong cua ong N, ba B Vél cung da dugc SO Tai nguyén va Mo6i truong
tinh T3 cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 DG 577185 ngay 15/7/2022
mang tén Triéu Tan B1. Hién nay quyén st dung dat trén da thé chap vay von tai
Ngéan hanh TMCP B2 — Chi nhanh b — Phong G.
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- Pai dién Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh b - Phong G1 Nguyen Ngoc
H trinh bay: Hién tai anh Triéu Tan Bl dang vay von tai ngan hang s tién vay
900.000.000 dong va thé chap quyén sir dung dat DG 577185 ngay 15/7/2022
mang tén Triéu Tan B1. Qua trinh thuc hién tham dinh ho so cho vay, ngan hang
da thyc hién theo dung trinh ty thu tuc va ding quy dinh phap luat, do khach
hang hién nay chua dén han tra ng, vi vay ngan hang khong c6 yéu cau gi va xin
vang mat trong qua trinh giai quyet

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
02/3/2023, gia tri tai san tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban
cong chung vo hi¢u gom:

- Vé dat: Téng dién tich 1.497,3m? (31,23n1 chiéu ngang theo mat duong
N), trong d6 c6 80m? dat & va 1.417,3m? dat trdng cay lau nam, theo gia thi
truong tai khu vye lan can gia 50.000.000 doéng/1m ngang (bao gdm ca tai san
trén dat gom: Nha &, nha tam, giéng, san, mai che va ciy trong).

31,23m x 50.000.000 dong = 1.561.500.000 dong.
* Péi véi tranh chdp hop dong vay tai sin:
Nguyén don ba Pham Thi L trinh bay:

Ngay 29/4/2022 vo chong 6ng Tran Van N va ba Tir Thi B ¢6 ra nha ba L
muon s6 tién 14 65.000.000 dong va hen dén ngay 29/5/2022 thi s€ thanh toan sO
tién da vay, khi vay thi hai bén c6 thoa thuan lai suat voi nhau bang miéng
nhung khong ghi trong gidy muon tién va hai bén co lam gidy muon tién, vo
chdng ong N, ba B co ky vao gidy vay tién. Khi dén hen ba L da nhiéu lan lién
hé va qua nha yéu cau vo chong ong N, ba B phai tra sb tién con ng nhung Ong,
ba khong chiu thanh toan. Nay ba L yéu cau Toa an xem xét bude ong Tran Van
N va ba Tir Thi B phai tra cho t6i sd tién con ng 1a 65.000.000 dong va 13i suat
1a 10%/nam, ké tir ngay 29/5/2022 dén ngay 23/7/2024, 13i suét cu thé:

65.000.000 dong x 10%/nam x 659 ngay (tinh tur ngay 29/5/2022 dén ngay
23/7/2023) = 11.700.000 dong Tong sb tién ca g va 1di ba L yéu cau ong N va
ba B phai tra 1a 76.700.000 dong.

Toan bo s tién trén 1a vo chf)ng ong N, ba B mugn riéng, khong lién quan
gi dén viéc mua ban dat cling nhu viéc thyuc hién hop dong dat coc gitra cac bén.
Muc dich ong N, ba B vay s tién trén 1a dé lam choi trén ray va khoan giéng.

Bi don 6ng Tran Vian N va ba Tir Thi B trinh bay:

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba L budc vo chdng 6ng, ba phai tra sd tién
65.000.000 dong ma ba L cho rang vg chong 6ng N, ba B da vay thi 6ng N, ba B
co y kién nhu sau:

Vo chdng 6ng N, ba B ¢6 chuyén nhuong cho ba L 05 mét dat ngang (theo
duong Nguyén Thi T1), dai khoang 50 mét vé&i gia tri chuyén nhuong 13
230.000.000 ddng. Ba L di dit coc cho vo chong chung t6i sb tién 30.000.000
d6ng; hai bén co 1ap hop dong dit coc. Sau d6, ba L chuyén khoan tiép sé tién
23.800.000 d6ng. Sau d6, ba L c¢6 dén nha cua vo chong ong N, ba B tra tlep sO
tién 65.000.000 déng. Do 6ng N, ba B tin twong ba L nén di ky vao gidy dé xac
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nhan c6 nhan tién 65.000.000 dong tién‘ chuyén nhuong quyén su dung dit,
khong phai la vo chong chiing t61 mugn tién cua ba L.

Pén hién tai, ba L mdi tra duogc cho vo chéng ong N, ba B téng sb tién
118.800.000 dong va dang con no lai sb tién 1a 111.200.000 dong. Vi ong N, ba
B yéu cau Toa an tuyén hop dong hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilta vg chong ong N, ba B v4i ba Pham Thi L da dugc Cong chung tai phong C
thi xa B quyén s6 02 ngdy 19/4/2022 v6 hiéu nén khong yéu cau ba L phai tra sb
tién nay.

Ong N, ba B khang dinh khong vay ciia ba L bét ctr khoan tién nao ca, dbi
vOi gidy muon tién ma ba L khai kién vo chong ong N, ba B khoéng phai la do
ong, ba viét ma chi ky tén, khi ky tén do tin tuong nén vo chong ong N, ba B
khong doc lai nd1 dung cua giay do.

Ong N, ba B khong c6 tai liéu, chting ctr gi dé ching minh.

* Tai bén 4n dén sy so' tham s 24/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2024 cia Toa an nhan dan thi xa Buon Ho, tinh DPak Lak da quyeét dinh:

Can ctr V‘E‘IO khoan ‘3 va khoén‘ 11 Piéu 2§, diém a khoén 1 Dié}l 35va diém
a khoén‘l biéu 39, biéu 144}, biéu 14], biéu 157‘, biéu 158, biéu 16Q, biéu
161, biéu 162, Dieu 164, bicu 165, Dieu 205, bicu 207, Diéu 208, Di€u 223,
khoan 2 bicu 244, Diéu 271, bicu 273 B luat To tung dan sy;

Cin cir vao Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 127,
biéu 217 Bo luat Dan su nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 167 Luat Dat dai;

Cin cir vao Diéu 48 Luat Cong chimg.

Cin cur vao Piéu 26, Piu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. B6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Chap nhén yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Van N va ba Tur Thi B.

- Tuyén bd “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”, giita bén
chuyén nhuong 13 6ng Tran Van N va ba Tt Thi B v6i bén nhén chuyen nhuong
|a ba Pham Thi L chimg thuc s6 1965 quyén s6 02 ngay 19/4/2022 cua Phong C
vO hiéu.

- V& hau qua cua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
cac duong su khong yéu cau nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

2. Déi véi tranh chip hop ddng vay tai san: Chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don ba Pham Thi L.

- Bugc bi don vg ché)ng ong Tran Van N va ba Tu Thi B phdi tra cho ba
Pham Thi L tong s tién 76.700.000 dong (trong do, sO ti€n ng goc la
65.000.000 dong, tién lai phat sinh 1a 11.700.000 dong).



Poi voi trwong hop chdm thuwe hién nghia vu trong hop dong, thi ké tir ngay
tiép theo cua ngay xét xu so' tham cho dén khi thi hanh dan xong, bén phai thi
hanh an con phdi chiu khoan tién ldi cua so tién con phdi thi hanh dn an theo
muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dan su.

3. Pinh chi ddi véi yéu cau cua ong N, ba B vé viéc yéu cau ba L phai tra
so0 tien 111.200.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi theo quy
dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ba Pham Thi L va 6ng Triéu Tan B1 khang céo dé
nghi stra ban an so tham, bac toan bd yeu cau khoi kién cua nguyén don vé tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; budc 6ng Tran Vin N va ba
Tt Thi B giao thira dat s6 117 cho anh Triéu Tan B1 quan 1y, str dung.

Tai phién toa phiic tham, nguoi khang cao gitr nguyen noi dung khang cao.
Nguyén don giit nguyén yéu cau khaéi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky,
cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Dicu 308, Picu
310 B0 luat T6 tung dan su, chép nhan mgt phan khang cé}o cﬁa} ba Pham Thi L,
ong Triéu Tan B1, huy mot phan Ban an dan sy so tham so 24/2024/DS-ST
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Buon HO, tinh Dak Lk
ve ndi dung gidi quyét tranh chap gitta cac bén ddi v6i giao dich vé quyen su
dung thtra dat s6 117, to ban do s6 10 tai phuong D, thi xa B, tinh ik Lik.

Giao hd so vu an cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct \(éo cac tai li¢u co trong hd so vu an da duoc thém tra tai phién toa,
can cir vao ket qua tranh luén tai phién toa trén co s¢ xe xét day du cac tai li¢u
chung ctr 101 trinh bay cua cdc duong su, y kién ctia Kiém sat vién nhén thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ba Pham Thi L, ngudi c6 quyén
lqi nghia vu lién quan 6ng Tri€u Tﬂﬁn B1 lam trong thoi han luat dinh va da p(f)p
tién tam Ung an phi dan sy phuc tham nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé ndi dung:
Dbi véi tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay

19/4/2022 gitra 6ng Tran Vin N, ba Tir Thi B voi ba Pham Thi L, Hoi dong xét
xt nhén thay:

Ngay 19/4/2022, 6ng Tran Vian N, ba T Thi B lap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 117 (tach ra tir thira 71), to ban d6
so 10 tai phuong D, dién tich 1.497,3m? cho ba Pham Thi L, hop dong duoc
cong chung theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng N, ba B cho rang chi
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cl}uyén nhuong cho ba L mot phan thira dat 117 chir khong phai toan b thua
dat, cu thé 1a 05m ngang mat duong (Nguyén Thi T1), chiéu sau hét 16 dat
khoang 50m.

Nhén thy thira dat s 117, to ban d6 sb 10 c6 ngudn gdc duoc tach ra tir
thira dit sb 71, to ban d6 sb 7 theo GCNQSD s6 BU 090598. Theo trich luc ban
d6 dia chinh s6 390 ngay 14/02/2022 cta Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
thi xa B, tinh Dak Lak thi thira dat s6 71, t& ban d6 s6 7 duoc tach ra thanh thira
dat sb 114, 115, 116, 117. HO so cép dat va két qua xem xét tham dinh tai chd
thé hién thira dat 114 co chiéu rong theo mat duong N la 11m; thira dat sb 115
6 chiéu rong theo mat duong N 1a 10m; thua dat sb 116 c6 chiéu rong theo mat
duong N 1 10m; thira dat s6 117 c6 chiéu rong theo mit duong Nguyén Thi T1
la 31,23m.

Thira dat s6 114 da duoc ong N, ba B ting cho con trai 1a anh Tran Ba T2
va vo la chi Tran Thi A. Céc tai lidu, ching cir ¢ trong hd so vu an thé hién
thara dat sé6 115, 116 ong N, ba B di lap hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Van H1 va ba Huynh Thi My D1 theo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc 1ap ngay 23/02/2022, hop déng duge cong chimg chimg thuc
tai Phong C — tinh Pak Lak.

Trong hd so vu &n cé van ban ngay 27/01/2022 c6 noi dung: “...to1 la
Pham Thi L ¢6 mua dat ctia anh N, chi B, anh chi giao gidy ching nhan quyén
su dung dat cho t61 dé t6i di tach thira 1am bia, gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BU 090598...”. Vin ban nay khong xac dinh cu thé ba L mua cta éng B,
ba N dién tich dét cu thé nao sau khi thira dat s& duoc tach ra. Cung ngay
27/01/2022, cac bén lap Giéy nhan tién véi ndi dung ba L ““...dua thém cho anh
chi 150.000.000 d@ (mot tram ndm muoi trié¢u), s6 tién toi dua cho anh chi 1a sd
tién t6i mua dat cua anh chi. Anh N chi B d dua quyén st dung dat cho t6i,
thira dat s6 71, to ban d6 s6 10 va ho khau goc dé toi di tach thira 1am bia...”.

Ngay 14/02/2022 thira dat 71, to ban d6 s 7 theo GCNQSDP sé6 BU
090598 dugc tach thanh thira dat s6 114, 115, 116, 117, thi dén ngay 15/02/2022
ong N va ba L lap “Gidy dat coc” voi noi dung vo chong 6ng N, ba B chuyén
nhuong cho ba L “01 16 dat nam trong thira s6 71, to ban dd sb 7, t6i ban cho em
5m sau theo vuon 1a hét dat téi bo dap, mat duong N, trong dé c6 20m dat thod
cu t6i ban cho em s6 tién 1a 230.000.000d...”. Nhu vay, theo Gidy dit coc nay
khong xac dinh cu thé dién tich dit ma ong N, ba B chuyén nhuong cho ba L;
trén thyuc té thira dat 114 da duoc tang cho anh T2, chi A, thira dats6 115 va 116
6ng N, ba B di 1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng H1, ba D1; khdng xac
dinh duoc thira dit ndo khac theo Gidy dit coc gitra ong N, ba B véi ba L néu
trén. Hon nira, qua trinh xem xét tham dinh tai chd thé hién trén thia dat s6 117
(giap v6i thira 116) c6 hang rao luéi B40 va chon coc bé tong vai dién tich Sm
ngang theo mat duong Nguyén Thi T1 va chiéu dai hét vuon; ba L tién hanh thu
hoach sau riéng trong vong 02 nam trén di¢n tich theo hang rao nhu trén va 6ng
N, ba B van sinh song trén phan dat con lai thudc thira 117. Nhu vay, co can cir
xé4c dinh 6ng N, ba B chi chuyén nhuong cho ba L mot phan thira dat s6 117
chiéu ngang 5m, chiéu dai hét dat, giap thira dat 116; Toa an cap so tham tuyén
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bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Tran Van N, ba Tur Thi
B v6i ba Pham Thi L d6i véi thira dat sb 117, dugc cong chimg ngay 19/4/2022
vo hiéu do bj ltra ddi 1a ¢6 cin ct.

[2] Tai phﬁn Nhan dinh cta Toa an, (cac dong thur 4, 5, 6, 7 trang s6 10 tir
trén xudng), Hoi dong xét xir so tham nhan dinh: “... Theo 107 khai ciia 6ng H1,
ba D1 thi viéc thanh todn s6 tién doi voi hai thita dat s6 115 va 116 la do ba L
thanh toan cho dng N, ba B vdi s6 tién 860.000.000 dong...”". Tuy nhién trong
ho so vu an chi ¢6 céc tai liéu la:

- Gidy ban dat (bat luc 311) c6 ndi dung “...T6i tén: Pham Thi L...Hom
nay ngay 18 thang 2 nam 2022 téi lam gidy ndy dé ban cho anh Nguyén Vin
H1...01 16 ddt nam trong thira ddt so 71, to ban dé sé 10, chiéu ngang 10m mdt
duong Nguyén Thi T1, chiéu dai hét dat t6i bo dap 600000000 (sdu tram triéu
dong)...”

- Gidy lam ching, dtng tén ngudi lam gidy Nguyén Van H1 (bt luc 175)
c6 ndi dung “...t6i c6 mua mot 16 dat cua c6 Pham Thi L voi gia 600.0000d (sau
tram triéu dong chc;n) ..t6i mua tra tién tric tlep cho co L di¢n tich 10m ngang
theo dwong Nguyén Thi T1 véi gia 60.000. 000 dong mét mét ngang. Nguon géc
ba L mua ciia ba Tir Thi BVa Tran Vin N...

[3] Hién nay, thura dat s6 117, to ban d6 s6 10 da duoc ba Pham Thi L tang
cho 6ng Triéu Tan B1 theo hop dong duoc cong ching ngay 20/5/2022; éng
Triéu Tan Bl hién dang thé chap thira dat nay tai Ngan hang TMCP B2 — Chi
nhanh B — Phong G dé bao dam thuc hién nghia vu dén su.

Tai don yéu cdu bd sung cua ong Tran Vin N va ba T Thi B ngay
29/11/2024 trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap S0 tham, c6 hai giao dich lién
quan truc tiép dén vu 4an 1a hop dong tang cho quyen st dung dat gitra ba Pham
Thi L va éng Triéu Tan B1. Hop dong thé chip quyén st dung dét giita ong
Triéu Tan B1 va Ngén hang TMCP B2. Hai giao dich nay chua dugc dua ra yéu
cdu giai quyét tai cap so tham nén c6 anh huong dén quyén loi cua cac bén lién
quan. Do vdy 6ng, ba yéu cau bd sung dé nghi Toa an giai quyét tuyén:

- Hop dong tang cho quén st dung dét, gilta ba Pham Thi L va ong Tri¢u
Tan B1 vo hiéu doi vai viée tang cho thira dat so 117, to ban do so 10, dién tich
1.497,3m?,

- Hop dong thé chép, quyén sir dung dfit gilta ong Tri¢u Tan B1 va Ngan
hang TMCP B2 v6 hiéu do6i véi viée the chap thira dat s6 117, to ban do so 10,
dién tich 1.497,3m?.

- Huycac bién dong chinh Iy lién quan (‘ién, gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CK 417445, thra dat s6 117, to ban do so 10, dién tich 1.497,3m? doi véi
ndi dung chinh ly chuyén nhugng cho ba Pham Thi L vao ngay 27/4/2022 va
tang cho 6ng Triéu Tan B1 vao ngay 20/6/2022.

[4] Tai Bién ban hoa giai ngay 03/4/2024 (but luc 321) thé hién ndi dung
trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua ong N, ba B: *...Yéu cau ba L
trd so tién nhan chuyén nhuong 5Sm dat con lai 1a 112.200.000 dong, nhu trong
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ban ghi nhan ¥ kién cua duong su ngay 22/8/2023 ong N va ba B xin rat yéu cau
khai kién, chua yéu céu ba L tra 112.200.000 dong trong vu 4n ndy, dé nghi Toa
an dinh chi giai quyet ”. Tai Quyét dinh cua ban 4n so thAm da dinh chi giai
quyét d6i voi yéu cau nay cia 6ng N, ba B 1a dung phap luat. Tuy nhién noi
dung ban an tai phan trinh bay cua phia nguyén don 6ng N, ba B va phan Nhan
dinh cua Toa an cip so thim khéng c6 ndi dung nay 1a thiéu sot.

[5] Dbi v6i tranh chap hop dong vay tai san:

Hoi dong xét xir xét thay: Tai Gidy muon tién vao ngay 29/4/2022, thé hién
ong N, ba B ¢c6 muogn ctia ba L sé tién 65.000.000 df)ng, ong N, ba B hen dén
ngay 29/5/2022 s€ tra cho ba L sO ng trén. Theo két luan giam dinh thi chir ky
trong gidy muon tién trén 13 cua ong N, ba B nhung ong N, ba B cho rang day la
s6 tién ma ba L thanh toan cho 6ng N, ba B vé viéc chuyén nhuong dét tai glay
dat coc do cac bén 1ap vao ngay 15/02/2022. Tuy nhién dng N, ba B khdng co
chtmg ctr dé chimg minh cho 16 trinh bay ctia minh.

Vi vy, Toa an cip so tham xac dinh day la hop dong vay c6 ky han va
khong c6 13i theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 470 B¢ luat Dan su 13 ¢6 cin cir. Do
vay, can budc vo chong dng N va ba B phai tién 1ai trén no géc qua han theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 trén sb
tién cham tra tai thoi diém tra no twong Ung véi thoi gian cham tra no goc theo
cach tinh cia Toa 4n cap so tham 1a ding phap luat, cu thé:

No gbc phai tra: 65.000.000 dong (sdu muoi lam triéu dong).

T1en 14i trén ng gdc chua tra: (No goc qua han chua tra 13 65.000.000 dong)
x (Lai suat theo quy dinh ‘tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 1a 10%/nam) x
(Thoi gian cham tra ng gbc tir ngdy 29 thang 5 nam 2022 dén ngay 23 thang 7
nim 2024 1a 659 ngay) = (65.000.000 dong x 10%/mim x 659 ngiy) =
11.700.000 déng.

~ Nhu vy, vo chong ng N, ba B phai tra cho ba L sb tién: (65.000.000
dong + 11.700.000 dong) = 76.700.000 dong.

[6] Nhan thay viéc Toa an cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Vin N, ba Tur Thi B v6i ba Pham Thi L v0
hi¢u la c6 can cir nhung khong giai quyet hau qua cta hop dong v6 hiéu, khong
xem xeét gia tri phap 1y d6i v6i hop dong tang cho giira ba L voi ong B1, hop
dong thé chap gilta 6ng B1 voi Ngan hang TMCP B2 1a khong giai quyet triét dé
vy an. Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc duoc nén Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan khang co ciia ngudi khang céo; huy mot phan Ban an dan
su so tham sd 24/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan
thi xd Buon H), tinh Dak Lk vé noi dung giai quyét tranh chap giira cac bén d6i
v0i giao dich vé quyén sir dung dét, giao hd so vy an cho Toa an cap S0 thAm
giai quyét lai theo quy dinh phap luat. Khi giai quyet vu 4n cap so thdm can xem
xet gia tri phap ly d6i voi hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba L véi
ong B1, hop dong the chap quyén st dung dat glu’a ong Bl véi Ngan hang
TMCP B2 d¢ giai quyet triét dé vu an. Giit nguyén ndi dung ban an so tham dbi
v6i tranh chap hop dong vay tai san.
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[7] V& an phi:

[7.1] V& 4an phi dan sy so thim dbi voi tranh chdp vé giao dich quyén st
dung thira dat s6 117, to ban do s6 10 tai phuong D, thi xa B, tinh Pak Lak s¢€
dugc Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[7.2] V& an phi dan sy so thidm ddi v6i tranh chip hop dong vay tai san:

Ong Tran Van N, ba Ttr Thi B phai chiu 3.835.000 dong an phi. Hoan tra
cho ba Pham Thj L sb tién 1.715.000 dong dd ndp tam ung theo bién lai sd
AA/2021/0018149 ngay 18 thang 8 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi
xa Budn Ho, tinh Pak Lik.

[7.3] Tra lai cho éng Tran Van N, ba Tir Thi B s6 tién 2.780.000 dong da
nop tam tng theo bicn lai s6 AA/2021/0018710 ngay 23 thang 8 nam 2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Buén Ho, tinh bak Lak.

[7.4] Tra lai cho 6ng Triéu Tan B1 300.000 d6ng tam ung an phi phuc tham
theo Bién lai s6 AA/2023/0001641 ngay 09/8/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
suvthi xa Buon Ho; tré, lai cho ba Pham Thi L 300.000 dong tam Urng an phi phuc
tham theo Bién lai s6 AA/2023/0001640 ngay 09/8/2024 ngay 09/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Buén H6.

[8] V& chi phi t6 tung:

[8.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, giam dinh doi
voi tranh chap giao dich vé quyen sir dung dat doi voi thira dat s6 117, to ban do
s0 10 s€ dugc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[8.2] Pi véi tranh chép hop ddng vay tai san: Ong Tran Van N va ba Tur
Thi B phai chiu 5.670.000 dong chi phi gidm dinh. Ba Pham Thi L duoc nhan lai
sO tién 5.670.000 dong tam ung chi phi giam dinh sau khi thu dugc tir 6ng N, ba
B.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 cta Bo luat T6 tung dén su.

[1] Chép nhan mot phan khang cao cua ba Pham Thi L, ong Triéu Tan Bl.
Huy mot phan Ban an dan sy so tham s6 24/2024/DS-ST I}géy 26 thang 7 nﬁrp
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Bu6n HO, tinh Dak Lak vé néi dung giai quyet

tranh chap giita cac bén dbi véi giao dich vé quyen str dung thira dat s6 117, to
ban d6 s6 10 tai phuong D, thi xa B, tinh Pak Lak.

Giao hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh phap
luat.

_ [2] Dinh chi df)i voi yéu cau cla ong Tran Van N, ba Tir Thi B vé viéc yéu
cau ba L phai trd so tién 111.200.000 dong.

[3] Giit nguyén ndi dung Ban an dan sy so thim sb 24/2024/DS,—ST,ngéy
26 théng 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Buon HO, tinh Bak Lak vé
tranh chap hgp dong vay tai san.
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Ap dung Bi¢u 117, Diéu 118, Diéu 119 va Diéu 463; khoan 1 Diéu 465 Bo
luat Dan su; khoan 1 Biéu 470; khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi L.

Bugc bi don vo ,ché)pg ong Tran Vén N va ba Tu Thi B phai tra cho ba
Pham Thi L tong s tién 76.700.000 dong (trong do, sO ti€n ng goc la
65.000.000 dong, tién l1ai phat sinh 1a 11.700.000 dong).

Déi véi truong hop chdm thue hién nghia vu trong hop dong, thi ké tir ngdy
tiép theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thi hanh dan xong, bén phdai thi
hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh dn an theo
muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so thim ddi v&i tranh chap vé giao dich quyén sir
dung thira dat s6 117, to ban do s6 10 tai phuong D, thi xa B, tinh Pak Lak s€
duoc Toa an cap so tham gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

[4.2] V& an phi dan su so tham d6i véi tranh chap hop dong vay tai san:

Ong Tran Van N, ba Tur Thi B phai chiu 3.835.000 dong 4n phi. Hoan tra
cho ba Pham Thi L sb tién 1.715.000 dong da ndp tam ung theo bién lai sd
AA/2021/0018149 ngay 18 thang 8 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thi
xa Budn Ho, tinh Dak Lak.

[4.3] Tra lai cho dng Tran Vian N, ba Tir Thi B s0 tién 2.780.000 dong da
nop tam ng theo bicn lai s6 AA/2021/0018710 ngay 23 thang 8 nam 2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Buén Ho, tinh bak Lak.

[4.4] Tra lai cho ong Triéu Tan B1 300.000 dong tam mg an phi phtc thim
theo Bién lai s6 AA/2023/0001641 ngay 09/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x4 Bu6n HO; tra lai cho ba Pham Thij L 300.000 déng tam rng an phi phuc
tham theo Bién lai s6 AA/2023/0001640 ngay 09/8/2024 ngay 09/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa Bu6n Hb.

[5] Vé chi phi t6 tung:

[5.1] V& chi phi xem xet thém dinh tai chd, dinh gié tai san, giam dinh dbi
v0i tranh chap glao dich vé quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 117, to ban do
s6 10 s& duoc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[5.2] Bdi véi tranh chap hop dong vay tai san: Ong Tran Van N va ba Tur
T}li B phai chiu 5.670.000 dong chi phi giam dinh. Ba Pham Thi L dugc nhan lai
sO tién 5.670.000 dong tam ung chi phi giam dinh sau khi thu dugc tir 6ng N, ba
B.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
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hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noimhgn: ~ TM/HQI PONG XET XU
- VKSND finh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x3 Bu6n Ho; :

- Chi cuc THA thi xa Bu6n H9;
- Cac d}rorng su;
- Luu ho so vy an. (da ky)

Nguyén Ngoc Sam
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