TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THI XA HOAI NHON NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 453/2024/DS-ST
Ngay: 16 - 12 - 2024
“V/v Tranh chdp véu cau don dé tai san
trén dat, yéu cau cham diet hanh vi can
tré trdi phdp ludt quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON, TINH BiNH PINH

- Thanh phan Ho6i dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Chién.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan A

2. Ong Phan Vin Siéng

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Xuan Di€u - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh
tham gia phién toa: Ong Truong Vin Dinh - Kiém sdt vién.
Ngay 16/12/2024, tai Tru s Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh xét
XUr so' tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 285/2023/TLST-DS ngay 25 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau don do tai san trén dat, yéu cau cham dut
hanh vi can tro trai phap luat quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU sO: 328/2024/QDXXST-DS ngay 19/11/2024, Quyét dinh hoin phién toa so:
1485/2024/QDST-DS ngay 26/11/2024, gitra cac bén duong su:

Nguyén don: Ong Lé Hiru D, sinh nam 1981 (c6 mit)

Dia chi: Thon A, xa H, th1 xa H, tinh Binh Pinh.

Bi don: Ong Phan C, sinh nam 1986 (ving mit)

Dia chi: Thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi M¥ H, sinh nam 1987 (c6 mat)

2. Ba Phung Thi T, sinh nim 1940 (ving mit)

3. Ba Tran Thi K, sinh nam 1932 (c6 yéu cau giai quyét vang mat)
Cung dia chi: Thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh.



4. Uy ban nhan dan xd H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh
B - Chttc vu: Chu tich. (¢é don yéu cau xét xur meg mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 101 khai nguyén don 6ng L.é Hiru D va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi M§ H thong nhat trinh bay: Vo chong ong
ba duoc UBND huyén H (nay 1a thi xa H) giao 212m? dat tai mot ph?m thira dat s6
597, t& ban d6 s6 12 (VN-2000) tai thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh, theo
quyét dinh giao dat & s6 8817/QD-UBND ngay 26/12/2016. Sau khi duoc UBND
huyén H ban hanh quyét dinh giao dat thi éng Phan C khéi kién vu 4n hanh chinh
yéu cau Toa an huy quyét dinh giao dat néu trén, vu 4n di dugc Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh, Toa an cap cao tai thanh pho Da Ning xét xir bac toan bd yéu cau
khoi kién cua 6ng Phan C. Trong thoi gian Toa 4n giai quyét vu an, nam 2019 ong
C tu ¥ xay tuong rao bao quanh thira dat 597 ke ca phan dién tich duoc giao cho vo
chong 6ng, sau d6 ong C trong cdy va xay dung 01 ngdi nha, c6 mdt phan nha duoc
xay dung trén dién tich dat giao cho vo chong o6ng. Nay ong yéu cau Toa an giai
quyét budc vo chong 6ng Phan C thao do tai san trén dat, cham dut hanh vi can tré
trai phap luat quyén st dung dat ctia vo chong ong.

Bi don 6ng Phan C va nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phung Thi
T trinh bay: Tai ban tu khai ngay 25/10/2023 ctia ba Phung Thi T va don bo sung
thong tin ngay 27/10/2023 cia 6ng Phan C cung trinh bay: Thira dat hién nay dang
c6 tranh chap véi ong Lé Hitu D ¢6 ngudn goc cia 6ng ba ndi ong C dé lai, trong
thoi ky khang chién gia dinh 6ng ba cé nhiéu ngudi tham gia cach mang bao vé To6
quoc dé giit dat cho qué huong. Nay gia dinh dng ba mong muon duoc giita manh
dat nay dé c6 noi huong khoéi 6ng ba.

Tai cac phién hop cong khai ching cir va hoa giai vo chong ong C da duoc
Toa an thong bao hop 1é nhung déu ving mit.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan UBND xa H trinh bay: Sau khi
UBND huyén H (nay la thi xa H) ¢6 quyét dinh giao dat cho vo chong 6ng Lé Hiru
P ba Bui Thi My H, do thira dat dang tranh chap véi vo chong ong C, 6ng C gay
can tro khong cho cim moc nén UBND x4 H chwa ban giao thira dat trén thuc dia
cho vo chong 6ng P ba H. D6i véi dudng di vao nha ba Nguyén Thi K1 1a c6 trude
khi giao dat cho vo chong 6ng D, duong di nay 1a dat giao thong do Nha nudc quan
Iy, thoi diém ba K1 xin do bé tong dugc UBND x4 hé tro xi ming dé do bé tong,
khi do dac dudong di nay duoc thé hién trong phan dat giao cho vo chong 6ng P véi
phan dién tich 70,5m? va 3,5m? dat trong cdy lau nim hién nay ba K1 dang st dung
1a sai s6 do do dac, do d6 UBND x4 H c6 ¥ kién diéu chinh quyét dinh giao dat theo
thue té do dac hién trang thira dat.



Dai dién VKSND thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa hom nay
Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién viéc xur Iy don kién cham, vu an da qua thot han xét xir.

Vé ndi dung vu an: Cén ct cac Diéu 163, 164, 166; 169 cua Bo luat Dan su;
Pi¢u 11, Piéu 17 cua Luat Pat dai 2024; Diéu 12; Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
ong Phan C1 phai cham dirt hanh vi can tré trai phap luat quyén st dung dat ca vo
chong ong P tai phan dat c6 dién tich 138,4m? tai thira dat so 1355, to ban do s6 12
toa lac ta1 thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Pinh; Budc vo chf“)ng ong Phan C ba
Phung Thi T phai don dé toan bo tai san c6 trén dat dé tra lai thira dat cho ong D, ba
H.

- Vé an phi: Vo chong 6ng Phan C la ngudi cao tudi nén dugc mién 4n phi,
hoan tra tién tam tng an phi cho ong Lé Hiru D; chi phi xem xét, dinh gia tai san
ong D tu nguyén chiu nén khong budc 6ng C phai thanh toan lai cho 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so vu an d3 duoc xem
xét tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung, Toa 4n nhan dan thi xa Hoai
Nhon nhan dinh.

[1] Vé thd tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Hiru D khoi kién yéu cau ong
Phan C thdo do tai san trén dat, cham dat hanh vi can tro trai phap luat quyén st
dung dat cia vo chong ong D, day la tranh chap dat dai thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cia Bo luat T6 tung dan su. Bi
don 6ng Phan C va d6i twong tranh chap la bat dong san tai xa H, thi xa H, tinh
Binh Pinh, cin ¢t vao diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan sy nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

Tai phién toa hom nay bi don 6ng Phan C va ngudi c¢é quyén loi va nghia vu
lién quan ba Phung Thi T da duoc Toa an tong dat gidy bao phién toa lan tht 2 hop
1€ nhung khong c6 mat, can ctr vao khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung dan su,
Ho1 d@‘)ng xét X1t tién hanh xét xur foing mat bi don.

[2]. V& ndi dung vu 4n: Vé ngudn goc va qua trinh st dung cua thira dat dang
tranh chap:

[2.1] Theo tai liéu, chimg ctt dugc UBND thi xa H cung cap thi thia dat 597,
to ban do s6 12 (ban d6 VN-2000) dwgc UBND huyén H (nay la thi xa H) giao dat



4

cho vo chong 6ng Lé Hiru D, ba Bui Thi M§ H c6 ngudn goc 1a mot phan cua thira
dat 321, to ban do so 8 (ban do nam 1985) xa H, c6 dién tich 1.348m? tén nguoi str
dung dat 1a ba Nguyén Thi C2. Nam 1997 thira dat 321 duoc do dac chinh Iy thanh
hai thira dat 1a thira 321 ¢6 dién tich 674m? duoc UBND huyén H giao cho hd ba
Tran Thi K va thira 817 c6 dién tich 674m? do UBND xa H quan 1y. Pén nim 2000
thtra dat 817 duoc do dac chinh 1y thanh thia 597, t& ban d6 so 12 (VN-2000) co
dién tich 720m2. Nam 2013, UBND xi H dua thira dat 597 to ban do s6 12 vao xay
dung khu dan cu tai xa H. PDuoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sd
467/QD-UBND ngay 28/02/2014, duoc gia han tai van ban s6 3189/UBND-KTN
ngay 08/7/2015 cua UBND tinh B. Tuy nhién trong thoi gian thuc hién cac thu tuc
dé xay dung khu dan cu, ong Phan C tu ¥ xay dung nha & trén thira dat 597 khi
chua duoc co quan Nha nudce c6 tham quyén cho phép. Ngay 22/7/2014, UBND x3
H kiém tra hién truong, tién hanh 1ap bién ban vi pham hanh chinh d6i véi hanh vi
chiém dung dat xay dung nha & trai phép cia ong C tai thira dat 597, to ban do s6
12 x4 H. Ngay 01/8/2014, Chu tich UBND x4 H ban hanh Quyét dinh s6 179/QD-
XPVPHC dbi véi hanh vi chiém dat caa ong Phan C, budc ong C thuc hién hanh vi
phat chinh phat tién va thuc hién bién phap khac phuc hau qua tir don d¢d cac vat
dung ong da xay dung di noi khac, giao dat lai cho UBND x4i quan ly. Ong C da
thuc hién ndp phat nhung chua thuc hién bién phap khic phuc hau qua khdi phuc
lai tinh trang ban dau.

Ngay 06/7/2016, ong Lé Hiru D va ba Bui Thi My H c¢6 don xin giao dat tai
thira dat s6 597, t& ban do sd 12 dién tich 212m? dé sir dung vao muc dich dat o,
dugc UBND x4 H phé duyét va thong nhat dé nghi. Ngay 26/12/2016, UBND
huyén H ban hanh Quyét dinh s6 8817/QD-UBND vé viéc giao cho dng D, ba H
dién tich 212m?2 dat tai mot ph?m thira dat 597, to& ban do s6 12 dé su dung vao muc
dich dat o, ky hiéu thanh thira méi 1a 1355.

Sau khi UBND huyén H giao dat cho vo chong 6ng D thi gia dinh 6ng C c6
don khiéu nai UBND x3a H va khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh yéu cau huy quyét dinh 467/QD-UBND ngay 28/02/2014 cia UBND
tinh B vé viéc thu hoi va giao cho UBND huyén H dé xay dung khu dan cu tai x4
H, yéu cau huy Quyét dinh so 8817/QD-UBND ngay 26/12/2016 vé viéc giao dat
cho éng Lé Hiru P va ba Bui Thi M§ H. Ban 4n hanh chinh s6 45/2019/HC-ST
ngay 19/9/2019, ctiia Toa an nhan dan tinh Binh Dinh da xét xtr bac toan bo yéu cau
khoi kién cua dng Phan C, sau d6 ong C khang cdo, tai ban an s6 100/2020/HC-PT
ngay 30/6/2020, ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xir phuc tham, gitr
nguyén ban an so tham khong chap nhan khang cdo cia 6ng Phan C va ba Phung
Thi T.

Vo chong ong D, ba H duoc co quan c6 tham quyén giao mot phan thira dat
597, t& ban do so 12 tai thon A, xa H dung quy dinh phéap luat, nhung da bi ong C,
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ba T chiém dung, xay dung nha. Do d9, c6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong P, budc vo chong ong C ba T cham dirt hanh vi can trd trai phap luat quyén st
dung dat cia vo chong 6ng P ba H, budc vo chong 6ng C ba T phai don do toan bd
tai san trén mot phan thira dat 597 (dugc chinh 1y thanh thira 1355) to ban do so6 12,
xa H la ding quy dinh.

[2.2] D6i véi yéu cau cua vo chong 6ng C ba T thi thay rang: Tai thoi diém
Nha nudc thuc hién chu treong chinh sach theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu thi
ho gia dinh 6ng C khong ké khai thtra dat 597 ma duoc Nha nuéc can d6i, giao
quyén st dung d6i véi thira dat khac. Thira dat 597 do UBND x3 H quan 1y, sau d6
xay dung khu dan cu dé giao dat cho ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau tai xa H.
Nhung vo chong dng C khong chap hanh, tw ¥ xay dung nha &, trong cay trén dat
khi chua dugc co quan c6 tham quyén cho phép. .

Vu viéc cua gia dinh 6ng C d3 duoc nhiéu cap chinh quyén giai quyét, duoc
Toa an nhan dan tinh Binh Pinh, Toa an Cap cao tai Pa Nang xét xir. Nhung sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat vo chong dong C d3 khong chap hanh ma con gay kho
khan, can tré chinh quyén dia phuong thuc hién chinh sach quan 1y dat dai, can tré
ngudi dan thue hién quyén st dung dat hop phap duoc Nha nude cong nhan. Do do
Hoi ddng xét xir khong c6 cin ¢t chap nhan yéu cau cia vo chong dng C ba T.

[3] Theo quyét dinh giao datsé 8817/QD-UBND ngay 26/12/2016 ctua
UBND huyén H (nay la thi x3 H) giao cho vo chong 6ng D, ba H mot phan thira dat
597 duoc ky hiéu thanh thtra 1355, t& ban d6 so 12 xd H c6 dién tich 212m?2. Kiém
tra do dac thuc té, thira dat 1355 theo hién trang 6ng D chi do c6 dién tich 159,4 m?,
con hién trang theo ban d6 VN-2000 da trir phan duong di vao nha ba K 70,5m? va
phan dién tich nam trong thira dat 598 ctia ba K 1a 3,5m? con lai 138,4 m?. Qua lam
viéc vii co quan co tham quyén xac dinh dién tich bi thiéu so v&i dién tich duoc
giao trong quyét dinh 1a sai s6 do do dac. Qua trinh lam viéc vo chong ong D, ba H
xac dinh do trudc day chua dugc giao dat trén thuc dia nén khi kiém tra do dac lai
thi ong ba xac dinh vi tri thira dat chua chinh xac, nén dién tich c6 thay doi. Nay vo
chong 6ng ba khong c6 yéu cau gi vé phan dién tich bi thiéu so véi dién tich duoc
cap theo quyét dinh giao dat, ong P ba H dong ¥ st dung phan dién tich 138,4m?2
nhu theo hién trang. Do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan yéu cau cia vo chong 6ng D
ba H, khong xem xét dén phan dién tich bi thiéu.

[4] Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi. Ong C, ba T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi. Hoan tra cho ong Lé
Hiru P tién tam tng an phi d3 ndp.

- V& chi phi xem xét, dinh gia tai san 6ng P tu nguyén chiu nén khong budc
ong C phai thanh toan lai cho ong D.



[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khodn
1 Pieu 147; Piéu 157; Piéu 165; khoan 2 Diéu 227 ciia Bé luat To tung dan su
nam 20135;

- Cén cir Diéu 163, 164, 166, 169 ciia B luat Dan su 2015;

- Can cir Diéu 11, Dieu 17, Diéu 236 ciia Ludt Dat dai ndm 2024;

Céin ci Diéu 2 Ludt Nguoi cao uoi:

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thirong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy
va st dung an phi va l¢é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Hiru D.

1.1 Buoc vo chf"mg ong Phan C, ba Phung Thi T don d¢& tai san trén mot phé“m
thira dat 597 (duoc ky hiéu thanh thira 1355), to ban d6 s6 12 xa H, thi xd H, tinh
Binh Dinh, gom co:

- Don d6 01 nha & N8 co kich thudc phia Bac dai 5,05 m; phia Nam dai 4,6
m; phia Tay dai 6,12 m; phia Péng dai 6,10 m c6 dién tich 22,9m? (trong do6 c6
phan mai hién bang ton nén lat gach hoa Granit c6 dién tich 6,5 m?), c6 so do kém
theo.

- Don d& doan tudng rao ludi B40 c6 chiéu dai phia Bac giap thira 598 dai
7,70m; phia Nam giap duong bé tong dai 5,13m; phia TAy gidp mot phan thira dat
597 dai 24,50 m; phia Pong giap duong bé tong gom nhicéu doan dai 8,07 m; 10,0
m; 2,56 m, ¢ so do kém theo.

- Don do 05 cay dura (trong d6 c¢6 01 cay c6 qua binh thuong, 04 cay chua cé
qua); 01 cau xoai, 01 cay 0i, 02 cay budi chua cé6 qua.

1.2 Budc vo chong 6ng Phan C, ba Phung Thi T cham dirt hanh vi can tro trai
phap luat quyén st dung dat ctia vo chong 6ng Lé Hiru D, ba Bui Thi My H tai mot
phan thtra 597 (duoc ky hiéu thanh thira 1355) t& ban d6 s6 12 (VN B) xi H, thi x4
H, tinh Binh Dinh c¢6 kich thudc va gidgi can nhu sau:

- Phia Bac giap thira 598 dai 8,01 m;

- Phia Nam giap duong bé tong dai 5,13 m;

- Phia Tay giap mot phan thira dat 597 dai 24,50 m;



- Phia Pong giap duong bé tong gom nhiéu doan dai 8,07 m; 10,0 m; 2,56 m

(c6 so do kém theo).

3. V¢ an phi:

- An phi dan su so thim 6ng C, ba T duoc mién.

- Hoan tra cho 6ng Lé Hiru D 300.000 dong tién tam tng an phi d3 ndp theo
bién lai thu sd6 0003157 ngay 25/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
Hoai Nhon.

- Vé chi phi xem xét tai cho, dinh gia tai san 6ng Lé Hiru D tu nguyén chiu
(da ndp xong).

4. Quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit c6 quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh phap luat dé Toa an cap trén xét xtr theo trinh tu
phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2, Ludt Thi hanh an
déan su thi nguwoi dwoc thi hanh én déan sw, nguwoi phai thi hanh én dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TX Hoai Nhon + Tinh;

- Cac bén duong su;
- CC THADS TX Hoai Nhon;
- Luu HSVA, VPTA.

Lé Xuan Chién



