TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 637/2024/DS-PT
Ngay: 16-12-2024

V/v tranh chap hop d@)ng Uiy quyén, hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va
doi lai giay chung nhan quyén stir dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Luong;

Ong Pham Vian Ngot.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 376/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim

2024 vé “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va doi lai gidy chirng nhan quyén str dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham s6 153/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 4260/2024/QDXXPT-
DS ngay 30 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Duong Nguyén Hoang T, sinh nim 1993;

Dia chi: S6 B, ép C, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (theo van ban vy quyén ngay
21/6/2022): Ba Nguyén Thanh L, sinh nim 1977; (c6 mit)

Pia chi: S6 C, P, khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.



2. Bi don: Ong Lé Hoc Hoang M, sinh nam 1983; (c6 mat)

Pia chi: S6 C, khu phd B, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don (theo van bdan iy quyén ngay
04/6/2024): Ong Lé Van T1, sinh nam 1984; (c6 mat)

Dia chi: S6 B, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH MTV Q;

Dia chi tru so: Ap C, xi S, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Quéc B - Chuc vu: Giam déc. (vang
mét)

3.2. Ba Db Thi Hong C, sinh ndm 1983;

Pia chi: S6 C, 4p A, xa G, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pé Thi Hong C (theo vin ban iy
quyén ngay 06/6/2024): Ong L€ Van T1, sinh nam 1984; (c6 mat)

Pia chi: S6 B, 4p B, x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Huynh Vin T2, sinh ndm 1991;

Dia chi: SO E, ép D, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Huynh Vin T2 (theo vin ban iy
quyén ngay 26/6/2023):

Ba Nguyén Thi M1, sinh ndm 1990; dia chi thuong tri:: S6 C, ap H, xa H,
huyén C, tinh Bén Tre; dia chi lién hé: S6 A, duong s6 C, khu dan cu S, khu pho
M, phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

V4/ hoic ba Huynh Thi D, sinh nim 1997; ho khau thuong tra: Ap T, x4 T,
huyén B, tinh Bén Tre. Dia chi lién hé: S6 A, duong s6 C, khu dan cu S, khu pho
M, phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Huynh Vin T2:

Ong Nguyén Vin T3 - Luat su Cong ty L1 va Cong sy - Chi nhanh M2,
thudc Poan Luat su tinh B. (c6 don xin vang mat)

3.4. Cong ty TNHH C2 (Cong ty D);

Dia chi tru sé: SO B, ép C, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Minh C1 - Chtc vu: Gidm doc.
(c6 mat)

3.5. Ong Duong Minh C1, sinh nim 1966; (c6 mit)
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Dia chi: S B, ép C, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.6. Ba Nguyén Kim D1, sinh nim 1964;

Dia chi: S B, ap C, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua ba Nguyén Kim DI (theo vin ban iy
quyén ngay 18/02/2022): Ong Duong Minh C1, sinh ndm 1966; (c6 mat)

Dia chi: S B, ap C, xa N, thanh ph B, tinh Bén Tre.

3.7. Ong Nguyén Tan T4, sinh nam 1976; (c6 yéu cau giai quyét vang mat)

Pia chi: S6 D, L, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Nguwoi khang cdo: Ong Duong Nguyén Hoang T, 12 nguyén don; ong L&
Hoc Hoang M, 1 bi don; 6ng Huynh Vian T2, 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Theo don khéi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thanh L trinh bay:

Phan dat thudc céac thira dat s6 09, 10, 29, 31 cung to ban dd sb 3, toa lac xa
N, thanh phé B do 6ng T dtng tén quyén st dung dat. Day 1a tai san riéng ctia ong
T. Vao ngay 26/5/2021, dng M c6 thuong luong nhan chuyén nhuong phan dat
néu trén. Gia thoa thuan ban dau 1a 09 ty dong nhung do dat dang cho Cong ty
TNHH MTV Q (sau day goi tat 1a Cong ty Q) thué, néu khong thuong lugng duoc
phai chdm dut hop dong thué thi phai bdi thuong do chdm dut hop dong sb tién
1,9 ty déng; vi thira dat s6 31 bi thu hdi mot phﬁn dat co dién tich khoang 52m?
nén hai bén théng nhat khong thoa thuan chuyén nhuong phan dat bi thu hoi va
xéac dinh gia chuyén nhugng giam xubng con 6,9 ty dong, néu sau nay Cong ty Q
yéu cu boi thuong thi 6ng M c¢6 trach nhiém bdi thudng, tién bdi thudng dét bi
thu hoi thi ong T s& nhan. Viéc chuyén nhugng ciling dugc cac bén théng nhat
chuyén nguyén gidy chimg nhan quyén st dung dit (sang s6), khong do dac lai.
Cung ngay 26/5/2021, 6ng M dit coc 300 triéu dong, so tién coc duoc ong M
chuyén vao tai khoan ctia ba Nguyén Kim D1 (vo cia 6ng Duong Minh C1).

Ngay 07/6/2021, 6ng T ty quyén cho ong C1 (cha rudt) chuyén nhuong céac
thira dat néu trén. Ngay 10/6/2021, éng C1 va éng M da ky hop dong dat coc
khong c6 chtng thuc, theo ndi dung hop ddng dit coc xac dinh thoi gian dit coc 1a
trong vong 17 ngay; s6 tién dat coc 1a 300 triéu déng, gia chuyén nhuong 04 thura
dat 1a 6,9 ty dong, sb tién chuyén nhuong chia lam 03 1an thanh toan, cu thé: trong
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thoi han 03 ngay, ké tir ngay ky hop ddéng chuyén nhuong, ong M thanh toan sb
tién 2,8 ty dong; 07 ngay sau 6ng M thanh toan tiép 1,2 ty dong va trong thoi gian
06 thang, ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong, 6ng M s& thanh toan sd tién con
laila 2,6 ty déng, tién coc duge cin trir vao tién chuyén nhuong.

Cung ngay 10/6/2021, hai bén tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, théng nhét ghi gia chuyén nhuong trong hop dong thap hon gia
thue té va 1ap 02 hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat, 1y do 1ap 02 hop
ddng 1a vi thira dat sb 31 dang bi thu hoi mot phan dién tich, cu thé: 01 hop dong
thoa thuan chuyén nhuong cac thira dat s6 09, 10, 29, trong do: thira dat s6 09 gia
chuyén nhuong ghi trong hop ddng 14 150 triéu dong, thira dat s 10 gia chuyén
nhugng ghi trong hop dong 1a 150 triéu dong, thira dat s 29 gia chuyén nhuong
ghi trong hop ddng 1a 300 triéu dong; 01 hop ddng thoa thuan chuyén nhuong thira
dat s6 31 gia chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a 350 triéu dong.

Ong T x4c nhan di nhan tong cong tién chuyén nhuong cta 6ng M 13 4,3 ty
ddng, gdm: Tién dit coc 300 tridu dong va 04 ty déng tién vay do 6ng M vay tién
ciia ong Nguyén Tan T4 (6ng C1 cung ky tén vao hop dong vay dé dam bao cho
khoan vay theo yéu cau ctia 6ng T4). Ly do phai vay tién 13 vi gidy ching nhan
quyén sir dung dat cac thira dat néu trén dang bi thé chép tai ngan hang dé dam
bao cho khoan vay ctia Cong ty C2 (nay la cong ty D), tong s6 tién vay khoang 3.8
ty; dé chuyén nhuong dugc thi phai giai chap; 6ng M khong c6 tién mat du nén da
vay tién tra tién chuyén nhuong dt cho ong T.

Pén ngay 11/6/2021, 6ng M tiép tuc chuyén khoan cho 6ng T sb tién 2,8 ty
dong. Theo ndi dung chuyén khoan ghi rang sb tién nay duoc chuyén khoan dé
thanh toan tién chuyén nhuong quyén str dung dat (do muc dich vay tién cua 6ng
M 14 dé thanh toan tién chuyén nhuong dat). Tuy nhién, thuc té s6 tién 2.8 ty dong
la 6ng M chuyén khoan cho 6ng T dé nho éng T tra tién vay cho éng T4. Clng
ngay 11/6/2021, ong T da chuyén khoan toan b sé tién trén cho 6ng T4 ma khéng
c¢6 nhan sb tién trén nhu 16i trinh by ciia 6ng M. S6 tién 1,2 ty dong no ong T4
sau khi 6ng T chuyén tra 2,8 ty dong do 6ng M ty thoa thuan thanh toan véi ong
T4. Sau khi tra xong tién vay thi ong T4, 6ng M va 6ng C1 da 1ap hop dong hiy
b6 hop dong vay tién.

Ong M di thanh toan s tién chuyén nhuong 4,3 ty dong (bao gom ca tién
dat coc). Theo théa thuan, han choét 1a dén ngay 10/12/2021 thi 6ng M phai thanh
toan s tién chuyén nhugng con lai 13 2,6 ty dong, nhung 6ng M khong thanh toan
1a vi pham thoa thuén chuyén nhuong. Ong T duoc biét 6ng M da chuyén nhuong
cac thira dat néu trén cho 6ng T2. Vao thoi diém thoéa thuan chuyén nhugng, phan
dat dang duoc cho Cong ty C2 (nay 1a cong ty D) thué thoi han 11 niam, gia 950
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triéu dong. Sau d6 cong ty PONGGO cho cong ty Q thué lai, gia cho thué lai 1a
950 triéu dong/10 nam. Khi chuyén nhuong, bén chuyén nhuong 1a ong T da
thdng bao cho cong ty Q biét phan dit nay chuyén nhugng cho ngudi khac. Ong
M ciing dong y cho Cong ty Q duoc tiép tuc thué dat cho dén hét thoi gian thué
(nim 2027). Ong T chua giao dat thudc cac thira dat s6 9, 10, 29 cho dng M, riéng
thira dat s6 31 do dat con dang trong giai doan xem xét thu hoi mot phan nén ciing
chua giao cho ong M.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Chép nhén toan bd yéu ciu cta nguyén don, tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat da ky két giita ong T véi 6ng M dbi véi ba thira dit s6
09, 10, 29, to ban do sb 3, toa lac tai xa N, thanh phd B.

Tuyén huy hop dong Gy quyén ngay 24/6/2021 giira ong T va dng M.

Héu qua hop dong Toa an tuyén vo hiéu do vi pham phap luat hay bi huy do
vi pham nghia vy trong qua trinh thuc hién hop dong, ong T d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong T ddéng ¥ hoan tra sb tién 4.300.000.000
ddng cho 6ng M, khong dong ¥ chiu bat ky khoan 13i nao do ong M 13 nguoi vi
pham nghia vu thanh toan trong qua trinh thuc hién hop dong.

Kién nghi diéu chinh gidy chiimg nhan quyén st dung dat cac thia dat s6 09,
10, 29, t& ban dd s 3, toa lac tai xd N, thanh phd B tir ong Huynh Vin T2 sang
6ng Duong Nguyén Hoang T.

Yéu cau 6ng M tu thao d& buc tuong xay trén dat giao tra dat (két cau va
dién tich thé hién trén ban v& do dac va bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an).

Yéu cau ong T2 giao tra 01 gidy chimg nhan quyén st dung dit cta thira dat
s6 31, to ban d6 s6 3, toa lac tai xa N, thanh phé B ghi tén ngudi chu sir dung dat
la 6ng Duong Nguyén Hoang T.

Yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu toan bo cac hop dong da ky két trai phap luat
giita ong Lé Hoc Hoang M va 6ng Huynh Van T2 d6i voi cac thira dat s6 09, 10,
29, 31, to ban dd sb 3, toa lac tai xa N, thanh phd B.

Bac toan bd yéu cau phan tb ciia 6ng Lé Hoc Hoang M.

Bac toan bd yéu cau doc lap caa ong Huynh Vin T2.

Theo don phan 16, trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lé Hoc
Hoang M va nguoi dai dién theo iy quyén la éng Lé Vin TI trinh bay:

Ngay 10/6/2021, 6ng M co6 nhan chuyén nhuong cac thira dat s6 09, 10, 29,
31, cling to ban d6 sb 3, toa lac xa N, thanh phd B ctia ong T. Ong M va 6ng C1
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(duoc ong T uy quyén) ky hop ddng dat coc chuyén nhuong voi gia 7,1 ty dong.
Hop dong dat coc 1ap ngay 10/6/2021 do 6ng M cung cap, trén hop dong c6 chir
ky ctia 6ng C1, xac nhan cua 6ng C1 da nhan du s tién 4,3 ty ddng. Ban hop dong
dit coc nay 1a do 6ng M viét, ong C1 ky tén. Ngoai ra, dng C1 con lap 01 Bién
nhan dé xac dinh di nhan du sb tién 4,3 ty dong. Ngay 11/6/2021, 6ng M tiép tuc
chuyén khoan cho 6ng T sb tién 2,8 ty dong. Tong sb tién thanh toan 1a 7,1 ty
dong. Nhu vdy, 6ng M di thanh toan tién chuyén nhugng xong. Céac thira dit sb
09, 10, 29 6ng M di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
23/6/2021, 6ng M nhén dugc thong bao nhan lai hd so xin cip quyén sir dung dat
vi thira dat s6 31 dang bi thu hdi nén khong lam thi tuc chuyén nhugng dugc. Ong
M dé nghi tra lai phan dat thira s6 31 va nhan lai tién chuyén nhuong nay nhung
6ng C1 dé nghi 1am thu tuc Gy quyén cho 6ng M dugc quyén dinh doat phan dat,
duoc nhan s6 tién boi thudng phan dat bi thu hoi nhung ngay 26/10/2021, éng M
dén Trung tdm phat trién quy dat dé nhan tién bdi thuong thi dugc biét ong T di
nhan s6 tién nay. Ong Minh x&c N khi nhan chuyén nhugng dat co biét dat dang
cho thué nhung ong C1 néi rang dd giai quyét xong v4i bén thué. Déi voi gidy
chting nhan quyén sir dung dat thira dat s6 31 (6ng T dimg tén quyén sir dung dat)
do 6ng T2 dang gitr vi sau khi ky két hop dong chuyén nhugng thira dat s 31 véi
ong T2 xong thi 6ng M da giao cho 6ng T2 giir.

Dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong M khong dong ¥ vi 6ng da
tra du tién, nhan dat, xdy hang rao trén dat. Ong M c6 yéu cau phan to: yéu cau
6ng T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong thira dat s 31 cho ong M; yéu
cau ong T tra s6 tién dén bu phan dat bj thu hoi (mot phan thira dat s6 31) 1a
127.052.000 dong.

Theo don yéu cau déc ldp, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin T2 va nguoi dai dién theo iy quyén la ba
Nguyén Thi M1 va ba Huynh Thi D trinh bay:

Ong T2 c6 nhan chuyén nhuong ctua dng M cac thira dat sé 09, 10, 29, 31,
cung t& ban d6 s 3, toa lac xd N, thanh phd B hién ong T dang tranh chap véi 6ng
M. Hai bén c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong chimg vao
ngay 02/7/2021. Cac thira dat s6 09, 10, 29 6ng T2 da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Riéng thira dat s6 31, khi nhan chuyén nhuong, 6ng M néi
rang da nhan chuyén nhuong tir 6ng T nhung vuéng quy hoach nén 6ng T da uy
quyén cho éng M dugc toan quyén quyét dinh dbi véi phan dat. Vi tin tudng nén
6ng T2 da nhan chuyén nhugng thira dat s6 31, gia chuyén nhuong 14 2,8 ty dong,
6ng T2 di tra tién du cho 6ng M tong cong 1a 7,5 ty dong. Ong T2 dugce dong M
giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 31 dé lam thu tuc
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sang tén nhung dang trong thoi gian chd doi duge cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi nhan dugc thong bao phan dat ndy dang cé tranh chép giita ong T véi
ong M.

Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng T thi 6ng T2 khong dong v vi ong T2
nhan chuyén nhuong hop phap va ngay tinh cic phan dat nay. Ong T2 c6 yéu cau
doc lap nhu sau:

Yéu cau ong Duong Nguyén Hoang T, 6ng Lé Hoc Hoang M tiép tuc thuc
hién Hop ddng ay quyén s cong ching 2186 quyén sd 01/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 24/06/2021 tai Van phong C3 dbi véi thira dat sé 31, to ban
dd s6 3, toa lac xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre;

Yéu cau ong Lé Hoc Hoang M, 6ng Duong Nguyén Hoang T tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 800 (duogc stra
do6i 1a 808), quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/7/2021 tai Vin
phong C4 d6i véi thira dat sd 31, to ban d6 s 3, toa lac x3 N, thanh phd B, tinh
Bén Tre;

Yéu cau cong nhan hiéu lyc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta 6ng Huynh Van T2 va 6ng Lé Hoc Hoang M ddi véi cac thira dat s6 09, 10,
29, 31 to ban d6 s 3, toa lac xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Yéu cau coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
M va 6ng T d6i véi cac thira dat s6 09, 10, 29, t& ban do s6 3, toa lac x& N, thanh
phd B, tinh Bén Tre.

Yéu cau cong nhdn hiéu lyc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta ong T, 6ng M va ong T2 ddi véi thira dat 31, to ban do sb 3, toa lac x& N,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Yéu cau cong nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng M
va 6ng T2 d6i voi cac thira dat s6 9, 10, 29, to ban do so 3, toa lac xa N, thanh ph
B, tinh Bén Tre.

Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong T2:

Pé nghi ong Duong Nguyén Hoang T, 6ng Lé Hoc Hoang M lién déi tra
cho 6ng Huynh Van T2 s6 tién d3 nhéan tr viée chuyén nhuong cac thua déat s6 9,
10, 29, 31, to ban d6 s6 3, toa lac xd N, thanh phdé B, tinh Bén Tre la
7.500.000.000 (Bay ty nim trdm triéu dong);

Pé nghi 6ng T, dng M lién doi bdi thudng toan bd chi phi lién quan dén
Hop ddng chuyén nhuong; lién d6i boi thuong thiét hai cho nhiing loi ich dang ly
ra phia 6ng T2 dugc huong do cac hop ddng chuyén nhuong ndy mang lai va lién



d6i bdi thuong khoan tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat, nhitng chi phi phat
sinh, thiét hai vé tinh than cho 6ng T2 theo dang quy dinh cua phap lut.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Dwong Minh C1, dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Kim D1
trinh bay:

Ong C1, ba D1 1a cha, me rudt cua 6ng T. Ong T ¢6 uy quyén cho dng C1
chuyén nhuong cac thira dat nhu 6ng T trinh bay. Ngay 10/6/2021, gitta 6ng C1 va
6ng M co 1ap hop dong dit coc, ndi dung dit coc nhu ong T da trinh bay, gid
chuyén nhuong hai bén théng nhat 1a 6,9 ty dong. Khi 1ap hop dong dit coc nay
chi c6 ba Nguyén Thi N1 - 13 ngudi moi giéi chimg kién, khong ¢ cong ching,
chtng thuc. Di v6i Hop dong dit coc 1ap cung ngay 10/6/2021 do éng M cung
cap, theo 6ng C1 thuc té 1a duoc 1ap vao ngay 20/10/2021, hop dong nay cé 01
ban do 6ng M viét san va dé tréng ngdy, ghi gia chuyén nhuong 1a 7,1 ty dong, da
thanh toan 4,3 ty dong, ong M yéu cau 6ng C1 ky nham lam vay von ngan hang
B1 (khong rd ngan hang tén gi) dé thanh toan tiép sb tién chuyén nhuong con lai
cho 6ng T. Ong C1 xac nhan chir ky trén hop dong 14 cua 6ng C1; Bién nhan dé
xéac dinh da nhan du s tién 4,3 ty dong 1a do 6ng C1 viét. Sau khi ky tén vao hop
dong, 6ng M di bao 6ng C1 di phd t6 va ghi vao phan ghi chii cua hop dong 1a
hop ddng nay khong co gia tri phép 1y, trong lic 6ng C1 ngdi ghi thi ong M da di
nghe dién thoai va dem theo ban gbc di va ciing khong quay lai nén 6ng C1 d3
nghi ngd va quay lai ctra hang pho t6 nhd xac nhan ngay ky “Hop dong dit coc
nay”. Ong C1 x4c nhan tong s6 tién coc, tién chuyén nhuong ma ba D1, 6ng C1 da
nhan cta 6ng M 1a 4,3 ty dong. S6 tién 2.8 ty ddng ma 6ng M chuyén khoan cho
6ng T 1a dé ong T tra tién vay cho 6ng T4 nhu 10i trinh bay cta 6ng T. Nay s6 tién
chuyén nhuong 6ng M con thiéu chua thanh toan 13 2,6 ty dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH MTV Q trinh bay:

cong ty TNHH MTV Q (sau day goi tat 1a Cong ty Q) c6 thué ctia Cong ty
TNHH C2 (nay la Cong ty D) phan dit thudc céac thira dat s6 09, 10, 29, 31, to ban
do sb 3, toa lac x3 N, thanh phé B, tinh Bén Tre thoi han thué 1a 10 nam, gia thué
13 950 triéu dong. Cong ty da thanh toan tién thué dot 1 véi sb tién 450 triéu dong,
dot 2 s€¢ duogc thanh toan vao ngay 11/9/2021, s6 tién 1a 500 triéu déng. Hai bén
thdng nhat cd dinh gia thué trong sudt thoi gian thué va bén cho thué dam bao dat
khong c6 tranh chap. Cong ty Q biét dugc phan dat dang thué da chuyén nhuong
sang cho dng M. Ngay 09/5/2022, Céng ty Q c¢6 ¥ kién mong mudn dugc tiép tuc
thué phan dat cho dén hét thoi gian thué theo thoéa thuan trong hop dong thué va
khong ¢o ¥ kién gi vé tranh chip giita ong T v6i ong M; viéc thanh toan tién thué
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dot 2 s& dugc thanh todn cho chu st dung dat va duoc thuc hién khi dén thoi han
thda thuan.

Ngay 06/02/2023, dai dién Cong ty Q co ¥ kién cho biét Cong ty Q (do dng
B 1a Giam ddc) da ban toan bo tai san trén dat cia Cong ty Q cho 6ng M, gia béan
1a 620 triéu ddng, CONng ty Q dd nhan du tién ban tai san. Ngay 12/9/2022, Cong ty
Q va Cong ty D tién hanh thanh 1y hop dong thué; theo do, cac bén thoa thuin
Cong ty D tra lai cho Cong ty Q 01 nim tién thué 1a 100 triéu dong; cho thoi gian
dai dé Cong ty Q thao d&, di doi tai san trén dat. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong
ty D chua thanh toan lai cho Cong ty Q sb tién nay nén Cong ty Q yéu cau Cong ty
b thanh toan cho Cong ty Q sé tién 100 triéu dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH C2 (Céng ty D) trinh bay:

Cong ty D ¢6 cho Cong ty Q thué phan dat thudc cac thira dat s6 09, 10, 29,
31, to ban do sd 3, toa lac xd N, thanh phd B, tinh Bén Tre thoi han thué 1a 10
nam, gia thué 1a 950 triéu dong. Cong ty B da nhan thanh toan tién thué dot 1 véi
sb tién 450 triéu déng, dot 2 sé dugc thanh toan vao ngay 11/9/2021, s6 tién 1a 500
triéu dong. Ngay 12/9/2022, Cong ty Q va Cong ty D tién hanh thanh 1y hop dong
thué; theo do, cac bén thoa thuan Cong ty PONGGO tra lai cho cong ty Q 01 nam
tién thué 1a 100 tridu dong; cho thoi gian dai dé Cong ty Q thao d&, di doi tai san
trén dat. Khi nao Cong ty Q thao dd, di doi toan bo tai san trén dat thi Cong ty B
s& thanh toan s6 tién 100 triéu dong cho cong ty Q. Hop dong thué dat giita Cong
ty BPONGGO vo61 ong T van con hiéu luc, hién tai Cong ty PONGGO khoéng cé
tranh chap gi d6i vdi hop dong nay. Ong dé nghi cho Cong ty PONGGO tiép tuc
dugc thué dat caa ong T cho dén hét thoi han thué.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Tdn T4 trinh bay:

Ong T4 1a ba con xa voi 6ng M va khong quen biét voi ong C1. Ong T4
khong biét viéc 6ng C1 va 6ng M théa thuan chuyén nhuong dat. Ba N1 1a ngudi
moi gidi, gidi thidu voi 6ng T4 12 6ng M can tién mua dat nén 6ng T4 biét va cho
6ng M vay tién. Vi thoi gian da 1au, 6ng T4 khong nhé chinh x4c s6 tién da cho
vay; 6ng M ciing di tra du tién cho 6ng T4. Sb tién duoc tra 1am 02 lan, tra mdi
lan bao nhiéu thi 6ng T4 khong nhé nhung mot 1an tra tién mat, mot 1an chuyén
khoan.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhédn déan thanh pho Bén Tre da dwa vy dn

ra xet xit.



Tai Ban an dan sy so tham s6 153/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd B da tuyén:

Cin clr cac didu 117, 122, 123, 124, 131, 407, 408, 423, 424, 427, 428 cia
Bo luat Dan sy ndm 2015; cac diéu 95, 167, 170, 188 cua Luat Dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét sb 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao; cac diéu
26, 27 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Nguyén Hoang T
vé viéc:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2021 gitta dng
Duong Nguyén Hoang T (do 6ng Duong Minh C1 dai dién theo iy quyén) véi ong
Lé Hoc Hoang M ddi véi céac thira dat sb6 9, 10, 29, to& ban dd sb 3, toa lac xa N,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2021 giira
6ng Lé Hoc Hoang M v&i 6ng Huynh Vian T2 d6i véi cac thira dat s6 9, 10, 29, 31,
t ban do s6 3, toa lac tai xd N, thanh phd B, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

Huy hop ddng ty quyén ngiy 24/6/2021 giita ong Duwong Nguyén Hoang T
v6i ong Lé Hoc Hoang M d6i véi thira dat s6 31, to ban do sb 3, toa lac tai x& N,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia ong Lé Hoc Hoang M vé viéc yéu
cau ong Duong Nguyén Hoang T tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat di véi thira dat s 31, to ban d6 sb 3, toa lac tai xd N, thanh
phd B, tinh Bén Tre va yéu cau 6ng Duong Nguyén Hoang T tra sb tién boi
thuong do thu hoi dat 1a 127.052.000 dong.

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap ctua ong Huynh Vian T2 vé viéc yéu cau
6ng Duong Nguyén Hoang T tiép tuc thuc hién Hop dong uy quyén ngiy
24/6/2021 d6i véi thira dat s6 31, to ban do s6 3, toa lac xa N, thanh phd B, tinh
Bén Tre; yéu cau ong Lé Hoc Hoang M tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 02/7/2021 dbi véi thira dat s6 31, to ban dd sb 3,
toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan, t6 chtic c6 thim quyén diéu chinh hodc thu hdi cac gidy
chting nhan quyén st dung dat da cap cho ong Huynh Vian T2 d6i véi cac thira dat
69, 10, 29, t ban d6 s6 3, toa lac xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre dé diéu chinh
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hodc cip lai cac gidy ching nhan quyén st dung dat sang tén cia ong Duong
Nguyén Hoang T.

Budc 6ng Huynh Vin T2 tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat ddi véi
thira dat s6 31, to ban do sb 3, toa lac x4 N, thanh phd B, tinh Bén Tre (do 6ng
Duong Nguyén Hoang T dung tén quyén sir dung dat) cho 6ng Duong Nguyén
Hoang T.

Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

Budc 6ng Duong Nguyén Hoang T tra lai cho 6ng Lé Hoc Hoang M s tién
chuyén nhuong dét 1a 4.300.000.000 (bdn ty ba trim triéu) dong va bodi thudng
thiét hai do hop dong bi hily cho 6ng Lé Hoc Hoang M 14 183.583.000 (mot tram
tdm muoi ba triéu nim trim tdm muoi ba nghin) dong. Tong cong hoan tra 1a
4.483.583.000 (bdn ty bdn trim tdm muoi ba triéu ndm trim tdm muoi ba nghin)
dong.

Budc 6ng Duong Nguyén Hoang T hoan tra cho éng Lé Hoc Hoang M gia
tri cAc tai san trén dat 12 275.813.000 (hai trim bay muoi ldm triéu tdm trim mudi
ba nghin déng) bao gém: khu nha c6 dién tich 91,66m? nha vé sinh dién tich
3,74m?%, hang rao dién tich 117,2m? hang rao dién tich 30m?, cong kéo dién tich
70m?, san nén bé tong dién tich 742,6m2 Ong T duoc quyén so hitu cic tai san
nay sau khi da thyc hién nghia vy hoan tra gia tri cho 6ng M.

Budc 6ng Lé Hoc Hoang M hoan tra cho 6ng Huynh Vin T2 tién chuyén
nhuong dét 1a 7.500.000.000 (bay ty nim tram triéu) dong va bdi thuong thiét hai
do hop dong v6 hiéu cho 6ng Huynh Van T2 13 191.125.000 (mét trim chin muoi
mét triu mot tram hai muoi lim nghin) dong. Tong cong hoan tra 1a
7.691.125.000 (bay ty sau traim chin muoi mét triéu mot trim hai muoi lam nghin)
dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 1ai cham tra, 4n phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 13/9/2024, nguyén don 6ng Duong Nguyén Hoang T khang cdo ban
an so tham. Theo nodi dung khang cdo, 6ng T yéu cau cip phtc thim sira ban an so
tham theo huéng:

- Khong budc éng T tra cho dng M gia tri phan tai san trén dat bao gdm: nha
vé sinh dién tich 3,74m?% hang rao dién tich 117,2m? san nén bé tong dién tich
742,6m?2.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ong M tu
thdo do hang rao trén thura dat sb 31, to ban d6 sd 3, toa tac tai x3 N, thanh phé B,
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tinh Bén Tre; giao tra hién trang 1a dat trong cho 6ng, 6ng khong dong ¥ boi
thudng bat ky chi phi ndo cho ong M.

Ngay 13/9/2024, bi don 6ng Lé Hoc Hoang M khang cdo ban an so tham.
Theo ndi dung khang cao, 6ng M yéu cau cip phiic tham stra ban an so thim theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T, chdp nhan toan
bd yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng M.

Ngay 09/9/2024, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin T2
khang céo ban an so tham. Theo ndi dung khang cdo, ong T2 yéu cau cip phuc
thAm stra ban 4n so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng T, chdp nhan toan b yéu cau doc 1ap cia ong T2.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong T trinh bay: dng T khong yéu cau
6ng M thao d& hang rao (birc tudng) trén thira dat s6 31, to ban do so 3, toa tac tai
xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre, con cac ndi dung khac ciia khang cdo thi ong T
van gilt nguyén va 6ng T khong dong ¥y voi khang céo ciia 6ng M, 6ng T2. Nguoi
dai dién theo ty quyén ctia 6ng T con cho biét thong tin hién nay cic phan dat
tranh chap nay bén 6ng T, 6ng M hay 6ng T2 déu c6 thé ra vao sir dung dat nén
khong yéu cau Toa an budc giao dat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don é6ng M giit nguyén ndi dung don
khang céo va khong ddng y véi khang cdo cta ong T, dong y voi khang céo cua
ong T2,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng T2 giir nguyén ndi dung don khang cdo va khong dong ¥ v6i khang cdo cua
éng T, dong ¥ v6i khang céo cua dng M.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cac quy dinh
ciia phap lut td tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén va
nghia vy theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chip nhan yéu ciu khang cdo cia 6ng T,
6ng M, 6ng T2, giir nguyén Ban 4n dan su so tham sd 153/2024/DS-ST ngay 30
thang 8 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre. Tuy
nhién, dé nghi diéu chinh vé 4n phi theo huéng budc 6ng M phai chiu 4n phi d6i
v6i nghia vy hoan tra tién cho 6ng T2.
12



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so di dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
xét khang cdo ctia dong Duong Nguyén Hoang T, 6ng Lé Hoc Hoang M, 6ng
Huynh Van T2; Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don 6ng Duong Nguyén Hoang T; bi don 6ng Lé Hoc Hoang M,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vian T2 khang co va thuc hién
cac thu tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét khang cao, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/6/2021
giita bén chuyén nhuong 6ng Duong Nguyén Hoang T (do 6ng Dwong Minh C1
dai dién theo Gy quyén) v6i bén nhan chuyén nhuong ong Lé Hoc Hoang M ddi
véi cac thira dat s6 9, 10, 29, 31 to ban d6 s6 3, toa lac xd N, thanh phd B, tinh
Bén Tre.

[2.1.1] V& hinh thirc: Cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
10/6/2021 déu duoc lap thanh van ban, dugc cong chimg theo quy dinh; tai thot
diém tham gia hop dong, cac bén minh min, nhan thirc duwoc hanh vi cia minh; ty
nguyén thoa thuan giao két hop dong va cung ky tén nén hop dong dung quy dinh
vé mit hinh thirc theo quy dinh phap luat.

[2.1.2] V& noi dung:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong T, 6ng M mdi nguoi cung cap mot
ban chinh hop dong dit coc cung dé ngay 10/6/2021. Ong M cho rang hop dong
dit coc c6 nhiéu ban, 01 ban do 6ng M cung cip cho Toa an 1a do 6ng M viét, dng
M va 6ng C1 cuing ky tén; 01 do 6ng C1 viét, 6ng M va 6ng C1 cung ky tén. Ong
T xé4c dinh hop dong dit coc ngay 10/6/2021 gié tri chuyén nhuong thyc té hai bén
thoa thuan 1a 6,9 ty dong, 6ng M di tra cho ong T (do dng C1 va ba D1 nhan) 1a
4,3 ty dong, con no lai 2,6 ty dong. Ong M cho rang gia chuyén nhuong 1a 7,1 ty
dong, ong M thanh toan 1am 02 1an, cy thé: ong C1 nhan vao ngay ky hop dong
chuyén nhuong va hop dong dit coc 1a 4,3 ty dong, ngay 11/6/2021 éng M tiép tuc
chuyén khoan cho 6ng T sé tién 2,8 ty dong.

Ong T thira nhan éng M ¢6 chuyén cho 6ng T sd tién 2,8 ty dong nhung sb
tién nay 6ng M chuyén khoan cho 6ng T dé 6ng T chuyén khoan tra mot phan
khoan vay 4 ty dong ma ong M vay ctia 6ng T4 vao ngay 07/6/2021 dé thanh toan
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tién chuyén nhuong dat cho éng T; 6ng C1 1a dai dién theo uy quyén cua éng T
dtng ra chuyén nhuong dat co cung ky tén vay voi ong M trong hop dong vay tién
nay dé dam bao cho khoan vay theo yéu cau cia ong T4. Xét thdy, 10i trinh bay
nay cta 6ng T, 6ng C1 phu hop véi cac ching ctr khac trong hd so vu an va 10i
khai ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T4, ngudi lam chimg 1a ba
N1, bdi 18: sau khi nhén tién chuyén khoan tir dng M, cling ngay 11/6/2021, 6ng T
da chuyén khoén toan bd sb tién nay cho 6ng T4, su viéc nay duoc thé hién qua
két qua sao ké tai khoan ngan hang cua 6ng T va 6ng T4 do ngan hang cung cép,
sau khi nhan duoc tién tir 6ng M chuyén va chuyén khoan xong cho éng T4 thi
6ng T da thong bao cho 6ng M biét; dién bién chuyén khoan tra tién va 10i trinh
bay ctia 6ng T, 6ng C1 phu hop véi 1oi khai ctia 6ng T4, ba N1 vé viéc éng M ¢6
vay tién ctia ong T4 nham muc dich thanh toan tién chuyén nhugng dat cho 6ng T;
6ng T4 x4c nhan khong quen biét 6ng C1 va chi cho 6ng M vay tién, chinh 6ng M
1a nguoi tra tién vay cho 6ng T4, trong d6 ¢6 mot lan chuyén khoan va mot lan tra
tién mat. Ong M cho rang khong cé vay tién ctia ong T4 ma chi c6 6ng C1 vay s6
tién 04 ty dong tir ong T4 nhung khong duoc ong C1 va 6ng T4 thira nhan. Do do,
c6 can cir xac dinh s tién 2.8 ty dong 6ng M chuyén cho 6ng T vao ngay
11/6/2021 da duoc dung dé tra mot phan khoan tién vay ngay 07/6/2021 cua ong
T4, thuc té so tién chuyén nhuong 2,6 ty dong van chua dugc thanh toan cho 6ng
T. Tt do, c6 co sé xac dinh 6ng M vi pham nghia vu thanh toan tién cho ong T.

Mit khac, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, éng T
thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng C1 da thyuc hién quyén va nghia vu
ciia minh lién quan dén phan dat chuyén nhuong, da thong bao cho Cong ty
TNHH C2 (nay la cong ty D) va Cong ty TNHH MTV Q (sau déy goi tat 1a Cong
ty Q) biét viéc chuyén nhuong dat dang cho thué theo quy dinh tai Piéu 370 cua
Bo6 luat Dan su ndm 2015; cac cong ty nay biét dugc viéc chuyén nhuong giita 6ng
T va 6ng M nhung khong c6 ¥ kién phan d6i. Vao thoi diém ky chuyén nhuong,
cac thira dat s6 9, 10, 29 du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh. Riéng thira
dat s6 31 dang c6 thong bao thu hdi mot phan dat dién tich 51,7m? 1a chua dua diéu
kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 (dét co
thong bao thu hdi mot phan quyén sir dung dat, khong con thoi han st dung dét
nén khéng dugc cap quyén sir dung).

Xét thiy, do ong M d3 vi pham nghia vu thanh toan khi tham gia giao két
hop déng va mot phan dién tich dat vao thoi diém chuyén nhuong khong co du
diéu kién chuyén nhuong nén éng T yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng T (do 6ng C1 dai dién) v6i ong M cac thira dat s6 9, 10, 29
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va vo hiéu thira dit sd 31 1a ¢ cin clr theo quy dinh tai cac didu 122, 123, 423,
424, 428 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Béi voi hop ddng tuy quyén gitta 6ng T v6i dng M lién quan dén phan
dat thudc thira dat s 31, xét thdy: ong T va dng M da thoa thuan chuyén nhuong
thira dat s6 31 nhung do phan dat nay dang c6 thong bao thu hdi mot phan nén
khong du diéu kién chuyén nhuong nhu phan tich néu trén; do d6, giita 6ng T va
6ng M da ky két Hop ddng uy quyén, theo d6 6ng T giao cho dng M toan quyén
dinh doat thtra dat. Nay c¢6 du can cit hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng T voi 6ng M lién quan dén thira dat s6 31. Vi vay, can huy hop dong
iy quyén giira ong T véi ong M lién quan thira dat s6 31 néu trén.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2021 giira
bén chuyén nhuong 6ng M véi bén nhan chuyén nhuong ong T2, xét thay:

[2.3.1] V& hinh thirc: Cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
02/7/2021 déu duoc lap thanh van ban, dugc cong chimg theo quy dinh; tai thot
diém tham gia hop déng cac bén minh man, nhan thtcc duoc hanh vi ctia minh; tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong va cung ky tén nén hop dong dung quy dinh
vé mit hinh thc.

[2.3.2] V& ndi dung:

Ngay 29/6/2021, dng M dugc cip quyén sir dung céc thira dat s6 9, 10, 29.
Ngay 24/6/2021, 6ng T iy quyén cho 6ng M dugc quyén quan 1y, sir dung, dinh
doat d6i voi phan dat thira 31. Ngay 02/7/2021, 6ng M di chuyén nhuong phan dat
cac thura dat s6 9, 10, 29, 31 nay cho 6ng T2, dong thoi 6ng Minh xac N di nhan
du tién chuyén nhuong 1a 7,5 ty dong. Theo dng T2 thi cac thira dat nay ong T2
nhan chuyén nhuong véi gia 7,5 ty dong, (trong d6 thira dat s6 31 nhan chuyén
nhuong véi gia 2,8 ty dong), ong T2 da thanh toan day du tién chuyén nhuong cho
6ng M; viéc ong T2 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng M, Cong ty Q va Cong ty B
khong biét. Phia 6ng M théng nhét voi ong T2 vé viée chuyén nhuong dat cho éng
T2 va 6ng M da nhan du sé tién chuyén nhuong dat 1a 7.5 ty dong.

Xét thiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/7/2021 dbi
v6i cac thira dat s6 9, 10, 29 giita bén chuyén nhugng 6ng M véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng T2 duoc tuan thu theo quy dinh cua phéap luat, du diéu kién chuyén
nhuong, ong T2 da thyuc hién xong viéc giao nhan s tién chuyén nhuong cho 6ng
M 1a 7,5 ty dong, ong M da nhan du tién chuyén nhuong va giao cac thira dat s6 9,
10, 29 cho éng T2 quén 1y, st dung. Khi thuc hién nhan chuyén nhugng dat ong
T2 c6 tim hiéu va biét duge cac thia dat s6 9, 10, 29 di duoc cép giéy chimg nhan
quyén sir dung dat hop phap cho dng M vao ngay 29/6/2021. Sau khi ky hop dong
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chuyén nhuong, 6ng T2 da thyc hién thu tuc dang ky giao dich va dugc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi cac
thira dat s6 9, 10, to ban d6 sb 3 vao ngay 28/9/2021 va thira dat sb 29, t& ban dd
s6 3 vao ngdy 29/9/2021. Vi vay, ong T2 khong thé biét va khong budc phai biét
nhimg giao dich trude d6 bi vo hiéu. Ddng thoi, khi ong M va dng T2 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chua xay ra tranh chap giira ong T va 6ng M
(6ng T khai kién 6ng M duogc Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre thu Iy vao ngay
06/01/2022).

Do d6, c6 da can ctt xadc dinh 6ng T2 1a ngudi thtr ba ngay tinh nén hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 02/7/2021 ddi véi céc thira dat s6 9,
10, 29 giita bén chuyén nhugng 6ng M véi bén nhan chuyén nhuong ong T2
khong bi vo hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan su quy dinh
vé bao vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su bi vo hiéu “Truong hop
giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc co
tham quyén, sau dé dwgc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguwoi
thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac ldp, thuc hién
giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

[2.3.3] Bdi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/7/2021
cua thira dat s6 31, to ban do s6 3 gilta bén chuyén nhugng 6ng M véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng T2, xét thiy:

Khi éng T2 nhan chuyén nhuong thira dat sé 31 cua ong M vao ngay
02/7/2021 thi thoi diém nay thira dat s6 31 van dang c6 thong bao thu hoi dat. Dén
ngay 27/9/2021 mdi c6 quyét dinh thu hdi mot phan dién tich dat thudc thira 31.
Do d6, mic du 6ng T ¢ ty quyén cho éng M dinh doat phan dit nhung khi ong
T2 nhan chuyén nhuong dat thi mot phan dat thira dat sé 31 chua du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 ctia Luat dat dai naim 2013. Do d6, c6
co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2021 ddi
voi thira dét s6 31 bi vo hiéu.

Tt nhitng nhén dinh trén, Toa an cip so thAm khong chip nhan yéu cau doc
lap ctia ong T2 vé viéc yéu cau ong T tiép tuc thuc hién Hop dong uy quyén va
khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong T2 vé viée yéu cau éng M tiép tuc thyuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén thira dat sb 31 1a
cO can cu.

[2.4] V& giai quyét hau qua cta hop dong bi huy va bi vo hiéu:

[2.4.1] Bdi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat
s6 31 giira ong M vai ong T2, xét thay:
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Can ctr theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nim 2015, giao dich
dan sy v hi€u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi di nhan, bén co6 131 phai bdi thuong. Tai phién toa phic tham, 6ng M va
nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T2 thdng nhét trinh bay 6ng M di giao dat
cho 6ng T2 va cac thira dat tranh chap hién nay van do éng T2 quan 1y, st dung
nén can budc éng T2 c6 nghia vu tra cho 6ng M thira dat s6 31.

Xét vé 161 din dén hop ddng vo hiu: Nhu Hoi dong xét xir da phén tich tai
muc [2.3.3] 16i dan dén hop ddng v6 hiéu 13 cta ca hai bén 6ng M va 6éng T2, do
d6 Hoi dong xét xir xac dinh 15i cta hai bén 1a ngang nhau, mdi bén phai chiu 1/2
16i.

Khi hop dong vo hiéu can phai xac dinh thiét hai 1a tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat. Phan dat hai bén thoa thuan chuyén nhugng theo hop dong c6
dién tich 1.158,2m? (d4 trir di 51,7m? dat bi thu hoi), gia chuyén nhuong theo thoa
thuan 1a 2.800.000.000 dong, 6ng M da nhan du s6 tién 2.800.000.000 dong.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 10/3/2023 xac dinh gia tri dét tranh chip
1a 2.500.000 dong/m? x 1.158,2m? = 2.895.500.000 dong. Phan chénh léch gia dat
theo gia thi trudng va gia cac bén chuyén nhuong 1a 95.500.000 dong. Mdi bén
phai chiu thiét hai 1a 47.750.000 dong, nén can budc 6ng M phai boi thuong thiét
hai cho 6ng T2 13 47.750.000 dong. Do d6, can budc éng M tra cho ong T2 s tién
tong cong 1a 2.847.750.000 dong (2.800.000.000 dong + 47.750.000 dong).

[2.4.2] Déi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T voi
6ng M: Ong T da nhan ctia ong M sd tién 4,3 ty dong (tuong duong 62,3% gia tri
hop ddng dugc ong T thira nhan). Do hop déng bi hily, ong T c6 nghia vu tra lai
cho 6ng M s6 tién 4,3 ty dong; 6ng M ¢ nghia vu giao tra lai cho ong T cac thira
dat s6 9, 10, 29, 31. Xét thay nguyén nhan dan dén hop dong khong thé thuc hién
duoc 1a do 6ng M vi pham nghia vu thanh toan, mat khac cac bén con thoa thuan
chuyén nhuong thira dt da c6 thong bao thu hoi, do d6 ca hai bén déu co 16i dan
dén hop dong bi vo hiéu dbi voi thira dat s6 31; vi vay nguyén nhan chinh dan dén
hop dong khong thé tiép tuc thuc hién duoc 13 do 6ng M vi pham nghia vu thanh
toan, do d6, 6ng M phai chiu 70% thiét hai, ong T chiu 30% thiét hai. Cu thé: gia
dinh gia: 2.620,9m? (dat nong nghiép, da trir 51,7m? dat bi thu hdi) x 2.500.000
dong = 6.552.250.000 dong, 332,5m? (dat & tai nong thon) x 4.000.000 dong/m? =
1.330.000.000 ddng, tong cong 1a 7.882.250.000 dong. Gia cac bén thoa thudn 1a
6.900.000.000 déng nhung chi giao 4.300.000.000 dong, trong trudng hop nay
ong M Ia bén nhan chuyén nhuong bi thi¢t hai do gia d4t chénh 1éch tang, do do,
6ng T phai boi thuong cho 6ng M: 62,3% x 982.250.000 déng x 30% =
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183.583.000 dong. Vi viy, budc 6ng T c6 nghia vu hoan lai cho éng M sb tién
téng cong 1a 4.483.583.000 dong (4.300.000.000 dong + 183.583.000 dong).

Can cur theo quy dinh phap luat thi 6ng M ¢6 nghia vu tra cho 6ng T cac
thira dat s6 9, 10, 29, 31; ong T dugc quyén sir dung phan dat thude cac thira dat
s6 9, 10, 29, 31. Tuy nhién nhu Hoi dong xét xir d phan tich tai muc [2.3.2], ¢6
du can ctr xac dinh 6ng T2 13 nguoi thir ba ngay tinh nén hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 02/7/2021 ddi voi cac thira dat sb 9, 10, 29 giita bén
chuyén nhuong 6ng M véi bén nhan chuyén nhuong ong T2 khéng bi vo hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cta B6 luat Dan sy nam 2015. Vi vay can budc ong
M c6 nghia vu hoan tra cho éng T gid tri quyén str dung dit cta cac thira dat s6 9,
10, 29 14 4.986.750.000 dong (84,7m?x 4.000.000d/m? + 247,8m?x 4.000.000d/m?
+ 665,8m? x 2.500.000d/m? + 796,7m? x 2.500.000d/m?) va budc 6ng M tra cho
6ng T thira dat s6 31.

Tir nhitng phan tich trén, sau khi khau trir s6 tién 6ng T phai c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng M vao sb tién ong M phai tra cho ong T thi sb tién 6ng M con
phai tra cho ong T 1a 503.167.000 dong.

Pong thoi, theo nhu phan tich trén thi ong T2 phai tra cho ong M thia dat
s6 31 va 6ng M phai tra cho ong T thira dat s6 31. Tai phién toa phac tham, ngudi
dai dién theo y quyén ctia ong T cho rang ong T, 6ng M va éng T2 hién déu co
thé ra vao sir dung dat tranh chap; 6ng M va dng T2 thong nhat ong T2 dang sir
dung dat va dang giir gidy ching nhan quyén st dung dat cua éng T d6i véi thira
dat s6 31 nén dé dam bao cho viéc thi hanh an thuan tién thi can budc ong T2 tra
cho dng T thira dat s6 31 va gidy chting nhan quyén str dung dat cta ong T dbi vai
thira dat s6 31 1a phu hop.

[3] D6i véi phﬁn tai san trén dat, nhan théy: Céc tai san trén dat 1a cua Cong
ty Q xdy dung va sir dung trong thoi gian thué dat ciia Cong ty D, nay cong ty Q
da ban cac tai san nay cho 6ng M. Do 6ng M d3 chuyén nhuong cac thira dat s6 9,
10, 29 cho 6ng T2 nén cac tai san nay thudc sé hiru ctia 6ng T2, 6ng T2 duogc tron
quyén s& hitu toan bd céc tai san trén cac thira dat s6 9, 10, 29.

[4] Nhu d3 phan tich trén, khang céo cta 6ng T2 13 ¢6 can cir mot phan nén
Hoi ddng xét xtr stra mot phan Ban an dan su so tham s 153/2024/DS-ST ngay
30/8/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre.

Khang céo cua 6ng T va 6ng M la khong c6 can ctr nén khong duge Hoi
d6ng xét xtr xem xét chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre chi phu
hop mét phﬁn vo1 nhan dinh cta Hoi déng x&t xur nén duoc chép nhan mot phﬁn.
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[6] V& viéc 6ng C1 1a ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty P cho ring
Cong ty P c6 thanh 1y hop doéng véi Cong ty Q nhung Cong ty Q lai chuyén
nhuong tai san cho dng M, trong vu an ndy khéng ai c¢6 tranh chip vé van dé nay
nén khong xem xét 13 phit hop. Truong hop Coéng ty PONGGO c6 tranh chap voi
Cong ty Q thi ¢6 quyén khoi kién vu kién khac.

[7] V& an phi dan su so tham:

[7.1] Nguyén don 6ng T khong phai chiu an phi.

[7.2] Budc 6ng M phai chiu 4n phi dan sy so tham khéng co gia ngach 1a
600.000 dong do yéu cau phan t6 khéng duge chip nhan; 300.000 dong d6i véi
mot phﬁn yéu cau doc 1ap cta ong T2 duoc chép nhan, an phi c6 gid ngach ddi vai
yéu cau phan t6 hoan tra tién khong duoc chap nhan va so tién c6 nghia vu hoan
tra cho 6ng T va dng T2, cu thé sb tién an phi c6 gia ngach dugc tinh nhu sau:
(127.052.000 dong + 503.167.000 dong + 2.847.750.000 dong) = 3.477.969.000
déng. An phi c6 gia ngach duoc tinh nhu sau: 72.000.000 déng + 2% x
1.477.969.000 dong = 101.559.000 dong.

Téng sb tién an phi ong M phai chiu 1a 102.459.000 dong.
[7.3] Budc 6ng T2 phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 13
300.000 dong d6i vai yéu cau doc 1ap khong duge chap nhan.

[8] V& an phi dan su phuc tham:

Ong T, 6ng M phai chiu tién 4n phi dan su phtc tham theo quy dinh.

Ong T2 khéng phai chiu an phi dan sy phic nén dugc hoan lai sb tién tam
g an phi phuc tham da ndp.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Duong Nguyén Hoang T, 6ng Lé Hoc
Hoang M.

Chép nhin mét phan khang céo cta 6ng Huynh Van T2.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 153/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre. Cy thé tuyén:

Cian ctr cac didu 147, 148, 157, 165 cta B luat TH tung dan sy nam 2015;
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Cin ctr cac didu 117, 122, 123, 124, 131, 407, 408, 423, 424, 427, 428 cia
Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 95, 167, 170, 188 clia Luat dat dai ndm 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an:

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong Nguyén Hoang
T.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2021 gitta dng
Duong Nguyén Hoang T (do 6ng Duwong Minh C1 dai dién theo Gy quyén) véi ong
Lé Hoc Hoang M ddi véi cac thira dat sb6 9, 10, 29, to ban db sb 3, toa lac x& N,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Huy hop dong ty quyén ngay 24/6/2021 giita 6ng Duong Nguyén Hoang T
voi ong Lé Hoc Hoang M ddi vé6i thira dat s6 31, to ban do sb 3, toa lac tai xa N,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Lé Hoc Hoang M vé viéc yéu
cau ong Duong Nguyén Hoang T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat doi véi thira dat sé 31, to ban do sb 3, toa lac tai xa N, thanh
phd B, tinh Bén Tre va vé viéc yéu cau ong Duong Nguyén Hoang T tra sd tién
boi thuong do thu hoi dat 1a 127.052.000d (mot trim hai muoi bay tri¢u, khong
tram ndm muoi hai nghin déng).

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Huynh Vin T2 vé viéc yéu cau
6ng Duong Nguyén Hoang T tiép tuc thyc hién Hop dong Uy quyén ngay
24/6/2021 d6i véi thira dat s6 31, to ban do s6 3, toa lac xa N, thanh phd B, tinh
Bén Tre va vé viéc yéu cau 6ng Lé Hoc Hoang M tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/7/2021 d6i véi thira dat s6 31, to ban
dd s6 3, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Huynh Vian T2 tra lai dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(do 6ng Duong Nguyén Hoang T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat)
ddi véi thira dat s6 31, to ban dd s6 3, toa lac xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre cho
6ng Duong Nguyén Hoang T.

(C6 ho so do dac theo yéu cau cua Toa an kém theo)

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ong Huynh Vin T2.

Cong nhan hiéu lyc cia hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/7/2021 giita 6ng Lé Hoc Hoang M v&i 6ng Huynh Vin T2 ddi véi céc thira dat
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$6 9, 10, 29, to ban d6 sb 3, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre 1a hop
phap. Ong Huynh Vian T2 duoc tiép tuc tron quyén quan 1y, sir dung dbi voi cac
thira dat s6 9, 10, 29, t& ban d6 sb 3, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre va
duoc quyén s hitu toan bo céc tai san trén dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/7/2021 giira
6ng Lé Hoc Hoang M véi 6ng Huynh Van T2 dbi véi thira dat s 31, to ban dd sb
3, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

5. V& giai quyét hau qua cta hop dong bi huy va hop ddng vo hiéu:

Budc 6ng Lé Hoc Hoang M tra lai cho 6ng Duong Nguyén Hoang T sé tién
14 503.167.000d (nam tram 1é ba triéu, mot trim sau muoi bay nghin dong).

Budc ong Lé Hoc Hoang M hoan tra cho ong Huynh Van T2 s tién 1a
2.847.750.000d (hai ty, tdm trim bon muoi bay triéu, bay trim nim muoi nghin
ddng).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

6. V¢ chi phi té tung:

Ong Lé Hoc Hoang M c6 nghia vu tra lai cho 6ng Duong Nguyén Hoang T
s6 tién 14 2.378.000d (hai triéu, ba trim bay muoi tdm nghin dong).

7. V& an phi:
7.1. An phi dan sy so tham:

Hoan tra lai ong Duong Nguyén Hoang T s6 tién tam tng 4an phi d ndp sau
12 300.000d (ba trim nghin déng) theo bién lai thu sb 0002746 ngay 05/01/2022,
300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0009820 ngay 18/8/2022,
300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004431 ngay 10/5/2024, mdi
bién lai 13 300.000d (ba traim nghin dong) theo bién lai thu sb 0002734, 0002735,
0002736 cung ngay 01/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre.

Budc ong Lé Hoc Hoang M phai chiu an phi dan sy so tham tong cong 1a
102.459.000d (mot tram 1¢ hai triéu, bén tram ndm muoi chin nghin déng) nhung
duoc khau trir vao s tién tam ung an phi di ndp 3.476.000d (ba triéu, bdn trim
bdy muoi sau nghin dong) theo bién lai thu s6 0005294 ngay 04/4/2022 ciia Chi
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cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Tre. Ong M phai ndp tiép tién an phi 1a
98.983.000d (chin muoi tam triéu, chin trim tdm muoi ba nghin dong).

Budc 6ng Huynh Vin T2 phai chiu 4n phi dan sy so thim khéng cé gia
ngach 14 300.000d (ba trim nghin déng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gmg
an phi da nop 1a 300.000d (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0007122 ngay
27/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre. Ong T2 d3 nop du
tién an phi dan sy so tham.

7.2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Duong Nguyén Hoang T phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
nhung duoc khiu trir vao sd tién tam Gmg an phi d3 nop 13 300.000d (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 0002825 ngay 19 thang 9 nim
2024 ctia Chi Cuchanh an dan sy thanh phd B, tinh Bén Tre. Ong T d ndp du an
phi dan su phuc tham.

Ong Lé Hoc Hoang M phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) nhung
duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0002834 ngay 23 thang 9 nam 2024 cta Chi
Cuchanh an dan su thanh phd B, tinh Bén Tre. Ong M da ndp du an phi dan sy
phuc tham.

Hoan tra cho 6ng Huynh Vian T2 s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000d
(ba traim nghin ddng) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0002829 ngay 19 thang 9
nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cde duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phd B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu Trang
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