TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]g.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 1035/2024/DS-PT
Ngay 17 thang 12 ndm 2024
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén d6i
quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ba Binh Ngoc Thu Huong
Ong Ngb Manh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Ngay 10 va 17 thang 12 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy
thu 1y s6: 563/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén d6i quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6: 04/2024/DS-ST ngdy 04 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sd: 3245/2024/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong V6 Pang K, sinh nam 1950 (vang mit);

2/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952 (vang mit);
Cung dia chi: S6 C ép P, xa P, huyé¢n C, tinh Bén Tre;

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Truong
Van T1 - Doan Luat su tinh B (vang mat).

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Hiru N, sinh nim 1970 (xin xét x{r vang mit);
2/ Ba Pham Thi Hong V, sinh nam 1972 (c6 mit);

Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.



Ngueoi bao vé quyé‘{z va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Vii Trong T2 -
Doan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1995 (ving mit);

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

2/ S& Tai nguyén va Mai truong tinh B;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong BUi Minh T3 - Chirc vu: Giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Thanh N1 - Chitc vu: Giam doc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C (xin xét x{r vang mat)

3/ Ong Tran Héng H1, sinh nam 1977 (V:fmg mat);

Dia chi: Ap H, x3 G, huyén C, tinh Bén Tre.

4/ Ba Lé Thi Thuy D, sinh nim 1980 (vang mit);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre;

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia ba Lé Thi Thiy D: Ong Tran Hong H1,
sinh nam 1977 (vang mat).

5/ Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C, tinh Bén Tre (xin xét vang mit).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Hiru N, ba Pham Thi Hong V.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai cing nhu tai phién toa so
tham, nguyén don ba Nguyén Thi T, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ong Vo Pang K trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Hiru N 14 chi em rut v6i nhau, ba Pham
Thi Hong V la vo cua 6ng N. Vao nam 2014 ba T vo1 vg chong ong N c6 thoa
thuan dé chuyén doi quyén suir dung dat, theo ndi dung thoa thuan vo chong 6ng
N nhan dat caa ba T, dién :[ich 4885m? thudc ‘ghfra 869, to 1t;ém gié s0 2, dat cay lau
nam, do ba T dimg tén giay chimg nhan quyén st dung dat s6 DO 414097 duoc
Uy ban nhan déan huyén C cap ngay 05/12/2002, dong thoi vo chong 6ng N phai
giao lai cac phér} dat bang véi dién tich dd nhan 1a 4885m? toa lac tai ap P, xa P,
huyén C, tinh Bén Tre. Do chi em trong gia dinh nén ba T tin tudng, khong c6 do
dac dat va cling chua lam thu tuc chuyén doi theo quy dinh ma chi viét tay giay
xac nhan doi dﬁg, C(:) Xac I}hafln cﬁako ban nhan dan )}5 P, tai thoi diém nély baT,
ong K khong biét s0 t0, s thira, k& ca dién tich cy the tung thira, ma chi bi€t vi tri
cac phan dat doi. Hai bén c6 thod thuan 1a khi nao lam thu tuc sang tén thi s€ do
dac cho du dién tich dat. Ong N ¢ giao ba T canh tac trong cdy hudng hoa lgi
trong phan qat doi la thira 58+92+95, to ban ,dé sO 16 co djén tich 4435,2m? (trong
do6 ¢6 01 phan ba T duge cha me rudt cho cat nha kién co6 tir nam 2001)

Vé phan dat ong N nhan ctia ba T 1a thira 87, to 16 dién tich 1a 4866,8m? thi
ong N da chuyén nhuong dat cho ba Bui Thi C, 6ng Nguyén Van B. Mac du, hop



dong chuyen nhuong quyén st dung dat do ong K, ba T, dng B, ba C ky tén nhung
s6 tién chuyén nhuong do éng B, ba C truc tiép giao tién cho cho vo chdng 6ng
N tai UBND xa P.

Ba T d nhiéu lan yéu cau vo chong éng N do dac, giao du dién tich dat cling
nhu 14p thu tuc sang tén gidy ching nhan quyen str dung dat nhung 6ng N khong
thue hién, do do ba T da yéu cau ong N viét gidy muon d6i dat ngay 09/10/2014,
ba T khong yéu cau ba V ky tén vao gidy muon doi dat vi 1a chi em rudt trong nha
nén khong nghi dén viéc phat sinh tranh chip. Sau dé, 6ng N van khong chuyén
dat nén ba T d4 nhiéu 1an yéu cau UBND x4 P hoa giai. Trong cac 1an hoa giai tai
UBND x4 6ng N déu thira nhan c6 doi dat va dong ¥ chuyén nhuong lai phan dat
cho ba T nhung dén nay 6ng N van khong thuc hién.

Niam 2017 ba V, dng N 1am hop ddng ting cho quyén sir dung dét thira 58,
95 cung to ban d6 s6 16 (phan dit ma 6ng N dd doi cho ba T) cho con gai la
Nguyén Thi Hong H nham dé trén tranh nghia vu d6i voi vo chong ba. Hién nay
ba H da duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb CG 676251 ngay 09/02/2017 ddi véi thira 95 to ban do sé 16, dién
tich 1597,2m? (gom dat o, dat trong cay lau nam), gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CG 676250 ngay 09/02/2017 doi véi thira 58, to ban d6 s6 16, dién tich
1941,5m? (dat trong cay 1au ndm); ca hai phan dat toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre. Sau khi duoc cap dat thi ba H lai uy quyén cho ba V duoc toan quyén
d6i voi cac phan dat nay. Do d6 ba T, 6ng K c6 don khai kién dé yéu cau:

Bugc ong N, ba'V, baH tiép tuc thue hién giao keo (hop df)ng) trao d6i quyén
st dung dét, giao cho vo chdng ba di¢n tich dat 4885m?, dong thoi 1ap thu tuc
sang tén dbi voi glay ching nhan quyén st dung dat véi dién tich 4885m? theo
dung thoa thuan vé viéc doi dat.

Yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén st dung dét ctia ba Nguyén Thi
Hong H da duoc S¢ Tai Nguyén va M6i truong tinh B cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CG 676251 ngay 09/02/2017 d6i voi thira 95, to ban d6 s6 16, dién
tich 1597,2m? va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CG 676250 ngay
09/02/2017 dbi véi thira s6 58, to ban d6 s6 16, dién tich 1941,5m?, cing toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngay 09/10/2023 ba T, dng N c6 don xin thay d6i mot phan nodi dung don
khoi kién 1a yéu cau vo chong 6ng N, ba V ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai gia tri
quyén st dung dat co dién tich 4885m? tai cac thira 58, 69, 92, 95 t& ban dd sb
16 toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre theo gia cua Ho1 dbng dinh gia quy dinh,
dong thoi yéu cau huy cac gidy chimg nhin quyén st dung dat di cap cho ba
Nguyén Thi Hong H.

Tai phién hoa giai ngay 01/02/2024 ba T yéu ciu nhan bang hién vt thia
dat s6 95, to 16, dién tich 1.597,2m? vi ba T da cat nha trén dat va dang quan 1y
sit dung dat, phan dat d6i con lai c6 dién tich dat con lai (4885-1.597,2 =
3287,8m?) 'yéu cau nhan gia tri bang tién 1a 300.000 d6ng/m2. Pong thdi yéu cau
huy céac gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho ba H.



Theo néi dung ban y kién ciia ong Nguye’n‘H[m N, b& Pham Thi Hong V, bién
ban hoa giai bi don ba Pham Thi Hong V (dong thoi la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong Nguyén Hiru N trong cac phién hoa giai) trinh bay:

Ong K, ba T cit nha & nhd tir ndm 2002 trén thira dat s6 95, t& ban dd sb 16,
dién tich 1597,2m? do 6ng N dtmg tén chu quyén sir dung dét Trong ltc gia dinh
dang gép tung thiéu du dinh ban thira dat s6 95, to ban dd sb 16 thiba T dwara y
kién d6i dat v6i ong N nhung ba V khong dong ¥. Do d6 hop dong ddi dét giira
ba T va 0ng N khong thanh cong, khong c6 hi¢u lyc boi vi tai san chung cua vg
chéng néu vo chdng cung théng nhat chung mot y moi dugc thuc hién. Ngay
12/3/2014 ong K, ba T c6 1am hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat voi
6ng Nguyén Vian B, ba Bui Thi C thira dat sd 87, to ban dd sé 16, dién tich
4866,8m? tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre vdi gia 250.000.000 déng. Ong K,
ba T cho rang ngay 09/10/2014 vo chong 6ng N c6 muon dat cia ba T dé ban 1a
khong phi hop vi trude d6 ba T da chuyén dat cho 6ng B, ba C thi phan dat nay
khong con la cua ba T nén 1o1 trinh bay cua ba T khong dling.

Dbi véi viée yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba H thi
6ng N, ba V khong dong ¥ vi céc thira dat 95, thira 58, thira 69 cing to 16, thia
1392 to s6 2, do ong N, ba V dung tén va co thé chap dé vay tién Ngan hang N2,
do khong tra ng kip nén khoan vay bi qua han nén 6ng ba c6 chuyén phan dat cho
ba H dung chu quyén thtra 95, thira 58 cung to ban d6 s6 16 dé vay tién lo cho
cong viée gia dinh. Viéc vo chong ba V ting cho dat ba H 1a hoan toan phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

Ong N, ba V hoan toan khéng co bét ky giao dich dan sy v6i ong K, ba T
lién quan dén viéc chuyén doi quyén sir dung cac thura dat s6 58, 69, 92, 95, t&
ban dd s6 16 toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre, ban chat viéc giao dich gitra
ong N vai ba T 1a viéc vay muon tai san, da duoc giai quyet bang Ban an sd
77/2018/DS-PT ngay 05/2/2018 cuia Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

Vé gidy muon do6i dat c6 chir ky cia ong N vi ba T va 6ng N 1a chi em rudt
nén 6ng ba c6 néi chuyén vé du dinh doi dat nhung sau d6 dy dinh khong duoc
thuc hién. Pén nay thi du dinh ciing khong duoc thyc hién nén 6ng N khong co
trach nhiém hay nghia vu gi d6i voi ba T. Viéc Uy ban nhan dan xi X chi 13 xac
nhén chit ky cia 6ng N nén khéng du diéu kién vé gidy to giao dich quyén su
dung dat, diéu nay cling phut hop véi quy dinh cta phap luat vé quyén st dung dat
phai cong chimg va thuc té khong c6 chit ky ciia ba T, dng K trén gidy nay. Do
d6 6ng N, ba V dé nghi Toa 4n tra lai toan bd don khai kién cho nguyén don.

Tai bién ban ldy 16 khai ba Bui Thi C va 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Niam 2014 ba C, 6ng B c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat thudc thia sb 87,
to ban do sb 16, dién tich 4866,8m? toa lac tai xi P, huyén C, tinh Bén Tre cua
6ng K, ba T. Gia chuyén nhuong thuc té 1 450.000.000 déng nhung hop dong
chi ghi s6 tién 1a 250.000.000 dong, viéc giao tién thuc hién 02 lan, lan 1 1a

150.000.000 dong, giao khi 1am hop dong dat coc tai nha cua 6ng N. Ba C, ong B
giao tién cho ba T va ba T 1a nguoi tryc tiép nhan tién; lan 2 giao so tién



300.000.000 dong tai qué ca phé, khi giao tién c6 mit ong N nhung ong B, ba C
chi giao ti€n cho ba T chir hoan toan khong c6 giao dich gi voi 6ng N.

Viéc ba T va dng N thoa thuén ddi dit nhu thé nao thi ba C, 6ng B khong rd.
Ong ba khang dinh thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va giao
tién v&i ba T chir khong c6 thuc hién voi ong N. Ong ba khang dinh khong blet
va khong c6 lién quan gi dén viéc vay tlen nén yéu cau Toa an giai quyét vang
mit va khéng moi ong ba vao tham gia t tung trong vu an.

S6 Tai nguyén va Moi truong tinh B ¢é don yéu cau gidi quyét ving mdt Va
co van ban trinh bay y kién nhu sau:

So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi Hong H trén co so:

Vé quy dinh: Can cr Dleu 79 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctua Luat Dét dai;

Vé quy trinh: Thyc hién theo Thu tuc‘so 9 thudc Quyet dinh s6 900/QD-
UBND ngay 20/5/2015 cua UBND tinh B v€ viéc cong bd 38 thu tuc hanh chinh
ban hanh mdi, 44 thu tuc hanh chinh bi bai bé thudc tham quyén giai quyét cuia
So T.

- Vé gidy to hop phap:

+ Gidy chung nhan UBND huyén C da cap 6ng Nguyén Hitu N co s6 phat
hanh BD 835263, sO Va0 o cap Glay ching nhan 000188 thudc thira so 58, to ban
d6 s6 16, c6 dién tich 1.941,5 m?, s6 phat hanh BD 835262, sb vao s6 cap Gidy
chirng nhan 000187 thudc thira s6 95, to ban dd 16, dién tich 1.597,2m? tai xa P,
huyén C, tinh Bén Tre.

+ Hop dong tang cho quyén sir dung c}‘ét da dugc Van phong C2 chimg nhéan
ngay 18/01/2017, s6 cong chung 215 Quyén so6 01/2017/TP/CC-SCC/HDBGD.

S6 T cap Giéy chirng nhan cho ba Nguyén,Thi Hong H d6i véi thira dit s6
58, 95 to ban do6 so 16, tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre 1a dung theo quy dinh.

Viéc nguyén don yéu cau huy Gidy ching nhan da dugce S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh cap cho ba Nguyen Thi Hong H ngay 09/02/2017 tai thtra dat so
58, to ban d6 s6 16 ¢6 s6 vao sd CS 03992, sd phat hanh CG 676250 va thira s6
95, to ban d6 sd 16 ¢6 s6 vao s6 CS 03993, s phat hanh CG 676251 toa lac tai x4
P, huyén C, tinh Bén Tre, phai dam bao theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha. Néu yéu cau thu hoi Giay
chtng nhén da cap phai thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP. Do d6, nguyén don 6ng K, ba T yéu cau huy gidy ching
nhan QSD dét cua SO T da cap cho ba H dbi voi cac thira dat néu trén 1a khong c6
co s& xem xét, giai quyét.

Dbi voi yéu cau bude ong N, ba V thuc hién hop dong trao ddi dit theo gidy
muon d6i dat, budc dng N, ba V giao cho 6ng K, ba T dién tich 4.855m? dit thudc
thira 58, 69, 92, 95 t& ban do sb 16 toa lac tai x4 P, huyén C, tinh Bén Tre va lam



thu tuc chuyén quyén st dung dit sang cho ong K, ba T, khéng thudc tham quyén
gidi quyét cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh B.

Ong Tran Hong HI va ba Lé Thi Thiy D vang mdt nhung c6 101 khai nhie
Sau:

Ong Tran Hong H1 va ba Lé Thi Thuy D 1a vo chong hop phap va c6 ding
ky két hon theo quy dinh cua phap luat. Phan dét thudc thira 126, to ban dd sb 16,
dién tich 3.144,8m? toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre do Ong Tran Héng Hl,
ba L€ Thi Thuy D dung tén trong giay ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat
thudc thira 127, t& ban d6 so 16, dién tich 2.035, 6m toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre do ong Tran Hong H1 dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ca 02 phan dat nay do vo chong 6ng H1, ba D nhan chuyén nhuong cia vo
chdng 6ng N, ba V vao ndm 2017. Thoi gian nhan chuyén nhuong di 1au nén ong
H1, ba D khong nhé gia chuyén nhuong 14 bao nhiéu. Viéc chuyén nhuong dat
duoc thuc hién theo dung quy dinh cta phép ludt, cac bén c6 1am hop doéng va cac
gidy td theo ding quy dinh. Ong H1, ba D di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t vao nam 2017. Khi mua dét thi trén dat co dira da cho trai, cac bén ¢ do
dac, xac dinh tir can ranh déy du.

Tai thoi diém ong H1, ba D nhan chuyén nhuong thi dat khong co tranh chap
va 6ng H1, ba D khong co6 biét gi vé viéc doi dat giita ba T, 6ng K véi ong N, ba
V. Hién tai 02 thira dat nay 6ng H1, ba D dang quan 1y, sir dung va dang thu hoach
hoa loi trén dat. Trén dat khong co nha cira hay cong trinh kién trac gi. Phan dat
ctia Ong ba di nhan chuyén nhuong dat theo diing quy dinh, con viéc ba T, ong K
v6i 6ng N, ba V d6i dat nhu thé nao thi o 6ng H1, ba D khong 16, do d6 cac bén tu
giai quyet chtr khong co lién quan gi dén 6ng H1, ba D. Do ban cong viéc lam
khong dén Toa an dugc nén ba D, 6ng H1 yéu cau Toa an giai quyét vang mit
ong ba.

Ngan hang N2 — Chi nhdanh huyén C, tinh Bén Tre (do 6ng Nguyén Tri C1 1a
nguoi dai dién theo phap ludt) co van ban trinh bay nhu sau:

Ngay 04/12/2019 ba Pham Thi Hong V c6 ky hop dong vay v6i A Chinhanh
huyén C sd tién 320.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 7108-LAV-
201908860, ngay dén han hop dong 1a 04/12/2024, dén thoi han 02/11/2023 khach
hang con du ng 0 dong.

Tai san thé chap theo hop dong thé chap sé 2201908860/HDPTC ngay
04/12/2019 gdm Gidy chimg nhan quyén st dung dit do ba H dimg tén chu so
hitu 13 hoan toan hop phap va dugc cac co quan ban nganh cip theo dung theo
quy trinh, quy dinh cta phap luat vé dat dai cu thé nhu sau:

Tai san thtr nhat: Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sd hiru tai san
va nha & s6 CG676250 vao 50 cap gidy chimg nhan CN: CS 03992 do S¢ Tai
nguyén va M6i truong tinh B cap ngay 09/02/2017 gom thira dat s6 58, to ban dd
80 16, dién tich 1.941, 5m? va Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru
tai san va nha & s6 CG676251 vao sb cp gidy chimg nhan CN: CS 03993 do S&



Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 09/02/2017 thira dét s0 95, to ban do
s0 16, dién tich 1.597,2m?.

Hién nay khach hang da tra ng xong cac khoan ng vao ngay 02/11/2023 nén
nguoi thé chap da rat s6 ve, ~do d6 Ngan hang khong co lién quan trong vu an va
yéu cau Toa 4n giai quyét vang mat Ngan hang.

Ba Nguyén Thi Hong H da dwoc Toa dn tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung
nhung vang mdt nén khong co loi trinh bay.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 04/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan tinh Bén Tre da tuyén xu:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don éng Vo Bing K,
ba Nguyén Thi T.

Budc 6ng Nguyén Hiru N, ba Pham Thi Hong V tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat (theo Gidy muon d6i dat ngay 09/10/2014), cu thé
budc dng N, ba V hoan tra gia tri quyén sir dung dat d6i véi dién tich 4885m? theo
gia dat cay lau nim (tinh trung binh theo gia dat cdy lau nim cua cac thua 13
220.000d/m?) véi tong s6 tien 1a 1.074.700.000 (Mot ty, khong trim bay muoi bon
triéu, bay trim nghin) dong.

Ké tir ngay Ban dn ¢6 hiéu e phdp ludt (doi véi cdc trieong hop co quan thi
hanh dn ¢é quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién chua dwoc
thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong tdt ca cdc khoan tién, hang thing bén
phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh theo
mike 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BJ ludt Dan sir nam 2015.

2/ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo Ping K, ba
Nguyén Thi T vé viéc yéu cau dugc nhan phan dién tich dat c6 nha 1a 1597, 2m
thugc thira 95, to ban dd 50 16, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre va yéu ciu
huy gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CG 676251, cap ngay 09/02/2017 do6i
v0i thra 95 to ban do s6 16, dién tich 1597,2m?; gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 CG 676250, cap ngay 09/02/2017 ddi véi thira 58 t ban do sb 16, dién tich
1941,5m? do ba Nguyén Thi Hong H dung tén cung toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre. (Kém theo trich luc ban do dia chinh cac thtra dat tranh chéap)

3/ D6 véi can nha trén dat 95, tér~bén dd s6 16 toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre cua 0ng V4 bang K, ba Nguyen Thi T do cac bén khong yéu cau nén Toa
an khong xem xét, giai quyet.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi, quyén khang cdo theo
quy dinh phap luat.
Sau khi xét xtr so tham, ngay 1 1/6/2024 bi don ong Nguyén Hitu N, ba Pham
Thi Hong V khang cédo ban an so tham.
_ Tai phién toa phuc thém, nguyén don ving mat. Bi don van giit nguyen yéu
cau khang cao, d€ nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khéi kién cta nguyén don.



~ Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Toa an cap so
tham da co6 sai sét trong viéc ap dung phap luat, cu thé:

- Ban 4n so thAm nhan dinh rang c6 co sd xac dinh giao dich giita nguyén
don va bi don 1a giao dich dang duoc thuc hién va can ap dung diém b khoén 1
Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, Toa an cép so tham chua x4c dinh
dugc d6i tuong tranh chip trong vu an, boi gitta nguyén don va bi don chua giao
két hay thuc hién giao dich chuyén doi dat.

- V& hinh thirc, Gidy muon ddi thi chi ¢ chir ky cua 6ng N, khong cé chir
ky cuaba V. biéu nay vi pham quy dinh tai Diéu 502 cta BO luat Dan sy va khoan
3 Piéu 167, Pidu 168 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh viéc cong chimg, ching
thue hop d6ng/vin ban. Hon nira, nhimg quy dinh néu trén ciing khong dugc ap
dung d6i voi giao dich muon d6i dat. Gidy muon d6i dat ma ong N ky vao ngay
09/10/2014 nhung lai chimg thuc trudc 02 thang so v6i ngay ky gidy.

- Noi dung trong Gidy muon d6i dat khong thé hién ddi tuong muon d6i 1a
gi. Theo nguyén don trinh bay phan dat doi 1a thira dat s6 58, 92, 95 déu c6 muc
dich str dung 13 dat ¢, dat trong cay 1au nam va déu khong thudc doi tuong duoc
do6i dat. Noi dung dugc thé hién trong gidy muon doi dat so sai, khong c6 chit ky
xéac nhan tai myc quyén va nghia vu cia cic bén.

- Trong bién ban hoa gidi co s nam 2016, ba T co dé cap dén hai noi dung
tranh chap 1a viéc doi d6i dat va viéc vay muon 18 chi vang. Dbi véi giao dich
gitta 6ng N va ba T, dng N khang dinh chi vay caa ba T 18 chi vang. Viéc vay
muon nay da din dén viéc doi dat va da dugc ba T khoi kién tai Toa an vé van dé
néu trén. Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre da xét xir phuc tham vy an theo Ban an
dan sy phtc tham sb 77/2018/DS-PT ngay 05/02/2018. Theo d6, ong N va ba V
da thi hanh xong ban an nay. Nhu vay, khong con giao dich nao gitraba T va ong
N vi viéc vay muon da dugc giai quyét xong. Ba T cho rang c6 viéc 6ng N nhan
tién, vay tién ctia ba T thong qua muon dat dé ban cho 6ng Nguyén Vin B va ba
Bui Thi C. Theo 10i khai ctia 6ng B va ba C tai Toa an cap so tham, ong ba co
giao dich truc tiép v4i ba T, dong thoi chuyén tién thanh toan cho ba T va cd
nguoi 1am chimg 13 ba T4 — con géi ctia ba T. Do d6, 10i khai ctia ba T cho rang
ba da giao dat cho ong N va nhén tién 13 10i khai c6 yéu t6 gian ddi, mau thun
v6i 101 khai cua nhiing nguoi lam ching.

- Theo ho so trich luc, ho so dia chinh cta céac thira dat dang tranh chap thi
ba T dugc xac dinh 1a khong lién quan dén 04 thira dat nay, mic du ba T ¢6 sinh
séng va canh tac trén dat tir nam 2001. Theo bi don thi nhiing van dé dang tranh
chap khong xay ra trong thyc té. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham xem
xét stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dan:

- Vé th tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B§ luat
T tung dan su.



- V& noi dung: Toa an cip so thim da can ctr vao Gidy muon doi dat ngay
09/10/2014, Bién ban xac minh ngay 04/3/2024, cac bién ban hoa giai ngay
02/11/2015 va ngay 31/8/2016 tai UBND xa P, huyén C, tinh Bén Tre dé chap
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc dng Nguyén Hiru N va ba Pham
Thi Hong V hoan tra gia tri d6i voi phan dién tich 4885 m?dat theo gia thi truong
1a phu hop véi quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy. Tu nhiing phaén tich
trén, xét thay khang cao cua 6ng N va ba V khong c6 can ctr dé chip nhan, nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Vién kiem
sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va nhtmg ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan vang mat, da duoc Toa an cap phic tham triéu tap hop 1¢. Can cir
bicu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xr vu
an.

[2] Theo nguyén don dng Vo Ding K, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nim 2014 ba Nguyén Thi T va vQ chong 6ng Nguyen Hiru N, ba Pham Thi
Hong V c6 thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat voi di¢n tich 4. 885m nhu
sau: Ba T giao cho 6ng N thtra 869, to ban d6 s6 2 (thira s6 87, t& ban do so 16),
dat cay lau nam do ba T dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 DO
414097 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap ngdy 05/12/2002; Ong N giao cho ba
T cac phan dat c6 dién tich tuong duong 4.885m?. Chung ctr chimg minh thoa
thuan chuyén doi quyén str dung dat 1a gidy muon ddi dat ngay 09/10/2014 do
6ng N viét (ba V khong c6 ky tén vao gidy muon doi dat nay).

Thue hién thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat néu trén:

- Ba T giao thira 87, to ban d6 s6 16 dién tich 4.866.8m? cho dng N dé chuyén
nhugng cho ba Bui Thi C, 6ng Nguyén Vian B. Mic du, hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat do 6ng K, ba T, dng B, ba C ky tén nhung 6ng N 12 ngudi nhan
tién chuyén nhugng.

- Ong N giao cho ba T canh tac trong cay, huong hoa loi ddi véi phan dat tai
cac thira 58, 92, 95 to ban d6 56 16 co dién tich 4.435, 2m?, nhung chua thyc hién
thu tyc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat (do thoi diém d6 6ng N
dang thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai Ngan hang).

Nam 2017, vo Qhopg baV,ong N |ar~n hop dopg tang cho quyén sir dung dét
thura 58, 95 to ban d6 s6 16 cho ba Nguyen Thi Hong H (con gai cua bi don), ba
H da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhén quyén st
dung dat doi1 vai cac thira dat trén.

Do do, 6ng K va ba T khoi kién yéu cau ong N, ba V, baH tlep tuc thuc hién

giao keo (hop dong) trao doi quyen su dung dat, giao cho vg chdng ba dién tich
dat 4885m?. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén don xac dinh yéu



cau khoi kién cu thé nhu sau: Ba T yéu cdu nhan bang hién vat thira dét s 95, to
16, dién tich 1.597,2m?vi ba T d3 cit nha trén dat va dang quan 1y str dung dat;
Phan dat ddi con lai co dién tich dat con lai dién tich 3.287,8m* (4885m” -
1.597,2m?) yéu cau nhén gia tri bang tién 1a 300.000 ddng/m? va huy cac Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho ba H.

[3] Bi don 6ng Nguyén Hitu N va ba Pham Thi Hong V trinh bay:

Thoa thuan chuyén ddi quyén sir dung dat nim 2014 khéng c6 hiéu luc do
ba V (vo ong N) khong dong v va khong ky tén Gidy muon d6i dat ngay
09/10/2014. Ong N, ba V hoan toan khong c6 giao dich dan su voi 6ng K, ba T
lién quan dén viéc chuyén d6i quyén st dung dat cac thira dat s6 58, 69, 92, 95 to
ban do 16 toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre nén khong déng ¥ toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[4] Xét khang céo cua bi don:

Can cir vao ndi dung trinh bay cia cac bén duong sy néu trén va yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, thi van dé can phai chimg minh khi giai quyét vu an
la:

- Thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat theo “Gidy muon d6i dat” ngay
09/10/2024 gitta ba T va ong N c¢6 dugc cong nhan hiéu lyc theo quy dinh phap
luét?

- Trong truong hop xac dinh c6 thoa thuan chuyén doi quyén str dung dat thi
cac bén duong sy da thyc hién thoa thuan nay nhu thé nao (ai la nguoi da thuc
hién xong nghia vu ban giao quyén sir dung dat).

[4.1] Xét, “Gidy muon d6i dat” ngay 09/10/2024:

- V& hinh thire: “Gidy muon d6i dat” ngay 09/10/2014 c6 chit ky caa ong N,
dugc Uy ban nhan dan xi P xac nhan ngay 29/8/2014, v6i ndi dung: Ong N ¢6
muon ciia ba T dién tich ddt 4885 mét vudng, dé ban lo cho con di du hoc bén
Phdp, dong thoi ong N c6 giao lai cho ba T di¢n tich 4885 mét vuong, chwa lam
thii tuc sang tén phan dat va sé sdp xép lo tién dé lam thii tuc sang tén dat.

Can clr ndi dung néu trén thi giao dich chuyén dbi quyén str dung dat chua
dugc cac bén thuc hién xong (vo chong ong N chua lam thi tuc sang tén quyen
str dung dat cho nguyén don). Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688, Piéu
502 B¢ luat Déan sy nam 2015, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013, hop dong chuyén
do6i quyen sir dung dat khong bat budc phai duoc cong chung chung thyc. Do vay,
viéc Uy ban nhan dan xa P x4c nhan trudc ngay lap “Gidy muon d6i dat” khong
anh huong dén hinh thtrc ctua “Gidy muon doi dat” ngay 09/10/2014.

- V& noi dung: Ong N thira nhan c6 viéc thoa thuan chuyén d6i quyén st
dung dat v6iba T va chit ky trong “Gidy muon d6i dat” ngay 09/10/2014, nhung
cho rang day chi la du dinh va do ba V (vo 6ng N) khong dong y, nén “Glay muon
d6i dat” ngay 09/10/2014 khéng ¢ gia tri va giao dich chuyén dbi quyén str dung
dat khong duoc thuc hién.
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Ban 4n so tham nhan dinh: Mic du trong “Gidy muon d6i dat” ngay
09/10/2014 khong thé hién sb to, s thira, vi tri dat, nhung 151 trinh bay cua 6ng
N, ba V tai cac bién ban hoa giai ngay 02/11/2015 va ngay 31/8/2016 cua Uy ban
nhan dan x& P d3 thé hién viéc ba V c6 biét thoa thuan chuyén doi quyén sir dung
dat nay, va phan dat ma bi don dung dé chuyen d6i cho nguyén don dang thé chap
tai Ngan hang. Phu hop voi viée tai thoi diém ndm 2013, 2014 bi don c6 thé chip
thira dat s6 95, 69 t& ban dd sd 16 tai Ngan hang N2 — Chi nhanh C. Tur d6 xac
dinh “Gidy muon d6i dat” ngay 09/10/2014 duoc céng nhan hiéu luc theo quy
dinh phap luat.

Hoi dong xét xtr phiic thadm xét thdy nhan dinh néu trén cta ban an so thim
la chua du can cu, boi:

- Tai bién ban hoa giai ngay 02/11/2015 va 31/8/2016 cua Uy ban nhan dan
x& P thi ba V khong dong ¥ v6i thoa thuan chuyén ddi quyén sir dung dat. Tai bién
ban x4c minh ngay 07/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, ong bédng Minh
P (nguyén Chu tich Uy ban nhéan dan xa P 13 nguoi ky x4c nhan vao “Glay muon
d6i dat”) cling xac nhan: Nam 2014 ong N va ba T ¢é thuc hién viéc déi ddt la ba
T giao cho 6ng N phdn ddt dé ban ldy tién cho con gdi di du hoc Phdp, dong thoi
6ng N ¢6 hira giao lai phan dat ciia ong N cho ba T nhung khong thuc hién duwgc
VI phan dat ciia 6ng N dang the chdp tai Ngan hang. Sau dé ba T ¢6 thwa ra xd
va Uy ban nhén dén xd P ¢6 t6 chirc hoa gidi, éng N ciing ¢é hira la chude dat tir
Ngdn hang dé chuyén dat cho ba T, con ba V la vo éng N thi khéng dong y. Vay,
101 trinh bay cta 6ng N vé viéc cho rang ba V khong dong y thoéa thuan chuyén
d6i quyén str dung dat véi ba T 12 €6 cén cu.

- Theo ba T trinh bay dé thue hién thoa thuan chuyén d6i quyen str dung dat,
bi don dé giao cho ba canh tac trong cdy, hudng hoa loi phan dét tai cac thira 58,
92, 95 to ban dd sd 16 véi tong dién tich 4.435,2m?. Xét, trong 03 thira dat ma
nguyén don cho rang dugc bi don chuyén doi chi ¢6 thira 95 (1.597,2m?) thé chap
tai Ngan hang. Mat khac, trén thira 95 c6 can nha do nguyén don xay dung. Theo
trinh bay ctia ba T, phan dat dé x@y dung can nha nay la dugc cha me cho tur nam
2001; Trong khi dé, bi don cho rang cho nguyén don & nhd trén dat tir nam 2002,
Viay, nguyén don, bi don déu xac dinh viéc ba T, ong K xay dung nha trén phan
dat tai thira 95 khong lién quan dén viéce chuyén d6i quyén sir dung dat.

Do vay, dé co du co so xac dinh hiéu luc cua “Glay muon doi dat” ngay
09/10/2014 thi Toa an can phai thu thap thém tai liéu chimg ctr dé 1am rd cac noi
dung: Ba V trinh bay khong dong ¥ véi thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat,
thi viéc khong déng y dugc thé hién nhu thé nao (trude hay sau khi 6ng N va ba
T lam “Gidy muon doi dat” ngay 09/10/2014)? Ai 1a ngudi giao cho ba T canh
tac cay tré)ng, huong hoa loi phﬁn dét tai céc thira 58, 92, 95 t& ban dd sb 16 va tir
thdi gian nao? Trong thoi gian ba T canh tac, hudng hoa loi trén dat thi bj don co
¥ kién nhu thé nao?

[4.2] Ba T cho rang d4 thuc hién xong nghia vu giao thira 869, to ban dd s6
2 (thira 87, to ban d6 16) cho bi don, thong qua viéc chuyén nhugng quyén st
dung dat cho ba C, 6ng B. Ong N d4 nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
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trén tai Uy ban nhan dan x4 P, dé lo cho con (ba Nguyen Thi Hong H) di du hoc
Phap. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira 87,
t& ban dd sb 16 duoc ky két gitta 6ng K, ba T voi ba C, 6ng B dugc lap ngay
12/3/2014 (truée khi ba T, 6ng N 1ap “Giéy muon ddi dir? ngay 09/10/2014). Tai
Bién ban 1ay 161 khai ngay 24/11/2023 (BL 510) 6ng B, ba C xac dinh nguoi nhan
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ba T, khong co viéc giao tién cho ong
N; Khi cac bén thuc hién viéc giao tién thi ong N chi 1a ngudi 1am ching.

Qua trinh giai quyét vy 4n, Tda an cap so tham khong yéu cau du:ong su cung
cap ching ctr ching minh, khong lam rd sy miu thudn vé viéc giao nhan tién
trong 101 trinh bay cuaba T voi ong B, ba C, nhung da chap nhan 10i trinh bay cua
nguyén don vé viéc cho rang ba T d4 thyc hién xong nghia vu chuyén giao quyén
str dung dat cho bi don (thong qua viéc chuyén nhuong thira 87) la thu thap tai
liéu chtrng ctr chua ddy du, anh hudng dén viéce giai quyet vu an, boi: Trong truong
hop xac dinh ba T da thuc hién xong nghia vu giao quyén str dung dat, thi moi co
co s& dé xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dugc nhan hién vat
d6i vai thira 95 to ban d6 s6 16, dién tich 1.597,2m? va nhan gia tri d6i v4i dién
tich con lai; Néu trong truong hop nguyén don khong ching minh duge da thyuc
hién xong nghia vu giao quyén st dung dat thi thoa thuan chuyén doi quyén sir
dung dat (néu c6) chi duoc cac bén xac 1ap va chua duge thuc hién.

Pé c6 du co s& xem xét 101 trinh bay cua cac bén duong su, Toa an can thu
thap tai lidu ching ctr dé lam 1 c6 viée vo chong 6ng N dd nhén tién chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 87, to ban d6 sd 16: Néu c6 thi di nhén sb tién
bao nhiéu, vao thdi gian nao? Theo cac bén duong sy trinh bay thi vg chong 6ng
N d6i quyén sir dung dat dé lo cho con (ba H) di du hoc Phéap. Vay, thoi diém ba
H }e‘tm thu tuc ho so du hoc thi nguén tai chinh dugc ké khai va chirng minh nhu
thé nao?

[4.3] Ngoai ra, lién quan dén Giay ching nhén quyén str dung dat cua ba
Nguyép Thi Hong H do61 voi thira 95, to ban do6 so 16, toa lac tai xa P, huyén C,
tinh Bén Tre:

Ong N dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira 95 vao
nim 2011. Nam 2017 éng N, ba V ting cho ba H va ba H di dugc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Tat ca cac bén duong su déu thira nhan trén thtra 95 ¢6
can nha do 6ng K, ba T xdy dung tir thoi diém 2001, 2002 (trudc thoi diém ong
N dugc cap gidy chung nhéan quyen s dung dat). Vi vay, tai thoi diém 6ng N
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi mot phan thtra 95 dang do ngudi
khac quan ly, su dung (can nha cua ong K, ba T), nén viéc cép giay ching nhan
quyén sir dung dat nay chua dam bao quy dinh phap luat. Toa an cap so tham
khong chap nhén yéu cau khoi kién ‘cua nguyen don vé viéc huy mot phan gidy
chirng nhan quyen st dung dat da cap cho bi don ddi véi thira 95, nhung khong
xem xét giai quyét doi v6i cin nha cua nguyén don trén thira 95 (vi cho rang
duong su khong c6 yéu cau) 1a giai quyét khong triét dé vu an.

[5] Tt nhiing nhan dinh trén, Hoi déng x&t xur xét théy ban an cuia Toa an
cap so tham chua thu thap day du tai liéu, chung ctr &nh hudng dén viéc giai quyét

12



vu 4n ma Tda an cap phuc tham khong thé khac phuc dugc. Do vay, Hoi dong xét
xtr khong chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa; Chap nhin mat phan yéu cau khang
cao cua bi don; Huy ban an so tham chuyén hd so vu an vé cho Toa an cip so
tham giai quyét lai theo quy dinh phép lut.

[6] An phi, chi phi t6 tung:

An phi dan sy so tham, chi phi té tung s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu
an.

An phi dan sy phic tham: Do hity ban an so thim nén nguoi c¢6 khang céo
khong phai chiu.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bj don 6ng Nguyén Hiru N,
ba Pham Thi Hong V;

Huy Ban 4n dan sy so thdm s6 04/2024/DS-ST ngay 04/6/2024 cia Toa én
nhan dan tinh Bén Tre gitra nguyén don Vo Dang K, Nguyen Thi T voi bi don
Nguyén Hiu N, Pham Thi Hong V vé “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén
st dung dat”. Chuyén ho so vy an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo quy dinh phép luat.

2/ An phi va chi phi té tung:

2.1/ An phi dan sy so thim va chi phi td tung so tham s& duoc xem xét khi
giai quyét lai vu an.

2.2/ An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Htru N, ba Pham Thi Hf)ng v
khong phai chiu, hoan tra moi nguoi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
Ung an phi da ngp theo céc bién lai thu s6 0002952, 0002951 cung ngay 26/6/2024
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bén Tre.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi "hﬁ"l;' i (4 0 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao (1); A AN _ 4 £ e

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre (1);

- VKSND tinh Bén Tre (1);

- Cyc THADS tinh Bén Tre (1);

- Cac duong su (10);

- Luu: 25b (NTCL);

Tran Thi Hoa Hiép
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