TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 169/2024/DSPT

Noay: 17-12-2024

"V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat".

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phan Hgi dong xét xar phac tham gom co:
Théam phan - Chi toa phién toa: Ba L& Thi Hong Phuong

Cdc tham phén: Ong Hoang Quy Stru
Ba Nguyén Thi Thiy
- Thw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang- Kiém sat vién tham gia phlen toa

Trong cac ngay 16 thang 12 nam 2024 va ngay 17 thang 12 ndm 2024, tai Hoi
trurong Xét Xir Toa dn nhan dan tinh Thai Nguyén xét xu phuc tham cong khal vu an
thu ly ) 166/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 ndm 2024 vé “Tranh chap hgp dong
chuyén nhu’ong quyén st dung dat "

Do ban an dan su so tham s6 68/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyet dinh dua vu an ra xét xir so6 206/2024/QD - PT ngay 13 thang 11
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phung Thi T, sinh nam 1953. C6 mat.

Dia chi: Xdm V, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyen

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Cong ty L.

Pia chi: Tang E, Toa nha B, s6 B Q, quan H, thanh phé Ha Ni.

Nguoi dai dign ‘theo phap Iuat Ong Phan Cong T1- Giam dbc. C6 mit ngay
16/12/2024 ving miat ngay 17/ 12/2024.

Nguoi dai dign theo uy quyén ctia ba T: Ba Nguyén Thi H, ba Lé Thi Kim A,
ba Nguyén Thi Y.

bia chi: Tang E, Toa nha B, s6 B Q, quan H, thanh pho Ha Noi. Ba H ving
mit, ba A, ba'Y, c6 mit.

2. Bi don: Ba Ly Thi H1, sinh nam 1955. C6 mat.

Dia chi: TS H, phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén

3. Ngu’O’I c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. 6ng Ngo Thuong Q, sinh nam 1948. Ving mat.

Pia chi: T6 H, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.
3.2. Anh Ngo Anh T2, sinh nam 1977. Ving mat.
bia chi: To A, phu:ong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén.
3.3. Ba Kim Th1 T3, sinh ndm 1958. C6 mat.
bia chi: To D, phuc‘mg T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.



3.4. Ong Ha Yén B (tén goi khac Ha Van B1), sinh nam 1952; vang mit.

Piachi: Ban A, xa T, huyen C, tinh Bac Kan.

3.5. Chi Ha Thi M, sinh nam 1981. Ving mit.

Dia chi: Xém V, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén

3.6. Chi Ha Thi Thu T4, sinh ndm 1983. Vang mit)

bia chi: Xém V, xa H, huyen D, tinh Thai Nguyén

3.7. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Buc N - Chap hanh vién. Ving mit.

Pia chi: Té G, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

4. Nguoi lam chlrng

4.1.0ng Hoang Trung T5, sinh ndm 1978 (ving mat)

Dia chi: T4 11, phuong Hoang Van Thy, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

4.2. Ba Phung Th1 Minh H2, sinh ndm 1982 (vang mat)

bia chi: Xém V, xa H, huyen D, tinh Thai Nguyén

4.3. Ong Phung Kinh H3, sinh ndm 1959 (vang mat)

Dia chi: T6 04, phudng Tru’ng Vuong, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

4.4. Ba Ma Th1 b, sinh nam 1957 (vang mat)

Pia chi: T6 08, phu:ong Quang Vinh, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

4.5. Ba Nguyen Thi D, sinh nam 1954 (vang mat)

Pia chi: To 11 ~phu.’ong Phan Dinh Phung, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

4.6. Ong Nguyén HUng S, sinh ndm 1955 (ving mat)

Dia chi: To A, phu:ong b, TP ., tinh Théi Nguyen

5. Ngwoi khang cao: Ba Phung Thi T la nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, nguyén don ba Phung Thi T trinh bay

Ba Phung Thi T va ba Ly Thi H1 1a chd quen biét 1au nam va co quan hé lam
an v6i nhau. Nam 2009, vi ba T da bi bdo ng xau tai Ngan hang nén khéng thé ding
ra the chap tai san dé vay tlen duoc. Do vay, ba T va ba H1 da thoa thuan la sé
chuyen nhuong cin nha va dat tai tha s6 32, to ban d6 sé 33 thudc to A( nay thudc
to A), phuong G, thanh pho T tir tén ba Phung Thi T, 6ng Ha Yén B cho ba Ly Thi
H1, ong Ng6 Thuong Q dé ba H1 thé chap vay tién cua ngan hang va thoa thuan ro
khi nao ba T tra tién thi ba H1 phéi c6 trach nhlem chuyen nhuong tra lai cho ba T
thira dat s 32 to ban do s6 33 dién tich 133m®. Vi Ong B khong nhat tri cho ba the
chép tai san la nha va dat trén, nén ba T da ty y ky tén ong B vao Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat chd phan ky cua nguoi chong. Ba Ly Thi H1 1a nguoi
tryc tiep di lam thu tyc chuyén nhuong Ngay 14/10/2009 UBND thanh pho T cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AO 230099 cho ba Ly Thi H1 va 6ng Ngo
Thuong Q. Ngay 21/5/2011 ba T da tra du cho ba H1 50 tién 1a 2.625.000.000 dong
ba H1 tra cho ba T 9 (chin) Gidy chirng nhan QSD dat kém theo hd SO vay va con
no lai 01 Glay chimg nhan QSD dat (chinh la Giay chirng nhan QSD dat cua tai san
la nha va dat tai to A (nay la to A), phuong G, thanh pho T da chuyen tén sang cho
ba H1 va ong Q dang tranh chap hién nay) hen tha 2 tra ndt. Thoi dlem do ba dang
ng 6ng V 2.200.000.000 dong nén c6 nho ba H1 tiép tuc dung Gidy chting nhan
QSD dat Clia cin nha o t6 A (nay to A), phuong G vay ngan hang 1.100.000.000
dong dé trd cho 6ng V (ba H1 1a nguoi truc tiép tra ong V), lic d6 cung thoa thuan
rd 1a 13i suat ba T sé tra cho ba H1 hang thang theo dung 1ai cua ngén hang da cho
ba H1 vay, khi nao ba T tra du ba H1 1.100.000.000 dong thi ba H1 phai chuyén
nhuong tra lai nha, dat o t6 A ( nay to A) phuong G cho ba. Tong so tién 1ai ba da



trd cho ba H1 la 633.000.000 dong (tinh tir thang 5/2011 dén thang 7/2014). Pén
thang 2/2014 ba T da mang sO tién 1.100.000.000d tra cho ba H1 de thuc hién viéc
chuyén nhuong QSD dat tir ba H1 sang ba T. LGc nay ba H1 yéu cau ba phéi nop
1.800.000.000 dong (Mot ty tdm tram tridu dong) vao Ngan hang dé rat Giay Chu:ng
nhan QSD dat ra mgi lam thu tuc chuyén nhuong nhu’ng ba khong co6 du
1.800.000.000° @& nop (ba chi vay 1.100.000.000d¢ con ba H1 vay thém
700.000.0004d (bay tram tricu dong) de s dung) Thang 9/2015 ba Nguyén Thi D,
ba Kim Thi T3 dén gap ba dé hoi 16 nha va dat ¢ t6 A ( nay to A) phuong G la tai
san cua ai vi ba H1 dang no tién cua ba T3. Ba T da tra 1oi tai san d6 1a tai san cua
ba. Tuy nhién sau nay ba méi duoc blet thang 12/2015 ba H1, 6ng Q da lap hop
dong chuyen nhu:ong toan bg nha va dat thuoc to A (nay to A) phuong G 13 tai san
cua gia dinh ba ma khong c6 sy dong y caa ba. Nam 2016 trudc khi khai kién ba da
trao doi véi ba H1 va ba T3 l1a ba sé tra ba T3 1.500.000. 0007 con ba H1 tra ba T3
300.000.000 dé ba T3 tra lai nha, dat cho ba nhung ba T3 khong nhat tri.

Do vay, ba da khoi kién ra Toa an nhin dan thanh pho Thai Nguyén, dé nghi
tuyen b hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nam 2009 gira ba T, 6ng B
vaba Ly Thi H1, 6ng Ngé Thuong Q la vo hi¢u. Dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba Ly Thi H1, 6ng Ng6 Thuong Q va ba
Kim Thi T3 la vo hi¢u.

Pong thoi dé nghi Toa an tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO
230099 do UBND thanh phé T cap ngay 14/10/2009 cho ba Ly Thi H1 va ong Ngo
Thuong Q va hay GCNQSD dat sé6 CA 300787 do UBND thanh phd T cép ngay
04/01/2016 mang tén ba Kim Thi T3.

Vé giai quyet hau qua cua hop dong v0 hi¢u: Ba sé tra cho ba H1 s6 tlen lai tur
thang 8/2014 den thang 12/2015 (thoi diém ba H1 ban dat cho ba T3) ddi voi hop
déng chuyén nhuong QSD dat gitra ba H1 va ba T3 thi ba khong c6 trach nhiém vi
ba khéng lién quan.

Bi don ba Ly Thi H1 va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Ngo
Thuong Q va 6ng Ngb "Anh T2 trinh bay )

Nam 2009 giita ba T va ba H1 ¢6 lam thu tuc chuyén nhuong QSD dat va tai
san trén dat 12 nha thudc thira dat s6 32 to ban do s6 33 dién tich 133m? tai to A (nay
thudc to A), phuong G tir tén ba Phang Thi T va 6ng Ha Yén B(tén goi khac Ha Van
B1) sang tén ba Ly Thi H1 va dng Ngo Thuong Q véi muc dich dé ba H1 vay Ngan
hang ho ba T tra ng. Khiba T tra tién thi ba H1 sé& lam thu tuc chuyén nhuong giay
ching nhan QSD dét lai cho ba T. Nam 2011 ba H1 tlep tyc cho ba T vay 1 ty mot
100 triéu tir ndm 2011 dén nam 2015, tai san la nha va dat tai to A (nay la to A),
phuong G da dugc ba H1 dung dé thé Chap cho Ngan hang dé vay tién nhleu lan.
Nam 2014 khi ba T dat van dé tra tién dé hai bén lam thu tuc chuyén tra lai quyén st
dung d4t cho ba T thi ba H1 da thong bao cho ba T b1et la hién nay ngan hang yeu
cau ba H1 phai nop 1,8 ty dong méi dong ¥ cho x6a thé chap vi phia ngan hang yéu
cau nhiing hop dong thé chap dung tén nguoi vay thi phai nop nhiéu tién hon nhitng
hop dong khac chir khong phai ba H1 dung Giay chimg nhan QSD nha, dat mua cua
ba T dé vay ngan hang 1,8 ty. Do ba T khong dwa du s6 tién 1.800.000.000d dé ba
H1 thuc hién vigc x6a the Chap v6i ngan hang dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat tir tén ba H1, éng Q sang cho ba T 6ng B1 va phia ngan hang cling
thong bao s& phat mai tai san thé chap dé thu hol ng nén thang 12/2015 ba H1, ong
Q da phai ban tai san trén cho ba Kim Thi T3 dé Iy tién tra ng ngan hang. Khi ba



H1 Chuyen nhuong quyen st dung dat cho ba T3 thi ba T3 khong biét viéc thé chap
vay tién gitra ba T va ba H1.

Nay ba T khdi kién yéu cau Toa an tuyén bo viéc chuyen nhuong QSD dat tur
ba T sang ba H1 la hop ddng vo hiéu va hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat tir ba H1, 6ng Q, anh T2 sang cho ba T3 ciing vo hiéu. BAHl c6 y kién nhu sau:
Xac dinh viéc chuyen nhu:ong QSD dat tir ba T, dng B1 sang ba H1, éng Q, anh
Tuén A 13 hop dong v0 hi¢u vi thyc hién khong ding quy dinh cia phap luat, ba T
da tu y ky tén 6ng Bl vao hop dong chuyén nhuong va viéc ky hop dong chuyén
nhuong chi nham muc dich dé nho ba H1 thé Chap ngan hang dé vay tién ho chu
khong phai mua ban that sy (ddy 1a hop dong gia tao), khi d6 hai bén cd thoa thuan,
khi nao ba T tra ba H1 1.100.000.000d (mot ty mot tram triéu ddng) thi ba H1 s&
lam thu tuc chuyen nhuong lai nha dat cho ba T. Viéc Chuyen nhuong QSD. dat gitra
ba H1, ong Q va ba T3 dd dugc nha nudc cong nhan va ba T3 khong biét c6 su viéc
vay no gitra ba T va ba H1, do ba khéng cé kha nang dé tra no cho Ngan hang nén
ba phal chuyén nhu’ong cho ba T3 tai san 1a nha va dat trén dé co tién tra Ngan hang.
Vi véy, ba H1 yéu cau gitt nguyén hop dong chuyén nhuong giita ba H1 va ba T3 la
c6 hiéu lyc phap luat.

Pé nghi Toa an tuyén b hop dong Chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba
T va ba H1 lap nam 2009 la vo6 hiéu. Gitr nguyen hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat Iap ngay 15/12/2015 gitra ba H1 va ba T3.

Néu Toa an tuyén hop dong gitra ba T, 6ng B1 vdi ba H1, 0ng Q v6 hiéu thi
viéc giai quyét hau qua cua Hop dong vo hleu dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Nglro’l co quyen loi, nghia vu lien quan ba Kim Thi T3 trinh bay: Giira ba
T3 va ba H1 la cho quen biét, c6 quan hé 1am an véi nhau, cudi nam 2014 ba H1 c6
trao d6i voi ba T3 la ba H1 hi¢n nay gap kho6 khan vé Von nhung khong vay ngan
hang dugc vi da bi bdo no Xau nen da nho ba T3 thé chp nha dt 1a thira dat SO 32
to ban do s6 33 dién tich 133m dt6 A (nay to A), phuong G, thanh phd T dé dung
tén vay ngan hang ho s6 tién 1 ty tim tram triéu dong thoi han vay 12 thang. Ba T3
dong y dtng tén vay Ngan hang ho cho ba H1 so tién 1,8 ty dong, lai suat ba H1 tra
theo 1ai suat Ngan hang, ba H1 thé chap glay chtng nhan QSD nha va dét thira dat
s6 32 to ban dd s6 33 dién tich 133m* dé dam bao cho khoan vay trén. Bén cudi
nam 2015 khi dén han tra no ba H1 khéng ¢4 tién trd nén Ngan hang da thong bao
phat mai tai san dé thu hoi no. Do sg ba T3 bi ng Xau anh huong den doanh nghiép
cia ba T3 nén ba H1 da thoa thuan chuyen nhuong cho ba T3 nha, dat tai thira 32, to
ban do s 33 dién tich 133 m* dé lay tién tra ng ngan hang. Ba T3 d4 dtng ra tra
khoan ng 1.800.000.000d cho ngéan hang va tra thém 200.000.000d cho ba H1, téng
s6 tién ba T3 mua dat va nha 1a 2.000.000. 000d (hai ty dong) sau khi tra ng cho
Ngan hang, Ngan hang lam thu tuc xo4 thé chap tra lai Giay chiing nhan QSD dat
cho ba H1. Ngay 15/12/2015 ba H1, 6ng Q va ba T3 ky Hop dong chuyén nhuong
QSD dit va tai san trén dat thira 32, to ban d6 sb 33 dién tich 133 m°. Ngay
04/01/2016, ba T3 dugc cap Glay chung nhan QSD dat va tai san trén dat déi voi
thira dt trén. Ba T3 xac dinh giao dich gitra ba T3 va ba H1 la hoan toan ty nguyén
va hop phép, viéc mua ban nha, dat tai d6i vVoi thira dat nay giira ba Ly Thi H1, 6ng
Ngb Thu’ong Q véi ba la ngay tinh, tai san chuyen nhu:ong la tai san hop phap cua
ba H1, 6ng Q, ba T3 khong biét viéc vay t1en gitta ba T va ba H1. Hop dong Chuyen
nhuong dd duoc co quan nha nudc co tham quyen Cong nhén va da duoc cap Glay
ching nhan QSD nha dét sang tén cho ba. Viéc giai quyét tranh chap gitra ba T va



ba H1 do cac bén thoa thuan va do Toa an gidi quyet ba T3 dang la nguoi tha 3
ngay tinh, nhan duoc tai san chuyén nhuong theo quyet dinh cua co quan nha nuéc
c6 tham quyen do la G1ay chirng nhéan QSD dat do UBND thanh phé T cap cho ba
H1, 6ng Q. Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba T3 theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 138 B0 luat dan sy ndm 2005.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Ha Yén B trinh bay: Viéc
chuyén nhuong nha dat tai to A (nay to A), phu:ong G, thanh pho T gitta ba Phung
Thi T véi ba Ly Thi H1, 6ng Ngoé Thuong Q ong khong dugc biét, chir ky Ha Yén B
trong hop dong chuyen nhuong khong phai la chix ky cua dng. Do vay, ong dé ngh1
Toa an tuyén hO'p dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ba Phung Thi T va
ba Ly Thi H1, dng Ngb Thu:0’ng Q la vo higu, ba T sé& co trach nhiém tré lai ba H1
s tién 1.100. OOO 000d va ba H1 phai tra lai nha dt tai to A, phuong G, thanh pho T
cho ba T va ong vi day la tai san chung cua ong va ba T. Viéc giai quyet hop dong
chuyén nhu’ong quyen st dung dat giira ba T3 va ba H1 khong lién quan dén 6ng.

N gu’(rl co quyen lgi nghia vu lién quan chi Ha Thi M va ba Ha Thi Thu T4:
Vi€c me cua cac chi la ba Tky hop dong Chuyen nhu’ong quyen su dung nha va dét
tai thira dat s6 32 to ban d6 33 thugc phuong G cua gia dinh cac chi cho ba Ly Thi
H1 ndm 2009 nhung khong trao d6i, ban bac gi v6i gia dinh, hai chi em chi va ong
B khong dugc blet va khong duoc ky hop dong Chuyen nhuong nén da lam dnh
huong dén quyén loi cua cac thanh vién trong ho gia dinh. Nay chi M, chi T4 de
nghi Toa 4n nhén dan thanh phd Thai Nguyén giai quyét hay h0’p dong chuyén
nhuong quyén Str dung dat gitra ba Phung Thi T véi ba Ly Thi H1, dng Ngb Thu’ong
Q va huay hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat giira ba Ly Thi H1, 6ng Ngo
Thuong Q voi ba Kim Thi T3 dong thoi hay glay ching nhan quyén str dung dat da
cap cho ba Ly Thi H1, 6ng Ngo Thuong Q va giay chirng nhan quyén st dung dat
da cap cho ba Kim Th1 T3 dé tra lai dat cho gia dinh chi M, chi T4.

Ngwoi lam chirng la ba Ma Thi D trinh bay: ba khong quen biét ba T3, ba

khong biét ba H1 ban dét cho ba T3 nhu the nao, chi biét ba T nho ba H1 vay tién
ho va hai bén cd ky hop dong mua ban nha dat voi nhau.
Ngwoi lam chlrng la ba Nguyén Thi D trinh bay: Vao khOang nam 2015 (ba
khong nhé rd ngay thang), ba H1, ba D, ba T3 cung nhau di an sang, ba H1 c0 ru ba
va T3 |én nha ba T nhung khong néi 1a di c6 viéc gi. Khi dén nha ba T thi ba D, ba
T3, ba H1 dugc ba T pha che moi UOng nudce, duge mot ldc thi ba H1 va ba T vao
trong bép noi chuyen gi thi ba khong biét con ba D va ba T3 van ngdi udng nudc tai
ban da ngoal san, cong nhan cua gia dinh ba T van 1am viéc trén xuong che khong ra
chd ba vaba T3 ngol udng nudc, khong co chuyén to tiéng cdi nhau tai nha ba T . Ba
khong biét gi vé viéc mua ban nha dat, vay tién gitra ba H1 va ba T.

Nguwoi lam ching la ong Phung Kinh H3 trinh bay: Ong va ong S thué nha
ba T d¢ lam véan phong cta dy an tir ndm 2013, dng thuong xuyén c6 mat tai nha ba
T, ngoal ra ong con kiém nhi€ém stra mady moc ho ba T. Ong khong nh¢ rd ngay
thang nao cua nam 2015 Ong dang ¢ tai van phong tai nha cua ba T thi thiy c6 ba
nguoi phu nit dén nha ba T trong d6 & ong co6 biét ba T3, ba H1 con ngudi thi ba 6ng
khéng biét dén nha ba T, ong chi biét 3 nguoi clng noi chuyén vei ba T vé viéc dat
dai nha ctra nhung khong biét cu thé noi dung. Co thay 3 ngu:0| tranh luan ndi to vai
nhau nhung cling khong nghe r0 duoc noi dung ai noi cau gi. Ong c6 duoc ba T nho
dua sang nha ba H1 & phuong Q vao budi téi dé viét gidy xac nhan viéc ba H1 vay
ho tién (khdng nhé rd thoi gian). Lan tha hai ba T ¢6 nhd 6ng dua xudng van phong



cua ba H1 dé trao ddi vé viéc tra tién dé 1y bia do vé, hai ba noi chuyén véi nhau
con t6i ngdi ubng nudce tai ban nén khong nghe ro duoc ndi dung trao doi.

Nguwoi lam chirng la ong Nguyen Hung S trinh bay: Ong va ong H3 thué nha
ba T dé lam van phong cua du an tir nam 2013, t6i thuong xuyen c6 mat tai nha ba
T. Ong khong nho ro ngay thang, ndm nao ong dang & tai van phong tai nha cua ba
T thi thay c6 ba ngudoi phu nit dén nha ba T trong d6 6ng cb blet ba H1 con hai
nguorl ong khong biét dén nha ba T, ong dang ¢ trong nha thi thay noi chuyén to
tleng thi ong ra xem xong lai quay vao van phong thi thay ong H3 noi khong biét
cac ba ndi chuyén dat cat gl do con ong khong biét thuc t€ cac ba to tiéng v4i nhau
vé viéc gi . Khi ra thi thdy cac ba da vé hét.

Nguwoi lam ching la chi Phung Thi Minh H2 trinh bay Chi 1a nguoi giao
hang cho xuong cua ba T va nha chi cling ¢ sat nha ba T ¢ xém V, xd H, huyén D
tinh Thai Nguyén. Nam 2014 chi dugc ba T nho dua xubng van phong cuaba H1 ¢
phuong G dé ndi chuyén vé viéc chuoc lai bia do, Ian thi nhat dua xudng nhung hai
bén khong thong nhat duoc, ba H1 c6 hen lan sau xuéng nén chi lai dwa ba T xudng
van phong ctia ba H1 lan thtr hai. Khodng 1 nam sau, khi chi dang & nha ba T thi
thay c6 03 ngudi phu nix dénnhaba T trong d6 chi c6 biét ba H1 con hai ngu:0’| chi
khong biét dén nha ba T, luc d6 chi dang ¢ dudi xuong nén khong biét cac ba noi
chuyén véi nhau vé Viéc gi, mot lac sau to1 thy noi to tleng thi c6 ngod ra nhu’ng
khong biét to tleng véi nhau Ve viéc gi. Chi khong biét luc nao thi ba ngudi nay Ve.
Sau khi ba nguoi phu nir do vé thi ba T mé6i néi chuyén lai véi chi la ba H1 di cung
baDvabaT3 den noi chuyén vé viéc chudc lai bia do nhung tién nong rich rac qua,
chua thong nhat duoc.

Do cac bén khong théa thuan dugc véi nhau nén vu an da dugce dua ra xét Xur
so tham, tai Ban an dan sy so tham s6 42/2020/DS-ST ngay 02/12/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Thai Nguyen tinh Thai Nguyén, quy¢t dinh:

- Chap nhan mot phan y&u cau khoi kién cua ba Phung Thi T. Tuyén bé Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra ba T va ba
Ly Thi H1 v6 hiéu.

- Bac yéu cau cua ba Phung Thi T vé vige yéu cau Toa an tuyén Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira ba Ly Thi H1,
ong Ngo Thuong Q, anh Ng6 Anh T2 va ba Kim Thi T3 vo hi¢u.

- Bac yéu cau cua ba Phung Thi T vé Viéc yéu cau hay Glay chu:ng nhan quyén
st dung dat s6 AO 230099 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 14/10/2009
cho ba Ly Thi H1 va 6ng Ngo Thuong Q va huy Glay chu:ng nhan quyén st dung
dat s6 CA 300787 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay 04/01/2016 mang tén
ba Kim Thi T3.

- Chap nhén yéu Cau doc lap cua ba Kim Thi T3: Cong nhan hi¢u luc cua Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitra 6ng Ngo
Thuong Q, ba Ly Thi H1, anh Ngd Anh T2 va ba Kim Thi T3, cong nhan Giay
chu’ng nhan quyén sir dung dat sé CA 300787 do Uy ban nhan dan thanh phé T cap
ngay 04/01/2016 mang tén ba Kim Thi T3 la hop phap

- Budc ba Ly Thi H1, dng Ngé Thuong Q c6 trach nhiém trd lai cho ba T va
cac thanh vién trong gia dlnh 900.000.000d6nNg.

- Bugc ba Ly Thi HI, 6ng Ngd Thuong Q c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai
cho bA T vA cAc thanh vién trong gia dinh 463.000.000d. Tong cong:
1.363.000.000d6ng.



Vé 4n phi dan su so tham: Ba Ly Thi H1, 6ng Ngb Thuorng Q phai lién doi
nop 52.890.000.000d (Ndm muoi hai triéu tdm trdm chin muoi nghin ddng) an phi
dan sy so tham sung quy Nha nudc.

Ba Phung Thi T phal nop 200.000d (Hai trdm nghln ddng) an phi dan su so
tham sung quy nha nuéc duoc trir vao s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 200.0004d
theo bién lai thu s6 0001849 ngay 26/10/2016.

Hoan tra ba Kim Thi T3 s0 tién tam tng 4n phi 1a 300.000d (Ba tram nghin
ddng) theo bién lai thu s 0007304 ngay 31.01.2019 .

Ngay 17/12/2020, ba Phing Thi T, 6ng Ha Yén B, chi Ha Thi M, chi Ha Thi
Thu T4 khang cdo. Ngay 15/12/2020, ba H1, 6ng Q, anh T2 khang cdo mdt phan
ban an dan su.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 34/2021/DS-PT ngay 11/5/2021,Toa 4n nhan
déan tinh Thai Nguyén quyet dinh:

Chap nhan khang cao ctia ba Phung Thi T, chi Ha Thi Thu T4, 6ng Ha Yén B,
chi Ha Thi M.

Khong chap nhan khang cao bi don ba Ly Thi H1, 6ng Ngo Thuong Q, anh
Ngd Anh T2. Stra ban &n dan su so tham sb 42/2020/DS-ST ngay 02/12/2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan
ba Kim Thi T3 vé viéc cong nhan Hop dong chuyen nhu’o*ng nha, dat lap ngay
15/12/2015 gitta ba Kim Thi T3 va ba Ly Thi H1, 6ng Ng6 Thugng Q, anh Ngd Anh
T2.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phung Thi T.

Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba Phung Thi T, 6ng Ha Yén B v¢i ba Ly Thi H1, 6ng N1 véi dat ba Phung
T, viec Chuyen nhuong 133m? dat va tai san gan |Ien Vi dat tai thia s6 32 to ban do
s6 33 thudc to A (t6 A méi) phuong G, thanh pho T la hop dong VO hiéu toan bo.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién Voi
dat giira ba Ly Thi H1, 6ng Ngo Thuong Q anh Ngo Anh T2 va ba Kim Thi T3 Ve
Viéc Chuyen nhuong 133m2 dat va tai san gan IIen Vvéi dat tai thia s6 32 to ban d6 s6
33 thudc to A (t6 A moi) phuong G, thanh phé T 1a hop dong V0 hiéu toan bo.

Ba Phung Thi T c¢6 trach nhiém trd ba Ly Thi H1 s6 tién 1.240.000.000d.
Trong do6 bao gom 1.100.000.0004 1a sb tién ba H1 vay Ngan hang ho ba T va
140.000.000d tién lai ba T tw nguyén tra ba H1.

- Cong nhan quyen str dung dat va so hitu nha cua ba Phung Thi T va 6ng Ha
Yén B dol véi nha va thira dat s6 32 to ban do s6 33, dién tich 133m? dat tho cu
thudc to A (t6 A cii) phuong G, thanh phé T.

Bugc ba Kim Thi T3 phai cham dut hanh vi can tro quyen str dung dat va so
hitu nha cta 6ng B, ba T ddi véi nha va thira dat so 32, to ban d6 sb 33.

Ngay 25/5/2021 ba Kim Thi T3 c¢6 don dé nghl Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi xem xét theo trinh ty giam dbe tham ‘hiy ban an dan sy phic thAm néu trén.

Tai Quyét dinh khang ngh1 giam déc tham sé 12/2022/KN-DS ngay 29/4/2022,
Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi khang nghi Ban an dan sy phuac tham
s6 34/2021/DS-PT cua Toa an nhéan dan tinh Thai Nguyen dé nghi Uy ban Tham
phéan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir giam doc tham huy toan b Ban an
dan sy phlc tham va hay Ban an dan su so tham s 42/2020/DS-ST ngay
02/12/2020 cua Toa 4n nhéan dan thanh phd Thai Nguyén; giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén xét xtr so tham lai. Tai



Quyet dinh giam dbc tham sé 78/2022/DS- GDT ngay 17/9/2022 cua Toa an nhan
dan cap cap cao tai Ha no1, Quyét dinh:

Chép nhan Quyet chnh khang nghi g1am dbc tham sb 12/2022/KN-DS ngay
29/4/2022 cta Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Huy toan b Ban 4an dan sy phic tham sb 34/2021/DS- PT ngay 11/5/2021 cua
Tda 4n nhan dan tinh Thai Nguyén va Ban 4n dan su so tham sé 42/2020/DS- ST
ngay 02/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén vé
vu an “Tranh chap hop dong Chuyen nhuong nha, dat gitra nguyén don la ba Phung
Thi T véi bi don 1a ba Ly Thi H1 va 06 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Giao
hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén xét xu
lai theo thu tuc so tham dung quy dinh phap luat.

Ngay 06/02/2023 Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén thu Iy vu 4n s
09/TB - TLVA va tién hanh g1a1 quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba Phung Thi T van glu’ nguyén yeu
cau khéi kién, de nghi Toa 4n xem xét giai quyet yéu cdu ctia ba va dé nghi giai
quyet theo hu’O‘ng nhu Ban 4n dan sy phac tham sb 34/2021/DS-PT ngay 11/5/2021
cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyen Sau khi Ban an dan su phuac tham trén c6
hi¢u luc phap luat, ba T da ndp so tién 1.240.000.000 dong vao Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho Thai Nguyén dé tra cho ba H1. Dén ngay 25/01/2022 thi ba da lam
thu tuc cap lai gidy chung nhén QSD dat sang cho gia dinh ba theo quyet dinh cua
ban an dan sy phuc tham. Nay ban an dan su phuc tham bi hUy va giai quyét, xét xur
lai ba khong nhat tri voi Quyet dinh glam doc tham 50 78 ngay 17/9/2022 cua Toa
an nhén dan cap cao tai Ha ndi. Ba yeu cau tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong
QSD nha, dat gitra ba, 6ng Ha Yén B va ba Ly Thi H1, dng Ngb Thuong Q lap nam
2009 va Hop dong chuyen nhuong QSD dit giira ba Ly Thi H1, ong Ngo Thuong Q
va ba Kim Thi T3 lap ngay 15/12/2015 vo hi¢u. Yéu cau tuyén b Glay chung nhan
QSD dat va tai san gan lién trén dat s6 DD 908956 dugc S TN va MT tinh T da
duoc cap lai ngay 25/01/2022 mang tén ho ba Phung Thi T ¢o hi¢u luc va dé nghi
tiép tuc tra cho ba H1 s tién 1.240.000.000d0ng (s6 tién trén ba da ndp chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Thai Nguyén thang 6/2021).

V& giai quyét hau qua déi voi Hop dong chuyén nhu:cmg QSD dit gitra ba va ba
H1 lap nam 2009, ba T chi nhat tri giai quyct theo ban an dan su phuc tham va Xac
dinh d4 tra lai cho ba H1 s tién vay 1.100.000.000d6ng va tién 14i 140.000.000 tién
|&i.

Bi don ba Ly Thi H1, ba H1 ciing 1a dai dién theo uy quyen cuaaong Q, anh T2
Van gilr nguyén quan dlem nhu d3 khai va xac dinh Hop dong Chuyen nhugng QSD
dat gitra vo chong ba va ba T3 la hoan toan hop phap, ba H1 yéu cau Tuyen bé Hop
d6ng chuyén nhugng QSD dat gitra vo chéng ba va vo chéng ba T, 6ng B la vo
hi¢u. Cong nhén Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra vo chdng ba H1, 6ng Q,
anh Tuan A va ba T3 c6 hiéu lyc phap luat. Yéu cau huy gidy chiing nhan QSD dat
cap lai cho ba Phung Thi T ngay 25/01/2022.

Vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu ba H1 dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi T3 trinh bay quan diém:
Khong nhat tri v&i yéu cau cua nguyén don ba T, xac dinh Hop dong mua ban
Chuyen nhu’orng QSD nha, dat glu:a hai bén dad dugc co quan Nha nudc co tham
quyen cong nhan ( gitra ba T3 va ba H1 co glay viét tay vé viéc mua ban chuyen
nhuong, c6 tai liéu chang ci goc va c6 1ap vi bang vé noi dung trao d6i chuyén



nhuong nay) ba khong biét gi vé viéc ndi dung chuyén nhuong mua bén tai san trén
gitta ba T va ba H1 trude do, viéc chuyen nhuong tai san trén gifra ba va ba H1 la
hoan toan ty nguyén, hop phap, ba x4c dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh, nén ba T3 de
nghi chap nhan yeu cau doc lap cua ba. Pé ngh1 cong nhan Hop dong chuyen
nhuong QSD dat va tai san gan lien véi dat ky ngay 15/12/2015 gifta ba va vo chong
ba H1, 6ng Q la hop phap. Bén “nay tai Quyet dinh gidm dbc tham So 78 ngay
17/9/2022 cua Toa 4n nhan dan cap cao da Quyet dinh hay ban 4n so tham Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén va huy ban an phic thdm cua Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén, giao lai cho Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén dé xét xir
lai, thi ba dé ngh1 duoc xem xeét tinh hop phap cua Hop ddng chuyén nhuong QSD
dat gitra ba va ba H1, ong Q, anh T2. Yéu cau huy giay chirng nhan QSD nha, dat
hién tai da cap lai cho ba T ngay 25/01/2022. Cong nhan QSD dat cua ba l1a hop
phap. Hién tai nha va dat trén do ba quan ly, sir dung vi sau khi nhan Chuyen
nhuong xong ba H1 da giao chia khoa cho ba, ba da chuyén dd vao nha d6 str dung
tur do den nay.

Ve hop dong chuyén nhuong QSD dat glua ba T va ba H1 thi sau nay ba méi
duoc biét, ba ciing khong budc phai biét su viéc vay muon thé chap Ngan hang giira
ba T va ba H1.

Ong Ha Yén B chdng ba Phung Thi T ¢6 quan diém cta 6ng yeu cau tuyen bé
hop dong Chuyen nhugng QSD nha, dat lap nam 2009 giita ba T, 6ng B voi ba HI,
ong Q vo hiéu; Tuyén bo hop ddng Chuyen nhuong QSD nha, dat 1ap ngay
25/12/2015 giita ba H1, 6ng Q véi ba T3 v6 hiéu. Cong nhan QSD dat va tai san gan
lién trén dat thudc thira 32 to ban do s6 33 dién tich 133m2 14 tai san hop phép cua
ba T va 6ng B.

Chi Ha Thi M va chi Ha Thi Thu T4 dé ngh1 tuyén bd hop dong Chuyen
nhugng QSD dat lap nam 2008 gitra ba T, 6ng B véi ba H1, ong Q v6 hi¢u do gid
tao, tuyen bb hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 25/12/2015 giita ba H1,
6ng Q véi ba T3 vo hi¢u. Cong nhan QSD dat va tai san gan lién trén dat thuoc thu’a
32 td ban dd s6 33 dién tich 133m2 1a tai san hop phap cua ba T va 6ng B.

Pai dién Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Thai Nguyén trinh bay quan
diém:

Ngay 17/6/2021 Chi cyc THADS thanh phd T nhan duoc don yéu cau thi hanh
an cua ba Phung Thi T. Noi1 dung yéu cau: Budc ba Ly Thi HI _phai tra cho ba
Phung Thi T so tién chi phi t6 tung la: 21.857.500d (Hal muoi mbt triéu tdm trim
nam muoi bay nghin nam tram dong) Ba Phung Thi T c6 trach nhiém tra cho ba Ly
Thi H1 s6 tién 1a: 1.240.000. 0004 (Mot ty hai tram bon muoi triéu dong) Trong do
bao gom 1.100.000.0004 1a s tién ba H4 vay ngan hang ho ba T va 140. .000.0004
tién 13i ba T tu nguyen tra ba H1. Chi cuc THA da thy ly va ban hanh Quyét dinh thi
hanh an theo yeu cau s6 132/QD- CCTHADS ngay 25/6/2021. Ba Phung Thi T da
tu nguyén ndp sb tién 1a: 1.240.000.0004 (Mot ty hai tram bon muoi triéu dong) dé
tra cho ba Ly Thi H1. Chi cuc thi hanh 4n da béo goi nhiéu 1an nhung ba H1 khong
den nhan sé tién trén vi vay Chi cuc da gui sO tién trén vao ngan hang theo muc lai
suat ky han 1 thang. Dén ngay 15/2/2022 Chi cuyc rit toan bo sé tién goc va l&i dugc
s6 tién 1.262.078.9734 (Mot ty hai tram sdu muoi hai trieu khong tram bay muoi
tam nghin chin tram bay muoi ba dong) da khau trir s6 tién 21.857. 5004 (Hai muoi
mot triéu tam trim nim muoi _bay nghin nam tram ddng) cua ba H1 dé tra cho ba
Phing Thi T theo quy dinh. S tién con lai 1a: 1.240.221.4734d Chi cuc d nhiéu lan



bao goi ba H1 dén nhan tién nhu’ng dén nay ba H1 vin khong dén nhan. Hién sb tién
trén dang duoc gui tiét kiém tai ngan hang TMCP B2 Chi nhanh T7.

Ngay 18/3/2022 Chi cuc THADS thanh phd T nhan dugc don yéu cau thi hanh
an cua ba Phung Thi T va 6ng Ha Yén B. Noi dung yéu cau: Budc ba Kim Thi T3
phai cham dut hanh vi can tro quyen str dung dat va s¢ hitu nha cia 6ng B, ba T ddi
v6i nha va thira dat sé 32, to ban dd sé 33, thudc td A (T 19 cit) phuong G, thanh
pho T, tinh Thai Nguyen Cu the Bugc ba Kim Thi T3 phdi mé khda cira, thu don
dd dac, tra lai nha va thira dat s6 32, to ban dd s6 33, dién tich 133m? dat thd cu
thuoc t6 A (T6 19 cil), phuong G, thanh phd T cho ong B, ba T st dung. Chi cuc da
thu ly va ban hanh Quyét dinh thi hanh theo yéu cau ) 73/QD CCTHADS ngay
21/3/2022. Qua trinh to chu:c thi hanh an, hét thoi han ty nguyén thi hanh 4n ba T3
khong tur nguyen thi hanh an. Chap hanh vién da nhiéu 1an thong bao yeu cau ba T3
chap hanh ban 4n nhung ba T6 khong chip hanh, di 1ap bién ban vi pham hanh
chinh va lap to trinh Cyc trusng Cuc thi hanh an dan sy xtr phat vi pham hanh chinh
d6i v6i ba Kim Thi T3 véi muc phat tién: 3.000.000¢ (Ba triéu dong) dén nay chua
thi hanh xong do co khang nghi. Ngay 04/5/2022 Chi cuc nhan duoc Quyet dinh
khang nghi giam dbc tham sb 12/2022/KN-DS ngay 29/4/2022 cia Toa an nhan dan
Cép Cao tai Ha Noi. Chi cuc da Tam dinh chi thi hanh ban an dan sy phic tham néu
trén cho dén khi c6 quyét dinh g1arn déc tham. Sau khi co quyet dinh s6
78/2022/DS-GDT ngay 17/9/2022 glam ddc tham cua Toa an nhan dan Cap Cao tai
Ha Noi Chi cyc da dinh chi thi hanh an theo quy dinh cua phap luat. Quan diém thi
hanh vy viéc: Chi cyc thi hanh an dan su thanh pho da thi hanh dang noi dung cua
ban an phlc tham va céac quyét dinh khac cia 4n so tham khong bi khang céo khang
theo ding thu tuc trinh tu luét dinh.

Quan diém vé g|a| quyét vu an trén: Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Thai
Nguyén dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyen xét xr vu an theo quy
dinh caa phap luat dam bao quyén loi ich hop phap cho cac bén duong su.

Nhirng ngwoi lam chikng trinh bay:

1. Anh Hoang Trung T5: Anh la can b6 kinh doanh ciaa Cong ty TNHH C dia
chi Xom V, xa H, huyen D, tinh Thai Nguyén, khOang thang 11/2015 anh dang lam
Viéc tai cong ty thi co thay ba T3 va ba H1 dén noi chuyén véi ba T ¢ phia truée cia
nha chd bo ban ghé Xi mang, sau d6 anh co nghe thay to tleng tranh cii nhau, noi
dung anh c6 nghe thdy n6i dén manh dat vanha o ctaba T & ‘phuong G, thanh phd
T. Ba H1 yéu cau ba T phai tra 1,8 ti, ba T3 noi ba H1 da thé chap nha cta ba H1,
néu ba H1 khong trd duoc ng thi ba T3 1ay nha cua ba T, ba T khdng dong y nén hai
bén tranh cdi nhau rat to, cic cong nhan lam viéc tai xudng déu nghe thay ciing chay
ra xem.

2. Chi Phung Thi Minh H2 trinh bay: Nam 2009 chi c6 cho ba T dén nha ba
DdébaT ky hop dong vay VOn Thang 5/2011 chj cung ong V, ba T dem tién dén
nha ba D, ba H1 c6 mit ¢ do dé tra hét goc va lai vay cua ba H1 nam 2009, ba H1
viét gidy nhén du tién tra ba T 09 bia do, con 1 bia do hen ba T hom sau tra ndt. Sau
d6 ba T tiép tuc vay tién qua ba H1 dé chuyén tra thang cho 6ng V thi chi khong biét
vige nay Nam 2014 chi dugc ba T nho dua Xuong van phong cua ba H1 & phuong
G dé noi chuyén vé viéc chugc lai bia do, Ian thir nhat dua xuong nhung hai bén
khong thong nhat dugc, ba H1 ¢ hen cudi thang 03/2014 nén chi lai dua ba T
xudng van phong cua ba H1 1an thi hai thi ba H1 bao ba T phai tra 1 ty 800 tri€u thi
ba H1 mdi tra bia cho ba T, sau d6 chi vaba T dén vai lan nita nhung khong giai
quyét dugc. Cudi nam 2015, khi chi dang & nha ba T thi thay c6 03 ngudi phu nir



dén nha ba T trong do6 chi co biét ba H1 con hai ngudi chi khong biét den nhaba T,
lam viéc véi nhau vé nha ditcuaba T ¢ G, mot ldc sau chi thay noi to tiéng thay ba
H1, ba T3 yéu cau ba T phaitra 1,8 ty ddng néu khong sé& 1ay nha cua ba T vi ba T3
no6i ba H1 dang vay tién cua ba.

3. Ong Phing Kinh H3 trinh bay: Ong c6 biét noi dung ba T va ba H1 vay
muon thé Chap bia d6 vay Ngan hang, nim 2014 dng c6 cung di v6i ba T dén nha ba
H1 dé tra va chudc lai bia do, ba H1 cd néi do khoan vay cua ba T vay gop vao
khoan vay cta ba H1 cho Cong ty P nén chua rat ra dugc, nén ong va ba T den vai
Ian chua giai quyét duoc, dén nam 2015 ong va ba T dén gap ba H1 thi ba H1 yéu
cau phal tra 1,8 ty thi m6i cho rat bia. Cubi nim 2015, khi 6ng dang dnhabaT thi
thay co 03 nguoi phu nir dénnhaba T trong d6 6ng co b1et ba H1 con hai nguoi 6ng
khong biét dén nha ba T, lam viéc véi nhau vé nha dat caia ba T ¢ G, mot luc sau
6ng thay noi to tiéng voi nhau sau doé cacbara vé. Lan tha hai ba H1, ba T3 lai Ién
nhaba T, thay ba H1, ba T3 yéu cau ba T phai tra 1,8 ty ddng néu khong sé Iay nha
cua ba T vi ba T3 noi ba H1 dang vay tién ctia ba va céc bén coto tiéng véi nhau.
Sau d6 ba H1, ba T3 con dén lan nita nhung ong khong chtng kién.

Tai ban &n dan sy so tham sé 68/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa an nhan
dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xir va quyét dinh:

1. Chap nhan maot phan yéu cau khoi Kién cua  nguyén don ba Phung Thi T.

Tuyén bd H0‘p dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat gitra
ba Phung Thi T, 6ng Ha Yén B vé&i ba Ly Thi H1, dng Ng6 Thugng Q ndm 2009 doi
Vi thira dat s6 32, to ban d6 s6 33, dién tich 133m2 t6 A (nay to6 A), phuong G,
thanh phd T vo higu.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Phung Thi T, 6ng Ha Yén B, chi
Ha Thi Thu T4, chi Ha Thi M vé viéc yéu cau: Tuyén bd hop doéng chuyén nhu’ong
QSD dét va tai san gan lién véi dat glua 6ng Ngo Thuong Q, ba Ly Thi H1, ong
Ngb Anh T2 va ba Klm Thi T3 lap ngay 15/12/2015 dbi vai thira dat s6 32, TBD so
33, dién tich 133m?, t6 A (nay td A), phuong G, TP T v0 hiéu va yéu cau huy Glay
Chu’ng nhan QSD dat va tai san trén dat s6 AO 230099 do UBND thanh phd T cap
ngay 14/10/2009 cho ba Ly Thi H1 va dng Ngé Thuong Q; huy Glay chung nhan
QSD dat va tai san trén dat s6 CA300787 do UBND thanh phdé T cdp ngay
04/01/2016 mang tén ba Kim Thi T3.

3. Chép nhan yéu cau doc lap cta ba Kim Thi T3.

Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhu’O‘ng QSD dat va tai san gan lién
véi dat gitta 6ng Ngo Thuong Q, ba Ly Thi H1, ong Ng6 Anh T2 va ba Kim Thi T3
lap ngay 15/12/2015 doi Vi thira dat s6 32, TBD so6 33, dién tich 133m2, to A (nay
t6 A), phuong G, thanh phé T.

Cong nhan quyen str dung dat va quyen so hitu nha caa ba Kim Thi T3 dbi voi
nha va dat tai thira dat sb 32, to ban d6 s6 33, dién tich 133m?, t6 A, phuong G, TP
T la tai san hop phap cua ba Kim Thi T3.

Ba T3 c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc ¢o tham quyen dé thyc
hi¢n viéc ding ky, diéu chinh bién dong QSD dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat
Dit dai nam 2013. .

4. V¢ giai quyeét hau qua hop dong vo hiéu:

4.1. Bugc 6ng Ngoé Thuong Q, ba Ly Thi H1 phai tra cho hg gia dinh ba Phung
Thi T 900.000. OOOdong

4.2. Bugc 6ng Ngo Thuong Q, ba Ly Thi H1 phai bdi thuong thiét hai cho ho
gia dinh ba Phung Thi T 530.976.625d6ng .



Téng sb tién ba H1, 6ng Q phdi trd cho ba T va cac thanh vién ho gia dinh ba T
la: 1.430.976.623d( mot ty bon tram ba muweoi triéu, chin tram bdy muwoi sdu nghin,
Sau tram hai mwoi ba dong).

4.3. Tra lai cho ba T toan b $6 tlen 1.240.000.0004d + tién 14 22.078.9734 -
21.857.500d = 1.240.221 473dong va t1en lai gui tlet Kiém tai Ngan hang TMCP B2
chi nhanh T7 d6i véi khoan tién trén dén thoi diém thi hanh an hoan tra khoan tién
trén cho ba T (Theo bién lai thu tzen thi hanh an 0000328 ngay 25/6/2021cua Chi
cuc THA dan su thanh pho T va HDP tiéen qui c6 kp han so
01.28/2020/13576234/HDTG cuia Ngan hang TMCP B2 chi nhanh T7)

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/8/2024 ba Phung Thi T khang cao toan bo ban
an so tham, dé nghi Toa 4n nhan dén tinh Thai Nguyen Xt lai dé gia dlnh ba duoc
nhan va sir dung nha, dat tai thira dat s6 32, t& ban dd s6 33 dién tich 133m? thudc td
A, phuong G, thanh phd T.

Tai phlen tda phuc tham, ba Phung Thi T thay do6i noi dung khéng cdo, ba T chi
khang cao d6i véi ban an SO tham doi véi noi dung khong chap nhén yéu cau khai
ki¢n cta ba Phung Thi T Ve viéc yeu cau Tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSD
dat va tai san gan lién véi dat gitta 6ng Ngo Thuong Q, ba Ly Thi H1, 6ng Ngo Anh
T2 va ba Kim Thi T3 lap ngay 15/12/2015, ba T trinh bay ndi dung khang cao, Cac
can clr khang cao va cho rang: Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitraba T, 0ng B,
voi ba HI, ong Q tir nam 2009, ban chat cta hop dong nay nham hop thirc dé ba Hl
vay tién gilp ba T véi thoa thuan khi ndo ba T tra hét tién cho ba H1 thi ba H1 tra
lai bia do cho ba T, thod thuan nay ong B chong ba T khong biét. Ba H1 ditwy
chuyen nhu’O’ng nha dat cia ba T cho ba T3 tir ngay 15/12/2015, ba T cho rang ba
T3 ¢o biét 16 QSD dat ma ba H1 chuyen nhuong la thugc quyen s6 hiru cua ba T. Ba
T dé nghl diéu tra, xét Xur lai dé gia dinh ba du:oc nhan lai va st dung nha, dat tai
thira dat sb 32, to ban d6 s6 33, dién tich 133m? thudc té A, phuong G, thanh phd T,
tinh Thai Nguyén.

Ngu’OI bao vé quyen va loi ich hop phép ctia ba T trinh bay quan diém bao vé:

Doi vaéi hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ho g1a dinh ba Ly Thi H1 va
ba Kim Thi T3 ngay 15/12/2015 phai dugc xéac dinh la vo hiéu boi nhu’ng can cu
sau: V6 hiéu do hop dong chuyen nhuong QSD dét ndm 2009 giita ba T va ba H1 v0
hiéu, ba T3 khong phai nguoi thir ba ngay tinh, hgp dong chuyén nhuong QSD dat
nay phai duoc ap dung theo quy dinh cia Bo IUat nam 2005 duoc quy dinh tai khoan
2 Piéu 138. Ba T3 khong phai 1a ngu’ol thi ba ngay tinh do biét o nguon gbe dat
cua gia dinh ba T, biét 10 thira dat c6 tranh chap truéc khi ky hop dong chuyen
nhuong, da co6 vi bang vé van dé ba T3 tu ¥ pha khoa cira nha ba T, coy kién xéac
dinh trong thoi glan bi pha khoa co thay khoa méi nhu vay c6 can cur dé chting minh
ba T3 da biét co vigc tranh chap dat dai nén da pha khoa, khong c6 viéc ba T3 dua
cho ba H1 1,8 ty, gidy nhan tién gitta ba H1 va ba T3 cung cip sau ndy la c6 dau
hiéu gia mao.

V0 hi¢u do vi pham diéu cam. Theo hop dong chuyén nhwong ngay 15/12/2015
gla chuyen nhuong dat 1a 170.000.000 dong tuy nhién ba H1 va ba T3 lai thtra nhan
gia Chuyen nhuong 1 2 ty. Ba T3, ba H1 cd tinh ghi nhén gia chuyen nhuong thap
hon thuc té do d6 1a giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cam quy dinh tai Diéu
128 B¢ luat dan sy nam 2005.



V0 hi¢u do gia tao, gia tao do che gidu glao dich chuyén nhu(mg co g|a tri 16n
hon, do che glau théa thuan khac glu’a ba H1 va ba T3, khong c6 viéc ban giao tién
gitra ba H1 va ba T3 tai thoi diém nam 2015, khong c6 viec chuyen giao, ban giao
nha dat trén thyc té cho ba T3, ba tiém chua ting dén sinh sbng an &, quan ly thua
dat nay.

Ba T khong co 15i dan dén hop dong chuyen nhuong QSD dat giira ba T3 vaba
H1 v6 hiéu. Dé nghi Toa an sira ban an so tham. Chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cta ba Phung Thi T, ba T duogc tiép tuc xac dinh 1a chu s dung thira dat theo
glay chting nhan QSD dat so DD 908956 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh T cap
ngay 25/01/2022. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Kim Thi T3.

Ba H1 tranh luan va cho rang khong co viéc ba T cam 1,1 ty dén tra ma ba H1
khong nhan. Do ba T khéng tra tién cho ba dé ba tra Ngan hang khi dén han tra no
ba d4 ban nha dat cho ba T3, ba T3 di giao cho ba 2 ty, ba T da ban giao chia khoa
nha cho ba T3. Ba H1 xé4c dinh ba T3 khong biét viéc thoa thuan gitta ba T va ba H1
vé viéc lién quan dén thira dat nay

Ba T3 tranh luan khong c6 viéc ba T3 pha khoa ctra nha ba T, ba T3 dé nghi
dugc sao chup vi bang do nguyén don cung cip dé ba T3 khoi kién theo quy dinh.
Ba T3 duoc ba H1 ban giao chia khoa nha sau khi chuyen nhuong xong, ba T3 da
cung cap cho Toa an ching clr giao tién cho ba H1. Bé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua baTs.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyeén
phat biéu su tuan theo phap Iuat ciia Tham phan- Chi toa phién tda va Hoi dong xeét
Xt tir khi thu ly vu én den truge khi nghi an da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Vé duong 16i giai quyet Vu an, qua trinh giai quyét vu an. Dé
nghi Hoi dong xét xr: Ap dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat t6 tung dan su. Khong
chap nhan khang cdo cia ba Phung Thi T. Gitr nguyen ban an so tham so6
68/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 ndm 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén. Ba T la nguoi cao tudi dé nghi Hoi dong xét xtr mién
phi dan sy phiic tham cho ba T.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai |Ieu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa, nghe loi trinh bay cua duong sy. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat va cén ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ba Phung Thi T lam trong han luat dinh,
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2]. Xét ndi dung khang céo cua ba Phung Thi T, Ho1 dong Xet Xir thay rang:

Ngudn gbc thira dat s6 32, to ban d6 sb 33, dién tich 133m t6 A (nay thudc t6
A), phuong G, TP T), ngay 02/4/2001 UBND thanh phd T da cap Giay ching nhan
QSD dét cho ho ba Phing Thi T.

Nam 2009 ba Phung Thi T chuyén nhu:cmg toan bo QSD nha va dat thudc thira
dat sb 32, to ban do 33, dién tich 133m?* cho 6ng Ngb Thuong Q va ba Ly Thi H1.
Ho ba Ly Thi H1 va 6ng Ngo Thu’(mg Q dugc UBND thanh phé T cip Gidy ching
nhan QSD dét s6 AO 230099 ngay 14/10/2009. Ngay 15/12/2015 tai Phong C1 tinh
Thai Nguyén, 6ng Ngo Thuong Q, ba Ly Thi H1, 6ng Ngo Anh T2 va ba Kim Thi
T3 1ap hop dong chuyén nhuong QSD nha, dat ddi vai thira dat s6 32, TBD 56 33,
dién tich 133m 'Ngay 04/01/2016 ba T3 du:orc UBND thanh phd T cap Giay chu:ng
nhan QSD dat so CA 300787 mang tén ba Kim Thi T3. Thuc hién theo ban an dan
su phuc tham sé 34 ngay 11/5/2021 cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, ngay



25/01/2022 ba Phung Thi T dugc S& TN va MT tinh T Cap Glay chirng nhan QSD
dat va tai san gan lién trén dat s6 DD 908956, thira dat s 32, TBD sb 33, DT
133m?, t6 A (nay to A), phu:(yng G, TP T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa so tham va phuc tham ba T va
ba H1 deu thong nhat viéc xac 1ap Hop dong chuyén nhugng QSD d4t néu trén de
ba H1 thé chap vay tlen Ngan hang ho ba T do ba T bi ng Xau khong vay dugc tién
tai Ngan hang, so tién vay 1a 1,1 ty dong khi Ngan hang g|a| ngan sd tién vay nay
ba H1 Chuyen cho ba T str dung, |ai suat cua khoan ti€n goc 1,1 ty, ba T phai tra
theo murc 14i sudt cia Ngin hang theo hop dong tin dung. Vlec giao dich Chuyen
nhuong gitta ba T va ba H1, ong Q tai thira dat s6 32, TBD 33, di¢n tich 133m?
thuoc to A, phu:O’ng G la c6 sy thoa thuan khi nao ba T tra sO tién ba H1 da vay ho
thi ba H1 s€ chuyén nhuong lai nha, dat cho ba T. Pay 1a giao dich dan su gid tao
nham che glau mot giao dich khac nén bi vo hiéu theo Diéu 122, 127, 129 BLDS
2005. Toa an Cap so tham xéc dinh hop dong chuyén nhu’ong quyén str dung dat va
tai san trén dat gitta ba Phung Thi T, ong Ha Yén B va ba Ly Thi H1, 6ng Ngo
Thuong Q xac 1ap ndm 2009 vo hi€u la c6 can cur va dugc Chap nhan., Ve noi dung
nay cac du:ong sur trong vu an déu nhat trf, 'khdng co khang cao.

Xét yéu cau cua nguyén don tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung
dat va tai san trén dat glua ba Ly Thi H1, ong Ng6 Thuong Q, anh Ngd Anh T2 va
ba Kim Thi T3 xac lap ngay 15/12/2015 v6 higu. Hoi dong Xet Xt thay

Theo cac tai liéu co trong hd so vu an, tai thoi diém ba H1 6ng Q xéc 1ap hop
dong Chuyen nhuong QSD dat, thi hg gia dinh ba H1, dng Q dang 1a chu su dung
hop phap d6i vai tai san Chuyen nhuong, ba T3 khong biét viéc thoa thuén glua ba
H1 va ba T. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong QSD dat d6i véi thira dat s6 sb
32, to ban dd 33, dién tich 133m? giira ba H1, 6ng Q va ba T3 dung trinh ty thu tuc.
Ngay 11/12/2015 va ba T3 da chuyén s6 tien 1,8 ty vao Ngén hang Ngay
15/12/2015 ba T3 da chuyén tién mdt cho ba H1 so tién 200 triéu ddng va lap Hop
dong chuyén nhuong QSD nha, dat doi voi thira dat trén tai Van phong C2 tinh Thai
Nguyén. Ngay 04/01/2016 UBND thanh pho T cip GCNQSD s6 CA 300787 ddi véi
thira dat s6 32, TBD sé 33, dién tich 133m? tai phuong G, TP T mang tén ba Kim
Thi T3. Ba H1 ciing thira nhan khi ky hop dong chuyén nhuong QSD thira dat néu
trén, ba H1 khong thong tin cho ba T3 bict viéc thoa thuan chuyen nhuong thira dat
néu trén giraba T vaba H1 1a dé ba H1 vay tin choba T lay tién tra ng. Do vay, ba
T3 la nguoi tht ba nhan Chuyen nhuong dat ngay tinh tr 6ng Q, ba H1, 6ng T2 d&
duoc chinh ly, sang tén quyén su dung 133m dat nén theo quy dinh cta phap luat
ba T3 co quyen sir dung dién tich 133m° dat nay va khong c6 101

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ba T vé viéc dé ngh1 tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Ly Thi H1, ong Ngo
Thuong Q va ba Kim Thi T3 v0 hiéu la ¢6 céan ct.

Ho1 dong Xét Xur phuc tham khong c6 cin clr chap nhan khang céo cia ba
Phung Thi T v€ ndi dung nay.

Vé hau qua cua hop dong vo hi¢u va xac dinh Io| va trach nhiém boi thuong
thiét hai ctia cac bén trong glao dich dan sy, Toa an cip so tham da tinh dang, tinh
du, Hoi dong xét xir khong co can cir xem Xét.

Trong vu an nay, khi Toa an cap so tham xem xét yéu Cau doc lap cua ba T3 va
c6 nhan dinh: Cin cir vao ban an dan su phlc tham sé 34/2021/DS- PT ngay
21/5/2021 cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, ngay 25/01/2022 S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T da cip Giay ching nhan QSD dat s6 DD 908956 cho ho ba



Phung Thi T. Di véi yéu cau caa ba T3 dé nghi Toa an huy Glay ching nhan QSD
dat s6 DD 908956 do S¢ Tai nguyén va Moi truxmg tinh T cap ngay 25/01/2022 cho
hoé ba Phung Thi T, can chap nhan yéu cau nay, tuy nhién can cir Cong van so
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia TANDTC, Co quan céd tham quyen quan ly vé
dat dai «cdn clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé glal quyet diéu chinh bién dong
hoac Cap lai Gidy chiing nhan QSD dat phu hop VOl két qua giai quyét cia Toa an
va quyet dinh Cong nhan quyén str dung dat va quyen s¢ hittu nha cua ba Kim Thi
T3 dbi v6i nha va dat tai thua dat s 32, to ban d6 sé 33, dién tich 133m2, t6 A,
phuong G, TP T la tai san hop phap cuia ba Kim Thi T3 la ddm bao ding quy dinh.

Nhu vay, ngay 25/01/2022 S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh T da Cap glay
chitng nhan QSD dat cho ba T 14 can c& vao ban an dan sy phlc tham s6
34/2021/DS- PT ngay 21/5/2021 cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da bi Toa
an nhan dan cap cap cao tai Ha No1 xét xur huy nén khong con hiéu lyc. Toa an ca
so tham cong nhan quyen str dung dat va quyen s¢ hiru nha cia ba Kim Thi T3 doi
v6i nha va dat tai thira dat s6 32, to ban d6 s6 33, dién tich 133m?, t6 A, phuong G,
TP T la tai san hop phap cua ba Kim Thi T3 la c6 cin cu. Co quan quan ly dat dal
c6 tham quyén cap lai dat cho ba T3 cin ctr theo ban an phic tham cé hiéu luc phéap
luat.

[3]. Pé nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1a co
can ctu.

V& an phi dan su phdc tham: Ba T 1a nguoi cao tudi, Hoi dong xét xir mién an
phichobaT.

Céc quyet dinh khac cta ban an dan su so tham sb 68/2024/DS-ST ngay
23/7/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén khong co
khang céo khang nghi, Hoi dong xét xtr khdng xem xét.

Vi céc € trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, biéu 148 Bo Iuat t6 tung dan sy;

1. Khong chap nhan khang cao cta ba Phung Thi T.

Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 68/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. An phi phiic tham: Can ct Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Mién an phi
dan sy phuc tham chobaT.

3. Cac quyét dinh khac cua ban &n dan sy SO tham sb 68/2024/DS-ST ngay 23
thang 7 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
0 hi€u luc phap luat, ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI })ONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TPTN;

- THADS TPTN; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so.

L& Thi Hong Phuwong






