TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 242/2024/DS-PT
Ngay: 17 - 12 - 2024
V/v “Tranh chap quyén stt dung

dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xik phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Bich Hanh.
Ba Pao Thi Thuy.
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Thu ky Toa an, Toa 4n

nhan dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh

Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 12 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hau Giang

xét x1r phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 207/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10
nim 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’.

Do ban 4n dan su so tham so 21/2024/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2024

cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuic tham sé 230/2024/QDPT-DS

ngay 22 thang 10 nam 2024, gilta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Vo6 Van T, sinh nim: 1966.

Dia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Hau Giangiang.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Van P, sinh nam: 1964

2.2. Ong Tran Vin P1

2.3.BaCao Thi T1

2.4. Ba Nguyén Thi Bich T2.

Nguoi dai dién hop phap cho ba T2: Ong Tran Van P — la dai dién theo ty

quyén (theo vin ban 0y quyén ngay 14/11/2024).

Cung dia chi: Ap M, x4 H, huyén P, tinh Hau Giangiang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong P: Ong Tran Nguyén Duy T3

— Luat su Van phong Luat su Tran Thanh P2 thuoc Poan luit st Thanh phé C.
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(TAt ca c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong H6 Vin D.
Dia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Hau Giang, Véng mat.
4. Nguoi khang cao: Ong Tran Van P 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong ho so thi noi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don éng T trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap cia ong noi
1a 6ng Vo Vin T4 dé lai cho 6ng V6 Vin S. Nam 1970, 6ng S chét dé lai cho ba
Nguyén Thi S1. Nim 1996, ba S1 dugc cap giay chirng nhan quyén st dung dat tam
thoi. Do hoan canh gia dinh kho khin nén ba S1 dem gidy chting nhan quyén sir
dung d4t vay ngan hang. Nam 2018, 6ng tra no ngan hang va doi lai giay chimg
nhan quyén st dung dat sang tén cho 6ng. Khi d6 dng phat hién phan dat ong P, ba
T1, 6ng P1, ba T2 dang st dung nam trong gidy chung nhan quyén st dung dat cta
ong nén ong phat don kién. Phan tranh chap ngang khoang 25m, dai khoan 30m,
nam trong dién tich hon 4.000m?2 duoc cap gidy chirg nhan quyén st dung dat
ciia 6ng. Phan dat nay trudc day 1a hd bom, gia dinh 6ng str dung mot phan, doi
v6i phan dat tranh chap trude day vao khoang nam 1977, 1978 gia dinh dng c6 st
dung. Pén nim 1980 do diéu kién nén gia dinh 6ng khong st dung cho dén nay.

Nay 6ng khoi kién yéu cau giai quyét budc ong Tran Van P, Tran Vin P1, Cao
Thi T1, Nguyén Thi Bich T2 giao tra toan bo phan dién tich dat theo két qua do
dac thuc té 1a 870,2m? va thdo dé toan bo nha xay dung va cay trong trén dat tra
lai hién trang dat cho ong.

Bij don 6ng Tran Vin P dong thoi la dai dién theo 11y quyén ciia bi don éng
Tran Vin P1, ba Cao Thi T1, ba Nguyén Thi Bich T2 trinh bay:

Ngudn goc phan dat tranh chap 1a dat goc ciia ba Nguyén Thi G la ba ngoai
cta 6ng P. Khoang nim 1975, ong P vé khai pha va truc tiép st dung phan dat trén
tr 46 cho dén nay. Phan dat tranh chap ong P trong mia tir nim 1975 dén nim
2016 thi pha mia dé lam nha cho con dng P 12 Tran Vin P1, Cao Thi T1 va dta chau
14 Nguyén Thi Bich T2. Khi xay dung nha khong ai phat sinh tranh chap. Qua trinh
sir dung dat ong P truc tiép quan 1y va thuc hién nghia vu véi chinh quyén dia
phuong nhu 1am 19, dong thué hang nam. Phan dat trén ong P da duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat tam thoi vao nam 1997. Ong P khong biét 1y do gi
phan dat ong dang quan 1y nhung ong T duoc cap gidy chirg nhan quyén sit dung
dat. Nay ong P khong thong nhat véi yéu cau cia nguyén don, yéu cau hiy giay



chirng nhan quyén st dung dat ciia 6ng T va cong nhan phan dat trén cho 6ng va
cac con cua Ong.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 24 thang 6 nam 2021, 6ng H6 Vian D trinh
bay:

Ong 1a ho giap ranh phan dat tranh chap gitta ong V& Vin T va gia dinh ong
Tran Vin P, theo ong biét phan dat tranh chap c6 ngudn goc 1a ciia ba Nguyén Thi Gla
ba ngoai ciia 6ng Tran Van P. Trude gio dng khong co dang ky quyén sir dung dat doi
v6i phan dat tranh chap nay va ong cling khong ¢ tranh chap véi dng T va dng P.

Tai bién ban xac minh ngay 24 thang 6 nim 2021, ba Nguyén Thi L trinh
bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap trudc day 1a 6ng Tran Vin P st dung va ong Vo
Vin T khong co st dung phan dat tranh chap trén.

Tai ban an so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 24/4/2024 cia Toa an nhan
dan huyén Phung da tuyén xtr nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng V3 Vian T

Buoc 6ng Tran Vin P; Tran Van P1; Nguyén Thi Bich T5; Cao Thi T11ré lai gia
tri phan dat tranh chap cho dng Vo Vian T tong cong nhu sau:

Budc ba Nguyeén Thi Bich T2 ¢6 trach nhiém tra lai gia tri phﬁn dat tranh
chap vi tri s6 I co dién tich 76,6m? x 625.000d = 47.875.000d (B6n muoi bay
triéu tdm trim bay muoi lim nghin dong).

Budc ong Tran Vin P1 tra gia tr1 tai phf;in dat tranh chﬁp vi tri s0 II nha cta
ong Tran Vin P1 sit dung co dién tich 108,6m? x625.000d= 67.875.000d (Sau
muoi bay triéu tam trim bay muoi lim nghin dong).

Buoc ong Tran Vian P, Tran Vin P1, Cao Thi T1va baTran Thi Bich T6giao tra
lai pha"in dat tai vi tri ky hiéu so 111 ¢o dién tich 685,9m? cho ong Nguyén Van T7
va budc 6ng Tran Vin P, Tran Van P1 Phi, Cao Thi T1va chi Tran Thi Bich T8 tu di doi
cac cay trong, vat kién tric trén phan dat nay.

Ngoai ra, cﬁp so tham con tuyén vé 14i cham thuc hién nghia vu thi hanh
an, an phi dan su so tham; chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh 4n; quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, bi don 6ng Tran Vin P cé don khang céo toan bod
ban 4n so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng VS Vin T, cong nhan phan dat tranh chap tai thira s6
635, dién tich 800m?, loai dat cay lau nim thudc quyén s& hitu hop phép cua gia
dinh Ong.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don gift nguyén yéu cau khang cdo véi cac 1y do, phan dat tranh chap
c¢6 nguodn goc do gia dinh cia bi don va do bi don canh tac sir dung tir 46 cho dén



nay. Nguyén don van ¢ dia phuong tir trudc dén nay chir khong phai di 1am 4n xa
khong c6 mat & dia phuwong nhu nguyén don trinh bay.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, khong chap nhan khéng céo
cua bi don.

Ly do phan dat trudc day da duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat tam thoi cho me cia nguyén don, sau d6 me cua nguyén don tang cho lai
nguyén don va nguyén don duoc cap gidy chimg nhan quyén stt dung dat.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Vin PI trinh bay: Cha
ctia dng 12 ong Tran Vian P cho dat va ong da cat nha ¢, khi cat nha khong ai ngin can
mic du 6ng T va céc anh chi em van & dia phuong, gan vi tri dat tranh chép.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Tran Van P trinh
bay quan diém:

Nguyén don thtra nhan phan dat tranh chap nguyén don khong canh tac tir
nam 1980 dén nay. Nhitng nguoi lam chimg déu xac dinh phan dat c6 ngudn goc
cua gia dinh b1 don.

Vé giay chtimg nhan quyén st dung dat cap cho ong T la khong ding,
khong c6 nguoi ky gidp ranh. Thoi diém cap gidy cho ong T thi ong P va gia dinh
dang quan 1y dat, trén dat da c6 02 cin nha. Ban than ong T khai vé thd tuc dé cap
gidy khong 1o rang vé viée dan di do dac, so do thtra dat cap giay khong co ky
giap ranh, ong T thira nhan khi cap gidy, phia ong P khong biét. Do d6 dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang céo cia dng P.

Ngoai ra, cap so tham khong dua Uy ban nhan dan huyén P va vo cua ong
P dang 1a nguoi quan 1y, st dung phan dat tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa 4n da tién hanh dung cac quy
dinh cua phap luat to tung dan su. Vé nodi dung vu an, dée nghi ap dung khoan 3
Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su, huy ban an dan su so tham Vi cac 1y do.

Qua trinh giai quyét & cap so tham, ong P dé nghi hiy giay ching nhan
quyén str dung dat cap cho ong T nhung cap so tham khong dua Uy ban nhan dan
huyén P tham gia t6 tung la vi pham. Trén dat tranh chap do vo chong cua ong P
quan 1y, stt dung nhung khong dwa vo ctia ong P tham gia t6 tung. Ngoai ra, bi don
yéu cau cong nhan phan dat tranh chip cho 6ng P nhung cdp so thAm khong
huéng dan thu tuc phan td va xem xét yéu cau cua bi don 1a chua giai quyét triét
de vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Cin ¢t vao céc tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét va két qua tranh tung
tai phién toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bi don khéng cdo trong thoi han
luat dinh nén dugc xem la hop 1€ va dugce xem x¢ét theo trinh tu phuc tham.

[2]. P6i véi yéu cau khang céo ctia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]. Phan dt tranh chép c6 dién tich 871.1m?2, dat toa lac tai ﬁp M, xa H,
huyén P tinh Hau Giang. Vé nguon goc dat nguyén don ong T va bi don dng P khai
khong thong nhat véi nhau, theo nguyén don thi phan dat 1a cia me nguyén don
ba Nguyén Thi S1 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi vao nim
1996 ting cho dng. Vé phia bi don dng P cho ring phan tranh chip nam trong tong
s6 hon 20.000m? dat c6 ngudn goc 1a ciia ba ngoai cia bi don 1a ba Nguyén Thi G
nhung bi don da canh tac, quan Iy dat tir naim 1976 dén nay va da duogc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat tam thoi cho ong tai thira dat 635 vao nam 1997.

Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham dé nghi Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén P cho trich luc hd so cap giay ching nhan quyén st dung dat tai
thtra 121 cho dng T nhung duoc phan hoi 1a do hd so that lac nén khong cung cap
dugc cho Toa an. Tuy nhién, qua ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ong T luu tai co quan thué duoc Toa 4n so tham di trich luc cho thay, khi do
v& lugc @6 thira 121 khong c6 ai ky gidp ranh tir cAn. Mt khéc, hd so cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho ong T tai don xin cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va phiéu lay ¥ kién cuia khu dan cu vé ngudn goc dat thé hién thira
121 dién tich 4.228,4m? chi c6 610m? thudc gidy chimg nhan tam thoi cia ba S1
con 3.468,1m? chua duoc cap giay chirng nhan.

Pong thoi ngay 15/10/2020, Toa an nhan dan huyén Phung Hiép da co
Cong vin s6 98/CV-TA dé nghi Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén P xéc
dinh phan dat tranh chép co6 thudc thira nao trong gidy chimg nhan tam thoi da
cap cho ba S1 va ong P. Tai cong vin so 589/CN-VPDKDPD ngay 31/5/2021 cia
Chi nhanh Vian phong P da xac dinh phan dat tranh chap theo ménh trich do dia
chinh s6 93-2020 ngay 29/9/2020 c6 dién tich 713,5m? khong ai ké khai theo hé
thong ban do 299, theo hé thong ban do 205 thi do 6ng Ho Van D ké khai nhung
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay vé nguodn goc gidy
to tam thoi duoce co quan c6 tham quyén xac dinh khong nam trong giay chimg
nhan tam thoi cia ca ba S1 va ong P dimg tén, ciing khong ai ké khai dé dung tén
trong ho so dia chinh nhur s6 muc ké, so6 ding ky rudng dat hay hé thong ban do.

[2.2]. Xét vé qua trinh canh tac phan dat, theo 6ng P trinh bay, phan dat
tranh chap do dng quan 1y, canh tac tir nim 1976, 6ng trong mia dén nim 2016,
ong pha mia va cat nha cho cac con Tran Vian P1 va Cao Thi T1 va nha cia chdu
Nguyén Thi Bich T2 ¢. Qua trinh str dung dat va cat nha dng T khong ngén can.
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Vé phia 6ng T & cap so tham va tai phién toa phiic thAm déu thira nhan phan dat
tranh chap tir nim 1980, 6ng T khong quan 1y, canh tac dat. Tai phién toa phic
tham, ong T thira nhan phan dat tranh chap trir phan hd bom khong canh tac duoc
thi trén bd co thay bén phia 6ng P trong mia va co cat nha trén dat trude thoi diém
ong T duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

L1 trinh bay ctiia ong P va ong T hoan hoan phu hop véi 101 khai cua nhitng
ngudi dan song 1au nim gan noi co dat tranh chap tai cac bién ban xac minh cua
Toa 4n cap so tham, 1a ba Nguyén Thi L va 6ng Ho Vian D déu x4c dinh thay gia
dinh dng P quan 1y, canh tac phan dat, do Nha nudc lam 16 nén chia cit phan dat
cla gia dinh 6ng P, nha cuia dng P & cach con 16 927, doi dién phan dat tranh chap,
gia dinh ong T khong canh tac phan dat trén. Mic du, ong T phan doi voi 10i khai
ciia nguoi 1am chimg vi cho rang co6 quan hé ho hang. Tuy nhién, day la nhitng
ngudi & gidp ranh phan dat tranh chap s& la nguoi biét chinh xac phan dat tranh
chap 1a cta ai. Hon nita, chinh 6ng D ciing 1a nguoi ding tén trén hé thong ban do
do dac 205 doi v6i phan dat tranh chap nhung 6ng khong nhan phan dat tranh
chap la ctia minh nén diéu nay thé hién duoc tinh khach quan.

[2.3]. Tr do, c6 cin cir xac dinh phan dat tranh chap gia dinh 6ng T khong
canh tac gin 40 nim, gia dinh 6ng P 1a nguoi quan 1y, sit dung va trén dat da c6 02
cin nha cua cac con, chau cia dng P nhung dén nam 2018, dng T tién hanh ké khai
lan dau thira 121 dién tich 4.228,4m? trong d6 c6 phan dat tranh chap va duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 01780 cap ngay 31/5/2018.

[2.4]. Nhu vay, ong T duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat nhung
khong c6 mot trong cac gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nim 2013, ong
khong phai 1a ngudi stt dung phan dat on dinh nén khong du diéu kién dé cap
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Dicu 99 Luat dat dai nim
2013 nhung Uy ban nhan dan huyén P d3 cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
khi cap gidy khong thuc hién theo ding quy dinh dé 1a khong cho ky ti can giap
ranh thira dat.

[2.4]. Vi vay, ong P cho rang giay ching nhan quyén st dung dat cap cho
ong T khong ding va dé nghi Toa an hily giay chiimg nhan quyén st dung dat cap
cho ong T, tir d6 cong nhan phan dat tranh chap cho 6ng P 1a c6 co s6.

[2.5]. Tuy nhién, du cho ban tu khai, bién ban hoa giai éng P déu co yéu
cau huy gidy ching nhan quyén stt dung dat cap cho ong T, yéu cau cong nhan
phan dat tranh chap cho 6ng P va budc 6ng T phai tach tra lai phan dat, nhung Toa
4an cap so tham khong lay ¥ kién Uy ban nhan dan huyén P vé viéc cap gidy cho
ong T d3 ding quy dinh chua. Pong thoi, cling khong dua Uy ban nhan dan huyén P
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua thu



thap day du chimg ctt va dua thiéu nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n, khong
xem xét yéu hét cau cia duong sur din dén khong giai quyét triét dé duoc vu an.

[2.6]. Ngoai ra, ban 4n so tham nhan dinh “doi chiéu véi két qua tra loi
ciia Uy ban nhan dan huyén P tai phan dat tranh chdp thi me ciia nguyén don da
dwoc dang ky ding trinh tw, thii tuc”, phan nhan dinh nay khong phu hop véi
chitng ctr ¢6 trong ho so vi ba S1 chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i véi phan dat nay va Uy ban nhan dan nhan huyén P cling khong co6 bat ky
vin ban nao tra 101 lién quan dén phan dat tranh chap.

Tw do, cap so tham cin ¢t vao gidy ching nhan quyén sit dung dat cia
ong T duoc cap vao nim 2018 dé cong nhan toan bd phan dat tranh chap cho dng
T 1a khong danh gia ding ching ctt anh huong dén quyén loi cia bi don ong P.

[2.7]. Mt khac, ban an chi 4p dung cac dicu luat quy dinh vé luat t6 tung
ma khong 4p dung diéu luat vé nodi dung dé giai quyét la thiéu sot.

[2.8]. Vi nhitng vi pham vé t6 tung lam anh hudng dén nodi dung giai
quyét clia vu 4n ma cap phic tham khong thé khic phuc duoc nén can thiét phai
huy ban an so tham nén Hoi d("‘)tlg XEt XU chﬁp nhan theo dé nghi cua DPai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Hiu Giang tham gia phién toa, hiy ban an so thAm
va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

[3]. V& 4n phi so thAm va chi phi t6 tung: Nghia vu chiu 4n phi so tham,
chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san duoc xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thu tuc so tham.

[4]. An phi phiic thim: Céc duong su khong phai chiu.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cin cu: Khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat to tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Hiy ban 4n so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va chuyén ho so vu an cho
Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2. V& an phi so tham va chi phi t6 tung: Nghia vu chiu 4n phi so tham, chi
phi xem x¢&t tham dinh va dinh gia tai san duoc xac dinh lai khi giai quyét Vu an
theo thu tuc so tham.

3. An phi phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 17 thang 12 nim

2024.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hiu Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén P, Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén P, tinh Hau
Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Tho



