TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sé: 246 /2024/DS- PT
Ngay: 17/12/2024
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Céc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang, ba Nguyén Thi Hang

Thie ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Bic Giang: Ba Nguyén thi Viét
Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 17/12/2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir
phic tham cong khai vu andan suthu 1y so 200/2024/TLPT-DS ngay
06/11/2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 87/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s6 261/2024/QD-PT ngay
11/11/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 409/2024/QD-PT ngay 22/11/20224
gitra:

Nguyén don:Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957 (c6 mat)

Noi cu tra: Thon T, xa T, huyén H, tinh Béc Giang

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho ba N:

Luat sut Nguyén Ptc T - Trung tAm tro gitp phap Iy Nha nuéc tinh B (co
mat)

Bi don:

1.0ng Nguyén Van T1, sinh ndm 1956 (ving mat)

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1944 (ving mit)

Nguwoi dai dién theo iy quyeén ciia ba Nguyén Thi B: Ong Nguyén Hiru T2,
sinh nam 1969 ( con ba B — vang miit)

Cung dia chi: Thon Thanh Lay, xa Thanh Van, huyén Hiép Hoa, tinh Bac
Giang

3.0ng Nguyén Vian C, sinh nam 1952

Dia chi: Thon T, x4 T, huyén H, tinh Bic Giang

Ngueoi bdao vé quyéen va loi ich hop phdp cho éng T1, éng C: Ba Nguyén
Thi M - Tro giap vién phap Iy - Trung tam tro giup phap 1y Nha nudc Tinh B
(c6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyen Thi S, sinh ndm 1958 (vg ong T1 - Vang mat)

2. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1957 (vo ong C- vang mat)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cita ba Nguyén Thi T3:Anh Nguyén Vin D,
sinh nam 1983 (con ba T3- vang mit)

3. Ong Nguyen Hfiru T2, sinh ndm 1969 (con ba B — Vang mat)

4. Anh Nguyen Tién T4, sinh nam 1981 (con 6ng T1 - vang mat)

5. Anh Nguyén Tién X, sinh nam 1983 (con ong T1 - vang mat)

Nguoi daz dien theo uy quyen ciia ba Nguyen Thi S, anh Nguyén Tién T4,
anh Nguyén Tién X: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1956 (vang mat)

6. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1967 (con ba B - vang mit)

7. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1983 (con dng C - ving mit)

8. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1978 (con 6ng C - vang mit)

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Nguyén Thi H: Anh Nguyén Van D,
sinh ndm 1983 (vang mit).

9. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1982 (con ba N — c6 mat)

10.Chau Nguyén Manh T6, sinh naim 2007 (con anh T5 - ving mit)

11.Chau Nguyén Tién T4, sinh nim 2013 (con anh T5 - vang mit)

Ngueoi dai dién hop phap ciia chdau Nguyén Manh T6, chdu Nguyén Tién
T4: Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1982 (vang mat)

Cung dia chi: Thon Thanh Lay, x4 Thanh Van, Hiép Hoa, Bic Giang

12.Chi Nguyén Thi H1, sinh ndm 1972 (con ba B - vang mit)

Dia chi:Thon D, xa T, huyén H, tinh Biac Giang.

13.Chi Nguyén Thi H2, sinh ndam 1974 (con ba B - vang mit)

Dia chi: Thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang.

14.Chi Nguyén Thi H3, sinh ndam 1976 (con ba B - vang mit)

Dia chi: Thon T, x4 T, huyén H, tinh Bac Giang.

15.Chi Nguyén Thi A, sinh nam 1982 (con 6ng C - ving mit)

Dia chi:Thon H, xd H, H, Bac Giang.

16.Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1995 (con 6ng C - Vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Thi P:
Anh Nguyén Vin D, sinh ndm 1983 (vang mit)

17.Chi Nguyén Thi H4, sinh ndm 1991 (con 6ng T1 — ving mat)

Dia chi: Thon Y, xa H, huyén Y, tinh Bic Ninh.

Nguwoi dai dién theo 1wy quyén cia chi Nguyén Thi H4: Ong Nguyén Vin
T1, sinh ndm 1956 (ving mit)

18. UBND huyén H, tinh Bac Giang

Nguwoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Hoang Vin T7-
Truong phong Tai nguyén va Méi Trudng huyén H, tinh Bac Giang (van ban Uy
quyén so 1835/QD-UBND ngay 06/6/2024 - vang mat)

19. UBND x4 T, huyén H, tinh Bac Giang

Nguwoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vian Bl -
Cong chirc dia chinh xd T (van ban uy quyén so 243/QD-UBND ngay
26/10/2023- ving mat).
* Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1957 — 1a nguyén don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo bén an dan su so tham, tai liéu ¢é trong ho so, vu an cé ndi dung nhu sau:
Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vé nguon thira dat s6 359, to ban do s6 10, dién tich 400m? (trong d6 cé
360m? dat &, 40m? dat vuon) tai thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang la do
UBND x4 T giao cho gia dinh ba vao nam 1982, dién tich giao 400m?, chi giao
trén so sach st dung va so sach do xa gitr. Ba st dung on dinh tir nAm 1982 dén
nam 1997, 1998 thi ba di 1am &n & Ha Noi dén ndm 2007 thi ba vé thon T & cho
dén nay. Trong thoi gian tir naim 1997 dén nam 2007, ba di lam ¢ Ha Noi thi it
vé, chi khi nao gia dinh c6 viéc thi ba méi vé. Trong thoi gian di lam an thi ba
van la nguoi dong thué dat, tr nam 1991 dén nam 2007 thi khong phai dong
thué dat vuon, ma chi phai dong thué dat 6.

DPén nam 2016, ba c6 nguyén vong lam giay chimg nhan quyén sir dung dat, dén
nam 2019 x3 vé do thi ba mdi biét 1a dat cua gia dinh ba bi thiéu do cac gia dinh
lién k& l4n chiém, cu thé: Ong Nguyén Van T1 lan chiém dién tich dét la
52.5m?; ba Nguyén Thi B lan chiém dién tich dat 35m?; dng Nguyén Vin C lan
chiém dién tich dat 50cm. Ba c6 don khai kién ra x3 hoa giai nhung khong
duoc. Dién tich dat cta ba chua cé giay chig nhan quyén st dung dat, 1y do vi
dat cua gia dinh ba hién nay dang bi thiéu nén chua lam thu tuc cap gidy chirng
nhan quyén str dung dat duoc.

D6i v6i phan tudng xay giap ranh voi gia dinh nha ong C 1a cia gia dinh ba xay
tr ndam 1983, con twong xay giap ranh xay gia dinh nha ong T1 do ba xay vao
khoang nam 1986.

D61 voi yéu cau cua ba B yéu cau tra dién tich 20m? va xay tuong thi ba khong
dong ¥ tra vi dién tich nay la dat rudng ba doi cia 6ng Nguyén Vin G, khong
phai dat cua ba B.

Qua trinh giai quyét tai cap so thim, ba N khai kién yéu cau: Ong Nguyén Vin
C tra dién tich lan chiém 7.6m?2, 6ng Nguyén Vin T1 tra dién tich lan chiém la
68.5m?2, ba Nguyén Thi B tra dién tich 1an chiém 41.1m? (toan bd dién tich dat
yéu cau tra déu co dia chi tai thon T, xd T, huyén H, tinh Bic Giang; phan dién
tich dat lan chiém yéu cau tra tai vi tri nhutrong két qua do dac ngay
05/11/2023, do Chi nhanh Vian phong ding ki dat dai huyén H, tinh Bic Giang
cung cap).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N: Dé nghi HDXX chap nhan
toan bd yéu cau cia ba N, budc ong C, ong T1, ba B tra lai phan dién tich lan
chiém cho ba N theo két qua do dac ngay 05/11/2023 do Chi nhanh Vin phong
dang ki dat dai huyén H, tinh Biac Giang cung cap cu thé 1a ong C tra dién tich
lan chiém 7.6m2, ong T1 tra dién tich 1an chiém la 68.5m? ba B tra dién tich lan
chiém 41.1m?2 cho gia dinh ba N. Yéu cau huy 3 giay ching nhan quyén st dung
dat cua 6ng C, 6ng T1, ba B.

Bi don éng Nguyén Vin T1 trinh bay:



Vé ngudn goc thira dat s6 0, to ban d6 s6 4, dién tich 812m? tai thon T, x3
T, huyén H, tinh Bac Giang la do b6 6ng 1a cu Nguyén Vian B2 dé lai. Nam
1979, 6ng xay dung gia dinh thi nim 1980 b6 dng cho 6ng & trén manh dat tir
d6 cho dén nay. Trong thoi gian dng & trén manh dat nay on dinh khong cé tranh
chap vdi ai, cho dén nam 2016 thi ba N ¢6 don ra xa cho rang gia dinh 6ng lan
chiém sang dat nha ba N dién tich khoang 52.5m2. Thira dat nay gia dinh da
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 27 thang 10 nam 2000,
cap cho ho gia dinh mang tén 6ng - Nguyén Van T1.
Tai thoi diém cap gidy chiing quyén st dung dat thi gia dinh dng gom c6 dng la
Nguyén Van T1, vo 6ng la ba Nguyén Thi S, con 1a Nguyén Tién T4, sinh nim
1981 da xay dung gia dinh hién dang sinh song tai thon T, xa T, huyén H, tinh
Bac Glang, con Nguyén Tién X, sinh nam 1983, da xay dung gia dinh hién dang
sinh song tai thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang; con Nguyen Thi H4, sinh
nam 1991 hién nay da xay dung gia dinh, hién dang sinh song tai thon Y, xa H,
huyén Y, tinh Bac Ninh.
Theo 6ng duoc biét la gia dinh nha ba N dugc cap dat nim 1984, con khi ong ra
& thi ba N chua duoc cap dat & day. Khi gia dinh 6ng ra & dau nam 1980, khi d6
chua thay ba N xay tuong, vé phan tudng bao xay xung quang do nha ba N xay,
con xay nam bao nhiéu thi 6ng khong nho ro.
Ong xac dinh gia dinh 6ng khong 1an chiém dién tich dat cia ba N. Ba N yéu
cau gia dinh 6ng tra dién tich l1an chiém 1a 68.5m? dng khong dong .
Bi don 6ng Nguyén Vin C trinh bay:

Vé nguon goc thira dat s6 189, to& ban do so 10, dién tich 428.2m? tai thon
T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang la do gia dinh 6ng mua lai cua gia dinh ong
Nguyén Vin T8 (da chét) va ong Nguyen Van B1 ( da chét) déu Y thon T, xa T,
huyén H, tinh Bac Giang. Thira dat nay gia dinh 6ng da duoc cap gidy ching
nhan quyén stt dung dat vao ngay 30 thang 12 nam 2014, cap cho ho gia dinh
mang tén Nguyén Van C.
Tai thoi diém cap gidy chimg quyén sir dung dat thi gia dinh ong gom co ong la
Nguyén Vian C, vo 6ng la ba Nguyén Thi T3, cac con la Nguyén Thi H, sinh
nim 1978, Nguyén Thi A, sinh nam 1982, Nguyen Véan D, sinh ndm 1983,
Nguyén Thi P, sinh nim 1995. Gia dinh 6ng sinh song trén thira dat nay tir ndm
1984, khong c6 tranh chap véi ai, dén khi ba N c6 don khéi kién. Vé phan tuong
bao xay xung quang do nha ba N xay, con xay nam bao nhiéu thi 6ng khong nhd
10.
Ong xac dinh la gia dinh 6ng khong 14n chiém dién tich dat ciia ba N nén khong
dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba N vé viée budc gia dinh ong tra 7.6m? dat.
Bi don ba Nguyén Thi B do anh Nguyén Hiru T2 dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Vé nguon goc thira dat s6 244, to ban d6 so 10, dién tich 456.2m? tai thon
T, xa T, huyén H, tinh Bic Giang la do cac cu dé lai cho b6 me anh st dung on
dinh, cho dén khi ba N ¢6 don khai kién.
B6 anh la 6ng Nguyén Vin B3, sinh nim 1946 (da chét nim 2009). Trong thoi
gian sinh song thi b6 me anh sinh duoc 5 ngudi con cu thé: Chi gai Nguyén Thi
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C1, sinh nim 1967, anh la Nguyén Hiru T2, sinh nim 1969; chi gai Nguyén Thi
HI, sinh nim 1972, chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1974, chi Nguyén Thi H3,
sinh ndm 1976.
Thira dat cua gia dinh anh duoc cap lan dau ngay 17/6/2013 mang tén ho ba
Nguyén Thi B. Hién nay thtra dat cia nha anh la dat trong cay, khong sinh song,
vé tudng bao thi do nha ba N x4y, con xdy nam bao nhiéu thi anh khong nhé.
Anh xé4c dinh hién nay nha ba N d6 dat lam duong di lan sang dat nha ba

B khoang 20m?2. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba B c6 yéu cau phan t6 yéu
cau ba N phai tra dién tich dat lan chiém 20m2. Tuy nhién, ngay 08/01/2024 thi
ba B c6 don rut yéu cau khéi kién doi véi yéu cau trén.
Anh xac dinh la gia dinh anh khong lan chiém dién tich dat ciia ba N. Nay ba N
yéu cau gia dinh anh tra dién tich dat 1a 41.1m? anh khong dong .

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi S, anh N guyen Tién
T4, anh Nguyén Tién X, chi Nguyén Thi H4 déu nhat tri véi phan y kién ciia 6ng
Nguyén Van TI va déu uy quyén cho éng T1 tham gia té tung tai Toa an tir giai
doan thu ly dén khi két thiic vu an.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi T3, anh Nguyen
Van D, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi A, chi Nguyen Thi P déu nhat tri voi
phan v kién ciia éng Nguyén Van C va déu wy quyén cho anh D tham gia té tung
tai Toa an tur giai doan thu ly dén khi két thiic vu dn.

Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hiru T2 trinh bay nhat
i voi phén trinh bay cua ba B. Chi Nguyén Thi C1, chi Nguyén Thi H1, chi
Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi H3 (con ba B) deu diroc Toa an triéu tap hop lé,
nhung khong l1én Toa én lam viéc ciing nhie khong cé y kién gi vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan U, huyén H, tinh Bdc Giang trinh
bay:
Nguodn goc thira dat cua gia dinh ba N (thia 359, to ban do s6 10, dién tich
323.6m?) do HTX xa T giao, nhung khong rd nim nao, khong rd dién tich cap
bao nhiéu vi khong con luu trit ho so. Theo ban do giai thira nam 1985 1a thia
1298, t& ban do so 4, dién tich 788m? 1a ctiia 6ng Nguyén Vian Bl (theo so muc
ké ruong dat nam 1985 thi thira dat trén duoc thé hién 1a 800m?2). Pén nam 1993,
UBND x3 T lap so6 theo ddi dat tho cu ghi ho ba N ¢6 dién tich 400m2. Theo
ban d6 dia chinh chinh quy nim 2007 va do dac chinh l}'«' nam 2019 thi ba N st
dung thira dat sé 359, to ban d6 sé 10, dién tich 323.6 m?%; 6ng Nguyén Vin C st
dung thira dat s6 189, to ban do so 10, dién tich 428. 2m2 Dién tich 400m? glao
cho gia dinh ba N chi duoc thé hién trong so theo ddi dat tho cu, khong co giay
td gi chirng minh cho viéc ba N duoc Hop tac xa giao 400m? dat.
Nguodn goc thira dat cua gia dinh 6ng Nguyén Van C (thira dat s6 189, to ban do
so 10, dién tich 428.2m?) do 6ng C mua cua nha 6ng Bl, dien tich mua bao
nhleu tai thoi diém mua thi khong 1. Thu’a dat da duoc cap giay ching nhan

quyén st dung dat lan dau nam 2000 va cap d6i nam 2014 cho ho 6ng Nguyén
Van C.



Vé nguodn goc thira dat cia gia dinh 6ng T1 (thira dat s6 0 to ban do so 4, dién
tich 812m?2) nay la thira 221 to ban d6 so6 10 dién tich 812m? c6 ngudn goc do bod
me dé lai dd duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat lan dau nam 2000 cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T1.

Vé ngudn goc thira dat cia gia dinh ba B (thtra dat s6 244 to ban d6 s6 10 dién
tich 456,2m? do cac cu dé lai da duoc cap gidy ching nhan quyeén sir dung dat
lan d¢au nam 2000, cap doi naim 2014 cap cho ho gia dinh ba B.

Trong qua trinh st dung thira dat thi ba N xac dinh ba sir dung thira dat trén
tr nam 1982, ba la nguoi xay tuong gidp ranh véi gia dinh 6ng C nam 1983, xay
giap ranh bén nha ong T1 nam 1986. Tai thoi diém cac gia dinh 6ng C, ong T1,
ba B cap giay lan dau nim 2000 cho dén thoi diém cap doi thi gia dinh ba N
cling khong c6 don giri dén co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét vé viée
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia cac ho giap ranh. Tai thoi diém cap
giay ching nhan quyeén st dung dat dai tra cho cac ho dan nam 1999-2000 do
gia dinh ba N chua ké khai nén chua cap gidy chting nhan quyén st dung dat.
Viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cua gia dinh ong C, 6ng T1, ba B
déu dam bao dung trinh tu cua phép luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la UBND huyén H, tinh Bdc Giang
trinh bay:

-Viéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 0, to ban
do6 so 4, dién tich 812m? tai thon T, x4 T, huyén H, tinh Bac Giang, cé‘ip cho ho
ong Nguyén Van T1 ngay 27/10/2000:

Thuc hién Chi thi s6 18/1999/CT-TTg ngay 01/7/1999 cta Thu tuéng Chinh
phtl vé mdt so bién phap day manh viéc hoan thanh cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat nong nghiép, dat lam nghiép, dat & nong thoén vao nam 2000

Ngay 25/8/2000, dng Nguyén Vin T1 lam don xin ding ky quyén sir dung
dat tai thira dat thuoc x6m L, xa T véi dién tich 812,0m2, co nguf’in géc lich su.
Cac canh tiép giap: Phia Pong giap ong T9 16,95m; phia Tay giap ong B3
32,3m; phia Nam giap 6ng V 16m, ba B4 3,35m; dng N1 18,8m; phia Bic giap
ong P1 14,15m; ba N 13,68m.

Ngay 30/9/2000, UBND xa T xac nhan thira dat cia 6ng T1 dé nghi cap giay
CNQSD dat khong c6 tranh chap, du diéu kién cap giay ching nhan. Ngay
27/10/2000, UBND huyén H ban hanh QD s6 569/QD-UB vé viéc cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho cac hod xa T. Trong d6 ho 6ng Nguyén Vin
T1 duwoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 812,0m? (360,0m?
dat &; 452,0m? dat vuon).

Ho 6ng Nguyén Van T1 lam don xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
theo hudng dan tai Chi thi 18/1999/CT-TTg ngay 01/7/1999 cia Thu tuéng
Chinh pht va Thong tw 1990/2001/TT-TC PC ngay 30/11/2001 ctia Tong cuc
Pia chinh, viéc ké khai dé cép Giéy chirng nhan theo hinh thirc tu ké khai tuy
chiu trach nhiém.

Vé trinh ty, tha tuc viéc cap Giay ching nhan quyeén st dung dat cho 6ng
Nguyén Vin T1 da duoc thuc hién theo ding quy dinh cia Phap luat.



-Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thia dat s6 189, to
ban do s6 10, dién tich 428.2m? tai thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang, cé‘ip
cho ho 6ng Nguyén Vin C:

Ho ong Nguyén Van C duoc UBND huyén H cap giay chirng nhan quyén
sir dung dat so6 S108983 ngay 27/10/2000 tai thira dat s6 0, to ban d6 so 4, dién
tich 400,0m? dat & nong thon.

Ngay 20/12/2013, ho 6ng Nguyén Vin C lam don cap doi giay ching
nhan quyén st dung dat theo sb liéu do dac ban do dia chinh méi d6i vé6i thira
dat trén thi thuoc thira dat s6 189, t& ban do so 10, dién tich 428.2m? (360,0m?
dat &; 68,2m? dat TCLN).

Ngay 09/12/2014, UBND xa T x4c nhan thtra dat cua gia dinh 6ng C st
dung 6n dinh, khong tranh chép, chénh 1éch dién tich (dién tich tang 28,2m?) la
do sai s6 do dac.

Ngay 03/12/2014, Van phong ding ky quyén st dung dat (nay la Chi

nhanh Van phong Piang ky dat dai huyén H) xac nhan thira dat gia dinh dng C dé
nghi du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ngay 31/12/2014,UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 3111/QD-UBND vé
viéc thu hoi va cap doi gidy chirg nhan quyén st dung dat d6i véi 33 ho gia
dinh, c4 nhan dang sir dung dat xa T. Trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Vin C duoc
UBND huyén H cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 CB 810285 tai thira
dat s6 189, to ban d6 so 10 dién tich 428.2m? (360,0m? dat &; 68,2m? dat
TCLN).

Viéc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ho 6ng Nguyén Van C
dam bao theo quy dinh Diéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cia Luat Dat dai.

-Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thia dat so 244, to

ban d6 so6 10, dién tich 456.2m? tai thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang, hién
nay mang tén ho ba Nguyén Thi B:
Ngay 09/01/2013, hd ba Nguyén Thi B lam don dé nghi cap giay ching nhan
quyén st dung dat tai thira sO 244, t& ban do s6 10, dién tich 456,2m?2 véi muc
dich dat trong cay lau nim, c6 nguodn goc tu khai pha sir dung tir nam 1970. Ho
so dé nghi cap giay chung nhan quyén st dung dat gom: Phiéu lay y kién khu
dan cu, Bién ban xac dinh ranh moc gisi thira dat; Giay chung tir 6ng Nguyén
Vin B3, Bién ban cong khai va két thuc danh sach dé nghi cap giay chung nhan
quyén st dung dat.

Ngay 28/01/2013 UBND xa T x4c nhan thira dat gia dinh ba B dé nghi cap
giay chirng nhan quyén sir dung dat stt dung 6n dinh, khong tranh chap, du diéu
kién cap giay chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 04/6/2013, Chi nhanh Van phong P (Van phong DKQSDD cii) xac
nhan thira dat gia dinh ba B dé nghi du diéu kién cap giay ching nhan quyeén st
dung dat.

Ngay 17/6/2013, UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 811/QD-UBND
vé viéc cong nhan va cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho cac ho gia
dinh, ca nhan thon T, xa T. Trong dé c6 ho ba Nguyén Thi B duoc cap giay
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ching nhan quyén st dung dat s6 BP 145796, thtra dat s6 244, to ban dd so 10,
dién tich 456,2m? dat trong cdy lau nam.

Viéc cap giay chirng nhan quyén str dung dat cho ho ba Nguyén Thi B dam
bao theo quy dinh tai Didu 14 muc 2 cua Nghi dinh 88/2009/NDP-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phu vé viéc cap Giay chtimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
Véi néi dung néu trén, Ban n dan sw so tham sé 87/2024/DS-ST ngay
30/8/2024 ciia Toa én nhan dan huyén Hiép Hoa da quyét dinh:

Can ctr vao Dicu 26; Dicu 35; Dicu 39; khoan 2 Dicu 244; Diéu 227; Dicu
271; khoan 1 Dieu 273 cia Bo luat to tung dan su;

Can ctt khoan 1 Biéu 175 B§ luat dan su

Can ctt Piéu 166, Piéu 100, Diéu 203 Luat dat dai

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thudong vu Quoc hoi.

Xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau cua ba Nguyén Thi N vé viéc budc
ong C tra dién tich 1an chiém 7.6 m?, 6ng T1 tra dién tich 1an chiém la 68.5 m?,
ba B tra dién tich lan chiém 41.1m? cho gia dinh ba N tai thira dat s6 359, to ban
do s6 10, dién tich 400m? tai thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang.

2. Pinh chi d6i véi yéu cau phan t6 cia ba B do rut yéu cau.

3. V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau cta ba N khong duoc chap nhan nén ba phai chiu chi phi tham
dinh, dinh gia, do dac la 4.890.000 df’ing. Xac nhan ba N da ndp du.

Chi phi giam dinh ba N phai chiu 6.480.000 dong. X4ac nhan ba N da nop
du.

4. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi N duoc mién an phi dan su so tham do thuoc dbi twong ho
can nghéo va nguoi cao tuoi.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cao cho cac bén duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 14/9/2024 nguyén don ba Nguyén Thi N nop
don khang cao, nd1 dung khang cao deé nghi budc cac bi don tra dién tich dat 1an
chiém cho gia dinh ba N.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don- ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba khang cdo dé nghi stra ban 4n
so tham, chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia ba N. Cin ctr khang céo:
Thira dat s6 359 to ban do to ban do s6 10 ba N duoc giao tir nam 1982, dién
tich duoc giao 1a 400m?, ba la nguoi st dung va nop thué tir nam 1982 dén nay.
Theo ban do nam 1985 thi éng T1 c¢6 dién tich 1la 600m? éng C c6 dién tich
388m?2; ba B co dién tich 1a hon 200m? nhung khi cip giay chirng nhan quyén
sit dung dat thi dién tich dat ctia cac ho gia dinh néu trén déu ting 1én rat nhiéu,
trong khi d¢6 dién tich dat cua gia dinh ba N duoc giao 1a 400m? nhung theo do
dac dia chinh va chinh 1y nam 2019 thi thira 359, t& ban do so 10, dién tich
323.6m2, theo két qua do dac tham dinh la 321,7m2. Dién tich dat nhaba N
giam, nha ong T1, éng C, ba B tang 1y do la do lan chiém cua gia dinh ba N.
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Dién tich 400m? dat duoc giao tir nim 1982 cé tr can tiép giap nhu sau:
Phia Tay giap dat nha 6ng C; phia Pong giap dat ba B, ong T1; phia Nam giap
dat ong D; phia Bac giap duong. Nam 1982 khi duoc giao dat chi giao dién tich
400m?, khong co6 hinh thé thira dat, kich thudc cac canh. Ranh gidi gifra dat cua
gia dinh ba véi dat cia dng C 1a bo tudong do ba N xay nam 1982 nay van con
tuong. Ranh gidi gifta dat nha ba véi dat nha éng T1 1a coc tre, tuong gach do ba
xay vao khoang nim 1986. Ranh giéi giita dat nha ba véi dat nha ba B 1a bui tre,
dén nam 2019 da chat tre thay bang dong coc. Tir nim 1982 dén nam 2016 cac
bén van st dung dat theo diing ranh giéi da xac lap, qua trinh st dung khong xay
ra tranh chap gi.

Trén phan dién tich dat yéu cau 6ng T1 tra c6 mot phan nha tran 02 tang
cua gia dinh 6ng T1. Trén phan dién tich yéu cau gia dinh 6ng C tra c6 mot phan
san, nha tam cua nha 6ng C. Trén phan dién tich dat yéu cau gia dinh ba B tra
chi c6 mot s6 cay chudi, sura, khong c6 cong trinh gi.

Ba N dé nghi giam dinh chit ky trong bién ban xac dinh moc gidi thira dat
khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng T10, éng C, ba B.
Ba N trinh bay ba khong cung cap duoc mau chit ky nao méi so véi thoi diém
Toa 4n so tham giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van TS nhat tri voi
khang cao va trinh bay cua ba N. Anh T11 trinh bay thudc truong hop dugc
hudng quyén tro gitip phap 1y (ho can nghéo) nhung anh T11 tir choi, khong dé
nghi trg gitp phap ly theo quy dinh phap luat.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phéap ciia ba N dé nghi stra ban an so tham,
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, noi dung khang céo ciia ba N véi nhiing
can cu,ly do ba N da trinh bay néu trén.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia bi don 1a 6ng Nguyén Vian T1,
ong Nguyén Van C khong dong ¥ vé6i khang co cua ba N, dé nghi giir nguyén
ban an so tham vi viéc cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong
T1, ong C la dung quy dinh phap luat, qua trinh sit dung ba N khong c6 ¥ kién,
tranh chap gi, ba N d3 xay tudng giap ranh dat nha éng T1, ong C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phtic tham: Thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién day
du va dung cac thu tuc theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Nguoi tham
gia to tung chap hanh ding ndi quy phién toa va thuc hién day du quyén, nghia
vu cia minh khi tham gia t6 tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Sau khi danh gia 1oi trinh bay cta cac duong su,
cac tai lidu, ching ¢t va phan tich nhiing tinh tiét cia vu an, Kiém sat vién x4c
dinh Toa an cap so tham xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
la ¢6 can cur. Do vay, dé nghi Ho1 déng xét xu ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi N, gitt nguyén
ban 4n dan su so tham cua Toa an nhan huyén Hiép Hoa.

+ V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi N duoc mién 4n phi dan su
phtic tham theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang céo cia ba Nguyén
Thi Ngoc L trong thot han, theo ding quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 BO luat
T6 tung dan su nén la don khang cao hop 1¢. Ho1 df‘)ng XEt XU chép nhan xem xét
giai quyét don khang c4o theo trinh tu phic tham.

[2] Vé su Véng mat cua cac duong su tai phién toa: Bi don, mot 0 nguoi co
quyén lo1 nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1€ lan hai nhung Véng mat tai
phién toa. Toa an tién hanh xét xir Véng mit ho 13 ¢6 cin ¢t theo Diéu 296 Bo
luat T6 tung dan su.

[3] Xét noi dung khang cao ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

Theo cung cap cua UBND xi T, huyén H, tinh Bac Giang thi ngudn goc
thira dat so 359, to& ban do so 10, dia chi thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang
gia dinh ba N dang st dung do Hop tac xa T giao, nhung khong rd nam nao,
khong r6 dién tich giao bao nhiéu vi khong con luu trir ho so. Qua trinh giai
quyet va tai phién toa SO tham, phién toa phic tham ba N trinh bay nguon thira
dat s6 359, to ban do so 10, dia chi thon T, xd T, huyén H, tinh Bac Giang ba
Nguyén Thi N dugc UBND x4 T giao vao nam 1982, khi giao chi giao dién tich
]a 400m?2, khong c6 hinh thé thtra dat, kich thuéc cac canh.

Theo ban do giai thira nam 1985 (BL 550) thi thira dat cua gia dinh ba N va
ong C dang str dung la thira 1298, t& ban d6 s6 4, dién tich 788m? do 6ng C mua
cia 6ng B1 mot phan, phan con lai giao cho ba N (theo s6 muc ké rudng dat nim
1985 thi thira dat trén thé hién 800m2 — BL 553, BL555). Tai so theo ddi dat tho
cu nam 1993 cua UBND xa T ghi hd ba N sir dung dién tich 400m?, khong cé
gidy to gi ching minh viéc gia dinh ba N duoc giao dién tich 400m? (BL 558-
561). Theo ban d6 dia chinh chinh quy nam 2007 va do dac chinh 1y nam 2019
thi ba N st dung thira dat s6 359, to ban d6 so 10, dién tich 323.6m?; ong
Nguyén Vin C st dung thira dat s6 189, to ban do so 10, dién tich 428.2m? (BL
551). Thira dat cia dng C da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, thira
dat cia ba N chua duogc cap giay chirng nhan quyeén st dung dat.

Ba N x4c dinh da sir dung thira dat s6 359, to ban d6 so 10 tir nam 1982
cho dén nay, ba la nguoi x4y tuong giap ranh véi gia dinh ong C vao nam 1983,
xay giap ranh véi dat ong T1 vao nam 1986 va xay chudng chian nuoi, nha bép
hét dat ph1a giap nha ba B, cac bén str dung on dinh, khong c6 tranh chap gi Vé
ranh gii. Thoi diém gia dmh ong C, ong T1 du:ofc cap glay chitng nhan quyen
str dung dat 1an dau nam 2000 cho den thm diem cap doi giay chu’ng nhan quyén
stt dung dat naim 2014, ba B duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat lan
dau nam 2013 thi gia dinh ba N khong c6 ¥ kién gi vé viéc cap giay chung nhan
quyén str dung dat ctia cac ho giap ranh. UBND huyén H x4c dinh viéc cap giay
chiing nhan quyén str dung dat cho gia dinh 6ng C, 6ng T1, ba B dam bao dung
trinh tu, quy dinh cua phap luat.
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Theo két qua xem xét tham dinh, két qua do vé do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Giang cung cap (BL413-415) thi hién trang
sit dung dat cua gia dinh 6ng C 1a 428,2m? (dién tich trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1a 428,2m?); dién tich hién trang sir dung dat cua gia dinh ba
B 1a 456,3m? (dién tich trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a 456,2m?);
dién tich hién trang str dung dat cua gia dinh 6ng T1 1a 801,4m? (dién tich trong
giay chirng nhan quyén st dung dat la 812m?2). Nhu vay, dién tich dat theo hién
trang st dung cua o6ng T1 giam 10,6m? so véi dién tich trong gidy ching nhan
quyén st dung dat; dién tich dat theo hién trang sir dung cta dng C, ba B va dién
tich dat trong giay ching nhan quyén st dung dat khong tang. Ba N cho rang do
dién tich dat cua gia dinh ba N bi thiéu so vai dién tich dat duoc giao (400m?) la
78,3m? nhung tong dién tich dat ba N yéu cau ong T1, ong C, ba B tra la
117,2m2. Phan dién tich dat 68,5m? dat ba N yéu cau gia dinh 6ng T1 trda nam
trong dién tich dat da duoc cap giay chimg nhan quyeén str dung dat cho gia dinh
ong T1; dién tich 41,1m2 ba N yéu cau gia dinh ba B tra nam trong dién tich dat
gia dinh ba B d3 duoc cap giay chiung nhan quyén st dung dat; dién tich 7,6m?
ba N yéu cau gia dinh 6ng C tra nam trong dién tich dat gia dinh 6ng C da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Tt su phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay Toa 4n so tham khong chap
nhan toan bg yéu cau khoi kién cua ba N vé viée budc ong Nguyén Van T1 tra
dién tich dat 1a 68.5m2; budc ba Nguyén Thi B tra dién tich dat 41.1m2; budc
ong Nguyén Van C tra dién tich 7.6 m? tai thira dat s6 359, t& ban d6 so 10, dién
tich 400m? tai thon T, xa T, huyén H, tinh Bac Giang la co can ct theo khoan 1
Piéu 175 BO luat Dan su; khoan 16 Piéu 3, Piéu 95, Piéu 166, Piéu 100, Piéu
203 Luat dat dai. Tai cap phuc tham, ba N khong cung cap thém duoc cian ct,
ching ctr ndo khac nén Hoi dong xét xir khong cé cin ctr chap nhan khang céo
cua ba N.

[4] Tai phién toa phic tham ba N dé nghi giam dinh chit ky, viét tai don xin
ding ky quyén st dung dat ngay 25/8/2000 thi thay: Qua trinh giai quyét tai cap
so tham ba N c6 yéu cau giam dinh chir ky, chir viét trong van ban néu trén. Toa
an cap so tham da thuc hién trung cau giam dinh theo dé nghi cua ba N va di c6
Két luan giam dinh s6 1494/KL - KTHS ngay 08/7/2024; Két luan giam dinh so
1874/KL -KTHS ngay 30/8/2024. Tai phién toa phic tham, ba N c6 don yéu cau
giam dinh lai nhung khong cung cap duoc mau chir ky nao méi so véi thoi diem
Toa an so tham giai quyét, trung cau giam dinh nén khong c¢6 cin ¢t chap nhan
dé nghi ctia ba N.

[5] V& an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi N 13 nguoi cao tudi nén
duoc mién an phi dan su phic tham theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa
an.

[6] Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét cac ndi dung, quyét dinh
cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén;
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QUYET PINH:

1. Cin c khoan 1 Piéu 308 B luat To tung dan su, khong chép nhan
khang cdo ciaba Nguyén Thi N, giit nguyén ban 4n dan su so tham so
87/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toda an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac
Giang.

2. V& an phi dan su phuc tham: Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1
DPiéu 29 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1& phi Toa an: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Nguyén Thi
N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa;

-Chi cuc THADS huyén Hiép Hoa;

-Cac duong su;

-Luvu HSVA; VP.

Triéu Thi Luyén
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