TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 311/2024/DS-PT
Ngay: 17- 12-2024
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Ky

Ong Tran Vinh Yén

Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Swong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16,17 thang 12 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s: 216/2024/TLPT-DS ngay 31
thang 7 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan sy so thim s0: 19/2024/DS-ST ngay 11-3-2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 208/2024/QD-PT
ngay 31 thang 7 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1956.

Pia chi: S6 nha B, khu phd A, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ba Nguy@én Thi Tuyét H, sinh nim 1959.

Pia chi: S6 nha A, to A, khu phé B, phuong H, thanh phé B, tinh Bong
Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Vin G, sinh nim 1994,

Pia chi: T6 A, ap H, x& X, huyén X, tinh Pong Nai 12 nguoi dai dién theo
ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 12/8/2024).

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung nguyén don éng Nguyén Vin T
trinh bay:

Vao nam 1981 6ng 13 bo d6i xuit ngii vé dia phuong tai phuong H, thanh
phé B, tinh Pong Nai. Ong dugc Nha nudc giao khoan dit nong nghiép tai canh
déng thuy loi c6 dién tich 1a 2.500m?. Pén nim 1983, 6ng dugc tap doan diéu
chuyén vao phan dit ciia 6ng Nguyén Van P ky hién 1ha tai thira dat s6 141, dat
nay 6ng P hién cho Nha nudc tai Quyét dinh s 276/QD-UB ngay 25/9/1978.
Ong co cay lua thi ong Nguyén Minh H1 1a con cua 6ng P tranh chap va cho
rang 6ng T canh tac trén phan dat cta gia dinh ong H1. Sau d6 Tap doan S va x&
da diéu chuyén 6ng sang phan dat ctia ba Tran Thi M 1a tap doan vién dugc Nha
nudc giao dat thudc thira dat sd 126, to ban do sd 3, xd H co dién tich 1a
3.255m?. Ong canh tac lién tuc vai nim sau d6 nhung ctr dén mua 6ng dua bo ra
cay thi gia dinh 6ng H1 ngin can, sau nhiéu 1an gia dinh ong H1 can tré nhu vay
nén dat bo hoang cho dén nay. Ong khong cay cdy duoc va éng ciing khong cho
phia gia dinh ong H1 sir dung. Viéc tranh chap dét gilta 6ng voi ong H1 da duoc
UBND x4 H giai quyét va bao cao véi UBND thanh phé B, ngay 11/7/1995 Pho
Chu tich UBND thanh phé B tra 15i bang vin ban khong chap nhan khiéu nai
ctia 6ng H1 tiép tuc giao dat cho dng quan 1y sir dung nhung phia gia dinh ba H
(1a vo ong H1) van khong chap hanh nén su viéc tranh chap trén chua dugc giai
quyét xong. Dién tich dat trén 6ng dugc tp doan cap so ké khai dién tich va thu
thué néng nghiép nam 1992, nhimng bién lai thu thué hang nim 6ng van con luu
giit. Ngay 03/9/1999 6ng di ké khai diang ky c6 bién nhan hd so sd
3129/TTKTDC, viéc 6ng dugc tdp doan G2 canh tac thira dat noi trén hién nay
con mot sd can bd xd nam rat rd va nhitng nguoi 6ng da thué lam trén thira dat
cua ong duoc giao.

Tir khi ké khai nim 1999, 6ng di nhiéu lan truc tiép dén UBND phuodng
H yéu cau giai quyét dé cap so cho ong nhung can bo xa tra 10i dat dang tranh
chap nén khong xét. Sau do, dén thang 3 nim 2017 dng phat hién UBND xi di
hop xét cép gidy cho ba Nguyén Thi Tuyét H trén thira dat ma ong da ké khai va
1ap bién ban niém yét tai Uy ban xi tir ngdy 09/3 dén ngay 23/3/2018. Sau khi
biét su viéc 6ng da 1am don khiéu nai va ho so da ngung lai cho dén bay gio.

Theo don khdi kién 6ng yéu cau Toa an cong nhan cho o6ng quyén st
dung dat ddi vai thira dat sé 126, to ban dd sb 3, xa H, thanh phé B ¢6 dién tich
3.255m” tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai. Nay 6ng thay ddi yéu cau
khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan cho 6ng dién tich 2.348,2m2 theo Ban dd
hién trang khu dat s 3787/2020 ngay 14/7/2020 cta Vin phong ding ky dat dai
thuc hién.



Viéc ba H cho rang dién tich dat tranh chap ba H st dung la khong dung.
Thuc té dién tich dat trén ong da su dung dé tré)ng lua, dong thué, ké khai, dat dé
trbng nhung ong van t6i lui tham dat. Ba H cho ring dién tich dat trén khong
phai cia ba M 1a khong dung, 6ng str dung thira dét trén 1a dam C6 Co duoc cac
nhan chimg nguyén 1a can b cua Tap doan x4c nhan.

* Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu an ba Nguyén Thi Tuyét H
la bi don trinh bay:

Dién tich 3.255m?” tai phuong H, thanh phd B thudc thira dat sb 126, to
ban d6 s6 3, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai c6 ngudn goc do ong
Nguyén Vin P d¢é lai cho con trai 1a Nguyén Minh H1 (chong ba H); gia dinh d3
canh tac, quan ly, st dung lién tuc tr trudc ndm 1974 cho t61 nay. Dién tich
3.000m? dAt (nay thuoc thura 127,128,129) ba Tran Thi M muon cla gia dinh ba
H tir naim 1974, dén nam 1990 ba M san xuat khong hiéu qua, thiéu no Nha
nudc nén giao tra lai cho gia dinh ba H canh tac va tra no thué. Nam 1990 ong T
khong co d4t san xuét do chinh sach tra lai dat cho chu ci, Tap doan S da tra lai
cho 6ng M1 (em 6ng P) phan dat 6ng T dang canh tac (nay la thira 141); do d6
ong T xin gia dinh ba H cho muon phan dat thudc thira 127,128,129 nay dé canh
tac vu mua nam 1990-1991 déng thoi cam két giao tra lai d4t sau khi hét vu mua
nam 1991. Nam 1992 ong T khong giao tra dat nén gia dinh ba H ngin can
khong cho san xuét trén dién tich dat nay. Sau d6 ong T khdng tranh chap dién
tich dat nay nén gia dinh ba H da canh tac lién tuc cho dén nay. Pay la dién tich
dat cua 6ng Huynh Vian G1 (dat ctia 6ng G1 nay la thira 337, 338, 339, 340, 341
t ban do s6 3).

Nhu vdy dét hién nay tranh chap thudc thira 126 khong phai 1a dién tich
ma ba Tran Thi M d4 tra lai cho gia dinh ba H vao nim 1990 nén khong phai 1a
thira dat ba H va 6ng T tranh chap vao nam 1992.

Thira dat 126 nay do gia dinh ba H nhan chuyén nhuong tir nim 1973 va
quan ly sir dung cho téi nay khong nam trong lha dat ma ong P hién cho Nha
nuée 1978. Thuc té ong T c6 canh tac 02 vy trén thura dat 127, 128, 129 ma ba
M tra lai cho 6ng P va hai bén xdy ra tranh chip nim 1992.

Do d6 6ng T khong co cin clr ndo dé yéu cau cong nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ciia phap luat.

Tai Ban an so: 19/2024/DS-ST ngay 11-3-2024 cta Toa an nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa, can ct Biéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 100; Diéu
166; Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTTQH14 ngay 30/12/2016
vé 4n phi, 1€ phi Toa an;



Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Vin
T vé viéc yéu cau cdng nhan mot phan dién tich thira dat s6 126, to ban do sb
03, phuong H, thanh phd B, tinh Béng Nai.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 11/3/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin T khang cdo dé nghi Toa
an cap phuc tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thil tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong
x€t xur thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Thu ky thyc hién
ding quy dinh cua B luat TH tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong sy di thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh
cua phap luat.

Vé dé xuat dudng 16i giai quyét vu an: Thu thap chimg ctr chua day du,
bo sot tu cach td tung 13 hai ngudi con ciia ba H va 6ng H1 1a 6ng Nguyén
Minh H2 va dng Nguyén Minh L. D& nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so
tham, giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢ c¢6 trong hd so vu an da duoc

xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua ong Nguyén Van T 1am trong
thoi han luat dinh, ong Nguyén Vin T dugc mién déng tam ng an phi nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Van T nhan thay:

[3] Vé ngudn goc thira dat sd 126, to ban d6 sb 3, phuong H, thanh pho
B, tinh Péng Nai truéc day cua 6ng Nguyen Vin P 1a cha chong cua ba
Nguyén Thi Tuyét H. Dén nam 1978, 6ng P hién dat cho Nha nudc duge thé
hién tai Quyét dinh s6 276/QD-UB ngay 25/9/1978 ctia UBND thanh phd B.
Dién tich dat hién 1ha dugc giao cho Tap doan san xuét 11 x4 H quan ly va to
chtrc san xuét tap thé. Pau nam 1987 xa H (nay la phuong H) tién hanh diéu
chinh lai ruong dt cho hé ndéng dan Nguyén Vin T; Tran Thi M; Nguyén Vin
H3 duoc nhan khoan san xuét tai 01 ha dat 6ng Nguyén Van P hién; sb dat con



lai Tap doan S diéu chinh cho tap doan vién khac san xuat. Nam 1992 ong
Nguyén Van T dugc UBND xa H cap s6 ké khai dién tich va thu nop thué nong
nghiép (but luc 65-69,75). Ong T khoi kién yéu cau cong nhan thira dat sb 126,
t& ban do s6 3, phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai thudc quyen sir dung dat
ctia 6ng. Xét thdy, ngudn goc thira dit trén 13 cua ong Nguyen Van P la cha
chéng cua ba H da dugc dua vao Tap doan 11 xa H dé san xudt, ong T 1a ngudi
tryc tiép sit dung thira dat trén dén nam 1990 phat sinh tranh chap Ngay
20/10/1994 UBND x& H da c6 bao céo sd 123 voi UBND thanh phd B vé viée
tranh chdp cua ong Nguyén Minh H1 trong d6 dé nghi UBND thanh phd B
theo hudng tiép tuc giao 3.200m’ déat cho 6ng T canh tac st dung. Dong thoi
UBND thanh phd B da giai quyét khiéu nai giao cho T tiép tuc sir dung
3.200m* dit trén. Tuy hd so tranh chap da lau khong con luu trir nhung viée
giai quyét tranh chip dat dai giira ong H1 véi ong T duoc 6ng Lé Vin Cong N
1a Chu tich UBNND x4 H (tir naim 1986 dén nam 2003) xac nhan (bat luc s6
279). Ngay 03/12/1999 6ng T da ké khai ngudn gbc dat dugc Trung tam K¥
thuat dia chinh cép bién nhan s6 3128. Toa an cép so' thAm chua x4c minh 1am
ré ong T co ké khai phan dat tranh chap vao nim 1999 hay chua lai khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a anh huéng dén quyén loi cua ong T.
Mit khac, Toa 4n cip phiac tham da thu thap tai liéu chung ct tai Cong an
phuong H thé hién, ba Nguyén Thi Tuyét H va 6ng Nguyén Minh H1 c6 con
chung 1a 6ng Nguyén Minh H2 sinh nim 1980 va 6ng Nguyén Minh L sinh
nam 2002, dong thoi da triéu tap 6ng H2 va 6ng L dén tham gia phién toa
nhung cac con 6ng H1 ba T1 khong chap hanh. Thay rang, ong H1 chét nim
2005, nén céac con 6ng H1 1a nguoi thira ké, Toa an cap so tham can phai lam
rd xem cac con ctia 6ng H1 co tranh chap quyén sir dung dat trén hay khong dé
xem xét dua 6ng Nguyén Minh H2 va dng Nguyén Minh L vao tham gia to
tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan méi diing quy dinh.

Do cap so tham thu thap ching ct chua day da nén can phai hiy ban an
so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham dé tham giai quyét lai.

[4] Vé phi dan sy phuc tham: Ong T 13 nguoi cao tudi thude trudng hop
dugc mién ndp tién tam Gmg an phi nén khong xur 1y 4n phi phic tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén chap nhén.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 cta Bo luat T6 tung dén su;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin T2.



2. Huy Ban 4n dan sy so thAm $0:19/2024/DS-ST ngay 11-3-2024 cua
Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai; giao h6 so vé cho Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai gidi quyét lai theo thu tuc chung.

3. An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Van T dugc mién an phi.
4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Bién Hoa;

- Chi cuc THADS Tp Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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