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Bén 4n sb: 498/2024/DS-PT
Ngay 17- 12-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ba Chau Minh Hoang.

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Trong Bang- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau Ca Mau.

- Dai ‘dién I’/ién kié:m sat nhdan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 401/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2024, vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thdm s6: 279/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6: 310/2024/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su: '

- Nguyén don: Ong Phan Vin M, sinh nim 1948. Dia chi cu tra: Ap M, xa
N, huyén b, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Phan Van H, sinh nim
1989. Dia chi cu trii: Ap M, xa N, huyén D, tinh Ca Mau. (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Quécl} Trong P — La Luéat su thuoc Chi nhdnh Van phong L1 — Poan
Luat su thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Ba Pinh Thi P1, sinh nim 1974. Dia chi cu tra: Ap M, x4 N, huyén
b, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nam

1969. Dia chi cu tra: Ap M, xa N, huyén B, tinh Ca Mau - Vin ban uy quyén ngay
04/01/2024 (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu co lién quan:



1. B{i Lé Thi S, sinh nam 1950. Dia chi cu tra: Ap M, xa N, huyén D, tinh
Ca Mau (vang mat).

2. Anh Phan Vin H, sinh nim 1989. Dia chi cu tra: Ap M, x4 N, huyén D,
tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Chi Luu Kim T1, sinh nam 1988. Dia chi cu tru: Ap M, xa N, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

4. Ong Nguyén Xuan T, sinh nam 1969. Dia chi cu tra: Ap M, xd N, huyén
D, tinh Ca Mau (c6 mat).

5. Chi Nguy’én Diém T2, sinh nam 1998. Pia chi cu tra: Ap M, xa N, huyén
D, tinh Ca Mau (vang mat).

6. Chi Nguy,én Thay N, sinh nam 2000. Dia chi cu tru: Ap M, xa N, huyén
D, tinh Ca Mau (vang mit).

7. Anh Nguyén Chi T3, sinh nim 2005. Pia chi cu tru: Ap M, xa N, huyén
D, tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Phan Vin M 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

_ * Theo don khoi kien cua nguyén don, loi trinh bay cua dai di¢n theo iy
quyen chi Phan Kim N1, thé hién:

Nam 1965 6ng Phan Vin M, ba L& Thi S ¢6 tu khai pha phan dét tai ap M,
xd N, huyén b, tinh Ca Mau, nam 1994 dugc cap gidy chimg nhan s6 C 121843 tai
thira s6 82, 83, 84 to ban do so 12 c6 tong dién tich 47.780m? va su dung cho dén
nay.

Phan dat 6 6ng M phia Dong giap dat cua ong Binh Cong Y; ong Y sir chuyen
nhuong mot phan cho ba Pinh Thi P1 (con 6ng Y) va phan con lai sau d6 ong Y
cho 6ng Pinh Hiru P (ciing 1 con 6ng Y); 6ng P st dung dén nam 2012 thi sang
nhuong lai cho ba P1. Hién nay ba P1 quan ly, st dung toan bo phan dét cua ong Y
trude ddy. Thang 01/2023, gidy ching nhan caa 6ng M hét han sir dung nén lam
thu tuc cép lai, khi do dac ba P1 x4c dinh phan bo ranh giira hai bén 13 cta ba P1,
tir 6 phat sinh tranh chap nén ong M khoi kién yéu cau ba P1 tra lai phan b tranh
chap 1a 334m? (ngang mat tién 01m, mat hau 1a 1 diém, dai 668m). Do khi do dac
moi do phan dat éng Y sang ma chua do phan dit ong D sang cho ba P1 nén ong
M d3 rat don khoi kién dé 1am thu tuc khoi kién lai va yéu cau do dac toan bo phan
dat ba P1 da sang.

Sau khi khoi kién lai, Toa an d3 tién hanh xem xét, thim dinh lai; qua két
qua tham dinh nguyén don yéu cau xac dinh ranh gidi giita ong M, ba P1 theo céc
vi tri anh H x4c dinh khi do dac va yéu cau gia dinh ba P1 tra lai phan bo tranh
chép theo manh trich do hién trang ngay 18/6/2024 tai thua s6 7 dién tich 71,1m?
thtra s6 8 dién tich 216,8 m? thta s6 9 dién tich 144,1m? va thira s6 10 dién tich
17,2m?, téng dién tich 1a 449,2m? Thdong nhat gia tri dat 1a 65.000 dong/m?, cac
cdy trong trén dat yéu cau tu di doi, khong yéu cau Toa an giai quyét.
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* Theo van ban giai trinh cua ba Pinh Thi Pl, loi trinh bay trong qud trinh
giai quyét vu an va tqi phién toa cua ong Nguyén Xudn T, thé hién:

Trudc day, ong Dinh Cong Y ¢6 phan dat c6 hudng gidpdat 6ng M; vao nam
2002 6ng Y sang nhuong mot phan cho ba P1 (phia tiép giap dat cua 6ng M)dién
tich 23.306m?bang 15 luong vang 24k, dén ngay 27/01/2003ba P1 duoc cap gidy
chtng nhan. Trong nam 2003 6ng Y1 cho 6ng Pinh Hiru P(con éng Y) phan dat
con lai, 6ng D 1am tha tuc va duoc cip gidy ching nhan, sir dung dén nam 2012 thi
sang nhuong laicho ba P1, d&én ngay 04/01/2013 ba P2 cap gidy chung nhan dién
tich 26.436m?. Hién nay ba P1 quan 1y, st ~dung toan bo phan dat cua ong Y trude
day cung véi 6ng Nguyén Xuan T (chdng) va cic con, gdm: Nguyén Diém
T2,Nguyén Thuy Ngoanva Nguyén Chi T3.

Phan giap dat 6ng M ranh dit cac bén da sir dung on dinh mdi bén V5 bo, khi
lam thi tuc cdp gidy ching nhan cho ba P1 vao nim 2003 di cam tru da (hién nay
con 02 try) khong c6 tranh chap. Pau nim 2023, 6ng M lam thu tuc chuyén tén cho
anh Phan Vin H (con dng M), khi do dac ba P1 xac dinh mdi bén % b nhung ong
M khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap va khoi kién yéu cau tra lai phan dat
ngang 1m, dai 668m tir tién t&i hau (dién tich 668m?); sau khi co két qua do dac,
Tda 4n chuan bi dua vu an ra xét xu thi ong M rat yéu cau khoi kién va Toa an
dinh chi giai quyét vu an.

Sau khi rat yéu cau, ong M tiép tuc khoi kién lai van véi ndi dung nhu trén
nén ba P1 khong déng ¥ vi hai bén st dung 6n dinh mdi bén Y ba tir trude dén nay
khong tranh chap, khi do dac cap glay cho ba P1 thi Ong M co ky tén ho giap ranh
va da cam cot moc tir nam 2002 dén nay khong thay doi vi tri. Ong T khong chap
nhan theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don, ong T yéu cau xac dinh ranh gio1
gitta 6ng M, ba P1 theo cac vi tri da xac dinh khi do dac va thong nhat gia tri dat 1a
65.000 dong/m? va cac cay trong trén dat ty di doi, khong yéu cau Toa an giai

quyet

* Loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa cia anh
Phan Van H, thé hién: Thong nhat theo trinh bay va yéu cau cua Luat su Quach
Trong P, khong bo sung gi thém.

* D6i véi ba Lé Thi S, chi Luu Kim TI, chi Nguye~n Diém T2, chi Nguyén
Thay N va anh Nguyen Chi T3: C6 don d& nghi xét xir ving mit va khong c6 ¥
kién vé viéc giai quyét vu an.

Tai ban dn dan sy so th‘d?m $6:279/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Dam Doi tuyén Xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Phan Vin M vé viée yéu
cau ba Dinh Thi P1 tra lai phr:in d4t bo tranh chép tai ép M, xa N, huyén D, tinh Ca
Mau, gom: Thira s6 7 dién tich 71,1m?, thira s6 8 dién tich 216,8 m?, thira s6 9 dién
tich 144,1m? va thira s6 10 dién tich 17,2m? (tong dién tich 1a 449.2m?) theo manh
trich do hién trang ngay 18/6/2024 ctia Céng ty TNHH P3.



2. Chi‘ phi xem xét, ,thém din}} tai cho: Ong Ph:dn Van M phai chiu
34.431.480 dong (ba muoi bon triéu bon trdm ba muoi mot nghin bon tram tam
muoi dong), ong M da doi chiéu, thanh todn xong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 18/9/2024, 6ng Phan Vin M khang cdo yéu ciu cip phuc tham sta 4n
so thAm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong cho
la khong co6 ky gidp ranh véi ba P1, ban do v€ ngay 04/4/2024 khong c6 chit ky
cua o6ng D

Tai phién toa phuc thim: Pai dién nguyén don van giir nguyén don khoi
kién va don khang cdo; Pai dién bi don y€u cau gilr nguyén ban an so tham

Luat su tham gia tranh luén: Yéu cau xem xét giam dinh chit ky chit viét caa
ong M trong bién ban ranh giai, moc gi6i naim 2002. Truong hop khong chap nhan
yéu cau nay thi dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan su, khéng chip nhan khang cdo ctia ong Phan Vian M. Giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cao cua 6ng Phan Van M con trong han luat dinh. Ong M yéu
cau Toa an cho giam dinh chir ky, chir viét ky giap ranh cua 6ng. Y¢&u céu cap phuc
tham sira an so tham, theo hudng chap nhan yéu cau cua nguyén don.

_Qua xem xet bién ban xac dinh ranh gioi, mdc gi6i thira dat nam 2002 co sai
sot vé thi tuc hanh chinh va chur ky, chir viét trong bién ban 1a mot trong cac van
ban trong h6 so dé cap glay ching nhén cua ba P1, nhung day khong phai la ching
ctr xac dinh ranh gioi quyén sur dung dat giita 6ng M va ba P1 nén khong chap
nhén yéu cau ctia 6ng M va cac Luat su vé ndi dung nay 1a phu hop.

[2] Theo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so thé hién: Phan dat ong Phan
Vin M dugce Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan vao nim 1994 tai cac
thira 82, 83, 84 to ban d6 sd 12 tong dién tich 47.780m? (c6 canh hudng dong tiép
giap dat ba Dinh Thi P1).

Phén dat ba P1 gdm 02 phan dat, mot phan duoc Uy ban nhén dan huyén b
cap gidy chimg nhan vao nam 2003 tai cac thira dét s6 81, 80, 79 td ban dd sd 12
tong dién tich 23.306m?(c6 canh hudng tay giap ong M) va phan con lai dugc cap
gidy ching nhan vao nam 2013 tai cac thira s6 33, 66 to ban d6 sé 8 tong dién tich
26.436m>,

 Ngay 04/4/2024 Toa én tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, phan dat tranh
chép tai ap M, x@ N, huyén D. Theo manh trich do hi¢n trang ngay 18/6/2024 thi
phan dat tranh chép tai cac thira, gom: Thtra so 7 dién tich 71,1m?, thira so 8 dién
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tich 216,8 m2, thira s6 9 dién tich 144,1m? va thira sé 10 dién tich 17,2m?, tong
dién tich 1a 449 2m Gia dinh 6ng M dang quan ly, su dung (phan khong tranh
chap), gobm: Thira s6 1 dién tich 4.193,4m? va thira s6 2 dién tich 49.108 5m Gia
dinh ba P1 dang quan 1y, st dung (phan khong tranh chip), gdbm: Thira s6 3 dién
tich 1.1701m?, thira sb 4 dién tich 21.271,6m?, thira s6 5 dién tich 746,9m? va thira
50 6 dién tich 24.571m?.

[3] Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd va két qua tham dinh gia dinh ong
M va gia dinh ba P1 thdng nhit dugc ranh dat tai cac vi tri M33, M39 cac vi tri con
lai khong thdng nhat (trong do tranh chap phan mit tién 14 2,32m va phia hiu 1a
0,83m). Theo dng T, vi tri mat tién da dugc cim tru bé tong tir nam 2002-2003 khi
6ng Pinh Cong Y 1am thi tuc chuyén tén cho ba P1 (hién try da van con) va tru bé
téng nay trung voi vi tri cdy xa clr ma gia dinh 6ng M di trdng tir trude. Theo anh
H xéc dinh ranh dét cia ong M céach vi tri 6ng T chi hudng qua dat ba P1 1 2,32m
(vi tri ndy chua c6 diém c6 dinh).

Dién tich theo gidy ching nhan cta ong M 1a 47.780m? va cua ba P1 (02
gidy) 1a 49.742m?; két qua do dac (khong tinh phan tranh chap) thi 6ng M sur dung
53.301,9m? va ba Pl st dung 1a 48.290,5m?. Nhu vay, phan dat thuce té ong M sur
dung nhiéu hon trong khi ba P1 sir dung it hon dién tich dat theo gidy ching nhan.

[4] Xet thdy cac bén da str dung bo dat ranh giéi mdi bén % tur 1au 6n dinh.
Khi cap glay ching nhan quyén sir ~dung dat khong dac dac thuc té chiéu ngang,
dai cua phan dat. Mat khac, theo s6 theo ddi thu tién lam 19 giao thong thé hién
phan mit tién theo 10 xe ctia 6ng M 1a 120m va cta ba P1 (6ng T) 1a 91m nhung
két qua do dac (khong tinh phan tranh chap) thi phan cua 6ng M cé chiéu dai
121,24 m trong khi ctia ba P1 chi c6 88,87m. Nhu vay, phﬁn mat tién theo 10 xe
cua ong M nhiéu hon va ctia ba P1 thi it hon so véi viéc thuc hién nghia vu ndp chi
phi lam 10 giao thong.

[5] D6i véi cac xac nhan cua ong Truong Van L, ong Truong Hoang B, 6ng
Ngo Vu X, 6ng Ngo Vi N2, dng Huynh Vin A thé hién nim 2002 mic du dugc
Trudng 4p M xac nhan nhung chua duge Uy ban nhan dan xa N xac nhén nhung
cac xac nhan nay phu hop véi tai li¢u, chiing ctr khac da dugc thu thap nén Hoi
d6ng xét xir khong chi cin clr vao cac xac nhan ndy ma con phai xem xét, danh gia
chtng ctr khac khi quyét dinh. Ranh dit gitta 6ng M va ba P1 do anh H xac dinh
khong pht hop véi phan dat thuc té sir dung nén viéc 6ng M khai kién yéu cau ba
P1 tra lai phﬁn b tai cac thira s6 7, 8, 9 va 10 dién tich 449,2m? theo manh trich do
hién trang ngay 18/6/2024 1a khong c6 co s, An so tham khong chap nhan yéu cau
kho1 kién ciia nguyén don 1a phu hop.

~ [6] Chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Do yéu cu ciia 6ng M khong duoc
chap nhan nén 6ng M phai chiu.

An phi dan sy so thAm va phac tham: Ong Phan Vin M phai chiu, do 1a
nguoi cao tudi thudc truong hop duge mién.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Piéu 308, ctia B luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa éan.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Phan Vin M.
Giit nguyén ban an dan su so tham s6 279/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
1.Tuyén xu:

Khong chép nhan toér} bd yéu cau khoi kjén cﬁg Phan Vin M vé viéc yeu cau
ba Pinh Thi P1 tra lai phan dat bo tranh chﬁp tai ap M, xa N, huyén D, :[inh Ca
Mau, gom: Thira s6 7 dién tich 71,1m?, thua 50 8 dién tich 216,8 m?, thtra so0 9 dién
tich 144,1m? va thira s6 10 dién tich 17,2m? (tong dién tich 13 449,2m?) theo manh
trich do hién trang ngay 18/6/2024 ctia Cong ty TNHH P3.

2. Chi‘ phi xem xét, tham din}} tai cho: Ong Phgm Van M phai chiu
34.431.480 dong (ba muoi bon tri¢u bon trdm ba muoi mot nghin bon trdm tam
muoi dong), ong M da thanh toan xong.

3. An phi dan sy so tham va phac tham: Do 6ng Phan Van M 1a nguoi cao
tuoi nén dugc mién toan bog.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan ti’n‘h Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhdn dan huyén Bam Do, *

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;:

- Cac dwong su;

- Luu hé so; (Di ky)

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang






