TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 637/2024/DS-PT
Ngay 16 - 12 - 2024

V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phadn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Chi Diing
Cdc Tham phan: Ong Sy Danh Pat
Ba Nguyén Thi Vinh

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Bao Ngoc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dong Thap.
- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhén déan tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Tran Thi biéu - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 12 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét

XU phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 453/2024/TLPT-DS _hgay 28 thang 10
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé: 21/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2024
cuia Toa an nhan dan huyén Tam Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 583/2024/QD-PT ngay
05 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1987.
Dia chi: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Nguyén Minh T: Ong Nguyén Phuéde
T1, sinh nam 1977; Pia chi: Khoém E, thi trin T, huyén T, tinh Pong Thép.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Ngoc T2, sinh nam 1984,

Pia chi: Khom E, thi tran T, huyén T, tinh Pong Thép.
2.2. Ong Nguyén Hong T3, sinh nim 1984.



Pia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh Pong Thap.
3. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Minh T, 1a nguyén don trong vu an.
(Ong T1, 6ng T2, 6ng T3 c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét nguyén don ong Nguyén
Minh T do 6ng Nguyén Phuéc T1 la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nam 2019 ong T c6 thoa thudn nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia
6ng Lé Ngoc T2 va dng Nguyén Hong T3 chiéu ngang 27m, chiéu dai 36m, dién
tich 972m?2, thira dat sb 2, t& ban dd s6 32, dét toa lac tai x3 T, huyén T, tinh Béng
Thap, gia chuyén nhuong 1.600.000.000 ddng. Ong T di giao du tién cho dng T2
va 6ng T3, do tin twdng lac nhan chuyén nhugng khong c6 do dac lai. Pén nam
2022 khi 6ng T ¢6 nhu cau tach thtra do dac thuc té thi phat hién dién tich dat éng
T2 va 6ng T3 giao khong du nhu thoéa thuan, thiéu chiéu ngang 2m, chicu dai
36m, dién tich 72m?,

Nay ong T yeu cau ong T2 va 0ng T3 c¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho
6ng T dién tich dat con thleu chiéu ngang 2m, chiéu dai 36m, dién tich 72m?
nhan bang gia tri voi so tién 120.000.000 dong, phan dat hién nay 6ng T di tach
thira va chuyén nhuong cho nguoi khac khong con str dung. Ngoai ra, ong T
khong co yéu cau gi khac.

- Bj don 0ng Lé Ngoc T2 va dng Nguyén Hong T3 trinh bay:

Ngudn gbe dat tranh chip néu trén 6ng T2 va dng T3 nhan chuyén nhuong
cua nguoi khac, khong nhé rd ho tén, khi nhan chuyén nhuong khong c6 do dac.
Nam 2019 chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Minh T dién tich dit theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 972m?, thira dat s6 2, to ban do s6 32,
dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Dbng Thap, khi chuyén nhuong cho 6ng T
khong co thoa thuan do dac ma chuyén nhuong hét thira theo gidy ching nhan
quyén sir dung dit, gia chuyen nhuong 1.600.000.000 dong va nhan du so tlen va
giao dat cho 6 ong T su dung. Ong T2 va ong T3 khong dong y theo yéu cau cla
ong T, vi chuyen nhuong hét thira theo gidy chirng nhan quyén str dung dat. Ngoai
ra, khong yéu cau gi khac.

Tai quyét dinh ban an dan su so tham s6: 21/2024/DS-ST ngay 12 thang 7
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong xét xur:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Minh T dbi v01 6ng
Lé Ngoc T2, 0ng Nguyen Hong T3 ve viéc doi lai tien chuyén nhugng dat con
thtra 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi tri¢u dong).

o2 Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Minh T phai chiu chi phi do dac dat so
tién 2.271.060 dong (Hai triéu hai tram bay muoi mot nghin khong tram sau muoi
dong), ong T da nop xong.
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3. Vé 4n phi:

- Ong Nguyén Minh T phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 6.000.000
dong, nhung dugc trir vao sO tién tam (mg an phi da ndp 3.000.000 dong, theo
bién lai s6: 0001756 ngay 21/6/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tam
Nong, tinh Dong Thap. Ong Nguyén Minh T con phai ndp thém sb tién 3.000.000
dong (Ba triéu dong).

- Ong Lé Ngoc T2, 6ng Nguyén Hong T3 khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao, quyén va
nghia vy, thot hi€u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/7/2024 6ng Nguyén Minh T khang céo
toan bo ban 4n so tham sé: 21/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 clia Toa an nhan dan
huyén Tam Nong. Yéu cau stra ban an so tham, chr?ip nhan toan bg yéu cau khoi
kién ctia 6ng T, budc 6ng Lé Ngoc T2 va 6ng Nguyén Hong T3 tra cho ong T sb
tién 120.000.000 dong twong duong dién tich 72m? dat giao con thiéu.

Tai phién toa phtic tham:

Ong Nguyén Phudc T1 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia ong Nguyén
Minh T trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khang cdo, ong T nhan chuyén nhuong
dién tich 972m?, dién tich hién tai 899,9m? thiéu 72m?, khi giao dat cho 6ng T
thi 6ng T2 va dng T3 c6 chi tru da. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo
ctia 6ng T, stra ban an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong T.

Ong Lé Ngoc T2 trinh bay: Khong thong nhat khang cao cuaong T, chuyén
nhuong cho éng T 1 hét thira dat theo gidy chimg nhan quyen str dung dét, khong
c6 thoa thuan do dac thyuc té, ong T lam thu tuc dang ky bién dong khong c6 y
kién, to thoa thuén chuyen nhuong dién tich 972m? hét thira dit theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao
ctia 6ng T, gitt nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén H6ng\T3 trinh bay: Théng,nhét theo 101 trinh bay cua 6ng Lé
Ngoc T2. B¢ nghi Hoi dong xet xu khong chap nhéan khang cao cua 6ng T, gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phtic thim: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thyc hién dung
cac quy dinh cua phap luét vé viéc thy 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an. Tai
phién toa phtc thim, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién tda di thyc hién dung trinh

tu, thi tuc theo quy dinh cta phéap luat. Cac duong su da thyc hién dung quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Piéu 308 ciia Bo luat TS tung dan su, khong chap nhan khang cdo cta ong T, gt
nguyén ban an dan sy so tham s6: 21/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tam Nong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va ching ¢ ¢6 trong hd so, dugc thim tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo cua ong Nguyén Minh T ndp trong thoi

han lut dinh. Can c& Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su, xem xét theo thu tuc
phuc tham.

V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyet Ong T yéu cau 6ng T2 va
Ong T3 c6 trach nhiém tra cho 6ng T dién tich dat con thleu chiéu ngang 2m,
chiéu dai 36m, dién tich 72m?, nhan bang gia tri véi sé tién 120.000.000 dong
Toa an cap so tham xac dinh “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” phu hop khoan 3 Dleu 26 cua Bo luat TS tung dan sy va thugc thAm
quyén giai quyet ctia Toa an cap so tham quy dinh tai Diéu 35, khoan 1 Piéu 39
ctia BO luat T6 tung dan su.

2] Vé nodi dung: Xét khang cao cua ong Nguyén Minh T yéu cau sira ban
an so tham, chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua ong T, budc 6ng T2 va 6ng
T3 trachoong T s tién 120.000.000 dong tuong duong dién tich 72m? dat giao
con thiéu.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong T khoi kién yéu cau ong T2 va 0ng T3 ¢o trach nhi¢m lién déi tra cho

6ng T dién tich dat con thleu chiéu ngang 2m, chiéu dai 36m, dién tich 72m?,
nhan bang gia tri v6i s tién 120.000.000 dong.

Trén co s& xem xét cac tai li€u, ching ctr the hién, ngay 03/12/2019 gitra
6ng T2, 6ng T3 va 6ng Thanh lap to thoa thuin vé viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢. Ong T2 va ong T3 thong nhat chiu trach nhiém thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyen st dung dat thira dét s6 2, to ban d6 s 32, dién tich 972m?,
muc dich sir dung dt ¢ tai nong thon, dat tai xa T, huyén T, tinh Dong Thap Cho
6ng T véi gia chuyén nhuong 1.600.000.000 dong.

Ngay 08/12/2021 gitra 6ng T2, dng T3 va dng Thanh 1ép hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat thira dat sb 2, to ban d6 sb 32, dién tich 972m?, muc
dich sir dung dat o tai nong thon, dat tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit duge Uy ban nhan dan xi T ching thuc,
6ng T2 va 6ng T3 da giao dét cho éng T quan 1y sir dung, ong T di giao du tién
cho 6ng T2 va 6ng T3. Ngay 28/12/2021 6ng T dugc S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh D cip gidy ching nhén quyen str dung dét dién tich 972,0m2 Ngay
27/10/2022 6ng T dang ky bién dong, dén ngay 15/1 1/2022 éng T dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén str dung dét dién tich
899,9m?2 va tach thira dat chuyén nhuong hét cho cac ho khac str dung, khi chuyen
nhuong cac bén déu thira nhan khoéng co thoa thuén do dac thuc té ma chuyén
nhuong theo dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phuc tham ong T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T



trinh bay: Khi thuc hién thi tuc dang ky bién dong va cap glay ching nhan quyen
s dung dat dién tich 899,9m?, 6ng T khong c6 khiéu nai dén co quan c6 tham
quyén, da tach thira chuyén nhugng hét cho ngudi khac va khong con st dung.

Tai Cong van sd: 69/CNVPDKDDHTN-HCTH ngay 09/01/2024 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T cung cap thong tin.

1. Ngay 28/12/2021 ong Nguyen Minh T dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CS07852, s6 phat
hanh DC 290162, thira dat s6 2, to ban do sb 32, dién tich 972,0m2, muc dich su
dung: dat ¢ nong thon, dat tai xa T, huyén T. Nguén gbc: Nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Hong T3 cung sir dung dat véi dng Lé Ngoc T2 theo chimg thuc
s0 621 quyén s6 01/2021-SCT/HD.GD ngay 08/12/2021 cua Uy ban nhan dan x4
T.

Viéc cap giay chung nhan quyén sir dung dat néu trén duoc thue hién dung
quy dinh tai thoi diém cép glay ching nhan, khong do dac thuc té thira dat do
nguoi st dung dat khong yéu cau do dac thuc té thira dat, chuyén nhuong hét dién
tich theo gidy chimg nhén.

2. Pén ngay 15/11/2022 6ng Nguyen Minh T duoc So Tai nguyén va M61
truong tinh D cip gidy ching nhén quyén su dung dat s6 vao s6 CS08782, sb phat
hanh DI 172832, thira dat s6 2, t& ban d6 s 32, dién tich 899,9m?2, muc dich st
dung: dat & nong thon, dat toa lac tai xd T, huyén T, tinh Pong Thap. Nguon gdc:
Ong Nguyén Minh T ding ky bién dong do dac lai dién tich theo Pon ding ky
bién dong ngay 27/10/2022.

Viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 CS08782 duogc thyc
hién dung theo quy dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan, c6 do dac thyc té thia
dat theo yéu cau cua nguoi sir dung dat.

Tai to thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat ¢ ngay
03//12/2019 khong thé hién viéc chuyén nhuong do dac thuc té thira dat. B@)ng
thot, 6ng T cling da lap thu tuc dang ky bién dong dién tich thuc té sir dung, dién
tich dat tranh chap hién nay ong T khong con sir dung da tach thira chuyén nhuong
cho cac ho khac sir dung.

Vivéy, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T
yéu cau ong T2 va Ong T3 ¢6 trach nhiém tra lai dién tich 72m?, bang gié trj véi
sd tién 120.000.000 ddng 14 c6 can ct.

Tai phién toa phtc tham ong T1 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T
khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr dé chting minh cho yéu cau khang céo
cua ong T la c6 can ctr. Do do, yéu cau khang céo cua 6ng T 1a khong c6 can ctr
chép nhén.

[3] Tr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay Toa an
cdp so thdm xét xr 1a co can cu, gitt nguyén ban an dan sy so thAm so:
21/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhén dén huyén Tam
Nong. Tuy nhién, can diéu chinh cach tuyén an cho phu hop.
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o [4] Xet dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dépg Thap, khong
chap nhén khang cao cua 6ng T, gitr nguyén ban an dan sy so tham la c6 can cu
chap nhan.

[5] V& 4n phi dan sy phiic thvém: Do khang cao ctia ong T khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi phic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 148 cua Bo lut T6 tung dan su;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Minh T.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 21/2024/DS-ST ngay 12 thang 7
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam NoOng.

2.1. Khéng chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh T yéu cau
ong Lé Ngoc T2, 6ng Nguyen Hong T3 c6 trach nhiém lién déi tra cho 6 ong T dién

tich dat con thiéu chiéu ngang 2m, chiéu dai 36m, dién tich 72m?, nhan bang gia
tri v6i s6 tién 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu dong).

22 Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Minh T phai chiu chi phi do dac dat
sO tién 2.271.060 dong (Hai tri¢u hai tram bay muoi mot nghin khong tram sau
muoi dong), ong T da ndp xong va chi xong.

2.3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Minh T phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 6.000.000
dong, nhung duoc trir vao sO tién tam g an phi da ndp 3.000.000 dong, theo
bién lai s6: 0001756 ngay 21/6/2023, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam
Nong, tinh Dong Thap. Ong Nguyén Mlnh T con phai ndp thém s tién 3.000.000
dong (Ba triéu dong).

- Ong Lé Ngoc T2, 6ng Nguyén Hong T3 khong phai chiu an phi dan su so
tham.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Minh T phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phiic tham, dugc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi
khang cdo d3 ndp theo bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an sb 0011702,
ngay 24/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tam Nong, tinh Pong
Thap.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

an’f; yhég:D T TAND Tk TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong - inh; A AN 4 [ e
_VKSND Tinh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Nong;

- PDuong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Ngoc).

Nguyén Chi Dirng



