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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Trần Trung Thành 

 Các Thẩm phán: Bà Từ Thị Hải Dương và bà Hoàng Thị Thanh Nhàn 

- Thư ký phiên toà: Ông Đặng Xuân Thủy - Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Quảng Bình 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Bình tham gia phiên tòa: 

Ông Nguyễn Văn Sáng - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 17 tháng 12 năm 2024, tại trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Quảng 

Bình tiến hành xét xử công khai vụ án dân sự phúc thẩm thụ lý số: 56/2024/TLPT- 

DS ngày 15 tháng 10 năm 2024 về việc “Tranh chấp hợp đồng tín dụng”. Theo 

Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 377/2024/QĐXXST-DS ngày 01 tháng 11 năm 

2024 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ngân hàng N; địa chỉ: Số A đường T, khu đô thị M, 

quận T, thành phố Hà Nội. Người đại diện theo pháp luật: ông Phạm Toàn 

V, chức vụ: Tổng giám đốc. Người đại diện theo ủy quyền: ông Lê Quang Đ, 

chức vụ: Giám đốc A chi nhánh huyện Q, Quảng Bình (Theo Văn bản ủy 

quyền số 2665/QĐ-NHNo-PC ngày 01/12/2022).  

Người đại diện tham gia tố tụng: Bà Phạm Thị Khánh H, chức vụ: Giám đốc 

Phòng G1 - A Chi nhánh huyện Q (theo Quyết định ủy quyền số 23/QĐ-NHNoQN 

ngày 01/02/2024); có mặt. 

2. Bị đơn: Bà Nguyễn Thị T, sinh năm 1980 và ông Phạm Văn T1, sinh năm 

1981; địa chỉ: Thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình; ông T1 vắng mặt lần thứ 

2, bà T có đơn xin xử vắng mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

- Ủy ban nhân dân huyện Q, tỉnh Quảng Bình - Đại diện theo pháp luật: ông 

Nguyễn Ngọc T2, Chủ tịch UBND huyện; có đơn đề nghị xét xử vắng mặt. 

- Ông Đoàn Duy H1, sinh năm 1977 và bà Lê Thị Hoài T3, sinh năm 1983, 

điạ chỉ: Thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình; vắng mặt lần thứ 2. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2018%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20H%E1%BB%AFu%20D%E1%BB%B1c,%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20M%E1%BB%B9%20%C4%90%C3%ACnh,%20qu%E1%BA%ADn%20T%E1%BB%AB%20Li%C3%AAm,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2018%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20H%E1%BB%AFu%20D%E1%BB%B1c,%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20M%E1%BB%B9%20%C4%90%C3%ACnh,%20qu%E1%BA%ADn%20T%E1%BB%AB%20Li%C3%AAm,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20To%C3%A0n%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20To%C3%A0n%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Quang%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Agribank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20tham%20gia%20t%E1%BB%91%20t%E1%BB%A5ng%20c%E1%BB%A7a%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20giao%20d%E1%BB%8Bch%20Nam%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Agribank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ng%E1%BB%8Dc%20Th%E1%BB%A5
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Duy%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Ho%C3%A0i%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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- Ông Phạm Văn M, sinh năm 1983 và bà Lê Thị T4, sinh năm 1984; điạ 

chỉ: Thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình; vắng mặt lần thứ 2. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Theo nội dung đơn khởi kiện và trong quá trình giải quyết vụ án nguyên đơn 

Ngân hàng N (Ngân hàng)  trình bày: 

Ngày 12/05/2023 tại Phòng G1, Chi nhánh huyện Q, tỉnh Quảng Bình giữa 

Ngân hàng N đã ký kết hợp đồng tín dụng số 3803-LAV-202300843 với vợ chồng 

ông, bà Phạm Văn T1 - Nguyễn Thị T. Theo hợp đồng, Ngân hàng cho ông T1, bà 

T vay số tiền 350.000.000 đồng; thời hạn cho vay 60 tháng, kể từ ngày 15/05/2023; 

mục đích sử dụng vốn vay: Chăn nuôi bò sinh sản. 

Để bảo đảm nghĩa vụ trả nợ khoản vay, ông T1, bà T đã ký Hợp đồng thế 

chấp số: 87/2022/HĐTC ngày 02/03/2022 (HĐTC 87) để thế chấp  Quyền sử dụng 

đất, tài sản gắn liền với đất là nhà ở, vật kiến trúc và các tài sản khác đã hình thành 

trước và sau thời điểm thế chấp nhưng chưa được chứng nhận quyền sở hữu thuộc 

thửa đất số 598, tờ bản đồ số 19, diện tích 152,9m² (trong đó đất ở tại nông thôn 

50,0m²; Đất trồng cây hàng năm khác 102,9m²), tại thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình được UBND huyện Q cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: BX 258954 ngày 31/12/2014, 

mang tên ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T và Hợp đồng này được đăng ký 

giao dịch bảo đảm đúng theo quy định của pháp luật. 

Trong quá trình thực hiện hợp đồng ông T1, bà T đã không thực hiện đúng 

các thỏa thuận, cam kết tại Hợp đồng tín dụng và tính đến ngày 30/12/2023 đã 

quá hạn trả lãi với số tiền 24.944.932 đồng. Mặc dù Ngân hàng đã nhiều lần 

thông báo về thời hạn trả nợ cũng như tạo điều kiện để có thời gian trả nợ 

nhưng bên vay không thực hiện.  

Vì vậy, Ngân hàng khởi kiện yêu cầu buộc ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn 

Thị Thu thanh T5 ngay cho Ngân hàng tính đến hết ngày 04/9/2024 số tiền là 

402.911.178 đồng, trong đó nợ gốc 350.000.000 đồng, nợ lãi trong hạn: 

51.686.849 đồng, nợ quá hạn: 1.224.329 đồng và số tiền lãi phát sinh theo thỏa 

thuận tại Hợp đồng tín dụng đã ký giữa các bên cho đến ngày trả nợ xong. 

Trường hợp ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T không thực hiện 

nghĩa vụ trả nợ gốc và lãi thi Ngân hàng có quyền yêu cầu các cơ quan có 

thẩm quyền tiến hành phát mãi tài sản đã thế chấp để thu hồi nợ là: Quyền sử 

dụng đất, tài sản gắn liền với đất là nhà ở, vật kiến trúc và các tài sản khác 

đã hình thành trước và sau thời điểm thế chấp nhưng chưa được chứng nhận 

quyền sở hữu thuộc thửa đất số 598, tờ bản đồ số 19 có diện tích 152,9m² 

(trong đó đất ở tại nông thôn 50,0 m²; Đất trồng cây hàng năm khác 

102,9m²), vị trí tại thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình được UBND huyện 

Q cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Minh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20N%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20giao%20d%E1%BB%8Bch%20Nam%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20N%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
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khác gắn liền với đất số: BX 258954 ngày 31/12/2014, đứng tên ông Phạm 

Văn T1, bà Nguyễn Thị T. 

* Tại Biên bản làm việc ngày 10/5/2024, bị đơn bà Nguyễn Thị T trình bày: 

Bà đã biết việc Ngân hàng khởi kiện đòi nợ vợ chồng bà; đồng thời thừa nhận về 

thời gian vay, số tiền vay, tài sản thế chấp để đảm bảo khoản vay như Ngân hàng 

đã trình bày khoản vay chưa trả như Ngân hàng đã trình bày. Nay vợ chồng bà vẫn 

nợ Ngân hàng với số tiền gốc 350.000.000 đồng và lãi phát sinh và bà đề nghị Tòa 

án buộc ông T1 trả nợ cho Ngân hàng, nếu ông T1 không trả được nợ thì bà sẽ trả 

nợ toàn bộ với điều kiện là ông T1 phải chuyển nhượng lại toàn bộ nhà ở và thửa 

đất cho con trai Phạm Văn T6. 

* Đối với bị đơn ông Phạm Văn T1: Trong quá trình giải quyết vụ án tại cấp 

sơ thẩm mặc dù đã được Tòa án triệu tập hợp lệ nhiều lần nhưng vắng mặt không 

có lý do. Vì vậy, Tòa án cấp sơ thẩm đã tiến hành xác minh tại nơi cư trú của 

đương sự và được Công an xã X xác nhận thì hiện nay ông T1 vẫn đang có mặt, 

sinh sống tại địa phương.  

* Theo kết quả xem xét, thẩm định tại chỗ, đo vẽ đối với tài sản thế chấp 

ngày 04/4/2024 đối với thửa đất số 598 có kết quả theo hiện trạng sử dụng 

trên thực tế như sau: 

- Diện tích, ranh giới thửa đất số 598 đã được cấp Giấy CNQSDĐ cấp cho 

ông T1, bà T chồng lên hiện trạng sử dụng đất của hộ ông Đoàn Duy H1 thuộc 

thửa đất 815, tờ bản đồ số 19 với diện tích 19,5m2 (tính từ các điểm 4-5-6 trên sơ 

đồ).  

- Trên thửa đất có các công trình xây dựng: 

+ 01 ngôi nhà một tầng, mái bê tông cốt thép kết hợp móng xây đá học, 

tường xây bao che, kết cấu thân tường chịu lực, diện tích 72,9m2. Trong đó có một 

phần diện tích 2,1m2 của ngôi nhà chính xây dựng vượt ngoài ranh giới giấy 

CNQSD đất đã cấp cho ông T1, bà T, và lấn chiếm qua thửa đất số 597 TBĐ số 19 

của hộ ông Phạm Văn M.  

+ 01 ngôi nhà phụ mái lợp Broxi măng có diện tích 18,7m2. Trong đó một 

phần diện tích 5.0m2 xây dựng vượt ngoài ranh giới giấy CNQSD đất đã cấp cho 

ông T1, bà T, và lấn chiếm qua thửa đất số 597 TBĐ số 19 của hộ ông Phạm Văn 

M.  

+ 01 mái tôn che sân, trụ bê tông, khung sườn sắt có diện tích 49,7m2; 02 

Trụ cổng xây hoàn thiện đơn giản: 0,4m x 0,4m x 2,4m = 0,343m3 

+ 02 đoạn Tường rào phía Nam và phía Tây xây đơn giản cao 1,6m, dài 5m 

+ 4,2m = 9,2m thuộc sở hữu của ông T1, bà T. 

+ Hàng rào về phía phía Bắc của thửa đất ông T1, bà T có kích thước: 

22.53m. 

* Tại Bản tự khai ngày 17/04/202, ông Đoàn Duy H1 và bà Lê Thị Hoài T3 

là chủ sử dụng thửa đất 815 trình bày: Nguồn gốc thửa đất số 815 là ông, bà được 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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nhận tặng cho vào năm 2014 từ mẹ ông Đoàn Duy H1 và gia đình ông đã sinh sống 

trên thửa đất này từ lâu, không có tranh chấp về ranh giới. Hàng rào ngăn cách 

thửa đất giữa hộ ông T1 và gia đình ông là do cả hai gia đình cùng nhau làm nên 

(ông T1 xây đoạn phía trước, còn đoạn phía sau là gia đình ông xây). Trong quá 

trình sinh sống và xây dựng hàng rào giữa hai gia đình không có sự tranh chấp, cho 

nên gia đình ông đề nghị Tòa án giải quyết vụ việc mà không làm ảnh hưởng đến 

việc sử dụng hiện trạng đất từ trước đến nay. 

* Đối với hộ ông Phạm Văn M, bà Lê Thị T4 là chủ sử dụng thửa đất số 

597: Trong quá trình giải quyết Tòa án đã triệu tập nhiều lần nhưng ông M, bà T4 

không đến Tòa án làm việc. Theo xác minh tại Công an xã X thì ông M, bà T4 

hiện nay vẫn đang sinh sống tại địa phương. Vì vậy, Tòa đã niêm yết các văn 

bản tố tụng tại nơi cư trú của ông M và bà T4 theo quy định chung để làm 

căn cứ giải quyết vụ án. 

* Tại Công văn số 1016/UBND - TNMT ngày 19/8/2024 của UBND huyện 

Q, tỉnh Quảng Bình có ý kiến như sau: 

Về hồ sơ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa đất số 597, 598, tờ 

bản đồ số 19, xã X: 

Ngày 26/12/2006, ông, bà Phạm Văn T7, Võ Thị G được UBND huyện Q 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có số phát hành AH 860728 tại thửa đất 

số 420, tờ bản đồ số 16 có diện tích 955m2. Sau đó, lập hồ sơ tặng cho, cụ thể: 

Tặng cho ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T được UBND huyện Q cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất có số phát hành BH 638830 ngày 01/8/2012 tại 

thửa đất số 561, tờ bản đồ số 19, diện tích 134,4m2 (đất ở 50 m2, đất màu 84,4 m2). 

Sau đó ông T1, bà T được cấp đổi lại theo số liệu bản đồ đo đạc dự án cơ sở dữ 

liệu đất đai, Giấy CNQSD đất có số phát hành BX 258927 thửa đất số 598, tờ bản 

đồ số 19 diện tích 152,9 m2 (đất ở 50m2 và đất trồng cây hàng năm khác 102,9m2). 

Hồ sơ thể hiện tại thời điểm bà G, ông Tất T8 cho ông T1, bà T không có tài sản 

gắn liền với đất, chỉ tặng cho quyền sử dụng đất. 

Tương tự, ông Phạm Văn M, bà Lê Thị T4 cũng được bà G, ông T9 tặng cho 

đất: Ngày 04/02/2013, UBND huyện Q cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có 

số phát hành BI 058170 tại thửa đất số 562, tờ bản đồ số 19, diện tích 574,1m2 (đất 

ở 150m2, đất màu 424,1m2) cho ông, bà Phạm Văn M, Lê Thị T4. Ngày 

31/12/2014, UBND huyện Q cấp đổi sang Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có 

số phát hành BX 258927 thửa đất số 597, tờ bản đồ số 19 diện tích 552,9 m2 (đất ở 

200m2 và đất trồng cây hàng năm khác 352,9m2) cho ông, bà Phạm Văn M, Lê Thị 

T4. 

Về hồ sơ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa đất số 815, tờ bản đồ 

số 19, xã X cho ông Đoàn Duy H1, bà Lê Thị Hoài T3 có nguồn gốc nhận tặng cho 

từ bà Trần Thị T10 năm 2013. Tại thời điểm thẩm định thực địa (ngày 21/8/2013) 

của Văn phòng Đăng ký quyền sử dụng đất (nay là Chi nhánh Văn phòng Đ1) thì 

tài sản có tại thửa đất số 574 là nhà ở cấp 4 diện tích 60m2, nhà bếp 10m2, sân 

30m2). Ngày 17/10/2018, Sở T12 tỉnh cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Ho%C3%A0i%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%E1%BA%A7n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%90%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
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số phát hành CN 793555 tại thửa đất số 815, tờ bản đồ số 19 diện tích 627,6 m2 

(đất ở 150m2 và đất trồng cây hàng năm khác 477,6m2) cho ông, bà Đoàn Duy H1, 

Lê Thị Hoài T3. 

Trên cơ sở Đơn đề nghị cấp đổi Giấy chứng nhận của các chủ sử dụng 

(có xác nhận của UBND xã X về sự thay đổi đường ranh giới kể từ khi cấp Giấy 

chứng nhận đến nay: sử dụng ổn định, không thay đổi); Bản mô tả ranh 

giới, mốc giới thửa đất (có xác nhận của chủ sử dụng đất, UBND xã X và chủ 

sử dụng đất liền kề); Phiếu xác nhận kết quả đo đạc hiện trạng thửa đất (có xác 

nhận của UBND xã X và người sử dụng đất); căn cứ quy định tại khoản 5 Điều 

98 và khoản 1 Điều 99 Luật Đất đai năm 2013, Điều 76 Nghị định số 

43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ, Văn phòng Đăng ký quyền sử 

dụng đất (Chi nhánh Văn phòng Đ1) đã thẩm tra hồ sơ, xác nhận đủ điều kiện 

đăng ký, cấp đổi Giấy chứng nhận, UBND huyện đã ký cấp đối Giấy chứng 

nhận cho các trường hợp sử dụng đất theo quy định. Hồ sơ cấp đổi giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất không thể hiện việc tại các thửa đất có tài 

sản gắn liền với đất thuộc quyền sở hữu của người khác; đồng thời tài sản 

gắn liền với đất tại các thửa đất chưa được chứng nhận quyền sở hữu. Mặt 

khác, theo sơ đồ thửa đất do Tòa án nhân dân huyện thẩm định ngày 

04/4/2024 thì diện tích xây dựng nhà của ông, bà Phạm Văn T1, Nguyễn Thị T 

đã vượt quá diện tích đất ở được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

(50m2). Vì vậy, đối với việc tạo lập tài sản trên đất đã cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất của người khác thì cần làm rõ việc thuộc trường hợp lấn 

đất hay tranh chấp đất đai hay thỏa thuận dân sự để xử lý theo từng trường 

hợp cụ thể. 

- Tại bản án số 34/2024/DS-ST ngày 04  tháng 9 năm 2024 của Tòa án 

nhân dân huyện Quảng Ninh, tỉnh Quảng Bình đã quyết định: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của Ngân hàng N. Buộc ông Phạm 

Văn T1, bà Nguyễn Thị T phải thanh toán cho Ngân hàng N đến hết ngày 

04/9/2024 số tiền là 402.911.178 đồng (Bốn trăm lẻ hai triệu, chín trăm mười một 

nghìn, một trăm bảy mươi tám đồng), trong đó nợ gốc 350.000.000 đồng, lãi trong 

hạn: 51.686.849 đồng, nợ quá hạn: 1.224.329 đồng. 

Kể từ ngày tiếp theo của ngày xét xử sơ thẩm (04/9/2024) cho đến khi thi 

hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn 

phải thi hành án theo mức lãi suất các bên thỏa thuận theo Hợp đồng tín dụng số 

3803-LAV-202300843 ngày 12/05/2023 được ký kết giữa Ngân hàng N, Chi 

nhánh huyện Q, tỉnh Quảng Bình, Phòng G1 với ông Phạm Văn T1, bà 

Nguyễn Thị T. 

2. Trong trường hợp ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T không trả nợ 

hoặc trả nợ không đủ cho Ngân hàng N thì Ngân hàng N có quyền yêu cầu xử 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Duy%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Ho%C3%A0i%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%90%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20t%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20giao%20d%E1%BB%8Bch%20Nam%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
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lý tài sản thế chấp là Quyền sử dụng đất (Theo sơ đồ từ điểm 1-3-4-6-1) của 

thửa đất số 598, Tờ bản đồ số 19, vị trí lô đất: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình và tài sản gắn liền với đất thuộc quyền sở hữu của ông Phạm Văn 

T1, bà Nguyễn Thị T; theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất quyền sở 

hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BX 258954 ngày 31/12/2014 

của UBND huyện Q, tỉnh Quảng Bình cấp cho ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn 

Thị T và theo Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số: 87/2022/HĐTC ngày 

02/03/2022 giữa Ngân hàng N - chi nhánh huyện Q - Phòng G1 với ông 

Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T.  

3. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện về xử ký tài sản bảo đảm trong 

trường hợp ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T không trả được hoặc trả không 

đầy đủ nợ gốc và lãi phát sinh, đối với diện tích 19,5m2 (Theo sơ đồ là các điểm 4-

5-6-4) thuộc giấy CNQSD đất số: BX 258954 ngày 31/12/2014 của UBND huyện 

Q, tỉnh Quảng Bình đã cấp cho ông Phạm Văn Tuân T1, bà Nguyễn Thị T, là hiện 

trạng sử dụng đất của ông Đoàn Duy H1, bà  Lê Thị Hoài T3. 

4. Buộc ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T phải đập phá, tháo bỏ 

phần diện tích 2,1m2 ngôi nhà chính (Theo sơ đồ là từ điểm 7-8-9-7) và diện 

tích 5.0m2 của ngôi nhà phụ (Theo sơ đồ từ điểm 8-10-11-12-8) do xây dựng 

vượt ngoài ranh giới Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: BX 258954 

ngày 31/12/2014 của UBND huyện Q, tỉnh Quảng Bình cấp cho ông Phạm 

Văn T1, bà Nguyễn Thị T, lấn chiếm qua thửa đất số 597 tờ bản đồ số 19 của 

hộ ông Phạm Văn M, bà Lê Thị T4. 

Ngoài án sơ thẩm còn tuyên về án phí dân sự sơ thẩm, chi phí tố tụng, nghĩa 

vụ thi hành án và quyền kháng cáo của các đương sự theo quy định của pháp luật. 

- Trong hạn Luật định ngày 30/9/2024; Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng 

Bình ban hành Quyết định kháng nghị phúc thẩm số 1416/QĐ-VKS-DS đề nghị 

hủy một phần Bản án dân sự sơ thẩm số: 34/2024/DS-ST ngày 04/9/2024  của Tòa 

án nhân dân huyện Quảng Ninh, tỉnh Quảng Bình về phần xử lý tài sản thế chấp, 

chuyển hồ sơ vụ án cho Tòa án cấp sơ thẩm giải quyết lại theo thủ tục sơ thẩm vì 

quá trình giải quyết vụ án Tòa án cấp sơ thẩm không thu thập đầy đủ tài liệu, 

chứng cứ để làm căn cứ giải quyết triệt để vụ án là vi phạm các quy định tại các 

Điều 93, 97, 106 Bộ luật tố tụng dân sự. 

- Tại phiên tòa phúc thẩm: 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Bình trình bày nội dung, căn 

cứ kháng nghị:  

+ Thứ nhất, quá trình giải quyết vụ án, UBND huyện Q có ý kiến: Trên cơ 

sở đơn đề nghị cấp đổi GCNQSDĐ của các chủ sử dụng (có xác nhận của 

UBND xã X về sự thay đổi đường ranh giới kể từ khi cấp GCNQSDĐ đến nay 

sử dụng ổn định, không thay đổi); Bản mô tả ranh giới, mốc giới thửa đất 

(có xác nhận của chủ sử dụng đất, UBND xã X và chủ sử dụng đất liền kề); 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20N%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20giao%20d%E1%BB%8Bch%20Nam%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Duy%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Ho%C3%A0i%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Minh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
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Phiếu xác nhận kết quả đo đạc hiện trạng thửa đất (có xác nhận của UBND xã X và 

người sử dụng đất); Căn cứ quy định tại khoản 5 Điều 98 và khoản 1 Điều 

99 Luật đất đai năm 2013, Điều 76 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 

15/5/2014 của Chính phủ, Văn phòng Đăng ký quyền sử dụng đất (Chi nhánh 

Văn phòng Đ1) đã thẩm tra hồ sơ, xác nhận đủ điều kiện đăng ký, cấp đổi 

GCNQSDĐ, UBND huyện đã ký cấp đổi GCNQSDĐ cho các trường hợp sử 

dụng đất theo quy định. Tuy nhiên, Tòa án chưa xác minh, thu thập hồ sơ 

cấp đất, chưa lấy ý kiến của UBND xã X và thu thập các tài liệu, chứng cứ khác 

liên quan đến thửa đất thế chấp và các thửa đất liền kề để đánh giá việc cấp 

GCNQSDĐ cho các đương sự  nhưng lại nhận định GCNQSDĐ cấp cho ông 

T1, bà T cấp chồng lên diện tích 19,5m2 hiện trạng sử dụng đất của hộ ông H1, 

bà T thuộc thửa đất 815 và quyết định không xử lý tài sản thế chấp trong trường 

hợp ông T1, bà T không trả được hoặc trả không đầy đủ nợ gốc và lãi phát 

sinh, đối với diện tích 19,5m² là hiện trạng sử dụng đất của ông H1, bà T là 

chưa đủ căn cứ, làm ảnh hưởng đến quyền lợi ích hợp pháp của các đương 

sự. Mặt khác, Tòa án căn cứ theo GCNQSDĐ để xử lý tài sản phần diện tích 

nhà chính, nhà phụ của ông T1, bà T nhưng lại căn cứ hiện trạng sử dụng 

đất để không xử lý tài sản đối với phần diện tích đất 19,5m² theo GCNQSDĐ 

thuộc đất của ông T1, bà T mặc dù trên đất không có tài sản kiên cố. Như 

vậy là không đảm bảo tính thống nhất trong giải quyết vụ án. 
+ Thứ hai, ngôi nhà chính (nhà xây dựng 01 tầng đổ bằng, bê tông cốt thép kiên 

cố) của ông T1, bà T có diện tích 133,4m². Trong đó có 2,1m² xây vượt ngoài ranh 

giới GCNQSDĐ đã cấp cho ông T1, bà T và lấn qua thửa đất 597 của hộ ông M, 

bà T4. Quá trình giải quyết vụ án Toà án triệu tập nhiều lần nhưng ông M, bà T4 

đều vắng mặt do đó không có ý kiến về việc giải quyết vụ án, đương sự không có 

thỏa thuận về xử lý phần diện tích vượt quá này. Bản án tuyên buộc ông T1, bà T 

phải đập phá, tháo bỏ 2,1m² nhà xây kiên cố mà chưa thu thập ý kiến của cơ quan 

chuyên môn về việc đập phá có ảnh hưởng đến chất lượng, kết cấu của công trình 

hay không. Trên thực tế việc tuyên và xử lý tài sản thế chấp đối với công trình đổ 

bằng, bê tông cốt thép kiên cố là một thể thống nhất nếu đập phá, tháo bỏ thì không 

thể thi hành được và đã có nhiều bản án bị cấp trên xử hủy để giải quyết lại nếu 

không có thỏa thuận khác.   

+ Thứ ba, năm 2014 ông T1, bà T được cấp GCNQSDĐ có diện tích 152,9m² (đất 

ở tại nông thôn 50,0m², đất trồng cây hàng năm khác 102,9m²). Kết quả thẩm định 

tại chỗ của Tòa án nhân dân huyện Quảng Ninh ngày 04/4/2024 thể hiện bị đơn đã 

xây dựng 01 ngôi nhà chính 133,4m² và 01 ngôi nhà phụ 18,7m², tổng diện tích 

152,1m2, vượt diện tích được cấp 102,1m2. Tuy nhiên, tại mục 3 phần nhận định 

của Bản án đã xác định diện tích xây dựng nhà chính và nhà phụ tổng diện tích 

91,6m², vượt diện tích được cấp 41,6m² là chưa chính xác. Như đã phân tích ở trên, 

phần đất xây dựng vi phạm này Tòa án cũng cần thu thập chứng cứ để giải quyết 

dứt điểm các nội dung trong vụ án. Đồng thời kiến nghị đến cơ quan quản lý nhà 

nước có thẩm quyền xử lý vấn đề vi phạm trong quá trình quản lý, sử dụng đất đai 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%90%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
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trên địa bàn. Ngoài ra, ngày thẩm định tại chỗ ngày 04/4/2024 nhưng Bản án xác 

định ngày 29/3/2024 là chưa chính xác.  

Như vậy, việc Tòa án cấp sơ thẩm tuyên xử lý tài sản thế chấp, giải quyết các nội 

dung trong vụ án mà chưa xác minh, thu thập chứng cứ đầy đủ như trên là chưa 

đảm bảo theo quy định tại Điều 93, Điều 97, Khoản 3 Điều 106 Bộ luật tố tụng dân 

sự năm 2015. Do đó, Căn cứ khoản 3 Điều 308, Điều 310 Bộ luật Tố tụng dân sự, 

đề nghị Hội đồng xét xử huỷ một phần Bản án dân sự sơ thẩm số 34/2024/DS-ST 

ngày 04/9/2024 của Tòa án nhân dân huyện Quảng Ninh, tỉnh Quảng Bình liên 

quan giải quyết tài sản thế chấp, chuyển hồ sơ vụ án cho Tòa án cấp sơ thẩm giả i 

quyết lại theo thủ tục sơ thẩm.  

- Ý kiến của đại diện Ngân hàng N trình bày: Đề nghị Hội đồng xét xử không chấp 

nhận kháng nghị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Bình về việc hủy bản án 

sơ thẩm về phần tài sản thế chấp là thửa đất 598 nhằm đảm bảo biện pháp thu hồi 

nợ vay thuộc tài sản của Nhà nước. Đề nghị Hội đồng xét xử xem xét xác định lại 

phần diện tích 19,5m2 đất theo sơ đồ đo vẽ là thuộc sở hữu hợp pháp của ông T1, 

bà T đã được UBND huyện Q cấp đất tại thửa đất 598, cho nên trường hợp buộc 

xử lý tài sản đảm bảo để thu hồi nợ vay thì Ngân hàng được quyền phát mãi cả 

phần đất này.   

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có tại hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

toà; căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên tòa phúc thẩm; ý kiến của đại diện 

Viện kiểm sát về việc giải quyết vụ án, Hội đồng xét xử nhận định: 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về tố tụng: Xét kháng nghị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Bình 

được thực hiện trong thời hạn quy định của pháp luật nên được chấp nhận 

xem xét giải quyết theo thủ tục phúc thẩm. 

Mặc dù đã được triệu tập hợp lệ lần thứ hai, nhưng bị đơn ông T11 và những 

người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan ông Đoàn Duy H1 và bà Lê Thị Hoài T3 

là chủ sử dụng thửa đất 815; ông Phạm Văn M, bà Lê Thị T4 là chủ sử dụng thửa 

đất số 597 đều vắng mặt không có lý do; riêng đại diện UBND huyện Q và bị đơn 

bà T3 có đơn đề nghị giải quyết vắng mặt. Vì vậy, Hội đồng xét xử căn cứ các 

Điều 227, 228 Bộ luật tố tụng dân sự vẫn tiến hành xét xử vụ án theo quy định. 

[2] Xét kháng nghị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Bình hủy một 

phần bản án sơ thẩm về liên quan tài sản thế chấp thấy rằng: 

[2.1] Căn cứ các tài liệu, hồ sơ lưu trữ về cấp đất qua các thời kỳ đối với các 

đất thửa đất số 597 (hộ ông Phạm Văn M, bà Lê Thị T4); 598 (hộ ông Phạm Văn 

T1, bà Nguyễn Thị T), 815 (hộ ông Đoàn Duy H1, Lê Thị Hoài T3) đều thuộc tờ 

bản đồ số 19, thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình (từ bút lục số 127 đến 196) 

thì tại thời điểm cấp GCNQSDĐ cho các hộ dân, UBND xã X đã xác định về 

nguồn gốc đất do các hộ dân sử dụng ổn định và không có sự thay đổi về ranh giới. 

Trước khi thực hiện việc cấp GCNQSDĐ các cơ quan có thẩm quyền đã tiến hành 

thực hiện lập biên bản mô tả ranh giới, mốc giới thửa đất, tọa độ các cạnh thửa đất 

đều có sự xác nhận của chủ sử dụng đất, UBND xã X và chủ sử dụng đất liền kề. 

Tại các Phiếu xác nhận kết quả đo đạc hiện trạng thửa đất đều có xác nhận của 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Duy%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Ho%C3%A0i%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Minh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Minh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Duy%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Ho%C3%A0i%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
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UBND xã X và người sử dụng đất. Sau khi các hộ gia đình được cấp GCNQSDĐ 

đều không có ý kiến phản đối, cho nên việc cấp GCNQSDĐ cho các hộ dân tại các 

thửa đất số 597, 598, 815 là đúng về nguồn gốc đất và hiện trạng sử dụng đất, đồng 

thời đảm bảo các quy định của pháp luật được quy định tại khoản 5 Điều 98 và 

khoản 1 Điều 99 Luật đất đai năm 2013, Điều 76 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP 

ngày 15/5/2014 của Chính phủ. Do đó, có đủ cơ sở xác định việc UBND huyện Q 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với thửa đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất số BX 258954 đối với thửa đất số 598, tờ bản đồ số 

19, diện tích 152,9m2 (trong đó có 50m2 đất ở và 102,9m2 đất vườn) tại thôn X, xã 

X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình vào ngày 31/12/2014 cho ông Phạm Văn T1 và bà 

Nguyễn Thị T là có căn cứ, đúng trình tự thủ tục theo quy định của pháp luật đất 

đai. Vì vậy, tại thời điểm ông T1, bà T ký Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất 

số: 87/2022/HĐTC vào ngày 02/03/2022 để thế chấp toàn bộ thửa đất số 598 nhằm 

đảm bảo nghĩa vụ trả nợ cho khoản vay theo đồng tín dụng số 3803-LAV-

202300843 là hoàn toàn phù hợp với các Điều 163, 179 Luật đất đai. Mặt khác hợp 

đồng thế chấp thửa đất số 597 cũng được các bên tiến hành đăng ký giao dịch bảo 

đảm theo quy định tại Điều 12 Nghị định số 163/2006/NĐ-CPngày 29/12/2006 và 

Điều 3 Nghị định số 83/2010/NĐ-CP ngày 23/7/2010 của Chính phủ quy định về 

đăng ký giao dịch bảo. 

Vì vậy, Tòa án sơ thẩm đã xác định tài sản thế chấp là thửa đất và tài sản gắn 

liền với thửa đất số 598 được ký giữa các bên theo Hợp đồng thế chấp quyền sử 

dụng đất số: 87/2022/HĐTC ngày 02/03/2022 là đúng quy định pháp luật và tuyên 

xử lý tài sản thế chấp khi bên thế chấp tài sản không trả được khoản nợ vay là có 

căn cứ, đúng quy định của pháp luật.  

[2.2] Trong quá trình giải quyết vụ án, Tòa án sơ thẩm đã thành lập Hội 

đồng xem xét thẩm định tại chổ, định giá tài sản vào ngày 04/04/2024 theo quy 

định tại Điều 104 Bộ luật tố tụng dân sự và đã xác định được tài sản trên thửa 

đất số 598 gồm có 01 ngôi nhà chính 01 tầng đổ bằng, bê tông cốt thép kiên cố 

do ông T1, bà T xây dựng có tổng diện tích 72,9m²; trong đó có 2,1m² thuộc ngôi 

nhà chính (tính từ các điểm 7-8-9 trên sơ đồ)  và 5m2 nhà phụ (tính từ các điểm 

8-9-10-11-12 trên sơ đồ) đã xây lấn chiếm qua thửa đất số 597 của hộ ông M, bà 

T4. Ngoài ra về phía tiếp giáp với thửa đất số 815 của ông H1, bà T thì ông T1, bà 

T đã xây dựng hàng rào dài 22,36m để làm ranh giới với thửa đất số 815 

nhưng không đúng với ranh giới, diện tích đã được cấp tại thửa 598 có 

tổng diện tích 19,5m2 (đoạn hàng rào này theo lời khai của gia đình ông H1 thì 

mỗi gia đình làm một nữa để làm ranh giới giữa hai thửa đất tính từ điểm 4-6 

trên sơ đồ). Xét thấy, việc sử dụng đất trên thực tế của các hộ dân có sự sai 

lệch về ranh giới so với GCNQSDĐ đã được cấp, cho nên Tòa án sơ thẩm đã 

xác định các chủ sử dụng đất liền kề là người có quyền lợi và nghĩa vụ liên 

quan là đã đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của các đương sự trong quá 

trình giải quyết vụ án. Tuy nhiên,  đối với những người này theo xác nhận của 

Công an xã X thì hiện tại vẫn sinh sống và có mặt tại địa phương nhưng cố 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20an%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
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tình trốn tránh không đến Tòa án làm việc trong suốt quá trình giải quyết vụ án, 

cho nên việc lấy ý kiến của các hộ dân sinh sống liền kề thửa đất số 598 của Tòa 

án sơ thẩm là không thể thực hiện được. Vì vậy, Tòa án cấp sơ thẩm căn cứ các 

tài liệu, chứng cứ có liên quan đến các thửa đất 597, 598, 815 do UBND 

huyện Q cung cấp; đồng thời niêm yết các văn bản tố tụng cho những 

người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan được biết là đã đảm bảo quy định 

tại các Điều 93, 97, 106 Bộ luật tố tụng dân sự về thu thập chứng cứ trong quá 

trình giải quyết vụ án. Do đó, kháng nghị của Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng 

Bình cho rằng Tòa án cấp sơ thẩm không thu thập đầy đủ chứng cứ, không lấy 

ý kiến của các hộ dân liền kề về phần tài sản thế chấp, chưa làm rõ nguồn gốc 

các thửa đất làm ảnh hưởng đến quyền lợi ích hợp pháp của các đương sự 

trong vụ án là không có cơ sở. 

[2.3] Mặt khác, căn cứ các tài liệu có tại hồ sơ cấp GCNQSDĐ đối với thửa 

598 cho ông T1, bà T và kết quả đo vẽ trên thực tế đã có đủ cơ sở xác định, ông 

T1, bà T đã có hành vi xây dựng 2,1m2 thuộc ngôi nhà chính và 5m2 thuộc ngôi 

nhà phụ là lỗi hoàn toàn thuộc về bên thế chấp (ông T1, bà T) vì đã có hành vi xây 

dựng lấn chiếm, trái phép sang thửa đất số 597 không thuộc sở hữu của mình theo 

quy định tại Điều 170 Luật đất đai. Đồng thời đối với phần tài sản này thì trong 

quá trình giải quyết vụ án, bên nhận thế chấp là Ngân hàng đã biết cũng có một 

phần lỗi trong khi thẩm định tài sản đảm bảo tại thời điểm cho vay, cho nên đã có ý 

kiến đồng ý tháo dỡ các công trình xây dựng vượt quá diện tích thửa đất số 598 đã 

thế chấp trước khi bán đấu giá cho người mua tài sản phát mãi là phù hợp với hiện 

trạng các công trình xây dựng trên đất là đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của 

chủ sử dụng đất bị lấn chiếm. Do đó, Tòa án cấp sơ thẩm đã tuyên buộc đập phá, 

tháo dỡ một phần diện tích các công trình xây dựng trái phép nằm ngoài diện tích 

đất được cấp tại thửa đất số 598 cho ông T1, bà T khi xử lý tài sản thế chấp là hoàn 

toàn phù hợp và đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của chủ sử dụng tại thửa đất 

597. 

[2.4] Đối với diện tích 19,5m2 nằm trong tổng diện tích mà ông T1, bà T đã 

được cấp GCNQSDĐ tại thửa đất số 598 thì hiện nay trên thực tế theo lời khai của 

ông H1 đã cùng hộ ông T1 xây hàng rào để làm ranh giới giữa hai thửa 598, 815. 

Tuy nhiên, căn cứ vào hồ sơ cấp đất và Công văn số 1016/UBND - TNMT ngày 

19/8/2024 của UBND huyện Q đã xác định được tại thời điểm cấp GCNQSDĐ đối 

với các thửa đất 598, 815 thì chỉ trên thửa đất số 815 có 01 ngôi nhà cấp 4, diện 

tích 60m2; ngoài ra không có công trình, tài sản nào khác. Do đó, sau khi được cấp 

GCNQSDĐ các hộ gia đình tự ý xác định ranh giới các thửa đất và xây hàng rào 

làm ranh giới sử dụng đất trên thực không đúng với diện tích, ranh giới đã được 

cấp GCNQSDĐ là trái quy định về pháp luật đất đai, nhưng Tòa án sơ thẩm chỉ 

căn cứ hiện trạng sử dụng trên thực tế nên không chấp nhận xử lý phần diện tích 

đất đã được cấp nằm trong GCNQSDĐ tại thửa đất số 598 của ông T1, bà T mà 

hiện nay hộ ông H1 đang sử dụng tại thửa 815 theo yêu cầu của ngân hàng là 

không có căn cứ và làm ảnh hưởng đến quyền và lợi ích hợp pháp của bên nhận thế 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
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chấp. Vì vậy, về nội dung này kháng nghị của Viện kiểm sát là có cơ sở nên cần 

được chấp nhận để sửa án sơ thẩm nhằm đảm bảo quyền lợi của bên nhận thế chấp. 

[2.5] Đối với việc nhầm lẫn, sai số trong việc xác định diện tích xây dựng ngôi nhà 

chính; nhầm lẫn về ngày tháng năm xem xét thẩm định tại chỗ mà kháng nghị đã 

nêu, thì sau khi ban hành bản án Tòa án cấp sơ thẩm đã nhân thấy sai sót và ban 

hành Quyết định số: 1008/QĐ-SCBSBA ngày 07/10/2024 về việc sửa chữa, bổ 

sung bản án là đúng quy định theo Điều 268 của Bộ luật dân sự (BL:231). 

[3] Từ những nhận định được nêu tại mục [2] Hội đồng xét xử thấy rằng cần 

chấp nhận một phần kháng nghị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Bình để 

sửa án sơ thẩm và công nhận phần diện tích 19,5m2 (tính từ điểm 4-5-6 trên sơ đồ) 

là thuộc quyền sở hữu của ông T1, bà T đã được cấp tại thửa đất số 598 để làm căn 

cứ khi xử lý tài sản thế chấp và giữ nguyên các quyết định còn lại của bản án sơ 

thẩm.  

[4] Về án phí: Viện kiểm sát kháng nghị nên không ai phải chịu án phí dân 

sự phúc thẩm. 

[5] Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không bị kháng cáo, không 

bị kháng nghị có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết kháng cáo, kháng nghị 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự; Chấp nhận một phần kháng 

nghị số: 1416/QĐ-VKS-DS ngày 30/9/2024 của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh 

Quảng Bình; sửa một phần Bản án số: 34/2024/DS-ST ngày 04/9/2024  của Tòa án 

nhân dân huyện Quảng Ninh, tỉnh Quảng Bình. 

 Áp dụng Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 144, khoản 1 Điều 147, Điều 157, 

Điều 179, điểm b khoản 2 Điều 227, Điều 228 Bộ luật tố tụng dân sự; Các điều 

292, 293, 295, 298, 299, 318, 319, 322, 323, 325, 463, 466, 468 Bộ luật dân sự 

2015; Điều 91 và 95 Luật Các tổ chức tín dụng; các Điều 100, 163, 169, 170 Luật 

đất đai 2013; Điều 26 Nghị Quyết 326/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 

của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về án phí và lệ phí Tòa án; Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ngân hàng N.  

Buộc ông Phạm Văn T1 và bà Nguyễn Thị T phải có nghĩa vụ trả nợ cho 

Ngân hàng N đến hết ngày 04/9/2024 với tổng số tiền là 402.911.178 đồng; trong 

đó nợ gốc 350.000.000 đồng, lãi trong hạn 51.686.849 đồng, lãi quá hạn 1.224.329 

đồng. 

Kể từ ngày tiếp theo của ngày xét xử sơ thẩm (04/9/2024) cho đến khi 

thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền 

còn phải thi hành án theo mức lãi suất mà các bên đã thỏa thuận tại Hợp đồng tín 

dụng số 3803-LAV-202300843 ngày 12/05/2023 được ký kết giữa Ngân hàng 

N, Chi nhánh huyện Q, tỉnh Quảng Bình, Phòng G1 với ông Phạm Văn T1, bà 

Nguyễn Thị T. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20t%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20giao%20d%E1%BB%8Bch%20Nam%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
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2. Trong trường hợp ông Phạm Văn T1 và bà Nguyễn Thị T không trả 

được nợ thì Ngân hàng N có quyền yêu cầu Cơ quan thi hành án có thẩm quyền 

kê biên, phát mãi tài sản đã thế chấp theo Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng 

đất số: 87/2022/HĐTC ngày 02/03/2022 giữa Ngân hàng N - Chi nhánh 

huyện Q - Phòng G1 với ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T để thu hồi nợ, 

cụ thể:  

Quyền sử dụng đất, và các tài sản khác gắn liền với thửa đất số 598, tờ bản 

đồ số 19, diện tích 152,9m2 (trong đó có 50m2 đất ở và 102,9m2 đất vườn) tại thôn 

X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình được UBND huyện Q, tỉnh Quảng Bình cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất số BX 258954 vào ngày 31/12/2014 mang tên ông Phạm Văn T1 và bà 

Nguyễn Thị T. Vị trí thửa đất và các tài sản khác gắn liền với thửa đất đã thế chấp 

có tứ cận theo kết quả xem xét thẩm định tại chổ ngày 04/4/2024 như sau: (Có sơ 

đồ thửa đất kèm theo là một phần không thể tách rời của bản án) 

- Cạnh phía Bắc giáp thửa 597 có chiều dài 22,55m (tính từ điểm 1 - 2 trên 

sơ đồ). 

- Cạnh phía Nam giáp thửa 815 có chiều dài 22,39m (tính từ điểm 5 - 6 trên 

sơ đồ). 

- Cạnh phía Tây giáp đường giao thông có chiều rông 6,82m (tính từ điểm 1 

- 6 trên sơ đồ). 

- Cạnh phía Đông giáp thửa 12, có chiều rộng 6,82m (tính từ điểm 3-4-5 trên 

sơ đồ). 

3. Trước khi thực hiện quyền yêu cầu phát mãi, bán tài sản thế chấp thu hồi 

nợ vay, buộc Ngân hàng N phải có nghĩa vụ đập phá, tháo bỏ diện tích xây dựng 

2,1m2 thuộc ngôi nhà chính (tính từ các điểm 7-8-9 trên sơ đồ) và đập phá, tháo dỡ 

diện tích xây dựng 5.0m2 thuộc ngôi nhà phụ (tính từ các điểm 8-9-10-11-12 trên 

sơ đồ) mà vợ chồng ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T đã xây dựng lấn chiếm 

trên thửa đất số 597, tờ bản đồ số 19, tại thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình 

thuộc sở hữu của hộ ông Phạm Văn M, bà Lê Thị T4. Mọi chi phí phát sinh có liên 

quan đến việc tháo dỡ, phá bỏ các công trình lấn chiếm trên Ngân hàng N phải 

chịu. 

4. Về chi phí tố tụng: Buộc ông Phạm Văn T1, bà Nguyễn Thị T phải có 

nghĩa vụ liên đới hoàn trả cho hàng Nông nghiệp và N số tiền 4.000.000 đồng chi 

phí xem xét thẩm định tại chỗ, đo vẽ.  

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật (đối với các trường hợp cơ quan 

thi hành án có quyền chủ động ra quyết định thi hành án) hoặc kể từ ngày có đơn 

yêu cầu thi hành án của người được thi hành án (đối với các khoản tiền phải trả 

cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án xong, bên phải thi hành án 

còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất 

quy định tại Điều 357, Điều 468 của Bộ luật Dân sự năm 2015. 

5. Về án phí dân sự sơ thẩm:  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20N%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20giao%20d%E1%BB%8Bch%20Nam%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Minh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
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- Buộc ông Phạm Văn T1 và bà Nguyễn Thị T phải chịu 20.116.447 đồng án 

phí dân sự sơ thẩm. 

- Ngân hàng N được nhận lại số tiền 9.430.000 đồng tạm ứng án phí đã nộp 

theo biên lai thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0003772 ngày 30/01/2024 tại Chi 

cục Thi hành án dân sự huyện Quảng Ninh, tỉnh Quảng Bình. 

6. Các quyết định khác của án sơ thẩm không có kháng cáo, không bị kháng 

nghị có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị phúc 

thẩm.  

7. Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành tại Điều 2 Luật thi hành án 

dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền 

thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6,7 và 9 Luật thi hành án dân sự; 

thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi hành án 

dân sự. 

Nơi nhận: 
- VKSND tỉnh Quảng Bình; 

- TAND huyện Quảng Ninh; 

- Cục THADS tỉnh Quảng Bình; 

- Chi cục THADS huyện Quảng Ninh; 

- Các đương sư;̣ 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

 

T/M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 
 

 

 

                       

                   Trần Trung Thành 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%204,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
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HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

             CÁC THẨM PHÁN                                       THẨM PHÁN-CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

Từ Thị Hải Dương      Hoàng Thị Thanh Nhàn          Trần Trung Thành 
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   TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  

Nơi nhận                                                         Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà 

-VKSND tỉnh Quảng Bình; 

- Cục THA dân sự tỉnh Quảng Bình; 

- Tòa án nhân dân huyện Quảng Ninh; 

- Chi cục THÁ DS huyện Quảng Ninh; 

- Người tham gia tố tụng;                                                       

   

-Lưu hồ sơ, Tòa DS, VP.     Trần Trung Thành 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


