TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 66/2024/DS-PT
Ngay 17-12-2024
“Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ma Hong Thing.

Cac Tham phan: Ong Triéu Ngoc Thire va ong Nguyén Pirc Nam.p

- Thur ky phién toa: Ba Luong Thi Kiéu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Hong Hai - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 17 thang 12 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so
30/2024/TLPT-DS, ngay 04 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén
b6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”. Do Ban an dan su so
tham s6 29/2024/DS-ST, ngay 19 thang 6 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Chiém Hoéa, tinh Tuyén Quang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 48/2024/QD-PT, ngay
26 thang 11 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Hoang Thi H, sinh nim 1984 va anh Pham Tuan M, sinh nim
1979. Cung dia chi: Thon P, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang.

2. Bi don: Ong Quan Van T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1966.
Cung dia chi: Thon T, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang.

3. Nouoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Traong THCS T4, xi T, huyén C,
tinh Tuyén Quang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ma Puc L — Chire vu: Hiéu
truong.

4. Nguoi khang cdo: Bidon 6ng Quan Van T, ba Nguyén Thi T1.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khdi kién, qua trinh gidi quyét nguyén don trinh bay:

Chi Hoang Thi H trinh bay: Vao khoang cudi nim 2020, do ¢6 nhu cau mua
dat dé xay nha o, chi cuing chong 1a Pham Tuan M dén nha gia dinh 6ng Quan Van T
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va ba Nguyén Thi T1, cung trt tai dia chi thon T, xd T, huyén C, tinh Tuyén Quang
dé tién hanh mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat cuia 6ng T va ba T1. Qua
trinh mua ban, vo ohéng ong TvabaTl cod dé xuat ban cho vo chf‘)ng ch1 m6t manh
dat nim giap ranh truong Trung hoc co s& T4, huyén C, tinh Tuyén Quang. Tai thoi
diém giao dich do, vo chong 6ng T va ba T1 chi néi miéng ring manh dat trén
thudc quyén sé hitu cia gia dinh 6ng T, ba T1 c¢6 dién tich 110 m2, chiéu rong
5,5m, chiéu dai 20m, 1a dat vuon, khong co tranh chap. Do tin trong gia dinh 6ng
T va ba T1 nén vo chong chi da khong xac minh lai nhitng thong tin trén, ca hai
théa thuan gia tri manh dat 1a 150.000.000 dong va hen ngay giao tién, nhung
khong thoa thuan giao giay to chimg minh quyén st dung dat. Vi 1y do, chi tin
twong ong T, ba T1, dong thoi vo chong chi xdc dinh 1a 02 nim sau méi 1am nha &
nén chua lam thu tuc sang tén do6i chu ludn, dén khi nao thue hién thu tuc sang tén
doi chu thi ong T, ba T1 s& ho tro gia dinh chi. Vo chong ba T1, 6ng T hen vo chong
chi 1a ngay 04/11/2020 thuc hién viéc chuyén tién, nén vao ngay 04/11/2020, vo
chong chi da giao du sb tién 150.000.000 dong cho ong T va ba T1 va nhan lai giay
chuyén nhuong quyén st dung dat danh may co6 ky tén xac nhan gitta hai bén va
giay bién nhan tién do ba T1 viét tay. Sau khi giao dich hoan tat, 6ng T hira s& ho
tro, gitip d& vo chong chi lam thu tuc chuyén nhuong quyeén sir dung dat nhu da
giao dich. Tuy nhién, khi vo c-h(:“)ng chi yéu cau ong T, ba T1 thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat thi éng T, ba T1 ¢6 noéi la chua lam so6 do va bao
vo chong chi lam thu tuc dén UBND xa T thuc hién cap giay ching nhan quyén sit
dung dat 1an dau, vi chi 1a hoc sinh cua ba T1 nén chi rat tin tuong va chi da di lam
thi tuc. Qua trinh lam ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan
dan xa T, can bo dia chinh xa da xac minh va cho vo chéng chi biét rz:ing manh dat
ma vo chong chi di giao dich véi 6ng T va ba T1 khong ding nhu di thoéa thuan, cu
thé: Trong tong 110m?2 dat di giao dich c6 28m? dat nam giap ranh tudng bao quanh
Trudng trung hoc co s& T4 khong thude quyén sir dung dat ctia ong T va ba T1. S6
dién tich dat con lai (72m?), khong phai 1a dat vuon ma la dat rudng. Sau khi phat
hién ra su viéc trén, vo chf‘mg chi di dén nha ong T va ba T1 dé yéu cau ong ba
hoan tra lai s tién ma vo chong chi dd giao 1a 150.000.000 dong, dong thoi vo
chong chi sé tra lai manh dat trén vi manh dat d6 khong dap tmg céac thoa thuan ma
gitta vo chong chi va ong T, ba T1 di giao dich. Néu tir dau biét s6 dat trén 1a loai
dat rudng thi vo chong chi s& khong 1ap hop dong mua ban chuyén nhuong quyén
stt dung dat. Tuy nhién, 6ng T va ba T1 da tir chdi yéu cau trén va cho rang vo
chong chi dd mua ban quyén st dung dat 161, khong chiu tim hiéu ki thi phai tu
chiu. Vo chong chi di 1am don dén Uy ban nhan dan xa T dé giai quyét nhung
khong thanh, két qua hoa giai 6ng T va ba T1 chi dong ¥ tra lai cho vo chong chi
75.000.000 dong. Sau d6 vo chong chi c6 1am don dén Cong an xa T, phia Cong an
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c6 van ban tra 101 réng su viéc khong co dau hiéu toi pham Itra dao chiém doat tai
san va dé nghi cac bén thoa thuan, thuong luong véi nhau. Dong thot, tir thot gian
nam 2020 dén nay, ong T, ba T1 van dang quan 1y, sit dung phan dién tich ban cho
vo chong chi. Nay vo chong chi dé nghi Toa an giai quyét tuyén hop dong mua
ban chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 04/11/2020 vo hiéu, budc dng T va ba
T1 phai tra lai cho vg chong chi tong so tién 1a 150.000.000 dong.

Anh Pham Tuan M trinh bay: Nhat tri vé1 ¥ kién cua chi Hoang Thi H va khong
c6 ¥ kién bo sung gi thém.

* Qua trinh giai quyét vu én, bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Chi Hoang Thi H va anh Pham Tuan M c¢6 thué
mdt manh dat cia 6ng Quan Vin H1 d6i dién véi manh dat mua cua gia dinh nha
ba dé lam an, buon ban. Ba khong cé ¥ dinh ban manh dat nay, cling khong quang
c4o, hay rao ban manh dat nay véi ai ma chi H, anh M da dén gia dinh ba dit van dé
mua manh vuon nay trude, sau nhiéu lan dén nha ba ngd ¥ muén mua va thuyét
phuc vo chong ba ban, nén ba mdéi ban manh dat nay cho chi H, anh M. Vé thoi
gian cu thé thi ba khong nhd, ba chi nhé 1a chi H va anh M da dat van dé mua dién
tich dat nha ba trude khi lap hop dong chuyén nhuong ngay 04/11/2020 1a khoang
vai thang lién tuc. Ban than gia dinh ba la nguoi bi dong trong viée ban dat, khong
phai chu dong trong viée ban cho vo chong chi H, anh M. Ngay 04/11/2020 chi H
va anh M di cung vo chong ba da 1ap hop dong chuyén nhuong tai quan nha dng
Quan Vin H1, thon B, xi T, huyén C. Manh dat hai bén théa thuan chuyén nhuong cé
tong dién tich 1a 110m?2, chiéu rong 5,5m, chiéu dai 20m; phia Dong giap duong
lién thon B; phia Tay giap véi dat dng Quan Vin T; phia Nam gidp v6i dat ong
Quan Vin T; phia Bic giap véi dat truong THCS T4. Thira dat ba chuyén nhuong
cho chi H, anh M 1a dat vuon (dat trong cay lau nim). Nguon goc dién tich dat
vuron ma vo chong ba chuyén nhuong cho chi H, anh M 1a do chu ctia 6ng Thé L1
ong Quan Vin C cho 6ng Quan Vin T tir dau nam 1993. Khi d6 trén dat c6 03 bii
hop, xoan, chudi va trong xen k& rau mau. Ong C cho ong T dat chi noéi miéng,
khong 1ap vin ban ting cho. Khi 6ng C cho ong T dat trén dat trong hop, xoan,
chudi, dién tich nay khong duoc bang phang nhu hién nay nhung khong phai 1a
rudng, vi cao hon rudng, tir doi trude da trong cay tre hop, khong co ai trong laa
(vi khong c6 nudc), manh dat vuon nay hoi doc. Sau d6 vo chong ba co do vai xe
dat nén dat duoc bang phang nhwr hién nay. Déi véi dién tich dat nay, cac con cia
vo chong ba khong cé dong gép cong strc trong viée ton tao, quan 1y, sir dung dién
tich dat nay, ba xac dinh dién tich dat nay la ta1 san cua vg chf‘)ng ba. Dién tich dat
nay vo chong ba khong do dac dién tich dat, ciing khong xay tuong rao, khong
trong cay gi lam tuong rao, do mot bén giap duong T, mot phia giap Truong THCS
T4 (nha tricong da xay tuong rao kién cé tir trirdc), mot phia giap rudng gia dinh
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ba dang sir dung. Dién tich dat nay khong c6 phat sinh tranh chap véi cac ho giap
ranh, khong c6 tranh chap véi ai, dat khong duge vudng ma c6 hinh gan nhu hinh
tam giac nén chi co ba phia giap ranh nhu vay. Tir khi duoc cho dat dén nay vo
chong ba chua lam thu tuc ké khai cap giay chimg nhan quyén sir dung dat do chua
c6 nhu cau mua ban, trao doi, ting cho. Nguoi dan xung quanh d6 déu biét 1a dat
cia vo chong ba nén khong ai tranh chap. Sau khi duoc cho dat vo chong ba van
trong hop, trong xoan, chudi, ngd. Do nha xa nén viéc trong trot khong dem lai
hiéu qua, nén hién nay vo chong ba trong xoan va chudi. Phan dién tich dat ban
cho chi H, anh M khong c6 cay xoan, chudi ma chi ¢é cay cé voi.

Khi chi H, anh M dén hoi mua dat, ba va ong T d noi rd nguon goc day 1a
dat vuon, nhung chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat, ciing khong
c6 mot loai gidy to nao ching minh quyén sir dung dat cua gia dinh ba, dat nay gia
dinh ba ciing khong tranh chap voi anh em, hang x6m, lang giéng. Sau khi tim
hiéu 16 vé dién tich dat thi chi H, anh M md&i quyét dinh mua dat cua gia dinh ba.
Giay chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04/11/2020 tai quan cua 6ng Quan
Vin H1, c6 su chimg kién cua 6ng Quan Vin T2, cong dan thon Ban Tum va
trueong thon Quan Thi H2 (viéec mo1 ong T2, ba H2 do chi H, anh M mo1 dén, vo
chong ba khong moi ai chimg kién). Chi H, anh M di cting vo chong ba thoa thuan
gia chuyén nhuong 110m? dat nay 1a 150.000.000 dong, chi H, anh M da giao du
150.000.000 déng mot lan, vo ché)ng ba da nhan du tién. Khi trao doi viée chuyén
nhuong dat quyén st dung dat chi H, anh M khong yéu cau vo chong ba dén
UBND xa T, huyén C d¢ 1ap hop dong va chimg thuc theo quy dinh, néu ngay lic
d6 anh M, chi H d¢é nghi vo chong ba dén UBND xi dé¢ lam hop dong chuyén
nhuong thi vo ch(:‘)ng ba cling df‘mg y. Ch1 H, anh M x4c dinh tu thuc hién cac thu
tuc chuyén nhuong sang tén doi chu doi véi dién tich dat mua cia gia dinh ba va
khong yéu cau vo chong ba ¢6 nghia vu di 1am thu tuc sang tén do6i chi. Sau khi
chi H, anh M dén UBND x4 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
duoc di quay lai doi vo chong ba tra lai s6 tién 150.000.000 dong. Ba khong nhat
tri vo1 viée yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong cua chi H, anh M 1a vi:

Tht nhat, ba khong phai 1a nguoi rao ban dat cho chi H, anh M, tu chi H, anh
M tim hiéu ngudn gbc dat, tv thong nhat véi nhau 161 méi dén thuyét phuc vo
chong ba ban dat cho.

Tht hai, ba @3 mo ta, néi cho chi H, anh M biét rd vé nguén géc dat la dat
vuon, chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung chi H, anh M van
nhat tri mua.

Thit ba, chi H, anh M khong yéu cau vo chong ba dén UBND xi dé lap hop
dong co ching thuc cia UBND x4 T, ciing khong c6 thoa thuan vo chong ba co
nghia vu chuyén muc dich quyén st dung dat cho chi H, anh M. Giay thoa thuan
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chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04/11/2020 do chi H, anh M cting vo
chong ba thong nhat, lap giay.

Tht tu, néu ngay sau khi lap giay chuyen nhuong ngay 04/11/2020 chi H, anh
M dén yéu cau hity hop dong, yéu cau ba va 6ng T tra lai tién thi ba sé tra. Nhung
khoang 6 dén 7 thang sau chi H, anh M mé1 dén yéu cau huy viéc mua ban dat, yéu
cau vo chong ba tra lai tién thi ba khong nhat tri vi d6 1a mot yéu cau vo Iy do khi
mua ban, hat bén hoan toan tu nguyén, ch1 H, anh M dé xuat viéc mua ban truée.

Vi nhitng 1y do nhu trén, ba khong nhat tri véi yéu cau khéi kién cua chi H,
anh M. Khong nhat tri yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu, khong nhat tri yéu cau tra lai s6 tién 150.000.000 dong cua chi H, anh
M.

Ong Quan Vian T trinh bay: Ong ¢6 v kién d6i véi noi dung xac minh cia
UBND x T, huyén C cho rang day la dat hai lua, 6ng hoan toan khong nhat tri boi
ong Quan Vin C di trong hop trén dién tich dat nay tir trude nhitng nim 1980. Noi
dung nay c6 thé xac minh véi nhitng ngudi cao tuodi trong thon. T khi duoc 6ng C
cho dat, vo chong 6ng chua dén UBND x4 dé ké khai cap giay ching nhan quyén
sir dung dat hay lam thu tuc chuyen doi gi vé dat dai, con viéc UBND xa thong ké,
xac minh thira dat nay la dat hai lia, 6ng hoan toan khong nhat tri. D61 véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 6ng khong nhat tri, ong nhat tri v61 ¥ kién ctia ba Nguyén
Thi T1, khong bo sung ¥ kién gi.

* Tai ban ty khai, nguoi dai dién theo phap luat cia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Truong Trung hoc co so T4 6ng Ma Puec L trinh bay:

Qua viéce xac dinh lai thuce trang ranh gi61 dat thuc té cua Truong THCS T4
duoc cap nhu trong gidy chimg nhin quyén str dung dat d61 véi thira dat s6 00, to
ban do s6 00, dia chi thira dat thon Ban Tum, x3 T, huyén C, tinh Tuyén Quang,
dién tich dat 1a 7.230,0m2, cap ngay 14/02/2009 va qua trao doi thong tin véi
UBND xa T. Truong THCS T4 xac dinh phia b1 don 1a 6ng Quan Van T va ba
Nguyén Thi T1 da ban cho vo chf')ng chi Hoang Thi H va anh Pham Tuan M dién tich
dat 1a 110m2 véi gia 1a 150.000.000 dong, nha trudng xac dinh trong dién tich dat
ma ba T1 va ong T ban c6 khoang 28m?2 dat ngoai tuong rao nha truong thudc
quyén st dung cia Truomg Trung hoc co s& T4, huyén C, tinh Tuyén Quang. Dén
nay Truong trung hoc co s& T4 ¢é ¥ kién nhu sau: Qua trinh nha trudng xay tudng
rao chua xay hét phan dat ciia nha truong giap véi dat ba T1 va ong T str dung,
nhung hién nay chua di cin ctr xac dinh 14 dat cuia nha truong nam & vi tri nao dén
dau, nén Truong Trung hoc co s& T4 khong yéu cau doc lap ve viée yéu cau ba T1
va ong T tra khoang 28m? dat, viéc Truong trung hoc co s T4 khong yéu cau doc
lap vé viéc yéu cau ba T1 va ong T tra khoang 28m? dat khong anh huong lién quan
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gi dén viée chi H va anh M yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong dat véi ba
T1 va 6ng Thé L1 vo hiéu. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chi Hoang Thi H va anh Pham Tuan M
c6 don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Chiém Hoa thu thap tai liéu, ching ¢t trong
ho so vu 4n dan su thu 1y s6 34, ngay 11/11/2021 dé st dung lam cén cir giai quyét
vu an: Tai két qua xem xét tham dinh, tai cho ngay 30/8/2023, manh trich do hién
trang str dung dat dé giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitta 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1 va chi Hoang Thi H, anh Pham Tuan M,
tong dién tich do dac 02 thira dat 1a 755,5m?, gom:

+ Dién tich do dac thira dat 30b, t& ban dd s6 18 ban d6 299 xa T do ba
Nguyén Thi T1 chi dan moc gidi ngoai thue dia 1a 642,4m? (thira s6 01); ranh gidi
the hién tai cac diem: 1, 2,3, 4, 5, 1.

+ Dién tich do dac thua dat dang co tranh chap (ba Nguyén Thi T1 chuyén
nhuong cho chi Hoang Thi H) do ba Nguyén Thi T1 chi dan mdc gidi ngoai thue dia
1a 113,1m2; ranh gidi thé hién tai cac diém: 6, 7, 8, 9, 10, 11, 6 (thtra dat s6 02). Két
qua dinh gia dién tich dat tranh chap 1a 4.093.900 dong.

Vu an trén da duoc Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang
thu 1y, xac minh, thu thap chiing cw, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an
ra xet xur.

Tai Ban an dan su so tham so6 29/2024/DS-ST, ngay 19/6/2024 va Quyét
dinh stra chita, bo sung ban an s6 51/2024/QD-SCBSBA ngay 02/7/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Chiém Hoa da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 271, 273 B0 luat t tung
dan su; cac Diéu 117, 123, 288, 357, 468, 408, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su;
cac Dicu 167, 170, 188 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Tuyén xur:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién vé “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhuong qayén s dung dat la vé hiéu” cua chi Hoang Thi H va anh Pham Tuan M.

Tuyén bd “Giay chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1ap ngay 04/11/2020
duoc ky gitra bén chuyén nhuong dat 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1 va bén
nhan chuyén nhuong dat ong Pham Tuan M, ba Hoang Thi H vo hiéu.

Budc 6ng Quan Van T va ba Nguyén Thi T1 c¢6 nghia vu hoan tra lai cho chi
Hoang Thi H va anh Pham Tuan M s6 tién 1a 150.000.000d (Mot trdm nam muroi
triéu déng); chia ra: Ong Quan Van T c6 nghia vu hoan tra lai cho ch1 Hoang Thi
H va anh Pham Tuan M s6 tién 1a 75.000.000d (Bdy muwoi lam triéu dong), ba
Nguyén Thi T1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ch1 Hoang Thi H va anh Pham Tuan M
sO tien 1a 75.000.000d (Bay mueoi ldm triéu dong).
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Ngoai ra ban an con giai quyét vé 1ai suat cham tra, an phi va quyén khang

cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 09/7/2024 bi don 6ng Quan Van T, ba Nguyén Thi T1 ¢6 don khang c4o toan
bo Ban 4an dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 ctia Toa an nhan dan
huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang. Bi don 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1
cho ring cap so tham chua 1am rd vé nguon goc dat (dat vuon, dat rudng, dat lan
chiém), viin ban xac nhan cia UBND x4 T c6 nhiéu mau thuan. Dé nghi cap phic
tham xem xét, giai quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta bén chuyén nhuong 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1 véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham Tuan M, ba Hoang Thi H ¢6 hi€u luc phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1 giit nguyén yéu cau khang cdo va dé
nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén
chuyén nhuong 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1vé6i bén nhan chuyén nhuong ong
Pham Tuan M, ba Hoang Thi H ¢6 hi€u luc phap luat.

Nguyén don chi Hoang Thi H va anh Pham Tuan M giit nguyén yéu cau khéi
kién va dé nghi cap phuic tham giit nguyén ban an dan su so tham cta Toa 4n nhan
dan huyén Chiém Hoa.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da chap hanh ding cac quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh gidi quyét vu an, Hoi dong xét xur da
thue hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phuc tham, su c6 mit cia cac thanh
vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to
tung dan su. Cac duong su thuc hién ding cac quy dinh cua B9 luat td tung dan su.
Don khang c4o ciia bi don 6ng Quan Vin T va ba Nguyén Thi T1 1a hop 1¢, trong
han luat dinh, n01 dung khang cao nam trong nd1 dung ban an so tham.

Vé ndi dung: Cian cr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 B luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Quoc hoi khoa 14, quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an. Pé nghi Hoi dong xét xur cap phuic tham gitt nguyén ban an
dan su so tham s6 29/2024/DS-ST, ngay 19/6/2024 cia Toa an nhan dan huyén
Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién vé “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhuwong quyén stk dung dat la vé hiéu” cua chi Hoang Thi H va anh Pham Tuan M.
Tuyén bd “Giay chuyén nhiwong quyén sir dung dat” 1ap ngay 04/11/2020 duoc ky
gitta bén chuyén nhuong dat 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1 va bén nhan
chuyén nhuong dat 6ng Pham Tuan M, ba Hoang Thi H vo hiéu.
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Budc 6ng Quan Van T va ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu hoan tra lai cho chi
Hoang Thi H va anh Pham Tuan M s6 tién 1a 150.000.000d (Mot trdm nam miroi
triéu dong).

Vé an phi dan su phuc tham: Do cap phic tham giit nguyén ban an dan su so
tham va khong chap nhan khang c4o ctia 6ng Quan Vin T va ba Nguyén Thi T1, nén
ong T, ba T1 phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dé“)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khang c4o ctia bi don 6ng Quan Vin T va ba Nguyén Thi
T1 1a hop 1¢, trong han luat dinh, néi dung khang c4o nim trong noi dung ban an
so tham nén du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét no1 dung khang céo cuia bi don dng Quan Vin T va ba Nguyén Thi T1,
Ho1 dong xét xtr thay rang:

Ngay 04/11/2020, cac bén duong su xac 1ap “Gidy chuyén nhirong quyén sir
dung dar’ v6i ndi dung: Bén A (vo chong dng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1)
dong v chuyén nhuong quyén st dung dat vuon tai thon Ban Tum, xd T (manh dat
d6 thude truc duong chinh vao truong THCS T4) cho bén B (vo chong chi Hoang
Thi H, anh Pham Tuan M), véi téng dién tich chuyén nhuong 1a 110m?2, chiéu rong
5,5m, chiéu dai 20m, phia Dong giap véi duong lién thon B, phia Tay giap véi dat
cia 6ng Quan Vin T, phia Nam giap véi dat cua dng Quan Vin T; phia Bac giap
voi dat truong THCS T4. Bén B (vo chong chi H, anh M) da tra du tién theo thoa
thuan cho bén A (vo chong 6ng T, ba T1) day du. Cung ngay, anh Pham Tuan M da
thuc hién giao tién cho ba Nguyén Thi T1 duoc the hién tai gidy nhan tién lap ngay
04/11/2020.

Xét hinh thire ciia hop dong: Qua trinh thuc hién hop dong, cac duong su
déu xac dinh khi chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén chi lap giay chuyén
nhuong quyén st dung dat, c6 xac nhan cua trudng thon, chua thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh, chua thue hién cong chimg hoic
ching thuec.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan su thi “Hop dong vé quyén
sit dung dat phai diroc lap thanh véin ban theo hinh thire phit hop véi quy dinh ciia
B6 ludt nay, phdp luat vé dat dai va quy dinh khéc ciia phdp ludt ¢é lién quan”.
Tai diém a va diém d khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh “Hop
dong chuyén nhirong, ting cho, thé chap, gép von bang quyén sir dung dat, quyen
sir dung dat va tai san gan lien véi dat phai diroe cong chiimg hodce chirmg thue...”
va “Viéc cong chimg thiee hién tai cdc t6 chirc hanh nghé coéng chimg, viéc chirng
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thuc thuc hién tai ﬁy ban nhan dan cép x&@” va khoan 3 DPiéu 188 Luat Dat dai quy
dinh: “Viec chuyén doi chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho,
thé chap quyen sir dung dat, gép vén bang quyen sir dung dat phai déang ky tai co
quan ding ky dat dai va ¢6 hiéu lwc ké tir thoi diem dang ky vao sé dia chinh”.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/11/2020
chua thuc hién cong chure, ching thuc cling nhu dang ky tai co quan nha nuée co
tham quyén theo quy dinh.

Xét néi dung ciia Hop dong: Theo tai liéu c6 trong ho so thé hién Giay
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/11/2020 1a chuyén nhuong dat
vuon, phan dién tich dat 110m2, chiéu rong 5,5m, chiéu dai 20m, c6 md ta t canh
phan dién tich dat chuyén nhuong cac mat D, T3, Nam, B va dia chi thira dat,
nhung chua ghi 3 dién tich dat nay thuoc thira dat s6 bao nhiéu, to ban dd nao. Két
qua xac minh cong churc dia chinh xa T, huyén C va Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai khu vure C - N - L xé4c dinh: Tai ban do giai thira 299 (can in nam 2003) va
tai to ban do so 18 déu the hién thira dat s6 30a ¢6 dién tich dat la 522m? va thira
dat 30b co dién tich dat 1a 1000m2, déu la loai dat mot laa, con theo hop dé‘)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita éng T, ba T1 vé1 anh M, chi H 1a chuyén
nhuong dat vuon, dién tich dat chuyén nhuong chua duoc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat. Do doi tugng chuyén nhuong chwa duogc cap giay chirng nhan
quyén st dung dat nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai
bicu 188 Luét Dat dai.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Giay chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 04/11/2020 duogc ky giita vo chong chi H, anh M va vg
chong 6ng T, ba T1 di khong tuan thi quy dinh vé mit hinh thic cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va da vi pham vé mit hinh thire, diéu kién, noi
dung va tinh c¢6 hiéu luc ciia hop dong. Do d6, c6 du cin ctr dé x4c dinh giay chuyén
nhuong quyén st dung dat, 14p ngay 04/11/2020 duoc ky giita vo chong chi H, anh
M va vo chong dng T, ba T1 1a vo hiéu. Do xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu, nén cap so tham da chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don chi Hoang Thi H va anh Pham Tuan M, budc 6ng Quan Vian T va ba
Nguyén Thi T1 ¢6 nghia vu tra lai cho chi H, anh M s6 tién 150.000.000 dong 1a c6
co s&. Khong ¢6 cin cr chap nhan nodi dung khang cdo ban an cta bi don ong T, ba
T1. Can giit nguyén Ban an dan su so tham s6 29/2024/DS-ST, ngay 19 thang 6
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.

[3] Vé an phi dan su phtic tham: Do cap phuic tham giit nguyén ban an dan
su so tham va khong chap nhan khang cao ciia ong T, ba T1 nén 6ng T, ba T1 phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén,
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QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, Diéu 148 B6 luat T6 tung dan su; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi khoa 14, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan ndi dung khang céo ban an cia bi don 6ng Quan Vin T va
ba Nguyén Thi T1, giit nguyén Ban an dan su so tham s6 29/2024/DS-ST, ngay
19/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chi€ém Hoa, tinh Tuyén Quang nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé “Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat la vé hiéu” ctia chi Hoang Thi H va anh Pham
Tuan M.

Tuyén bd “Giay chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1ap ngay 04/11/2020
duoc ky gitra bén chuyén nhuong dat 6ng Quan Vin T, ba Nguyén Thi T1 va bén
nhan chuyén nhuong dat ong Pham Tuan M, ba Hoang Thi H vo hiéu.

Budc ong Quan Van T va ba Nguyén Thi T1 ¢6 nghia vu hoan tra lai cho chi
Hoang Thi H va anh Pham Tuan M s6 tién la 150.000.000d (Mét trdm ndm muoi
triéu déng); chia ra: Ong Quan Van T c6 nghia vu hoan tra lai cho ch1 Hoang Thi
H va anh Pham Tuan M s6 tién 1a 75.000.000 dong (Bay muoi ldm triéu dong), ba
Nguyén Thi T1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ch1 Hoang Thi H va anh Pham Tuan M
sO tien 1a 75.000.000 dong (Bay muroi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban dn c¢é hiéu liee phép ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh én ¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién phdi tra cho
nguoi dige thi hanh én cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt quy
dinh tai Pieu 357, Piéu 468 ciia Bé ludat dan sw nam 2015, trir trueong hop phap
luat co quy dinh khac.

2. V& an phi dan su phuc thim: Ong Quan Vian T va ba Nguyén Thi T1 phai
chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi dan su phiic tham, nhung duoc trir vao
sO tién tam ng an phi phtc tham da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai
bién lai thu s6 0000623 ngay 18/9/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang. Ong T, ba T1 d3 nop du an phi.

Cac phan khac cia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tirngdy tuyén an (ngay
17/12/2024).
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" Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai dieu 2 luat thi hanh an
dan su thi ngueoi dieoe thi hanh Gn dan sw, nguoi phdai thi hanh én dan sw c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén Vvéu cau thi hanh dan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a va 9 luat thi hanh én déan
sw; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 ludt thi hanh én
dan su".

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Triéu Ngoc Thitc  Nguyén Pirc Nam Ma Hong Thing
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