TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sé: 100/2024/ DS- PT
Ngay 18/12/2024

“VA: Tranh chép hop déng ting cho quyén st
dung dat; yéu cau gidi quyét hdu qua vé hiéu
va yeu can iy trang 4 GCNOSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién foa: Ong Pham Anh Tuyét

Céc Tham phan: Ba Pham Thuy Héng

Ong Nguyén Vian Lam

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Hitu Thing - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiem sat vién.

Ngay 18 thang 12 ndm 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xr phiic tham cong khai vu 4n dan suthu 1y s 90/2024/TLPT- DS ngay
15/10/2024 vé viéc Tranh chap Hop dong ting cho quyén str dung dat, yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va yéu cau huy trang 4 Giay ching nhan
quyén st dung dat,do ban 4an Dan suso tham so 25/2024/DS- ST ngay
15/5/2024 cia Toa an nhan dan huyén Nam Sach bi khang cdo; Theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét x1r phuc tham s6 113/2024/QDXX-PT ngay 18/12/2024, giita:

- Nouvén don: Ong Tran Van T, sinh nim 1943; Ngwoi dai dién theo uy
quyen ciia nguyén don: Anh Tran Van T1, sinh nam 1977; Déu ¢ dia chi: S6 nha
B, To HN, phuong Q, quan H, TP Hai Phong (6ng T ving mat, anh T1 ¢6 mat)

- Bi don: Ba Tran Thi T2, sinh nam 1963: Dia chi: A, A, N, Hai Duong (Co

mat).

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:



+ Anh Tran Vin T3, sinh nim 1982 va chi Nguyén Thi N, sinh nim 1986
(ving mdt); Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia anh T3, chi N: Ong Tran Vian T4,
sinh nam 1948; Déu ¢ dia chi: A, A, N, Hai Duong (Cé mdit).

+ Ba Nguyén Thi T5 - cong chitc UBND xi A, huyén N; Dia chi: Xi A,
huyén N, tinh Hai Duong (Pé nghi ving mdt)

+ Ong Vi Van N1 — Pho chu tich UBND xa A, huyén N ; Dia chi: X3 A,
huyén N, tinh Hai Duong (Pé nghi ving mdt)

+ UBND xa A, huyén N, tinh Hai Dwong; Nguo1 dai dién theo phap luat :
Ong Nguyén Ba P - Chu tich UBND x4 A; Dia chi: Xa A, huyén N, tinh Hai Duong
(Pé nghi vang mdt).

+ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N; Nguoi dai dién : Ong
Vi Quyét T6 - Giam doc chi nhanh; Dia chi: Thi tran N, huyén N, tinh Hai Duong
(Deé nghi vang mat).

+ Van phong dang ky dat dai tinh H; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Vin
T7 — Giam doc; Dia chi: S6 A, duong N, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong
(Dé nghi vang mat).

+ UBND huyén N, tinh Hai Dwong; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
H6 Ngoc L - Chu tich UBND huyén N; Dia chi: Thi tran N, huyén N, tinh Hai
Duong (Ving mat).

* Ngwoi khéng cdo: Ong Tran Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don trinh bay: Ong Tran Van T la chong ba Tran Thi H. Theo
quyét dinh giai quyét viée dan su s6 05/2023/QDST-DS ngay 19/4/2023 cta Toa
an nhan dan quan Hong Bang, thanh pho Hai Phong xac dinh ba H 1a nguoi mat
ning lue hanh vi dan su, 6ng T 1a nguoi giam ho cua ba H. Ong T khoi kién thay
cho ba H yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén vo hiéu doi véi hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita ba Tran Thi H vé1 ba Tran Thi T2 ngay 30/6/2020 do
UBND xi A chimg thuc doi véi thira dat s6 263, 264 to ban do s6 03, dia chi A, A,
N, Hai Duong. Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, budce ba T2 va nhitng nguoi
dang quan 1y, str dung hai thira dat néu trén phai tra lai dat cho ba H, khoi phuc lai
tinh trang ban dau. Huy phan x4c nhan ting cho ba Tran Thi T2 quyén str dung dat
lap ngay 01/7/2020 do Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén N ky xac
nhan tai trang 4 Giay chung nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) so
V282213 cap ngay 26/6/2002. Budc ba Tran Thi T8, 6ng Vii Van N1 can bo cua
UBND xi A la nhitng nguoi thue hién viéc chung thuc hop dong phai phai boi



thuong thiét hai s6 tién 500.000.000d. Cin ctr chimg minh cho yéu cau khai kién
cua 6ng nhu sau :

Nguon goc cac thira dat s6 263, 264 to ban d6 so6 03, dia chi A, A, N, Hai
Duong 1a cua cu Dinh Thi N2, GCNQSDD s6 V282213 cap ngay 26/6/2002 (Ghi
tén ba Tran Thi f&) la me dé cua ba H. Thang 3/2012 cu N2 ting cho ba H hai thira
dat néu trén va ba H da duoc sang tén quyén st dung dat ngay 27/3/2012. Loi
dung viéc H b1 bénh teo nao, mat tri nhé, nidm 2020 ba T2 nho ba T8 1a can bo tur
phap UBND xi A dén nha ba T2, lay dau van tay cua ba H, gid mao chir ky cua ba
H lam Hop ddng ting cho quyén st dung dat tir ba H sang cho ba T2. Ong N1 —
Phé6 chu tich UBND xi A di chirmg thuc hop dong. Sau do ba T2 lam thu tuc va
duoc xac nhan sang tén ta1 4 GCNQSDD. Khoang thang 8/2021, anh T1 con tra1
ba H vé qué thi méi biét su viée va lam don dé nghi Cong an huyén N xem xét doi
vd1 hanh vi cua ba T8. Cong an huyén da két luan khong co dau hiéu toi pham,
ong T9 khaoi kién dén Toa an nhan dan huyén Nam Séach. Qua trinh chuan bi xét
xtr Toa an thu thap ching ctr ong T9 duoc biét sau khi ba T2 duoc sang tén quyén
sit dung dat da lam thu tuc tach dat thanh 3 thua va duoc cap 03 GCNQSDD,
trong d6 1 thtra dat ba T2 da ky hop dong chuyén nhuong va sang tén cho vo
chong anh T6, chi N 1a con cua ong T4. Ong T9 yéu cau tuyén vo hiéu dbi véi hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tir giita ba T2 vé1 vo chong anh T6. Doi
vo1 03 GCNQSDD cap cho ba T2, vo chong anh T6, éng T khong c6 quyén nén
khong dé nghi Toa an tuyén huy ma chi yéu cau tuyén huy viéc sang nhan sang
trén tai trang 4 GCNQSDD s6 V282213 cap ngay 26/6/2002.

D61 voi yéu cau ba T8, ong N1: Do hanh vi ching thue hop dong sai trai
cua ba T8, 6ng N1 dan dén viée ba T2 dugc sang tén quyén sir dung dat nén da gay
ra thiét hai cho ba H vé vt chat va ton that vé tinh than nén yeu cau ba T8, ong N1
phai boi thuong thiét hai cho ba H, cu thé s6 tién nhu sau: Tién thué luat su lam
thu tuc khai kién va tham gia t6 tung 1a 150.000.000d. Tién boi thuong thiét hai
do khong khai thac st dung duoc dat moi thang 5.000.000d x thoi gian tir khi
chuyén quyén str dung dat tir ba H cho ngudi khac tie 1a tir 01/7/2020 cho dén
nay, tam tinh dén 01/12/2023 1a 205.000.000d. Tien lam bénh 4n cho ba H d¢ 1am
thu tuc tuyén bd mat nang luc hanh vi dan sy 1a 15.000.0004. Tién mat thu nhap
cua anh T1 tinh tir thang 6/2022 dén nay thang 12/2023 1a 90.000.000d. Tién lam
giam dinh chir ky trong hop dong chuyén nhuong khi UBND xa giai quyét don to
cdo cta anh T1 1a 5.000.000d. Tién ton that tinh than bang 18.000.000d. Ngoai ra
con c6 chi phi di lai cia anh T1 dé giai quyét vu viée trude khi Toa 4n thu Iy vu 4n
bang 22.000.000d. Yéu cau ba T8 phai boi thudng 300.000.000d, 6ng N1 phai boi
thuong 200.000.0004.



Bi don trinh bay: B6 me ba 1a cu Tran Van A1, mat 09/12/1994 (am lich, ba
khong nhé nim sinh cta cu) va cu Dinh Thi N2, sinh nim 1922, mat ngay
18/9/2021 ( am lich). Cu A1, cu Nit sinh dugc 6 nguo1 con la: Ong Tran Vin P1;
ong Tran Vin T4, ba Tran Thi H, 6ng Tran Vian S, éng Tran Van H1, ba Tran Thi T2.
Cu Al, cu N2 ¢6 tai san chung la quyén st dung dat thira dat s6 263 to ban do sb
03 dién tich 287m? dat ¢ va thira 264 to ban do so 03 dién tich 207m? dat nudi
trong thuy san, dia chi: A, A, N, Hai Duong. Nam 2011 cu N2 noéi chuyén véi 4
ngudi con la dng T4, ba H, 6ng H1, ba T2 muodn chia dat cho cac con, moi nguoi
1 phan. Ba Hat N3 rang ba H s& di lam thu tuc sau do6 ba H lam nhu thé nao ba
khong ro. Dén khoang nam 2018 thi cu N2 néi la ba H khong lay dat va khong di
lam thu tuc tach dat cho cac anh em nita, ba H da dua so6 do cho cu. Cu N2 nhiéu
lan nho ba di thu tuc tach dat cho 6ng H1, dng T4 va ba. Nam 2019 ba ra UBND
xd A dé hoi thu tuc nhung dén nim 2020 thi ba mé&i bat dau lam. Khi d6 cu N2
dua s6 do goc cho ba thi ba duge biét dat da sang tén cho ba H tir nim 2012. Ba
dén gap ong T4, ong T4 goi dién thoai cho vo chong ba H, 6ng T. Ong T néi ring
néu ai lam thu tuc thi dem ho so ra nha 6ng T cho ba H ky chir ba H khong vé
duoc. Bara UBND x3 A nho ba T8 1am tuc sang tén lai quyén s dung dat tir ba H
sang cho ba. Ngay 30/6/2020 ba, ba T8, 6ng T4 c6 mat tai nha ba H. Cac bén, doc
hop dong ting cho sau d6 huéng dan ba va ba H diém chi va ky hop dong. Ba
diém chi, ky hop dong trude, sau d6 ba thay ba H diém chi. Ngay 01/7/2020 ba
duoc Vian phong diang ky quyeén sir dung dat xac nhan sang tén quyén sir dung dat
tai trang 4 GCNQSDD. Sau d6 cu N2 mo1 can bo dia chinh dén nha va tach dat
thanh 3 phan cho ba, 6ng H1, 6ng T4 mdi nguoi 1 phan. Phan cua ong T4, ong T4
cho vo chong con trai 1a anh T6, chi N, con 6ng H1 khong lay. Ba di lam thu tuc
va duoc cé‘ip 3 GCNQSDBD, vo ché‘)ng anh T6, chi1 N dung tén 1 thura, con lai 2 thua
dtng tén ba. Ba va vo chong anh T6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung thuc chat khong ¢6 viéc chuyén nhuong dat, giao nhén tién cho nhau.
Ba dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khéi kién cua cia ong T.

Ngwoi ¢é quyveén loi nghia vu lién quan (anh T6, chi N) va nguwoi dai dién
trinh bay: Loi trinh bay cta ba T2 vé nguon goc, viée ky hop dong ting cho
quyén str dung dat giira ba H, ba T2 1a dung. Sau khi ba T2 duoc sang tén quyén st
dung dat, cu N2 di yéu cau chia dat thanh 3 phan cho 6ng T4, ba T2, 6ng H1 méi
ngudi mot phan. Phan dat ciia ong T4 cho vo chong anh T6, chi N. Dé lam thu tuc
cap GCNQSDD giira vo chong anh T6 véi ba T2 da ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung thuc té cac bén khong c6 giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat va khong phai tra tién cho nhau. Nay ong T khéi kién dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (ba TS) trinh bay: Ngay 15/6/2020
UBND xi A nhan duoc yéu cau chirng thue hop dong ting cho quyén st dung dat
cua ba Tran Thi T2. Sau khi kiém tra ho so ba soan thao hop dong theo thong tin
ba T2 cung cap. Ngay 29/6/2020, ba T2 c6 don dé nghi lay chit ky hop dong tai
dia chi cu tri ctia ba H vé6i Iy do ba H gia yéu di lai kho khan. Ngay 30/6/2020, ba
cung ba T2, 6ng T4 dén nha cua ba H. Tai thoi diém lay dau van tay, chit ky cac
bén tham gia giao dich hoan toan minh man, nhan thic va lam chu dugce hanh vi,
tr nguyén thoa thuan va giao két hop dong, ba truc tiép chung kién ba H, ba T2
diém chi vao hop dong nhung sau do ba ra ngoai kiém tra giay to nén khong truc
tiép chimg kién ba H ky hop dong. Cung ngay 30/6/2020, ba trinh éng Vi Van N1
ky hop dong. Ba thira nhan qua trinh thue hién chimg thuc hop dong c6 sai sot vé
mit hinh thite cu thé: Tai hop déng ghi dia diém tai UBND xa A, trén thuc té la
lam thu tuc ta1 nha riéng cua ba H. Vi€c sai sot nay chi la vé mit thu tuc khong
lam thay doi ban chét cta giao dich thoa thuan gitta cac bén. Ong T khoi kién yéu
cau ba va 6ng N1 phai boi thuong so6 tién 500.000.000d ba khong nhat tri. Dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.

Nguoi 6 quvén loi nghia vu lién quan (6ng N1) trinh bay: Ong N1 duoc
phan cong phuc trach cong tac hanh chinh mot cua, thuc hién ching thue, sao cac
vin ban cua to chire ca nhan. Ba T8 1a cong chire tu phap, ho tich 1a nguoi chiu
trach nhiém thuc hién cong viéc chuyén mon theo quy dinh, tiép nhan ho so, khi
co du diéu kién thi soan thao thu tuc hanh chinh, trinh 1anh dao UBND xa ky, cép
cho cong dan. Ba T8 truc tiép tiép nhan ho so yéu cau ching thue hop dong ting
cho quyén st dung dat cia ba T2, ba T8 1a nguoi soan thao hop dong. Ngay
30/6/2020 ba T8 mang hop dong trinh 6ng ky, dng thay ndi dung trong hop dong
d3 1o rang, da co day du chir ky, chit viét ho tén, diém chi cia céc bén tham gia
giao dich va ngudi tiép nhan ho so, do d6 6ng da ky chimg thuce hop dong. Ba TS
khong bao cdo ong vé viéc ba T8 truc tiép dén chd o cua ba H dé cac bén ky hop
dong. Ong T9 yéu cau 6ng va ba T8 phai bdi thuong 500.000.000d, ong khong
chap nhan.

Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (UBND xd A) trinh bay:

Vé nguon goc, hién trang st dung thira dat s6 263, 264 to ban do s6 03, dia
chi: A, A, N, Hai Duong: Theo to ban d6 299 1a thira 291, t& ban d6 s6 08 dién
tich 725m?; Hién UBND xi A khong luu giit s6 muc ké 299. Theo to ban do, so
muc ké 1993 thé hién: To ban d6 so 03, thira 263, dién tich 287m?, loai dat T;
thira 264, dién tich 207m? loai dat A; déu ghi tén chu st dung Tran Van Al. Ngay
26/6/2002 cu Pinh Thi N2 (vo cu A1) duoc cap GCNQSDD déi véi hai thira dat
néu trén, tuy nhién tat GCNQSDD ghi tén cu N2 Ia Tran Thi A. Theo ban do do
dac nim 2012 1a thtra 130 to ban d6 so6 21, dién tich 510m2; s6 muc ké ghi chu su



dung ho ong Tran Van Al. Ngay 30/6/2020 UBND xi A chung thuc hop dong
ting cho quyén st dung dat d61 véi thira dat s6 263, 264 to ban do s6 03 giira ba
H véi ba T2. Sau khi ba T2 nhan ting cho quyén sir dung dat, ba T2 da lam thu tuc
ding ky bién dong dat dai va dé nghi tach thira thanh 03 thira 1a thia 163 to ban
d0 s0 21, dién tich 178.4m?2; thira dat s6 164 to ban do s6 21 dién tich 155,4m?;
thtra s6 165 to ban do s6 21, dién tich 160m?2. Ngay 31/05/2021 UBND xi A thuc
hién chimg thue giao dich dan su Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta bén chuyén nhuong ba Tran Thi T2 véi bén nhan chuyén nhuong anh Tran
Vin T3, chi Nguyén Thi N, doi véi thira dat so 164, to ban do s6 21 dién tich
155.,4m?2, s6 ching thue 111/2021, quyén s6 01/2019. Sau khi ba T2, anh T3, chi
N thue hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ho di lam thu tuc dang ky bién
dong dat dai va duoc UBND huyén N cap giay ching nhan quyeén st dung. Anh
T3, chi N duoc cap GCNQSDD ngay 22/06/2021, d61 véi thira 164 to ban do so
21, dién tich 155,4m?2. Ba Tran Thi T2 duoc cap 02 giay chung nhan quyén st
dung dat so6: DB360288, ngay 22/06/2021, d61 vé1 thira 165, to ban do s6 21 dién
tich 160m? dat trong cay lau nim; s6 DB 360289, ngay 22/06/2021 @61 véi thira
163 to ban d6 21, dién tich 178,4m? dat &. D61 vdi yéu cau khai kién cua ong T9
vé viéc tuyén bo vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi H
vo1 ba Tran Thi T2 ngay 30/6/2020; yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita ba T2 v6i anh T3, chi N; yéu cau ba T8, 6ng N1 phai boi
thuong thiét hai. UBND xi A dé nghi Toa 4n xem xét cdc tai liéu chimg ¢t va quy
dinh cua phap luat dé giai quyét.

UBND huyén N trinh bay: Vé nguon goc, cap GCNQSDD, ding ky bién
dong cua cac thira dat s6 263, 264 to ban do s6 03, dia chi: A, A, N, Hai Duong
nhu UBND x3 A cung cap. Doi véi yéu cau khai kién cua ong T veé viée dé nghi
huy phan xac nhan sang tén tai T 4 GCNQSDD dé nghi Toa an cin ¢t quy dinh
cua phap luat, cac tai liéu ching cu dé giai quyét.

Chi nhéanh véan phong déang ky dat dai huyén N trinh bay: Ngay 01/7/2020
Vin phong dang ky quyeén st dung dat huyén N xac nhan tai trang 4 GCNQSDD
sO V 282213 cap ngay 26/6/2002 ndi dung: Tang cho ba Tran Thi T2, CMND so6
140385292, dia chi tai A, A, N, Hai Duong theo ho so s6 2878 TA 4863. Viée x4c
nhan bién dong ngay 01/7/2020 duoc hién theo trinh tuw thu tuc quy dinh tai1 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Luat Dat dai hién hanh.
D61 v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh
cua phap luat dé xem xét giai quyét.

Van phong dang ky dat dai tinh H trinh bay: D61 véi giay chimg nhan
quyén st dung dat do UBND huyén N cap ngay 26/6/2002 va duoc Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén N xac nhan bién dong vao ngay 01/7/2020



thudc thu tuc ting cho quyén st dung dat. Trinh tu thu tuc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
Sau do6 giay chimg nhan quyén st dung dat nén trén di duoc UBND huyén N cap
doi thanh GCNQSDD s6 CY 720529 cho ba T2, sau d6 ba T2 lam thu tuc tach thira
va chuyén nhuong mot phan cho anh T3, chi N. Can ¢t quy dinh khoan 5 Diéu 87
Nghi dinh s6 43, trong truong hop nay khong ¢6 co s¢ thu hoi GCN, viée xtr Iy
theo quyét dinh hodc ban an cua Toa an.

Nguwoi lam chiing (6ng Tran Vian HI) trinh bay: Nguon goc thira dat dang
co tranh chép la cua cu f%l, cu N2 do dugce hop tac xa cép. Nim 1994 cu Al mat,
cu N2 la nguot quan 1y, str dung thira dat con Giay chimg nhan quyén sir dung dat
dtmg tén ai, sau d6 cu N2 ting cho ai thi 6ng khong biét. Khoang nim 2011 cu N2
c6 to chire hop gia dinh, ltuc d6 co6 6ng T4, 6ng va ba T2, cu N2 noi dat cia cu da
O so do dimg t€n 1 minh cy, cu cho ba H mdt phé“m tr mong nha ra 1 m, con lai sé
chia thanh 3 phan cho 6ng, 6ng T4, ba T2 mdi nguoi 1 phan. Ong T4 co viét gidy
no1 dung cudc hop hom dé nhung cling khong dua cho a1 ky, khong ¢6 a1 lam
chirng. Sau budi hom do thi 6ng cling khong 16 cu N2 ¢6 bao ai di lam thu tuc hay
khong va lam nhu thé nao. Khoang nim 2021 trude khi cu N2 mat ¢6 1 lan cu bao
vo1 vo Oong la ba Pham Thi D dua tién cho ba T2 nop thué dé lfiy bia do vé, ba D
néi chung con khong lay dat. Ba D noi chuyén lai voi ong, ong khong quan tim
nén cling khong hoi lai. Viéc 6ng T khoi kién dé nghi xem xét theo quy dinh dé
giai quyét, ong xac dinh khong ¢ lién quan gi va khong c6 bat ky yéu cau nao.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Theo hién
trang thua dat 263, 264 to ban d6 03 duoc phan tach thanh 3 thtra cu thé: Thura
165 to ban d6 so6 21, dién tich theo hién trang ky hiéu S1= 154,8m?, dién tich dat
giam so vé1 GCNQSDD 5,2m? do hién mot phan dat lam duong. Trén dat khong
¢ tai san. Thira 164, to ban d6 s6 21 dién tich theo hién trang ky hiéu S2 =
154,5m?, trén dat c6 mot doan twong xay gach chi dai 18,84m tri gid 3.169.0004.
Thira 163 to ban dd s6 21 ¢6 dién tich theo hién trang 200,9m? gém: Phan dién
tich ky hiéu S3 = 178 m? va dién tich ky hiéu S4 = 22,9m?; trén dat c6 tai san
gom: 01 ngdi nha cap 4 tri gia 34.007.500d, 01 bép va chudng chin nuoi tri gia
6.080.000d; 01 giéng khoi tri gia 179.000d, 01 san trat tri gia 407.000d, tuong bo
san giap muong tr1 g1a 358.800d, 01 cay nhan tr1 gia 1.000.0004d, 01 cay thanh
long c6 gia 600.000d, 01 cay mit co6 gi1a 380.000d, 01 cay du du co gia 30.0004,
01 cay chudi c6 budng cé gia 70.000d; chudi duong kinh géc >15¢m 3 cay co gia
35.000/cay x 3 cay =105.000d; chudi duong kinh géc <15cm 4 ciy co gia
10.000d/cay x 4 cAy = 40.000d. Phan dién tich ky hiéu S4 = 22.9m? 1a dat muong
do UBND xi quan 1y, trén phan dat muong c6 01 giéng khoi, 1 phan bép, 01 san



trat, 01 cay mit. Vé gia dat: Dat ¢ co gia 980.000d/m?, dat trong cay lau nim cé
gia 75.000d/m?; dat nudi trong thiy san c¢6 gia 70.000d/m?2.

Tai két ludt giém dinh s6 87 ngay 24/5/2024 cuia V Bé C két lugt: Dau van
tay in duéi muc Bén Tiang Cho tai trang 4 ctia hop dong tai mau giam dinh ky
hiéu A2 véi mau dau van tay trong danh chi ban mau so sanh 1a cia mot nguoi.
Dau van tay in duéi muc Bén Ting Cho tai trang 4 cua hop dong tai mau giam
dinh ky hiéu A1 b1 mo nhoe, khong du déc diém riéng dé giam dinh.

Tai két lugn giam dinh sé 88 ngay 08/5/2024 ciia V Bé C két luat: Chit ky
chir viét dung tén Tran Thi H trén tai liéu giam dinh mau A1, A2 so véi chit ky
chir viét trén cac mau can giam dinh khong phai chit ky chir viét cia mot nguoi
viét ra.

Tai Ban an dan su so tham sé 10/2024/DS- ST ngay 17/8/2024, Toa an nhan
dan huyén Nam Sach, da xut:

- Dinh chi giai quyét yéu cau khéi kién cua ong Tran Vian T vé viée: Yéu
cau ba Nguyén Thi T5, 6ng Vii Vin N1 phai boi thuong s6 tién 500.000.000d; yéu
cau ba Nguyén Thi T5 phai chiu chi phi lam thu tuc hanh chinh cap giay ching
nhan quyén str dung dat cho ba Tran Thi H.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khot kién cua 6ng Tran Van T.

Tuyén b6 vo hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 30/6/2020
gitta ba Tran Thi H véi ba Tran Thi T2 d6i véi thira dat s6 263, 264 to ban do 03,
dia chi A, A, N, Hai Duong.

Tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/05/2021 giita ba Tran Thi T2 vé1 anh Tran Vian T3, chi Nguyén Thi N, d61 véi
thira dat s6 164, to ban do so 21, dia chi A, A, N, Hai Duong.

Buodc ba Tran Thi T2, anh Tran Van T3, chi Nguyén Thi N tra lai cho ba Tran
Thi H quyén str dung dat va cac tai san trén dat thira dat s6 263, 264 to ban do 03
nay la cac thira: Thira 163 to ban do s6 21, dién tich 178m? dat o, ky hiéu S3 duoc
gi61 han boi cac diem A10, A11, A5, A6 dén A10, trén dat c6 tai san gom nha cap
4, nha bép, san trat va cac cay lau nim. Thira 164 to ban d6 s6 21, dién tich
154,5m?2, ky hiéu S2 duoc gidi han boi cac diém All, A12, A4, AS dén All. Thira
dat s6 165 to ban do6 s6 21, dién tich 154,8m? dat trong cay 1au nam, ky hiéu S1
duoc gidi han boi cac dieém A12, A1, A2, A3, A4 dén A12. Dia chi cac thira dat
tai: Thon A, xa A, huyén N, tinh Ha1 Duong.

Budc ba Tran Thi T2 phai thao d& 01 doan twong xay gach chi, dai 18,84m
nam trén thira dat s6 164, to ban do s6 21.



Chép nhan su tu nguyén cua anh Tran Vian T3, chi Nguyén Thi N vé viéc
khong yéu ba T2 phai boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu.

Kién nghi UBND huyén N thu hoi cac GCNQSDD: s6 BD 360290 ngay
22/06/2021, cap cho anh Tran Vin T3, chi Nguyén Thi N d61i véi thtra 164 to ban
d6 s6 21; s6 DB360288, DB 360289 ngay 22/06/2021, cap cho ba Tran Thi T2 d6i
v6i thira 165, 163 to ban do 21.

Vé an phi: Mién an phi cho ba Tran Thi T2.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba T2 phai phai chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san 5.300.000d, 6ng T9 d3 nop tam tmg s6
tién trén. Ba T2 phai tra lai cho 6ng T9 s6 tién 5.300.000 dong.

Vé chi phi giam dinh: Ong T phai chiu chi phi gidm dinh dau van tay la
3.093.000 dong. Ba T2 phai chiu chi phi giam dinh chit ky 1a 2.511.000dong, ong
T da ndp tam Ung s6 tién trén. Ba T2 phai tra lai cho ong Tsd tién
2.511.000d6ng.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 30/8/2024, 6ng Tran Vin T ¢6 don khang céo
ban 4n dan su so tham véi cac noi dung: Khong dong ¥ viée 4n so tham xtr budc
ong T phai chiu tién chi phi gidm dinh van tay cta ba H, dé nghi gidm dinh lai van
tay cua ba H tai hop dong ting cho quyén st dung dat dé ngay 30/6/2020; Khong
dong ¥ viéc ba T2 phai chiu chi phi giam dinh chir viét cia ba H; Khong dong v
viéc an so tham nhan dinh giao dich giita cac duong su chua giy ra hau qua gi;
Khong dong ¥ véi trinh bay cua ba Nguyén Thi T5 1a khong nhin thay ba H truc
tiép k¥ vao hop dong tang cho quyén st dung dat dé ngay 30/6/2020; khong dong
¥ 101 trinh bay cua ong Vi Van N1 x4c dinh hop dong ting cho quyén sit dung dat
dé ngay 30/6/2020 di day du chir ky cua cac bén.

Tai phién toa phiic tham:

Anh Tran Van T1 xac dinh hién nguyén don (6ng T) chi con gitt noi dung
khang c4o khong dong ¥ viée an so tham xur budc ong T phai chiu tién chi phi
giam dinh van tay cua ba H, con lai cac nd1 dung khac tai don khang cao ngay
30/8/2024 ong T tu nguyen rut khang cao.

Bi don va dng T4 nhat tri véi ban 4n so tham, dé nghi HDXX tién hanh xét xur
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém: Vé
vige tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtt vu an, Tham phan, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi
don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh ding quy dinh vé quyén
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nghia vu quy dinh vé viéc ¢6 mit theo giay triéu tap cia Toa an. Vé duong 161
giai quyét vu 4n: D61 vé1 mot phan ndi dung khang cao nguyén don rit khang céo
trude khi xét xtr phtic tham, dé nghi dinh chi viéc xét xit phic tham theo quy dinh;
D61 v6i noi dung khang cdo cua dng T khong dong ¥ viée ong T phai chiu tién chi
phi gidm dinh van tay cta ba H 1a khong c6 cin ctr chap nhan, can giit nguyén ban
an so tham; Vé an phi phuc tham: Mién 4n phi dan su phtic tham cho 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi d’é‘ng xét xir nhan dinh:
[1] V& t0 tung:
[1.1] Khang cdo cua 6ng Tran Vian T duoc lam trong thoi han nén 1a khang
cao hop 1€, duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] D61 véi cac nodi dung khang céo ong T tu nguyén rit khang cdo trude
phién toa phtic tham, gom: Dé nghi giam dinh lai van tay ctia ba H tai hop dong
tang cho quyén sir dung dat dé ngay 30/6/2020; Khong dong ¥ viéc ba T2 phai
chiu chi phi giam dinh chir viét cua ba H; Khong dong ¥ viée an so tham nhéan
dinh giao dich gitra cac duong sur chua gay ra hau qua gi; Khong dong ¥ véi trinh
bay cua ba Nguyén Thi T35 1a khong nhin thay ba H true tiép ky vao hop dong ting
cho quyén str dung dat dé ngay 30/6/2020; khong dong v 101 trinh bay cua 6ng Vii
Vian N1 xé4c dinh hop dong ting cho quyén str dung dat dé ngay 30/6/2020 da
day du chit ky cua cac bén. Xét viée rit cac nodi dung khang cdo nay la tu nguyén
cua 6ng T nén theo quy dinh can dinh chi viéc xét xtr phuic tham doi véi cac noi
dung khang céo nay theo quy dinh.

[1.3] Viéc nguoi lién quan Véng mat da duoc tri¢u tap hop 1€, cac duong su
c6 mit khong ¢6 ¥ kién gi vé viée vang mat nay nén HDXX tién hanh xét xir vu
an theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung khang cao cta ong Tran Van T 1a khong dong ¥ viéc 4n so
tham xu budc 6ng T phai chiu tién chi phi giam dinh véan tay cua ba H tai hop
dong ting cho quyén sur dung dat (giita ba H, ba T2) dé ngay 30/6/2020, véi
nhitng 1y do nhu da trinh bay trong bién ban lam viéc tai cap phuc tham va tai
phién toa. HDXX thay ring:

[2.1] Can ctr vao 1o1 khai cia nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan, nguoi lam chirg va ban sao hop dong ting cho quyén str dung dat
(gitta ba H, ba T2) dé ngay 30/6/2020 duoc thu thap trong hd so vu 4n ¢6 cin ctr
x4c dinh trong thuc té c6 hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba H va ba
T2, hop dong nay da duoc UBND x4 A chtng thue cting ngay 30/6/2020.

[2.2] Cin cir vao dé nghi cua 6ng T vé viéc giam dinh van tay cta ba H tai
hop dong dé ngay 30/6/2020 xem c6 phai ding 1a van tay ctia ba H hay khong nén

10



Toa 4n cap so tham da chap nhan dé tién hanh thu tuc gidm dinh van tay ctiia ba H
theo quy dinh. Két qua giam dinh thé hién: Dau van tay in dudi muc Bén Ting
Cho tai trang 4 cua hop dong tai mau giam dinh ky hiéu A2 véi mau dau van tay
trong danh chi ban mau so sanh 1a cia mot nguoi. Dau van tay in dudi muc Bén
Tang cho tai trang 4 cta hop dong tai mau giam dinh ky hiéu A1 bi md nhoe,
khong du dic diém riéng dé giam dinh. Ttr d6 c6 thé thay yéu cau ctua nguyén don
1a khong c6 can ctr chap nhan boi 18 két qua giam dinh dung 1a van tay cua ba H
tai Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra ba H va ba T2 1ap ngay 30/6/2020
(Ban hop dong thu thdp diroc tai Van phong dang ky quan Iy dat dai huvén N).

[2.3] Tai phién toa anh T1 cho rang co viée 6ng T xac dinh ngay 30/6/2020
ba H bi cudng ché ép lan van tay vao hop dong tang cho dat giira ba H va ba T2,
nhung khong dua ra duoc tai liéu chimg minh hodc nguoi lam ching vé noi dung
nay nén HDXX khong co6 cin cir dé xem xét, danh gia su viée nay.

[2.4] Theo quy dinh ta1 khoan 1 Diéu 161 cua Bo luat to tung dan su quy
dinh “ Nguoi yéu cau Toa an trung cau giam dinh phai chiu chi phi giam dinh,
néu két qua giam dinh chimg minh yéu cau cua nguoi dé 1la khong c6 can ctt”. Do
d6, trong trudong hop nay thay ring yéu cau trung cau giam dinh van tay ba H cta
nguyén don duge xac dinh 1a khong ¢6 can cu.

[2.4] Tt phan tich, nhan dinh trén, HDXX thay viéc Toa 4n cap so tham da
Xtr budce nguyén don phai chiu tién chi phi gidm dinh véan tay cta ba H 1a 3.093.000
dong la ¢ can cr nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan khang céo cua ong T, can giit
nguyén ban an dan su so tham.

[3] Cac Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong co khang cao, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[4] Vé an phi phtc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng T
phai chiu 4n phi dan su phtuc tham theo quy dinh. Tuy nhién theo Diéu 2 Luat
ngudi cao tuoi, ong T duoc xac dinh 1a nguodi cao tudi nén duoc mién an phi dan
su phuc tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ct DPicu 148; khoan 1 Piéu 228: diem ¢ khoan 1 Piéu 289; khoan 1
Diéu 308 cua B0 luat to tung dan su. Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:
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1. Dinh chi viée xét xir phuc tham d6i mot phan ndi dung khang céo cua
nguyén don (tar muc [1.2]).

2. Khong chap nhan khang cdo (vé viéc dé nghi khong chiu chi phi gidm
dinh van tay ba H) cta 6ng Tran Van T.

3. Gitt nguyén ban an dan su so tham 10/2024/DS- ST ngay 17/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

3. Vé an phi: Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Tran Vian T.

4. Cac Quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cap phiic tham khong xem xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an phtic tham (Ngay
18/12/2024)

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Dwong; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huvén Nam Sach;
- Chi cuc THA DS huyén Nam Sdach;
- Cdc duong su;
- Luu HS; luu toa.

Pham Anh Tuyét
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