TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANHPHOH Poclap - Tuw do - Hanh phic

Ban an s6: 1046/2024/DS-PT
Ngay: 18/12/2024 ‘
V/v: Tranh chip hgp dong mua ban nha.

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Voi thanh phén Hpi d‘o)ng xét xw phuc thim g(fm co:

Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phdn:

1. Ba V6 Thi Kim Thuong

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H.

- Pai dign Vién Kiém sdat nhin ddn Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém - Kiém st vién.

Trong cac ngay 10/12/2024 va 18/12/2024, tai Phong xu an déan sy, Toa an
nhan dan Thanh phé H xét xtr phuc thim cong khai vy an dan sy thu ly 5O

697/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nim 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong
mua ban nha”.

Do Ban an dan sy so tham s6 1666/2024/DS-ST ngay 03/5/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh pho H, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 5446/2024/QD-PT ngay
16 thang 10 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién tda phic thim so
16491/2024/QD-PT ngay 13 thang 11 nam 2024, gilta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1971.

Pia chi: SOHT, Phuong A, quan G, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don:

- Ba L€ Thi Phuong Y, sinh ndm 1985; Dia chi lién h¢: 4 D, Phuong E,

quan G, Thanh pho H (Glay Uy quyén lap ngay 06/11/2023 tai Vin phong C,
Thanh phé H, s6 A, quyén sb 11), (c6 mat);

- Ba Pham Thi T1, sinh nam 1984; Pia chi: S6 H T, Phuong A, quéan G,
Thanh phd H (Hop dong uy quyen ngay 15/11/2024 tai Vin phong C, thanh phd
Hai Phong, s6 5212, quyén s6 02), (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luit su S Vian
N va Luat su Co6 H; Cung la Luat su cia Cong ty L3, Poan Luat su Thanh pho
H, (c6 mat).

2. Bi don: Ba Ho6 Thi Thanh T2, sinh nim 1967, (vang mat).
Pia chi: S6 G, Puong D, phudng H, thanh phd T, Thanh phé H.
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Truong Vin T3, sinh nim 1959, (c6 mat);

3.2. B Pham Thi Cam HI, sinh ndm 1957, (c6 mat);

Cung dia chi thuong tri: 2.01 L6 B, chung cu A, duong P, Phuong G, quan
P, Thanh ph6 H. Cung dia chi lién hé: S6 A duong H, Khu ph6 H, phuong H,
thanh pho T, Thanh phd H.

3.3. Ba Truong Pham Thuy T4, sinh nam 1991;

Dia chi: S6 D duong s6 D, Té6 D, Khu phd G, phuong H, thanh phd T,
Thanh pho H.

3.4. Ba H6 Thi Q, sinh nim 1973, (c6 mit);
Dia chi: S6 A dudng sd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng T3, ba H1, ba T4 va ba Q theo Gidy
uy quyén ngay 13/06/2022 (so 13253, quyen s6 06) va Gidy uy quyén ngay
14/11/2022 (s6 24041 va sb 24045, quyén s6 11), cung lap tai Van phong C,
Thanh phd H.

- Ong L& Minh P, sinh nim 1998, (c6 mit);
- Ba Duong Thi Kim N1, sinh nam 1999, (ving mit).

Cung dia chi lién hé: Lo TM7, Block A, SO A Puong s6 C, phudng T,
thanh pho T, Thanh pho H.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Truong Vian T3, ba Pham
Thi Cam HI, ba Truong Pham Thuy T4 va ba Ho Thi Q:

- Ong Phan Manh T5, sinh nam 1989, (Véng mat);

- Ong V5 Tan L, sinh nam 1990, (c6 mit).

Cung 13 Luét su thudc Cong ty L4, Poan Luat su Thanh phd H.
3.5. B4 Pham Thi Thuy D, sinh nim 1992, (ving mat);

3.6. Ba Phan Thao V, sinh nim 1996, (ving mat);

3.7. Ba Boan Thi Thay N2, sinh nam 1998, (Véng mat);

3.8. Ba Nguyén Thi Quynh N3, sinh nam 1998, (ving mit);
3.9. Ong DPoan Tién T6, sinh ndm 2002, (Véng mat);

3.10. Ong Tran Van T7, sinh ndm 1998, (ving mat);
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3.11. Ba Pham Thi N4, sinh nim 1992, (ving mat);
3.12. Ong Tréan Hiru D, sinh nam 1996, (ving mit);
3.13. Ong Tran Ngoc H2, sinh nam 1998, (Véng mat);

~ Cung dia chi: SO A dwong H, Khu pho H, phuong H, thanh pho T, Thanh
pho H.

3.14. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1957, (ving mit);

Pia chi: S6 A Puong sé D, T6 E, Khu phd H, phuong H, thanh phd T,
Thanh phd H; Dia chi lién hé: S6 B T, Khu phd H, phuong H, thanh pho T,
Thanh pho H.

3.15. Ba Truong Thi Phuong D1, sinh nam 1958, (ving mit);

Dia chi: S6 A P, Phuong A, quan B, Thanh phé H; Dia chi lién hé: S6 A L,
Phuong A, quén B, Thanh pho H.

3.16. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1966;
Dia chi: 7 D, Phuong A, quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi H4 theo Gidy uy quyén
lap ngay 10/8/2023 tai Van phong C, Thanh pho H (So6 A, Q):

- Ong Tran Vii Mai L1, sinh ndm 1997, (ving mit);

- Ong Lé Khanh T8, sinh nam 1986, (c6 mat).

Cung dia chi lién hé: C19.19 Chung cu M, khu phé P, phuong V, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

3.17. Ba P4 Thi Khanh U, sinh ndm 1989, (vang mat);

Noi cu tré cudi cung: S6 H C, phudng Y, thanh phd P, tinh Gia Lai.

3.18. Vin phong T11 (tén cii: Van phong Thira phat lai quan T), Thanh phd
H.

’ Tru sé: SO 24 Khéng T, phuong Binh Tho, thanh phé Thu Puc, Thanh

phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H5, sinh nam 1961; Dia chi
lién hé: S6 BK, phuong B, thanh phé T, Thanh phé H (theo Quyét dinh vé viée
Uy quyén to tung s6 08/2024/QD-UQ lap ngay 16/10/2024), (c6 don xin vang
mat).

3.19. Ong Truong Van B, sinh nam 1969;
Pia chi: S6 A dudng s6 D, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo 0y quyén ctia 6ng Truong Vin B: Ba Truong Thi Lién
P1, sinh nam 1995; Pia chi: S6 A duong sé D, phuong H, thanh phé T, Thanh
phd H (Gidy ty quyén 1ap ngay 06/4/2024 tai Vian phong C, Thanh phb H; S6 E,
Quyén sb 04), (c6 mat).
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4. Ngwoi khang cdo: Ong Truong Van T3, bd Pham Thi Cam HI, ba Ho
Thi Q va ba Nguyén Thi H4 (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN

1. Theo noi dung don khaoi kién dé ngay 10/3/2021 cua ba Lé Thi T va loi
khai cia ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba Lé Thi T trinh bay trong quéa
trinh té tung tai cdp so tham nhw sau:

Cin nha s6 A duong H, Khu phd H, phuong H, quan T (nay la thanh phé
T), Thanh phé H theo Gidy chimg nhéan quyén so htru nha ¢ va quyén sir dung
dat o, hd so gbc sd 583/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan T cap ngiy
09/02/2009, thay doi dang ky ngay 16/3/2020 mang tén ba H6 Thi Thanh T2.

Ngay 03 thang 8 nam 2020, giita ba Lé Thi T va ba H6 Thi Thanh T2 c6 ky
Hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong C
(sb cong chung 015381, quyén s6 154/TP/CC/HPGD), gia mua ban ghi trong
hop dong 1a 1.000.000.000 (mdt ty) dong. Ba T di thanh toan da 100% cho ba
T2 va ba T d3 dugc cap nhat ding bo thay doi bién dong ngay 03/11/2020 mang
tén ba Lé Thi T.

Trudc khi mua nha, ba T2 ¢6 nodi véi ba T rang cin nha nay ba T2 dang cho
thué hop ddng miéng, thoi gian con 03 thang nita 14 hét han cho thué, ba T2 s&
giao nha vao ngay 03/11/2020. Nhung dén nay, d4 nhiéu 14an ba T yéu cau ba T2
giao nha nhung ba T2 tranh né, ba T rat nhiéu 1an goi dién thoai nhung ba T2
khong chiu nghe may. Vi viy, ba T khoi kién yéu cau Toa an budc ba HO Thi
Thanh T2 phai ban giao nha dit noi trén cho ba Lé Thi T.

2. Bi don ba Hé Thi Thanh T2:

Ba HO6 Thi Thanh T2 di dugc Toa an triéu tap nhié}l lan nhung khong co
mat, khong cé ban ty khai trinh bay y kién cua minh d6i véi vu an va khong
cung cap tai li¢u, ching cu.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H6 Thi O trinh bay tai Pon yéu cdu déc ldp ngay 04/7/2022 va 1o
khai trong qua trinh gidai quyet vu an nhu sau:

Khoang gitra nam 2017, qua gidi thi¢u ba Q dugc biét ba Hb Thi Thanh T2
dang c6 nhu cdu muén chuyén nhuong lai toan bd phan dit va tai san gin lién
véi dat tai dia chi 130/6/1 duong H, Khu phd H, phuong H, thanh phé T, Thanh
phd H. Vi ciing dang c6 mong muén 6n dinh chd 6, nén ba Q di ban bac véi ba
T2 vé viéc s& nhan chuyén nhuong lai phﬁn tai san nay. Tuy nhién, vi diéu kién
kinh té khong cho phép nén ba Q khong thé cung lic mua toan bo phan nha va
dat noi trén. Vi vay ma ba Q da thdéa thuan voi ba T2 vé viéc s& mua theo ting
phan ¢ timg giai doan khac nhau va cac bén ciing da thong nhét vé van dé nay.
Viéc ba T2 dung ra giao dich v6i ba Q 1a trén co sé ba T2 nhén Gy quyén tir ba
D6 Thi Khanh U — chu s& hitu, chu sir dung toan bo nha dat noi trén. Theo do,
ba U ddng ¥ uy quyén cho ba T2 thuc hién toan bd cic giao dich lién quan dén

4
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bat dong san néu trén, trong d6 c6 ndi dung ba T2 dugc: “...cho thué, mua ban,
tang cho, thé chap...” @i v6i quyén so hiru, str dung mot phém hoac toan by nha
dat. Thoa thuan nay dugc lap thanh Hop ddng iy quyén sd cong chung 014521.
Tuy nhién, sau d6 vi can tién ma ba T2 di ban lai ting phén trong tong s6 dién
tich dat va nha néu trén thong qua hinh thtc 1ap Vi bang véi ba Nguyén Thi H4,
Nguyén Thi H3, Truong Thi Phuong D1 nhung ba T2 ¢6 hia rang s& gitip ba Q
lién hé va s& nhan chuyén nhuong lai tir ho.

Qua sy gi6i thiéu ctia ba T2, dén ngay 13/10/2017 ba Q da c6 ky két bién
ban thoa thuén voi ba Truong Thi Phuong D1 vé viéc nhan chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat va tai san gan 1ién véi dat dia chi 130/6/1 duong H, Khu
phd H, phuong H, thanh phd T, ky hiéu cin 1a A2, A3 véi gia chuyén nhuong 13
1.532.000.000 dong. Viéc giao nhan nay dugc thuc hién va lap Vi bang sb
1211/2017/VB-TPLQ.TDP ngay 16/10/2017 tai Van phong Thira phat lai quan T
(nay la Van phong T11).

Cung ngay 16/10/2017, ba Q tiép tuc ky két bién ban thoa thuan véi ba
Nguyén Thi H3, vé viéc chuyén nhuong mot phan quyén st dung dit va tai san
gan lién voi dat toa lac tai dia chi nhu trén véi dién tich dat ¢ 1a 15,6 m2, ma can
A4, v6i gid chuyén nhuong 1a 766.000.000 dong. Viéc giao nhan s tién nay
dugc lap thanh Vi bang s6 1212/2017/VB-TPLQ.TD ngay 16/10/2017 tai Vin
phong Thira phat lai quéan T.

Pén ngay 25/05/2018, qua su gidi thiéu cua ba T2 nén ba Q mot lan nira
thoa thuan voi ba Nguyén Thi H4 dé nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai dia chi nhu trén véi dién tich dét &
la 29,5 m? véi gia chuyén nhuong 1 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ba Q con duoc biét, trong tong dién tich dat va nha néu trén, thi
con mot phan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da duge ba T2 thoa
thuan chuyén nhuong lai cho ba Truong Pham Thuy T4, mi cin Al. Cing vi
vy, ba Q va gia dinh ba T4 théng nhét s& 1a dong s¢ hitu ddi voi toan bo phan
tai san noi trén néu duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Toan bd su
viéc ndy ba HO Thi Thanh T2 déu biét 3.

Sau khi nhén chuyén nhuong phan nha va dat nay, ba Q cho nhiéu nguoi
thué tro va ho ¢ on dinh tir thoi diém nhan chuyen nhugng cho dén nay. Cin Al
thi vo chong ong Truong Van T3, ba Pham Thi Cam H1 1a cha me ctia ba T4 st
dung. Khoang thang 5 nam 2022, ba Q va ba T4 méi dugc biét viéc ba Lé Thi T
khoi kién budc ba T2 phai ban giao toan bd phan nha va dat nay cho ba T vi
ngay 03/08/2020 ba T2 ky két Hop dong mua béan nha va chuyen nhuong quyen
sir dung dat voi T vaba T da dang ky quyen sO hitu d6i v6i phan nha va dat nay.
Diéu nay, gy anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua ba Q,
nén ba Q co yéu cau doc lap nhu sau:

- Cong nhén giao dich chuyen nhuong mot phan quyen sir dung dat va tai
san gan lién véi dat thudc thira dat s 521, to ban d6 sd 15 tai dia chi 130/6/1
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duong H, Khu phd H, phuong H, thanh phd T (ky hiéu cin A2, A3), dién tich
mdi cin 36m? giita ba Trwong Thi Phuwong D1 va ba Ho Thi Thanh T2 ngay
05/10/2017.

- Cong nhan glao dich chuyen nhuong mot phan quyen sit dung dat va tai
san gan lién voi dat thudc thira dat sd 521, to ban d6 sd 15 tai dia chi 130/6/1
duong H, Khu phé H, phuong H, thanh phd T. (ky hiéu cin A4), dién tich
15,6m? giita ba Nguyén Thi H3 va ba H6 Thi Thanh T2 ngay 29/9/2017.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat thudc thira dat s6 521, to ban dd sb 15 tai dja chi 130/6/1
duong H, Khu phé H, phuong H, thanh phd T. (ky hiéu cin A5), dién tich
29,5m? gitta ba Nguyén Thi H4 va ba H6 Thi Thanh T2, ngay 23/10/2017.

- Cong nhén giao dich chuyen nhuong mot phan quyen sir dung dat va tai
san gan lién véi dat thudc thira dat so 521, to ban do sd 15 tai dia chi 130/6/1
duong H, Khu phd H, phudng H, thanh phd T. (ky hiéu cin A2, A3), dién tich
mdi cin 36 m? giita ba Truong Thi Phuong DI va ba H6 Thi Q ngay
13/10/2017.

- Cong nhan giao dich chuyen nhuong mot phan quyen stt dung dat va tai
san gan lién véi dat thudc thira dat s6 521, to ban d6 sd 15 tai dia chi 130/6/1
duong H, Khu phé H, phuong H, thanh pho T. (ky hi€u can A4), dién tich
15,6m? gitra ba Nguyén Thi H3 va ba H6 Thi Q ngay 16/10/2017.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai
san gén lién vé6i dat thudc thira dat s6 521, to ban dd sb 15 tai dja chi 130/6/1
duong H, Khu phé H, phuong H, thanh phd T. (ky hiéu cin AS5), dién tich
29,5m? gitta ba Nguyén Thi H4 va ba Hb Thi Q ngay 25/5/2018.

Ngay 25/7/2023, ba Hé Thi O c6 don yéu cau déc ldp bé sung nhie sau:

- Tuyén bd Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 03/8/2020 gitra ba H0O Thi Thanh T2 va ba Lé Thi T, la vo6 hiéu.

- Hay cap nhat dang ky bién dong ngay 03/11/2020 mang tén ba Lé Thi T.

3.2. Ba Truwong Pham Thiy T4 ¢6 Pon yéu cau doc ldp ngay 11/11/2022,
trinh bay nhu sau:

Qua gidi thi¢u, ba T4 duoc biét ba T2 dang c6 nhu cAdu mudn chuyén
nhuong lai toan b phan dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi 130/6/1 duong
H, Khu phd H, phuong H, quan T, Thanh phd H, thira dat s6 521, to ban dd sb
15. Vi cling dang c6 mong mudn 6n dinh chd &, nén ba T4 di ban bac véiba T2
vé viéc s& nhan chuyén nhuong lai phan tai san nay. Tuy nhién, vi diéu kién kinh
t¢ khong cho phép nén ba T4 khong thé cung lic mua toan bd nha va dat. Vi
véy, ba T4 di thoa thuan v6i ba T2 vé viée s& mua mot phan trong tong dién tich
140,6m? cu thé 1a can A1 dién tich 20m2, 1a mot trong 5 cin phong trén thira dat
nay.



Tuong ty nhu véi ba Q, viée ba T2 dung ra giao dich truc tiép voi ba T4 1a
trén co s& nhan ty quyén tir ba B4 Thi Khanh U — chu sé hiru, chu st dung toan
bod nha va dat néi trén theo Hop ddng Gy quyén sb cong ching 014521 ngiy
05/7/2017 tai Van phong C. Theo d6, ngay 04/06/2018, ba T4 di nhan chuyén
nhuong ddi véi phan bat dong san c¢o hién trang nha ¢ duoc xac dinh tai thoi
diém d6 1a nha ¢ 01 trét 01 lau, dién tich 20m? véi gia 1a 850.000.000 dong,
thong qua hinh thac 1ap vi bang. Vi bang nay duogc 1ap vao lic 14 gio 30 phit
ngdy 04/06/2018 tai Vin phong Thira phat lai quan T s6 1097/2018/VB-
TPLQ.TD.

Ba T4 da thanh toan 800.000.000 dong, cu thé cac dot thanh toan nhu sau:
Thang 5 nam 2018, dit coc sb tién 13 30.000.000 dong, ngay 04/06/2018 thanh
toan sd tién 1a 770.000.000 dong. Pong thoi, cac bén ciing di thong nhat s&
thanh toan sd tién con lai 50.000.000 déng sau khi ba T4 duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & d6i voi phan bat dong san néu
trén. Bén canh d6, ba T4 duogc biét ngoai phan nha va dat (cin Al) di chuyén
nhuong cho ba T4, thi 04 can con lai (can A2, A3, A4, A5), ba T2 d3 chuyén
nhuong cho ba Ho Thi Q. Cing vi vy ma ba T4 Va ba Q thong nhat s€ cung la
dong s& hitu d6i voi toan bd phan tai san noi trén néu duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Mic du vay, nhung dén ngay 03/08/2020, ba T2 lai tiép tuc thyc hién ky
két Hop dong mua ban nha va chuyen nhuong quyen st dung dat voi 1a ba Lé
Thi T. Sau 46, ba T di ding ky quyén so hitu d6i v6i phan nha, dat nay. Nay ba
T khoi kién budc ba T2 phai ban giao toan bd phan nha va dat tai dia chi so A
duong H, Khu pho H, phuong H, thanh phd T cho ba T. Méc du, viéc chuyén
nhuong mot phan nha, dat (can A1) thudc thira s6 521, to ban d6 s6 15 1a chua
dam vé mat hinh thic do chua cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat nay. Tuy nhién, ba T4 da thanh toan duogc 94% gia tri hop dong, hon
hai phan ba nghia vu trong giao dich va da quan ly, sir dung ¢ on dinh phan nha,
d4t nay tir thoi diém nhan chuyén nhuong (ngay 04/06/2018) cho dén nay.

Ba T4 c6 Pon yéu cau doc lap, dé nghi Toa giai quyet nhu sau: Cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat giira ba
Truong Pham Thity T4 va ba HO Thi Thanh T2 ngay 04/6/2018, vé viéc chuyén
nhuong nha ¢ 01 trét 01 1au, dién tich dat 20m?, thudc thira dat s 521, to ban dd
s6 15, tai dia chi 130/6/1 dudng H, Khu phé H, phuong H, quan T, Thanh phb
H, 1a ¢6 hi€u luc phap luat.

3.3. Ong Truwong Van T3 va bd Pham Thi Cam HI trinh bay:

Ong T3 va ba H1 1a vo chong, c6 con gai 1a Truong Pham Thuay T4. Do ¢6
nhu ciu vé nha &, nén duoc biét ba T2 ¢6 nhu cdu mudn ban mot phﬁn can nha
tai dia chi 130/6/1 duong H, Khu phd H, phuong H, thanh phd T. Ong T3, ba H1
thdng nhét giao cho ba T4 dung ra giao dich véi ba T2, moi gidy to mua ban déu
do ba T4 ky. Hién nay vo chong 6ng van & can ky hiéu 1a Al xdy dyng 01 trét,
01 14u, dién tich dat 20m>, thugc thira dét sé 521, to ban d6 s6 15, tai dia chi noi
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trén. Ong, ba théng nhét véi 101 trinh bay va yéu cau doc 1ap cua ba T4, vé vige
yéu cau cong nhéan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta Truong Pham Thuy T4 va ba HO Thi Thanh T2 ngay
04/6/2018.

3.4. Ong Truong Vin B trinh bay:

Ong 13 chong hop phép cua ba H6 Thi Q. Ong xac dinh viéc ba Q nhan
chuyén nhuong 04 can nha ma A2, A3, A4, A5 tai dia chi 130/6/1 duong H,
Khu phé H, phuong H, thanh phd T tir ba H4, ba H3 va ba D1 14 tai san chung
ctia 6ng va ba Q. Do d6, 6ng thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau doc lap cua
ba Q. Bé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Q.

3.5. Ba Nguyén Thi H4, ba Nguyén Thi H3 va ba Trwong Thi Phwong DI
cung trinh bay:

Viéc chuyén nhuong gitta ba H4, ba H3, ba D1 v4i ba Q da hoan tat tir 1au
nén cac ba khong lién quan va khong c¢6 yéu cau gi trong vu an nay. Céc ba co
Pon xin vang mét trong toan by qua trinh gidi quyét vu an.

3.6. Ba D6 Thi Khinh U: Ba Bd Thi Khanh U vang mit trong qué trinh
giai quyét vu an va khong c6 ban tu khai, khong cung cap chung ctr.

3.7. Van phong Tl 1 (ten ci: Van phong Thua phat lai quan T), Thanh pho
H ¢6 ngueoi dai dién theo 1y quyén la ba Neuyén Thi H5, trinh bay:

Ngay 29/9/2017, Van phong Thira phat lai quan T c6 lap Vi bang sd:
1121/2017/VB-TPLQ.TD ghi nhan su kién giao nhén tién gitra ba H6 Thi Thanh
T2 va baNguyén Thi H3.

Ngay 05/10/2017, Van phong Thira phét lai quan T c¢6 lap Vi bang so:
1172/2017/VB-TPLQ.TD‘ va Vi béng, s0: 1173/2017/VB-TPLQ.TD cung ghi
nhén su kién giao nhan tién gitta ba HO Thi Thanh T2 va ba Truong Thi Phuong
D1.

Ngay 13/10/2017, Van phong Thira phat lai quan T co lap Vi bang sd:
1211/2017/VB-TPLQ.TP ghi nhan sy kién giao nhan tién giira ba H5 Thi Q va
ba Truong Thi Phuong D1.

Ngay 13/10/2017, Van phong Thira phat lai quén T c6 lap Vi bang s6:
1212/2017/VB-TPLQ.TD ghi nhan sy kién giao nhan tién giita ba H5 Thi Q va
ba Nguyén Thi H3.

Ngay 23/10/2017, Van phong Thira phat lai quan T c¢6 1ap Vi bang so:
1248/2017/VB-TPLQ.TD va Vi bang so: 1249/2017/VB-TPLQ.TD cung ghi
nhan sy kién giao nhan tién giita ba Ho Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thi H4.

Ngay 25/5/2018, Van phong Thira phat lai quan T co6 l1ap Vi bang so:
1026/2018/VB-TPLQ.TP ghi nhan sy kién giao nhan tién giita ba H5 Thi Q va
ba Nguyén Thi H4.



Ngay 04/6/2018, Van phong Thira phat lai quén T c6 1ap Vi bang so:
1097/2018/VB-TPLQ.TD ghi nhan su kién giao nhan tién gitra ba HO Thi Thanh
T2 va ba Truong Pham Thuy T4.

Trudc khi tién hanh lap vi bang, Vian _phong Thua phat lai quan T da giai
thich rd cho cic duong su c6 tén néu trén vé gia tri phap ly cua Vi bang. Vibang
c6 gid tri ching ctr, ghi nhan su kién giao nhan tién gifta cac duong su do Thia
phat lai 1ap dé cac duong su tiy nghi st dung trong khudn khod quy dinh coa
phap luat. Vi bang ciing 13 ngudn chimg ctr dé Toa an xem xét khi giai quyét vu
viéc dan sy va hanh chinh theo quy dinh cua phéap luat. Vi bang nay khong thay
thé van ban cong chung, chtng thyuc, van ban hanh chinh khac. Cic bén duong
su s& tu chju trach nhiém vé tinh xac thuc cia cac vin ban, giéy to lién quan,
khéng yéu cau Thira phat lai thim tra hay x4c minh. Viéc cac duong sy ¢ tén
trong cac Vi bang néu trén tién hanh giao dich, chuyén nhuong nha dat nhu thé
nao, Thira phat lai khong chung kién, khong chimg thuc, khong xac nhén... nén
Vin phong Thira phat lai quan T khong lién quan gi dén noi dung “Tranh chap
hop déng mua ban nha” trong vu 4n nay, nén dé nghi Toa an Thanh phd T
khong dua Van phong Thira phat lai quan T (nay la Van phong T11) tham gia
vao vu an voi tu cach la nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan. Ngoai ra, Van
phong T11 khong co 'yéu cau gi trong vu an nay, xin dugc vang mat trong toan
bd qua trinh giai quyét vu an.

3.8. Ba Pham Thi Thuy D, ba Phan Thao V, ba Doan Thi Thiy N5, ba
Huynh Thi Huynh N6, dng Poan Tién T6, ong Tran Van T7, bd Pham Thi N4,
ong Tran Hivu P va 6ng Tran Ngoc H2, cung trinh bay:

Cac Ong, ba la nhimg nguoi thué tro cac can A2, A3, A4, AS tai dia chi
130/6/1 duong H, Khu phd H, phuong H, quan T, Thanh pho H. Céc 6ng, ba cé
don xin duogc Vang mit trong cac phién hop cong khai chimg ct, cac budi hoa
giai, ddi chat, tham dinh gid (néu cd) va trong cic phién tda xét xir cac cip,
khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

* Tai Bin dn din sw so' tham sé 1666/2024/DS-ST ngay 03/5/2024, Toa
an nhan dan thanh phé T, Thanh pho H da tuyén xiv:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T:

- Budc ba HO Thi Thanh T2 phai ban giao toan bd nha va dit sé 130/6/1
duong H, Khu phd H, phuong H, thanh phd T, Thanh phd H theo Gidy chung
nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢, ho so goc sd 583/2009/GCN
do UBND quén T (nay I thanh phd T) cip ngay 09/02/2009, thay doi ding ky
cap nhat bién dong ngay 03/11/2020 mang tén ba Lé Thi T ngay khi ban én,
quyét dinh c6 hiu luc phép luat.

- Budc ba HO Thi Q, ba Truong Pham Thuy T4, 6ng Truong Vin T3, ba
Pham Thi Cam H1 va tit ca nhitng ngudi dang cu tri gdm: ba Pham Thi Thuy
D, ba Phan Thao V, ba Poan Thi Thay N2, ba Huynh Thi Huynh N6, 6ng Poan
Tién T6, 6ng Tran Van T7, ba Pham Thi N4, 6ng Tran Hitu D, 6ng Tran Ngoc
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H2 dang cu tru tai nha va dat tai dja chi sd A duong H, khu phé H, phuong H,
thanh phd T, Thanh pho6 H phéi ra khoi nha va di doi toan bd tai san ra noi khéc.

2. Khong chép nhan toan by yéu cau doc 1ap cua ba Ho6 Thi Q vé viée yéu
cau cong nhan giao dich chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat thudc thira dat s6 521, to ban d6 sb 15 tai dja chi 130/6/1 dudong
H, Khu phé H, phuong H, thanh phd T (ky hiéu can A2, A3), dién tich mdi cin
36m? giita ba HO Thi Thanh T2 v&i ba Truong Thi Phuwong D1 ngéy 05/10/2017,
cin A4 dién tich 15,6m? giita ba HO6 Thi Thanh T2 véi ba Nguyén Thi H3 ngay
29/9/2017 va can A5 dién tich 29,5m? gitta ba Nguyén Thi H4 va ba HO Thi
Thanh T2 ngay 23/10/2017.

3. Khong chép nhan toan bg yéu cau doc 1ap bd sung cua ba HO Thi Q vé
viée: yéu cau tuyén bd Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 03/8/2020 giira ba Ho Thi Thanh T2 va ba Lé Thi T 1a v6 hiéu va yéu
cau tuyén hiy cap nhat dang ky bién dong ngay 03/11/2020 mang tén ba Lé Thi
T.

4. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Truong Pham Thuy T4 vé vige
yéu cau cong nhéan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
hen véi dat gitta Truong Pham Thuy T4 va ba HO Thi Thanh T2 ngay 04/6/2018
vé viéc chuyen nhuong nha ¢ 1 trét 1 lau, dién tich dat 20m2, thudc thira dat sd
521, t& ban dd sb 15, tai dia chi 130/6/1 duong H, Khu pho H, phuong H, thanh
pho T, Thanh pho H.

5. Budc ba Truong Thi Phuong D1 phai hoan tra lai cho ba Ho Thi Q sb
tién 1.532.000.000 (mot ty ndm tram ba muoi hai tri¢u) dong.

6. Buoc ba Nguyén Thi H3 phai hoan tra lai cho ba HO Thi Q s tién
766.000.000 (bay tram sdu muoi sau triéu) dong.

7. Budc ba Nguyén Thi H4 phai hoan tra lai cho ba HO Thi Q sd tién
1.000.000.000 (mot ty) dong.

8. Budc ba H6 Thi Thanh T2 phai hoan tra lai cho ba Truong Pham Thuy
T4 s6 tien 800.000.000 (tdm trdm tri¢u) dong.

9. Kién nghi Co quan quan 1y vé thué truy thu thué d6i véiba Le Thi T va
ba Ho Thi Thanh T2 theo gia mua ban chuyén nhugng thuc t€ 1a 3.500.000.000
(ba ty nam tram tri¢u) dong theo quy dinh phép luit vé thué.

10. Chi phi td tung:

- Ba T2 phai tra lai chi phi t6 tung cho ba T4 13 3.350.000 (ba triéu ba trim
nam muoi nghin) dong;

- Ba T2 phdi tra lai chi phi t0 tung cho ba Q 1a 16.450.000 (mudi sau tri¢u
bon trdm nam muoi nghin) dong;

- Ba T2 phai tra lai chi phi t0 tung cho ba T 1a 16.700.000 (muoi sau triéu
bay tram nghin) dong.
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11. An phi dan sy so tham:

- Ba Ho Thi Thanh T2 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (ba tram
ngan) dong va 36.000.000 (ba muoi sdu triéu) dong. Tong cdng 1a 36.300.000
(ba muoi sau tri¢u ba tram nghin) dong.

- Ba HO Thi Q phai chiu an phi 13 2.100.000 (hai triéu mot trim nghin)
dong duoc can trr theo cdc Bién lai thu tién tam Ung 4an phi sO
AA/2022/0006866, AA/2022/0006867; AA/2022/0006868; AA/2022/0006869;
AA/2022/0006871; AA/2022/0006872 ngay 16/11/2022’vé1 AA/2023/0004565
ngay 21/8/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T. Ba Q da ndp du an
phi.

o Ba Truong Pham Thuy T4 phai chiu an phi 1a 300.000 (ba tram nghin)
dong dugc can trir theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2022/0006873
ngay 16/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T. Ba T4 da nop du
an phi.

- Ba Nguyén Thi H4 chiu an phi I 42.000.000 (bdn muoi hai triéu) dong.

- Ba Nguyén Thi H3 chiu &n phi 1a 34.640.000 (ba muoi tu triéu sadu tram
bon muoi nghin) dong.

- Ba Truong Thi Phuong D1 chiu én phi 1a 57.960.000 (ndm muoi bay tri¢u
chin trdm sau muoi nghin) dong.

- H6 lai cho ba Lé Thi T sO tién tam tmg an phi da ndp la 51.000.000 (nam
muoi mot triéu) dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 AA/2018/0028693
ngay 16/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T.

Ngoai ra, Ban an so thém con tuyén vé quyén khang céo cua duong su va
cac quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su.

Ngay 03/5/2024, 6ng Truong Van T3, ba Pham Thi Cam H1 va ba Ho Thi
Q (nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan), khang céo toan b ban an dan su so
tham, yéu cau huy an so tham.

Ngay 27/5/2024, ba Nguyén Thi H4 (nguoi co quyen lgi, nghia vu lién

quan), khang cdo toan bd ban an dan sy so tham, yéu cau sua ban an so tham,
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don khong rat don khoi kién. Ong
Truong Vin T3, ba Pham Thi Cam HI, ba H6 Thi Q va ba Nguyén Thi H4
khong rat don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau ve vige
giai quyet vu an.

1/ Ludt sw V6 Tan L la nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng
Truong Van T3, bé Pham Thi Cam HI, ba Truwong Pham Thuy T4 va ba Ho Thi
Q (nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:

- Cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Ba Pd Thi Khanh U
dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, nhung
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khong dugc Toa an triéu tap hop 18 dé tham gia t6 tung, ma chi duogc bd sung tén
sau khi co quyét dinh dua vu an ra xét xir. Khong xac minh noi cu tra cudi cung
ctia duong su, sau khi co két qua x4c minh méi xac dinh phuong thtc téng dat,
nhung cap so tham khong thuc hién theo quy dinh tai Chuong X ctia B luat T
tung dan sy. Cép so tham khong dua Vin phong C vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

- Cép so tham thu thap tai liéu, ching ct khong day du, phién dién, cha
quan: Ba H6 Thi Q ¢o yéu ciu doc lap, khong cong nhan tinh hop phap cua hop
dong cong chimg ngay 03/8/2020 (s6 015381, quyén s6 154 do Van phong C)
nhung cdp so thim khong thu thap hop dong nay ciing nhu hd so ding ky bién
dong, nhung lai cong nhén giao dich nay la chu quan, khong c6 co so.

- Toa an da tién hanh tha tuc do dac va tham dinh gi4 tai san tranh chap.
Ket qua do ve€ va tham dinh gia khong dung, khong phu hop voi hién trang thuc
té tai san, nhung van sir dung két qua nay dé giai quyét vu an.

+ Vé dién tich cac can nha: Theo ban v& s6 066/2023/KDL ngay 22/6/2023
cua Cong ty K, kiém tra noi nghiép ngay 29/6/2023, thi: Di¢n tich nha ba
Truong Pham Thuy T4 su dung gém 01 trét, 01 lau duc gid, mai ton voi dién
tich 1a 15,6m2. Dién tich nha ba H6 Thi Q sir dung gom 01 trét, 01 1au dbc gia,
mai ton v&i dién tich 1a 74,5m?. Dién tich nay khong dung thuc té, bai 18:

Theo gidy ching nhan s6 583 ngay 09/02/2009, thi cin nha c6 hién trang 1a
tudng gach, mai ton v4i dién tich san 1a 88,3m2 Trong khi d6 hién trang thuc té
hién nay c6 thém 01 lau duc gia trai dai trén cac cin nha, nhung dién tich chénh
1éch chi 1,9m? (90,2m? — 88,3m?), la vo ly.

Cin ctr Ban d6 hién trang s6 37/HDPG17 do Céng ty P2 ngay 20/8/2017
theo yéu cau cua ba P4 Thi Khanh U, thi cin Al 13 cin 6ng T3, ba H1 (cha me
ba T4) mua cta ba T2 c¢6 hién trang 01 trét, 01 1au c6 dién tich san x4y dung 13
38,5m2, hién trang nay git nguyén cho dén nay, nhung Ban v& 066 chi ghi nhan
can Al nay co dién tich 13 15,6m? 1a khong dung hién trang thuc té.

+ Vé hién trang thuc té cac can nha: Ban v& s6 066 chi thé hién trén dit co
02 can nha, 01 can do 6ng T3 va ba H1 st dung, can con lai do ba Q sir dung.
Hién trang nay khong dung, vi theo ban v& s6 37/HDPG17 ngay 20/8/2017 va
Chtng thu tham dinh gia 0815 ngay 15/8/2023, thi cin ba Q sir dung c6 hién
trang ngan thanh 04 can khac nhau, cé tﬁng trét, 01 1au duc gid va mai ton. Ba Q
c6 yéu cau doc 1ap, cong nhan cac giao dich dbi véi cac can nha mang ky hiéu
A2, A3, A4, AS nhung cac ban v€ khong thé hién duge dién tich cua ting can,
néu giao dich dugc cong nhan thi khong thé thi hanh an.

- Cap so tham danh gia Hop dong mua ban nha dit ngay 03/8/2020 giita ba
T2 v6iba T hop phép, ngay tinh 13 thiéu cin c@, boi 18 Ba T2 biét rd nha dat da
ban va ban giao cho ba Q va ba T4 sir dung, nhung van ky ban cho ba T, 1a hanh
vi ltra déi, cung cép thong tin sai sy that débaT ky hop déng. Hop déng gilta ba
T2 véi ba T ngay 03/8/2020, 1a giao dich gia tao nham che day mot giao dich
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khéc, d6 13 hop ddng vay tai san giita ba T2 véi ba T, khong phai 1 xt 1y tai san
thé chap do vi pham nghia vy nhu ba T trinh bay.

Theo hop ddng vay ngay 17/3/2020, ba T2 vay ba T s tién 3.500.000.000
dong trong thoi han 01 nam, dén 17/3/2021 médi hét han. Ngay 03/8/2020, vin
chua dén han ba T2 phai tra no vay cho ba T, ba T2 chua vi pham nghia vu
thanh to4n, nén chua phai xtr 1y tai san thé chap bang viéc ky ban nha nhu ba T
khai. Ba T khong ching minh dugc viéc giao nhéan tién vay va tién mua ban nha.
Trudce khi mua, ba T khong dén xem hién trang nha, ngudi cu tri va quan Iy nha
la ai. Ba T khai co biét ba T2 cho ngudi khac thué dén hét ngay 03/11/2020,
nhung hét ngay nay va hét ca thoi han vay nhung ba T van khong yéu cau ba T2
va nhiing nguoi cu tra giao nha. Gia nha dat khi ba T2 ban gidy tay tir nam 2017
da 1a 4.200.000.000 dong, nhung vi sao nam 2020 ba T2 ban cho ba T véi gia
chi 3.500.000.000 dong. Ba T cho rang, néu biét ba T2 da ban gidy tay cho
ngudi khac thi ba T s& khong mua, nhu vay ba T da bi ba T2 lira dbi khi ky két
hop dong, nén hop dong nay vo hiéu.

- Muc dich cua 6ng T3, ba H1, ba T4 va ba Q 13 mudn nhan nha, hop dong
gifra cac bén chi vi pham vé mit hinh thire, vé nodi dung da thuc hién dugc hon
2/3 nghia vu, nhung cip so thdm tuyén cac giao dich nay vo hiéu 1a chua dung.
Ba T mua nha theo giéy chiing nhan, nhung hién trang da chénh léch dién tich
(ting thém), nhung cap so thim céng nhan hop dong la khong dung.

Tt nhitng ndi dung trén, yéu cau Hoi dong xét xir phlic thim huy toan bo
ban an so tham, giao ho so cho cap so tham giai quyét lai vu an.

* Ong Lé Minh P la dai dién theo uy quyén cia ong Trwong Vian T3, ba
Pham Thi Cam HI, ba Ho Thi Q (nguoi khdang cdo) va ba Truwong Pham Thiy
T4 (nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Ong c6 cung ¥ kién nhu Luat su V6 Tan L d3 trinh bay, dé nghi huy ban an
so tham. Ba Q c6 yéu cau doc lap, cong nhan cac giao dich gifta ba T2 véi ba
H3, ba D1, ba H4; Cong nhén cac giao dich gitra ba H3, ba D1, ba H4 véi ba Q;
V6 hiéu hop dong gitia ba T2 v6iba T va hay cap nhat tén ba T trén gidy ching
nhan. Ba T4 c6 y€u cau doc 1ap cdng nhén glao dich gitra ba T2 voi ba T4. Cap
so tham khong chip nhan yéu cau cia ba Q va ba T4, nhan dinh rang cac giao
dich nay v6 hiéu, nhung khong giai quyét hau qua giao dich vo hiéu. Tai cip so
tham, baQ va ba T4 khong yéu cau tuyén vo6 hiéu cac giao dich noi trén, khong
yéu cau giai quyét hau qua giao dich v6 hiéu Va bdi thuong thiét hai, nhung néu
cac giao dich nay vo hiéu thi s€ anh huong quyén loi ctia ba Q va ba T4. Vi vay,
néu 'Hoi dong xét xtr cho rang cac giao dich noi trén vo hiéu, thi dé nghi giai
quyet hau qua cua giao dich dan sy v6 hi€u va boi thuong thi¢t hai.

Viéc mua ban nha gitra ba T2 va ba T chua dugc lam 13, ba T2 ¢ vi pham
hop dong vay tai san hay khong dé chuyén sang viéc mua ban nha, nhu nguyén
don trinh bay. Ngoai ra, ban an so tham con c6 cac vi pham khac nhu Luat su
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V& Tén L da trinh bay, nén 6ng dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Q,
ong T3 vaba H1, huy toan bd ban an so tham.

* BA Pham Thi Cam HI trinh bay b6 sung: Vo chdong ba mua nha, nhung
trén gidy to thi con géi ba 12 Truong Pham Thiy T4 dl’mg ra giao dich vdiba T2,
nén vo chéng ba khang cdo. Dién tich mua khoang 20m? gia 850.000.000 dong,
da giao hai lan tong cong 800.000.000 dong, con 50. 000 000 dong s& giao khi
T4 dugc cap gidy chimg nhan. Ngay 04/6/2018 1a ngdy giao du 800.000.000
ddng va ciing 1a ngay ba T2 giao nha cho T4, vo chong ba 13 ngudi st dung nha
tir 46 dén nay va co diang ky thuong tra tai nha nay. Qua trinh & tai day, vo
chéng ba chua ting thidy ba T dén xem nha, ba T2 cing khong noi gi voi vo
chdng ba vé viéc ba T2 ban nha dat cho ba T. Néu cho rang hop dong gitra ba T2
v6i T4 vo hiéu, thi phai giai quyét hau qué cia vo hiéu va tra tién theo gia nha
hién nay, nhung ba T2 da bo di thi ai 1 nguoi tra tién cho gia dinh ba. S6 tién
mua nha 12 tai san ca doi tich gdp cta gia dinh ba, gio phai trd nha ma khong co
tién thi gia dinh ba biét di dau.

* Ba Ho6 Thi O trinh bay bé sung: Ba mua tong cong 04 can nha trong tong
s6 05 can nha ma ba T2 ban gidy tay cho ba H3, ba D1 va ba H4; Trong d6, ba
mua cta ba Truong Thi Phuong D1 hai cin (ma A2 va A3), mua cua ba Nguyén
Thi H3 01 can (md A4) va mua cta ba H4 01 can (ma AS). Viéc giao tién va
giao nha, hai bén da thuc hién xong, c6 1ap Bién ban thoa thuan va Vi béng khi
giao nhan. Ba mua c4c can nha nay la do ba Ho Thi Thanh T2 gi01 thiéu, tai thoi
diém d6, mic du ba T2 di ban toan bo nha cho ba H3, ba D1, ba H4 va ba T4
nhung ba T2 van giit ban chinh gidy ching nhan quyén so hiru. Ba dugc ba T2
cho xem ban chinh gidy chtng nhan, sau khi mua ba c6 yéu cau ba T2 giao cho
ba ban chinh gidy chimg nhan nhung ba T2 khong giao. Do ba khong hiéu biét
phéap luat, nén ctr nghi di mua gan hét dién tich nha, da nhan nha la yén tam o.
Hién trang nha khi ba mua, khac véi gidy chimg nhén, da co lau gia dbc va da
chia thanh 05 cin nha. Ba khang c4o yéu cau hiy ban 4n so tham nhu nguoi dai
dién cua ba da trinh bay.

* Ong Lé Khanh T8 la dai dién theo iy quyén ciia nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H4 (nguoi khang cdo) trinh bay:

Ong c6 mat khi xét xir nhung vang mat khi tuyén an. Sau khi nhan duoc
ban 4n so tham, ong thong bao cho ba H4 dé ba H4 ndp don khang cdo. Ba H4
khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham, theo hudng ba
H4 khong phai tra tién cho ba Q nhu ban an so tham d3 tuyén va khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ban 4n so tham giai quyét vuot qué yéu cau cua duong sy, vi pham Diéu 5
cua By luat TH tung dan sy, vi trong vu an nay khong ai yéu cAu ba H4 phai thuc
hién nghia vu, ba H4 ciing khong c6 yéu cau doc lap trong vu an, nhung cap so
tham lai budc ba H4 tra tién cho ba Q 1a anh huéng quyén loi caa ba H4. Sau khi
mua nha tir ba T2 dugc 06 thang, thi ba H4 ban nha cho ba Q (can A5) va da
nhan du 1.000.000.000 déng tir ba Q. Viéc ba H4 mua nha cia ba T2 va ban lai
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cho ba Q, déu thuyc hién trong thdi ky hon nhan giita ba H4 voi chong 1a 6ng
Luu Vian L2, nhung ong L2 chua duoc triéu tap tham gia t6 tung. Tai cip so
tham, ong ciing khong thidy Toa 4n triéu tap ba P6 Thi Khanh U va Vian phong
C tham gia to tyng véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ban 4n so tham nhan dinh hop ddng giita ba H4 véi ba Q 13 v6 hiéu, nhung
khong tuyén hop déng vo hiéu va khong giai quyét hau qua cia vo hiéu, bude
cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, budc ba H4 tra tién cho ba Q
thi ba Q phai giao tra nha cho ba H4 va xem xét bdi thuong thiét hai, nhung cap
so tham khong tuyén, diéu nay da anh huong dén quyén loi hop phép ciia ba H4.

Hop ddng giita ba T2 va ba T ¢6 nhidu vi pham nhu: Nguyén don khai, néu
biét ba T2 da ban nha thi ba T s& khong mua, nhu vay ba T2 di Itra d6i ba T khi
ban nha. Tai hgp dong, hai bén thoa thuan ban giao nha ngay tai thoi diém cong
ching, nhung ba T lai khai rang ba T2 hira giao nha trong thoi han 03 thang, 1a
khong théng nhat. V& gia mua ban, hop déng ghi 01 ty ddng nhung ba T x4c
nhén gia mua nha la 3,5 ty dong, gh1 gia trong hop dong cong ching thap hon
thue t€ nham muc dich dong thué thap, diéu nay 13 vi pham diéu cAm cta phap
luat. Hop dong mua ban nha giita ba T2 véi ba T vira bi lira ddi, vira vi pham
diéu cAm, nén giao dich nay khong co gia tri.

Pbi voi cac giao dich giita ba H3, ba D1, ba H4 véi ba Q ciing nhu giao
dich gitta ba T2 voi ba T4, phap luat khong cAm cac ca nhan dugc ding tén
ddng so hiru bat dong san, nén ba Q véi ba T4 yéu cau cong nhan cac giao dich
va ho dugc dung tén déng s& hiru nha dat, 1a ¢6 can cu.

* Ludt sw D6 Van N la nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don ba Lé Thi T trinh bay:

Ong khéng ddng ¥ véi 1o trinh bay va yéu cau khang cdo cia ba Q, éng T3
va ba H1. Hop ddng mua ban nha gitta ba T2 vdi ba T khong phai 13 vin ban
hanh chinh ca biét, nén co quan cong chung va Chi nhanh Van phong Dang ky
d4t dai thanh phd T khong phai 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.

Ludt su va nguoi dai dién cua cac duong sy khang cao, cho rang cap SO
tham chua thu thap ching cu, 1a sai boi 18: HO so cong ching hop dong gitra ba
T2 v6i ba T va hd so dang bo dd duge nguyén don cung cip cho Toa an tir khi
khoi kién, cac duong su déu da duoc tiép can va sao chup ho so. Giao dich mua
ban gilta ba T2 voi ba T 14 giao dich thuc té, khong phai gia tao, do ba T2 vi
pham nghia vuy tra ng theo hop df)ng vay tai san, nén hai bén thoa thuan chuyén

sang hop dong mua ban nha va sb tién ba T2 ngba T duoc chuyen sang thanh
toan cho hop dong mua ban nha dat. Hai bén giao nhan tién bang tién mat, nén
khong cung cip duoc cac chimg tir chuyén khoan.

Dién tich nha dat ma cac duong sy mua ban gidy tay khong du dé tach thua
theo quy dinh cua phap luat. Tai cap so tham, Toa an da yéu cau nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ndp tién tam tng chi phi dé 1ap lai ban v&, nhung
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cac duong sy khong thuc hién. Pay 1a tranh chip doi nha, khong tranh chap gia
tr1 tai sdn nén viéc do vé khong anh hudong dén vi¢c danh gia tinh hop phap cua
giao dich.

Hién nay, co quan thué da truy thu tién thué chénh léch gi4 trong giao dich
mua ban nha gitra ba T2 véi ba T va ba T ¢ hoan tat nghia vu dong thué nay.
Cép so thim da xem xét toan dién vu an, danh gia ching ¢t khach quan, nén dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chdp nhan khang céo cia ba Q, 6ng T3,
ba H1 va ba H4, giit nguyén ban an so tham.

* Ludt sw Co H la nguweoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
ba Lé Thi T trinh bay:

Ong thdng nhat v6i 101 trinh bay ciia Luat su P& Van N. Can ct Piéu 293
ctia Bo luat T tung dan su, thi cép phuc tham chi xem xét trong pham vi co
khéng céo, khang nghi. Ngudi dai dién theo Uy quyén cia ba Nguyén Thi H4 c6
mat khi xét xir va vang mat khi tuyén an, ciing khong xac dinh dugc ngay nhan
ban an, nén khang céo cua ba H4 1a qua han, dé nghi khong xem xét.

Céc nhan dinh cta ban an so thim, dung quy dinh ctia phap luat va chimg
clr ¢6 tai hd so vu an. Tai cAp so tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khéng ndp tién tam tmg chi phi t6 tung nén Toa an khong do vé lai, 1a ding quy
dinh. Viéc chuyén nhuong nha dit bang gidy tay, khong cong chimg, dién tich
nha dat khong du tach thira nén cac giao dich nay vé hiéu nhu ban an so tham da
nhan dinh, nguoi khang cdo cho réng ho da thuc hién 2/3 giao dich nén dugc
cong nhan, 1a khong dung quy dinh ctia phap ludt. Loi trinh bay cua nguoi dai
dién cho ba H4 mau thuin, luc dau thi bao mua ban gidy tay khong cé gia tri,
sau do lai cho réng da thuc hién 2/3 nghia vu nén giao dich dugc cong nhén va
c6 quyén ddng s hiru. Ong dé nghi Hoi dong xét xir phic tham, khong chip
nhan khang cdo ctia ba Q, 6ng T3, ba H1 va ba H4, giit nguyén ban an so tham.

* BA Lé Thi Phuwong Y lda dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta ba Q, 6ng T3, ba H1 va ba H4,
gilt nguyén ban an so tham. Ngudi khang céo cho rang, giao dich giita ba T2 véi
ba T 13 gia tao, nhung néu 13 giao dich gia tao thi giao dich nay phai ky cing
ngdy voi ngdy vay tai san, ¢ day hai hop déng nay ky cach nhau may thang.

Hop dong vay khong phai la giao dich gia cach, vi vay nay co tai san bao
dam, khong che gidu giao dich khac va tai khoan 3 cua hop dong quy dinh, néu
vi pham nghia vu thi ba T duoc nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho
nghia vu thanh toan hop dong vay. Do ba T2 vi pham nghia vu thanh toan 13i
cua hop dong vay, nén hai bén thoa thuén chuyén sang hop déng mua ban nha
va can trir tién vay sang khoan tién thanh todn mua nha cta ba T, nén hop dong
vay tai san 13 tién dé ctia hop dong mua ban nha.

Hop d@)ng mua ban nha 1a mdt giao dich khéc, duoc thyc hién tai co quan
cong chimg. Ba T da dang bo, nop thué theo dung quy dinh phap luat, nén hop
dong nay co6 hi€u lyc ke tir thoi diém dang ky. Cac giao dich mua ban giira ba
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H6 Thi Thanh T2 véi nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va giira
nhimg nguoi nay voi ba Q, dugc thuc hién bang gidy tay, bang vi bang nén
khong dam bao vé mit hinh thirc cua hop déng. Vé ndi dung, dién tich cac bén
chuyén nhuong khong du dé tach thira theo quy dinh ctia phap luat, hop déng co
dbi tuong khong thé thuc hién. Khi ban gidy tay, ba T2 khong phai chu s¢ hiru
tai sdn ma chi dugc chua so hitu 1a ba Do Thi Khanh U uy quyén, nhung ba T2 da
khong thyuc hién dung noi dung uy quyén, d6 1a ban tai san theo dung quy dinh
cua phap luat, nén cac giao dich nay vo hi¢u, kéo theo cac giao dich gitra nguoi
mua véi ba Q cling vo hiéu.

Ba Lé Thi T 1a ngudi thir ba ngay tinh, vi tai thoi diém mua ban, ba T2 I3
cht s hiru nha dat, ba T dd xem nha trudc khi mua nhung ba T2 cho biét nha
dang cho thué, hen 03 thang sau s& giao nha; Ba T di thanh toan du tién mua
nha va da dang bo sang tén theo diing quy dinh. Vi vy, ba dé nghi khong chép
nhan yéu cau khang cdo cua ba Q, dng T3, ba H1 va ba H4, giit nguyén ban an
so tham.

* BA Pham Thi T1 la dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay: B
thong nhat véi 101 trinh bay cua cac Luat su va nguoi dai di€n ctia nguyén don
da trinh bay.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H phdt biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham nhw
sau: Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir thuc hién ding cac quy dinh caa
B0 Iuat T6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dang phép luat. Khang cao cua
ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan gom ba Ho Thi Q, 6ng Truong Van
T3, ba Pham Thi Cam HI1 va ba Nguyén Thi H4 duoc thuc hién trong thdi han
luat dinh, hop 1€ nén chap nhan.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich cac quy dinh cua phéap luat, chimg ct 6 tai
h6 so vu an va ndi dung tranh tung tai phién toa, dai dién Vién ki€ém sit nhan
dan Thanh pho H phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xur, chap nhan don khang
cao cua ba Ho Thi Q, 6ng Truong Van T3, ba Pham Thi Cam H1 va ba Nguyén
Thi H4, huy toan b ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir co trong hé{ 0 vu an duoc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh tung, phat biéu va dé nghi ctua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung.

[1.1] V& thoi han khang cdo.

Ngay 26/4/2024, Toa an nhan dan thanh phd T, Thanh phd H dua vy 4n ra
xet xur va ngay 03/5/2024 tuyén Ban an dan sy so tham s6 1666/2024/DS-ST.
Ngay 03/5/2024, 6ng Truong Van T3, ba Pham Thi Cam HI, ba Ho Thi Q
(ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan) ndp don khang cdo. BDon khang céo cua
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cac duong sy noi trén, ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 ctua B
luat T6 tung dan su, hop 1€ nén chap nhan.

Ba Nguyén Thi H4 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan (c6 6ng Tran
Vil Mai L1 va 6ng Lé Khanh T8 dai dién theo ty quyén). Tai bién ban phién toa
ngay 03/5/2024 (but luc s6 1050), x4c nhan ong T8 vang mat khi tuyén an. Cin
ctr khoan 2 Diéu 273 cua B luat TH tung dan su, thi tho1 han khang cdo ctua ba
H4 duoc tinh ké tir ngdy ba H4 nhan dugc ban an so thim. Ngay 16/5/2024, Toa
an tong dat ban an so tham cho ong L& Khéanh T8 (dai dién ba H4) va ngay
27/5/2024, ba Nguyén Thi H4 nop don khang c4o. Vi vy, don khang c4o ctia ba
H4 duoc ndp trong thoi han quy dinh ctia phap luat, hop 1€ nén chép nhan. Luat
su C6 H — nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don, cho rang ba
Nguyén Thi H4 khang cdo qua han va d& nghi khong xét don khang cdo ciia ba
H4, 1a khong ¢ cin ctr nén khong chap nhan.

[1.2] Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén
don, cung cép:

Quyet dinh s 6298/QD-CCTTPTD ngay 18/11/2024 cua Chi cuc Thué
thanh phé T, 02 ban Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc cua ngudi ndp 1a ba
L& Thi T, ndp cung ngay 09/12/2024. Tuy nhién, cic vdn ban nay la ban phd to,
nguyén don khong cung cép duoc ban chinh hoac ban sao c6 thi thuc. Can cu
khoan 1 Diéu 95 ctia Bo luat T tung déan sy, thi cac tai lidu néi trén khéng phai
la ching ctr, nén khong xem xét;

- Ban sao Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat (sb
A, quyén s0 154) va Giay uy quyén (s0 015382, quyén s6 154) cung 1ap ngay
03/8/2020 tai Van phong C, gitra ba H0O Thi Thanh T2 va ba Lé Thi T.

Hoi dong xét xtr da cong b cac vian ban, tai liéu noi trén tai phién toa.

[2] Vé ndi dung.

[2.1] X¢ét khang céo cua Oong Truong Van T3, ba Pham Thi Cam H1 va ba
HO Thi Q, vé viéc yéu cau huay toan bo ban an dan su so thim, Hoi ddng xét xir
nhén thay:

~ [2.1.1]. Nha dat s6 A dwong H, Khu phé H, phuong H, thanh pho T, Thanh

pho H trude day do ba D6 Thi Khanh U 1a chu s¢ hitu theo Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ so6 583/2009/GCN ngay 09/02/2009
ctia Uy ban nhan dan quéan T cap cho 6ng D6 Tuan V1 va ba Trinh Anh N7, cap
nhat tén ba D6 Thi Khanh U ngay 01/7/2017.

Ngay 05/7/2017, tai Van phong C, ba Do Thi Khanh U ky Hop dong uy
quyén, dé uy quyén cho ba Ho Thi Thanh T2 (1a me ba U) thyuc hién cac quyen
lién quan dén nha dat noi trén, gdm: Nhdn, quan 1y, sir dung nha ddt va bdn
chinh gidy chung nhdn, do ve, xin phép xdy dung, swa chita, hoan cong, tdach
thira; Cho thué, mua bdn, ting cho, thé chdp theo quy dinh phdp ludt; Puoc
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nhdn cdc khodn tién phdt sinh tir néi dung 1ty quyén. Thoi han 20 nam, khéng c6
thu lao.

Dua vao Hop ddng tly quyén ngay 05/7/2017, ba T2 da thuc hién:

- Ngay 29/9/2017, ba H6 Thi Thanh T2 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
H3 mot phan nha dat (m cin A4), dién tich 15,6m?2, gia 750.000.000 dong. Viéc
mua ban dugc hai bén thoa thuan tai “Bién ban théa thuan” ngay 29/9/2017, viéc
giao nhan tién di dugc ba T2 va ba H3 thyc hién theo Vi bang s
1121/2017/VB-TPLQ.TD ngay 29/9/2017 cua Van phong Thira phat lai quan T
(nay la Van phong T11).

- Ngay 05/10/2017, ba HO6 Thi Thanh T2 chuyén nhuong cho ba Truong
Thi Phuong D1 mot phan nha dat (mi cin A2 va A3), mdi can dién tich 36m?
gia 750.000.000 déng/cén. Viéc mua ban dugc hai bén thoa thuan tai cac “Bién
ban thoa thuan” ngay 05/10/2017, viéc giao nhan tién di duoc ba T2 va ba D1
thuc hién tai Vi bang s6 1172/2017/VB-TPLQ.TP va Vi bang s6
1173/2017/VB-TPLQ.TDP cung ngay 05/10/2017 ciia Van phong Thira phat lai
quan T (nay la Van phong T11).

- Ngay 23/10/2017, ba H6 Thi Thanh T2 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi H4 mot phan nha dat co dién tich 29,5m?, gia 1.000.000.000 ddng. Viéc mua
ban duogc hai bén thda thuan tai “Bién ban thdéa thuan™ ngay 23/10/2017 (bién
ban khong ghi ma can, nhung theo 10i khai cia ba H4 thi phan nha dat ba mua
mang mi cin 1a A5); Viéc giao nhan tién di duoc ba T2 va ba H4 thyc hién tai
Vi bang s6 1249/2017/VB-TPLQ.TP ngay 23/10/2017 ctia Vin phong Thira
phat lai quan T (nay la Van phong T11).

- Ngay 04/6/2018, ba H6 Thi Thanh T2 chuyén nhuong cho ba Truong
Pham Thuay T4 mot phan nha dat c6 dién tich 20m?, gia 850.000.000 dong. Viéc
mua ban dugc hai bén thoa thudn tai “Bién ban thoa thuan” ngay 04/6/2018
(bién ban khéng ghi méi cin, nhung theo 101 khai ctia ba T4 thi phan nha dit ba
mua mang ma can la Al); Viéc giao nhan tién da dugc ba T2 va ba T4 thuc hién
tai Vi bang s6 1249/2017/VB-TPLQ.TD ngay 23/10/2017 cua Van phong Thira
phat lai quan T (nay la Vin phong T11). S6 tién mua ban da giao 800. 000.000
dong, sd tién con lai 50.000.000 dong s& thanh toan khi ba T4 dugc cap gidy
ching nhan.

Theo cic vin ban néi trén, thi ba HO Thi Thanh T2 la ngudi chuyén
nhuong va tryc tiép nhan tién tir nhitng ngudi mua nha, dat 1a ba H3, ba D1, ba
H4 va ba T4. Ba T2 di dugc Toa an d3 triéu tip hop 1, nhung ving mit trong
sudt qua trinh 6 tung, nén khong xac dinh dugc ba T2 da giao lai cho ba U (chu
sO hitu nha, dat) s6 tién ma ba T2 da nhan tir ngudi mua nha néi trén hay chura,
dé xac dinh trach nhiém cua cac bén trong truong hop hop déng bi vo hiu. Mt
khéc, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba HO Thi Q (ngudi mua lai
phéan nha dat tir ba H3, ba D1, ba H4) va ba Truong Pham Thuy T4, ¢6 yéu cau
doc 1ap cong nhan cac giao dich theo cac Bién ban théa thudn noi trén. Vi vay,
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can phai triéu tdp ba P Thi Khanh U la chu sé hitu nha dat, vao tham gia tb
tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dé xac dinh pham vi dai
dién cua ba T2 va vi¢c thuc hién hop donguy quyén gitra ba U véi ba T2,

Tuy nhién, sau khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va Quyét dinh hodn
phién tda, Toa 4n méi ban hanh Quyét dinh sira chira, b6 sung sd 1324A ngay
09/4/2024, bd sung tén ba U tham gia td tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an. Mat khéc, Toa &n khong x4c minh noi cu tru cua
ba U dé tién hanh téng dat van ban tb tung, néu khong téng dat truc tiép duoc
ma phai niém yét va thu tuc niém yét khong dam bao cho ngudi dugc triéu tap
biét dugc thong tin, thi méi tién hanh tha tuc thong bao triéu tap trén phuong
tién thong tin dai chiing theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 180 ciia B luat TS tung
dan su.

Tda 4n c6 tién hanh thu tuc thong bao tridu tap ba U trén phuong tién thong
tin dai chung, nhung thu tuc nay thuc hién chua ding quy dinh, vi tai thoi diém
phat song trén D1 (phat song ngay 16/4/2024, tir 17 gio 30 dén 18 gid) va dang
trén Bao phap luat s6 107 ngay 16/4/2024, thi thoi gian triéu tp ba U chi con lai
lan xét xir thr hai vao lic 09 gio ngay 26/4/2024, cac lan triéu tap trudc dd qua
tho1 han.

Ngoai ra, ba Ho Thi Q (ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan) co yéu cau
doc lap, tuyén bd vo hiéu hgp dong mua ban nha va chuyen nhugng quyén su
dung dat 1ap ngay 03/ 8/2020 tai Van phong C gitia ba Ho6 Thi Thanh T2 véi ba
Lé Thi T. Dé giai quyet yéu ciu cua duong sy, can thlet phai triu tap Van
phong C vao tham gia to tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
nham thu thap cac tai li€u, chung ct lién quan, xac dinh dién tich mua ban va
hiéu luc cua hop ddng, nhung cdp so thim khong triéu tip co quan cong chimg.

[2.1.2]. Nguyén don khai rang, tién mua nha dat hai bén khong thanh toén,
ma can trir tir 86 tién ba T vay ba T2 theo Hop ddng vay co tai san bao dam 1ap
ngay 17/3/2020 giira ba T2 (bén vay) va ba T (bén cho vay). Tuy nhién, van ban
nay la ban pho t6 (but luc 380 - 381), cap 50 tham khong thu thap ban chinh dé
d6i chiéu, khong yéu cau duong sy cung cap bién ban giao nhan tién vay, la co
thiéu sot. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua nguyén don cho rang ba T
dang git ban chinh nhung chua cung cap dugc, do ba T dang ¢ tinh khac, chua
vé kip.

[2.1.3]. Can ctr Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& 86 583/2009/GCN ngay 09/02/2009 ctia Uy ban nhan dan quan quan T cap cho
6ng P4 Tuan V1 va ba Trinh Anh N7, cap nhat tén ba P Thi Khanh U ngay
01/7/2017, thi nha dat s6 A duong H, Khu phé H, phuong H, thanh phd T,
Thanh phé H, c¢6 hién trang la 01 tﬁng, dién tich san 88,3m?; Két cAu: tuong
gach, mai ton.

Theo Ban vé& so 6 nha dat ngay 22/6/2023 cua Cong ty K, thi két cdu nha
la: T9 gach, san gia BTCT, c6t BTCT, mai ton. SO tang 02, tong dién tich san
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xay dung 13 199m? (trong d6 dién tich phan xay dung do ba T4 sir dung 13 35m?
va dién tich phan xay dung do ba Q st dung la 164m?).

Nhu vay, dién tich san x4y dung giita gidy chimg nhan va ban vé& chénh
léch 1a: 199m? — 88,3m? = 110,7m2. Hop dong mua ban nha va chuyén nhugng
quyén stir dung dat 1ap ngay 03/8/2020 tai Vin phong C (s6 A, quyén 154), gilra
ba T2 v6iba T, mua ban theo dién tich ghi trong gidy chimg nhan. Vi vdy, can
phai thu thap cac chu’ng ctr lién quan dé xac dinh d6i tuong ctia hop dong gitra
ba T2 va ba T, phan dién tich x4y dung ting thém nay ai 13 nguoi xay dung, c6
xay dung Gidy phép xdy dung s6 3319/GPXD ngay 18/7/2017 do Uy ban nhan
dan quan T (nay la thanh phd T) cap cho ba P& Thi Khanh U hay khong; Néu
xay khong ding gidy phép xay dung, thi c6 bi xt phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc xdy dung hay khong, phan xdy dyng ting thém nay c6 duoc ton tai hay
khong.

[2.1.4]. Ba Hb Thi Q c6 yéu cau doc lap, cong nhén cac giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién theo cac Bién ban thoa thuan gitia:
Ba T2 voi ba D1 ngay 5/10/2017 (cin A2 va A3, mdi cin 36m?), ba T2 véi ba
H3 ngay 29/9/2017 (can A4, dién tich 15,6m?), ba T2 v6i ba H4 ngay
23/10/2017 (can A5, dién tich 29,5m?), ba D1 véi ba Q ngay 13/10/2017 (can
A2 va A3, mbi cin 36m?), ba H3 véi ba Q ngay 16/10/2017 (can A4, dién tich
15,6m?) va gitta ba H4 véi ba Q ngay 25/5/2018 (can A5, dién tich 29,5m?).

Ba Truong Pham Thuy T4 c6 yéu cau doc 1ap, cong nhan giao dich chuyén
nhuogng quyén sir dung dat va tai san gan lién theo Bién ban thoa thuan ngiy
04/6/2018 gitra ba T4 voi ba T2 1ap ngay 04/6/2018 (dién tich 20m?, can Al).

DPé xem xét yéu cau doc lap cua ba Hb Thi Q va ba Truong Pham Thuy T4,
can phai c6 ban vé& xac dinh dién tich ting phan nha, dit theo hién trang hién
nay, doi chiéu voi cac giao dich tai cac Bién ban thoa thuén gilta cac bén duong
sw. Tir d6, thdm dinh gia dbi v6i timg phan nha dit nay 1am cin cbr giai quyet vy
an. Tuy nhién, cac ban v€ do Cong ty K lap ngay 22/6/2023, khong thé hién rd
dién tich timg phan nha dat ba Q yéu cau cong nhan, ma chi tach hai phan (phan
do gia dinh ba T4 sir dung, phdn do ba Q sir dung va dién tich san sit dung
chung 1a 50,4m?). Tir ban v& nay, Chung thu tham dinh gia cling tham dinh gia
nha dat theo phan ma ba T4 va ba Q st dung. Vi vay, can thiét phai lap lai ban
v&, xac dinh dién tich timg phan nha dat, tir 46 dinh gia hodc tham dinh gia timg
phan. Truong hop xac dinh giao dich tai cac Bién ban thoa thuan vo6 hi¢u, thi
xem xet muc do 16i cua cac bén dé giai quyet hau qua hop dong v6 hiéu, ddng
thoi néu duong su yéu cau thi giai quyét bdi thuong thiét hai, mdi dam bao
quyén loi cua cac bén duong su.

Tuy nhién, tai phién tda phuc thim phat sinh tinh tiét méi, 6ng L& Minh P
1a dai dién theo Uy quyén ciia ong Truong Van T3, ba Pham Thi Cam H1, ba Ho
Thi Q (ngudi khang céo) va ba Truong Pham Thuy T4 (nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan), trinh bay: Néu Hoi dong xét xir cho rang cac giao dich noi
trén v6 hiéu, thi dé nghi giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu va boi
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thudng thiét hai. Ba Pham Thi Cam HI ciing oy kién, néu cho rang hop dong
gitta ba T2 voi T4 vo6 hiéu, thi phai giai quyét hau qua cua vo hiéu va tra tién
theo gia nha hién nay. Dé giai quyét toan ven vu an, bao vé quyén va loi ich
chinh déng ciia cac bén trong giao dich va dam bao hai cap xét xt, Hoi ddng xét
Xu théy can thiét phai huy toan bd ban an dan su so thaAm va giao ho so vu 4n vé
cho cap so tham giai quyét lai theo thi tyc so tham.

[2.2] P6i vé6i khang cdo ciia ba Nguyén Thi H4, vé viée yéu cau sira ban an
dan sy so tham, theo huong khong chép nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don
va ba H4 khong phai tra tién cho ba Q. X¢ét, khang cio ‘nay cua ba Nguyen Thi
H4 lién quan den noi dung vu an, do huy ban an so tham nén Hoi ddng xét xir
khong giai quyét vé mat noi dung. Yéu cau cua ba Nguyén Thi H4 s& dugc Toa
an xem xét, giai quyét khi vu an dugc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do hay 4n so tham, nén an
phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung ma duong su da ndp, s€ dugc xem xé&t
khi vu &n dugc gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] An phi dan sy phtc tham: Ong Truong Van T3, ba Pham Thi Cam H1,
ba Ho Thi Q va ba Nguyeén Thi H4 khong phai ndp. Hoan tra cho 6ng T3, ba H1,
ba Q vaba H4 tién tam ung an phi phac tham da ndp.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu va
d¢ nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang cao ctia ba H6 Thi Q, 6ng Truong
Vin T3, ba Pham Thi Cam H1 va ba Nguyén Thi H4, hily toan bo ban 4n dan sy
so tham, 1a c6 can ctr nhu da phan tich, nén chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 cta Bo luat T tung
dan suy;

Cin cir khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

1. Chap nhan don khang cdo ciia ba H6 Thi Q, 6ng Truong Vin T3, ba
Pham Thi Cam HI va ba Nguyén Thi H4.

2. Hay toan b§ Ban an dan su so tham s& 1666/2024/DS-ST ngay
03/5/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho T, Thanh phb H. Giao ho so vy an vé
Toa &n nhan dan thanh phd T, Thanh phd H, dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc
so tham.

3. Chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham, s& dugc xem xét khi vu 4n
duoc giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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4. An phi dan su phtic thim: Ong Truong Vian T3, ba Pham Thi Cam H1,
ba Ho Thi Q va ba Nguyén Thi H4 khong phai nop.

Hoan tra tién tam tmg an phi phac tham cho cic duong su, gom: Ong
Truong Vin T3 va ba Pham Thi Cam H1 s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 0026834 ngay 13/5/2024 va 300.000 (ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 0042300 ngay 27/8/2024; Ba Ho Thi Q s6 tién 300.000 (ba
tram nghin) déng theo Bién lai thu s6 0026835 ngay 13/5/2024 va ba Nguyén
Thi H4 s6 tién 300.000 (ba trim nghin) d6ng theo Bién lai thu sé 0027117 ngay
27/5/2024, cing ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé T, Thanh phé H.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira doi, b sung nam 2014) thi ngudi dugc thi
hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su nam 2008
(stra d6i, b sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

-TAND TP. T,

- Chi cuc THADS TP. T;
- Céc duong su;
- Luu: Vp, hd so vu én.

Trinh Thi Anh
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