TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban an s6 267/2024/DS-PT
Ngay 18/12/2024 ‘
“VIv: Tranh chap Hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

-Thanh phan Héi dong xét xir phuc thim gom cé:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥
Ba Bui Thi Thuong
-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.
-Dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Doan - Kiém sat vién.
7 Ngay 18/12/2024, tai tru s& TQa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 221/2023/TLPT-DS ngay 27/10/2023.
Do Ban an dan sy so thim sd 67/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén X bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phac thim sé 257/2023/QDPT-DS ngay
25/12/2023; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 01/2024/QDPT-DS ngay 5/1/2024
:Quyét dinh tam dinh chi s6 03A/2024/QBPT-DS ngay 15/2/2024;Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an sé 20/2024/QPPT ngay 7/10/2024; Thong bio md lai phién toa sé
183/2024/QDPT-DS ngay 29/10/2024; Quyét dinh hodn phién toa phlc tham 30
292/2024/QDPT-DS ngay 22/11/2024; Théng bao tiép tuc mo lai phién toa sb
292/2024/QDPT-DS ngay 26/11/2024; Giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Véan G, sinh 1986; Dia chi: To A, ap C, x& A, huyén
L, tinh Bong Nai.(vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Nguyén Hoang V, sinh 1979; bia chi: T6 A
khu pho M, phuong M, thi xa P, tinh BRVT. (Vin ban uy quyén ngay 23/11/2022)( co
mat).

2.Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh 1992; ia chi: Ap T, x4 B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau.( vang mat)

+Nguoi dai dién theo ay quyén:

Ong Tran Quy Nhat A, sinh 2001; Dia chi: Xom N, xa T, huyén Q, tinh Nghé An.
(Van ban uy quyén ngay 06/01/2024) (c6 mat)



Ong Nguyén Thanh H, sinh 1988; Dia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Dong Thap.
(Van ban uy quyen ngay 06/01/2024) (vang mat)

+Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Hang L, sinh 1987, luat su
thuoc Doan luat su T5. (cO mat)

3.Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ho Thanh H1, sinh 1985; Dia chi: To A, 4p C, xa A, huyén L, tinh DBong
Nai.(vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Nguyén Hoang V, sinh 1979; Dia chi: To6 A
khu pho M, phuong M, thi xa P, tinh BRVT. (Van ban iy quyén ngay 23/11/2022) ¢6 mat.

3.2. Ong Nguyén Pinh T1, sinh1969 va ba V6 Thi H2, sinh 1980; bia chi: Ap T, xa
B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.(vang mat)

4. Ngudi khang céo: Nguyén don Ba Nguyén Thi Van G va Bi don ba Nguyén Thi
Thuy T, sinh 1992;

NOI DUNG VU AN:

*|.Theo don khoi ki¢n, cac ban khai nguyén don ba G trinh bay: Ngay 31/12/2021,
ba G va T ¢6 thoa thudn mua ban dién tich 1.089,8’m2 véi gia la 3,2 ty dong. Pa giao tién
coc 700.000.000d. Khi ky HD dit coc dat da co giay CNQSDD mang tén 6ng T1, H2. Ba
T cam keét trong thoi han 03 thang ké tir ngay dat coc, s€ hoan tat thu tuc cap s6 do sang
tén ba T va sau d6 ky ket hop dong sang tén cho ba G. Het thoi han 03 thang, ba T khong
thuc hién ky ket hgp dong sang tén cho ba G; Sau d6 da nhiéu lan nhac nhé nhung van
khong thuc hién. Nay ba G k/k yéu cau ba T phai tra lai s6 tién dat coc 700.000.000d va
phat coc so6 tien 700.000.000d; Huy hop dong dat coc ngay 31/12/2021.

*/ Tai cdc ban khai bi don ba Nguyén Thi Thity T trinh bay: Ngay 31/12/2021 ba T
va ba G co thoa thuan mua ban dién tich dat 1.089,8m? véi gid 1a 3,2 ty dong, ba T d4
nhan coc sb tién 700.000.000d; S6 tién con lai khi ra Cong Chung ky HDCN thi tra nét;
Khi ky HD dit coc dat di c6 gidy CNQSDD mang tén ong T1, H2. Ba T 1a nguoi ¢4 mua
dat nay bang gidy tay vao ngdy 4/5/2021 nén ba T méi ky hop ddng dit coc voi ba G; Ba
T ban dién tich dat nay cho ba G va sé& sang tén tryuc tiép tir ong T1, ba H2 sang cho ba G.
Ngay 04/4/2022 thi ba T bao cho ba G biét vé viéc ong T1, ba H2 di co s6 do dé ba G
chuan bi tién ra cong chimg ky HP nhung ba G khong thuc hién vi ba G noéi khong ¢ tién
va chua tim dugc ngudi mua lai, boi bd G mua dit 13 dé ludt coc kiém 16i. Ba G khong
Mua nita thi mét coc; Nay ba G khoi kién thi ba T khong dong y.

*/ Tai cdc ban khai Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Pinh T1
va ba V6 Thi H2 trinh bay: Dién tich dat tranh chap thi 6ng T1 va ba H2 d& ban cho ba
Nguyén Thi Thuy T vao ngay 4/5/2021, 6ng T1 va ba H2 da nhan du tién. Vi gia chuyén
nhuong 13 2,3 ty dong. Tinh dén thoi diém hién tai 6ng T1 va ba H2 van chua sang tén
trén gidy chimg nhan QSD dat cho ba T, do khi mua ban dat thi ong T1, ba H2 va ba T c6
thoa thuan: Do dat ¢ (thira 233, 234) khi ban cho ba T dat khong duoc vudng vire va cic
thira dét lién ké ciing 1a dat cua ong T1 ba H2 nén thoa thuan sé giao cac sd do co dat lién



ké cho ba T di chinh 1y dé thira 233, 234 duoc vudng virc va chuyén sang muc dich sir
dung 1a dat &, moi thu tuc 1a do ba T cam két 1am; T2 dén nay van chua 1am xong, Theo
y&u cau caa ba T thi ngay 19/5/2022 6ng T1, ba H2 ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thira 233, 234 cho vo chdng 6ng Tran Duy T3 va ba Tran Thi C. Nay 6ng T1
va ba H2 khéng c6 yéu cau gi.

*Tai ban &n dan sw so tham sé tham sé 67/2023/DS-ST ngay 25/ 8/2023 ciia Toa dén
nhdn dan huyén X; Da ap dung cac quy dinh caa phap luat. Tuyén xur:

+Huy “Hop dong dit coc” ngay 31/12/2021 duoc ky két giita ba Nguyén Thi Van G
va ba Nguyén Thi Thuy T.

+Bugc ba Nguyén Thi Thiy T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Van G sé tién dat coc
700.000.000d (Béy trim triéu dong).

+Khdng chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Van G vé
viéc yéu cau phat coc 700.000.0004 (Bay tram triéu dong).

Ngoai ra con tuyén vé nghi vu cham tra, an phi va quyén khang cio.

*/Ngay 8/9/2023 nguyén don ba G khang céo, yéu cau: Xét xir lai vy an theo hudng:
Chéap nhan yéu cau phat coc ctia ba G.

*/Ngay 6/9/2023 Bi don ba T khang céo, yéu cau: Huy an so tham, khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba G va ba G khong mua nira thi mat coc.

*/Tai phién toa phiic tham: Mot s6 duong su vang mat Toa an da téng dat Quyét
dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa va giay triéu tap tham gia phién toa
hop 1€, Can cur bicu 296 B¢ luat to tung dan sy, Hoi dong xét xur tien hanh xét xtr vu an.

Nguyén don van gilt nguyén yeu cau khai kién va khang céo. Phia bj don thay doi
yéu cau khang céo, cu thé 1a: Pé nghi xét xir lai vu an theo hudng: Stra an so tham, budc
tiép tuc thuc hién hop dong, khéng thuc hién hop dong thi mat coc. Cac bén duong su
khdng thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an va khdng cung cap tai liéu, ching cir mai.

*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: HO1 déng xét xur va duong sy da thuc hi¢n dung trinh ty tha tuc ma Bo
luat t6 tung dan sy quy dinh. V& noi dung: Cén ¢t cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan thay: Cac bén ky két hop dong dit coc 1a dé dam
bao cho viéc Hop dong chuyén nhuong QSD dat, di nhan coc 700 triéu dong; Tuy nhién
noi dung hop dong khong rd rang nén hai bén hiéu mdi cach khac nhau vé thoi gian ky
két hop dong CNQSDBD, ra s6 do moéi 1a ding tén ai? Do dé dan ti khong ky hop dong
CNQSDD duoc, dat hién nay d4 ban cho nguoi khac; Lbi nay 1a do ca hai bén; Dé nghi
Hoi dong xét xur bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién ctuia Kiém sat vién; H6i dong xét xir nhan dinh:



[1] Don khang cdo cuaba T, ba G déu trong han luat dinh va dung trinh tu tha tuc
ma B9 luat t6 tung dan su quy dlnh nén Hoi ddng xét xir chap nhan xem xét lai ban 4n so
tham theo trinh tu phac tham.

[2.] Xét nodi dung khang céo cua cac duong sy; Hoi ddng xét xur thay:
[2.1] V& yéu cau tra coc 700.000.000 dong; thi thay:

Ngay 31/12/2021 ba G ky hop dong dit coc thoa thuan véi ba T, mua ban dién tich
dat 1.089,8m? ¢ thira 233, 234 véi gia 3.200.000.000 dong, da dit coc 700.000.000 dong,
dat d& dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding tén Nguyén Dinh T1 va V6 Thi
H2; Dén nay hai bén chua ra céng ching ky két dugc hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét, véi ly do:

+Hop déng dat coc ghi: “Khi nao ra sé Bén A bdo truéc cho Bén B 7 (bay) ngay dé
bén B chudn bj tién ra cong ching, Trong vong 3 thang”.; La thoa thuén dat coc khong
rd rang cu thé, nén mdi bén hiéu khac nhau.

+ Nguyén don Ba G cho rang: “Trong vong 03 thang” 1a ké tir ngay ky hop dong dit
coc va “Khi ndo ra sé’ nghla la sang tén trén so d6 tir 6ng T1, ba H2 sang ba T.

+ Bi don Ba T thi cho rang: “Trong vong 03 thang” nghia 13 03 thang ké tir ngay 6ng
T1, ba H2 nhan s6 dé mai.
“Khi ndo ra s6” la s6 do, nhung khéng néi rd khi ndo ra sé dé ding dirng tén ai?
Nguyén don ba G cho réng “Khi nao ra s6” 1a khi ba T dung tén s6 d6. Con Bidon ba T
cho rang “Khi nao ra sé” 1a khi éng T1, ba H2 dung tén s6 d6 mai (d6i so do mai)

_ Cahaibén déu biét dat dung tén 6ng T1 ba H2 chwa sang tén cho bi don ba T, nhung
van ky hop dong dat coc, nhan tién coc;

Nhu vay, khi ky hop dong dit coc dat chua dung tén ba T (ca hai bén déu biét) va
chu dat chua c6 uy quyén cho ba T, chua ¢ sy dong ¥ ky tén truc tiép sang cho ba G? Hai
bén khong c6 thoa thuan cu thé rd rang 1a dat sang tén ba T rdi méi ky hop dong cong
chtng chuyén nhugng sang tén cho ba G hay tir vo chong 6ng T1 sang tén cho ba G va
thoi gian cu thé thé nao? nhung van ky hop dong dat coc dé chuyén nhugng QSD dit khi
dat chua phai cia minh dang tén 1a khdng phi hop véi quy dinh ciia phap luat; Nhu vay,
ca hai bén déu c6 15i; Hién nay dat di ban sang tén cho vo chong 6ng T3 vao ngay
12/5/2023. Can ct Diéu 123, 131 thi giao dich dat coc v6 hiéu nén bi hay; Cac bén phai
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan: Ba T d& nhan 700.000.000 dong tién coc thi tra lai
cho ba G.

[2.2] V& yéu cau phat coc 700.000.000ddng; thi thiy:

Can cir Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 14/6/2003 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao, quy dinh: “Trong triong hop diwoc hwdng dan tai cdc diém a va
¢ muc 1 ndy, néu ca hai bén cing 6 16 ... thi khéng phat coc”

_Viée 1am cho hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét khang thuc hién duoc la
do 16i cua cd hai bén, nén khong phat coc.
Nhu vay Toa an cap so tham da xét xir vu 4n diing theo quy dinh cua phap luat;
[3]. V& an phi dan su so tham, phac tham: Can ct Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi 1& phi Toa an.



+An phi dan su so tham:

Do yéu ciu phat coc ctia Ba Nguyén Thi Van G khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi 13 700.000.000 & = 20.000.000 d + (4% x 300.000.000 d) = 32.000.000 ddng,
nhung dugc trir vao s tién tam ang an phi ba G da nop 17.500.000 dong theo bién lai thu
tam tmg an phi s6 0011311 ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X. Ba
G con phai ndp sb tién 14.500.000d (Muoi bdn triéu nim traim nghin ddng).

Ba Nguyén Thi Thuy T ¢ nghia vu tra cho ba G 700.000.000 dong nén phai ndp sd
tién an phi 13: 700.000.000 d = 20.000.000 & + (4% x 300.000.000 &) = 32.000.000d (Ba
muoi hai triéu déng)

+An phi dan sy phtic thim:

Do khang cao khong dugc chap nhan, nén nguoi khang cao phai chiu an phi 300.000
ddng va duoc trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000 dong.

Tur nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dpng Xét Xtr c6 du can cir: Khong chap
nhan khang céo va gilr nguyén ban an dan su so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dén su; Khong chap nhan khang cdo cta
ba T; Gilt nguyén ban an dan su so tham so6 67/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén X; Nhu sau:

Ap dung: Biéu 26, 35, 39, 228, 296 B luét T tung dan sy; Dieu 123, 313 BO luat
Dén su; Nghi quyet s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 14/6/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao; Dieu 26, 27, 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v¢ an phi 1€ phi toa an.

Tuyén x:

1.ChAp nhin mdt phan yéu cau khoi kién clia ba Nguyén Thi Van G va Khong chép
nhan yéu cau phat coc 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) cua ba Nguyén Thi Van
G:

+Huy “Hop dong dit coc” ngy 31/12/2021 dugc ky két giita ba Nguyén Thi Van G
va ba Nguyén Thi Thuy T.

+Ba Nguyén Thi Thuy T ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Van G sé tién dat
coc 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Van G phai chiu 32.000.000 ddng nhung dugc trir vao tién tam tng
an phi da nop 17.500.000 dong theo bién lai thu so 0011311 ngay 06/10/2022 cta Chi cuc
thi hanh an dén sy huyén X. Ba G con phai nop 14.500.000d (Muoi bon tri¢u nam trdm
nghin dong); Ba Nguyen Thi Thuy T phai ndp tién an phi la 32.000.000 dong (Ba muoi
hai tri¢u dong)

3. V& an phi dan sy phtc tham:

Ba Nguyén Thi Van G phai ndp 300.000 dong nhung duoc trir vao tién tam Gng an
phi da nép 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005357 ngay 12/9/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén X. Ba G da nop du.



Ba Nguyén Thi Thuy T phai ndp 300.000 dong nhung duoc trir vao tien tam Gng an
phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005350 ngay 6/9/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén X. Ba T da nop du.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh
an cham thuc hién nghia vu trd ng thi hang thang phai trd thém so tién 1ai theo 1ai suat qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va Diéu 9 caa Luat Thi hanh &n dan sy; thai hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
qui dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

4.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 18/12/2024;

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
- TANDh. X. Méc
- THADSh. X.Moc
- Puong sy
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh












