TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 305/2024/DS-PT
Ngay 18-12-2024
V/v tranh chp hop dong thué nha va
dat; hop déng dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi

Cdc Tham phdan: Ong Luu Hiru Giau va 6ng Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhdan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén My Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giangxét
xur phic tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 362/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong thué nha va dat; hgp dong dat
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coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 120/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc thdm so: 366/2024/QD-PT
ngay 15 thdng 11 ndm 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so:
378/2024/QD-PT ngay 06 thang 12 nam 2024 cua Toa &an nhan dan tinh An
Giang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1992; noi cu tra: Ap B, x4 B,
huyén T, tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Htru T, sinh nam 1998; noi cu tru: Ap H, xa b,
huyén T, tinh An Giang (c6 mat).

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin D, sinh nim
1988; noi cu tra: Ap B, x3 B, huyén T, tinh An Giang (vang mit).

Nguoi dai dién hop phap cua ong Pham Van D theo van ban uy quyén
ngay 21/8/2024: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1992; noi cu tra: Ap B, xd B,
huyén T, tinh An Giang (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Huu T, 1a bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don ba
Nguyén Thi H (sau day goi tat la ba H) trinh bay:

Ngay 08/6/2022, ba H cho ong Nguyén Hiru T (sau day goi la 6ng T) thué
dat gom: Di¢n tich 68 2m theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit (sau day
viét tat 1a GCN QSD dat) s6 CS00836 ngay 11/6/2019 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang (sau day viét tit 1a S6 TN&MT tinh An Giang) cip cho ba
H; dién tich 66,8m2 theo GCN QSD dat sb CS01620 ngay 31/10/2019 do S¢&
TN&MT tinh An Giang cip cho ba H.

Thoi gian thué 1a 03 nim; gia thué 1a 5.500.000d/thang; sb tién thué 03
nam 1a 198.000.000d; phuong thirc thanh toan 13 0614n/03nidm, mdi lan thanh
toan 33.000.000d. Ong T ¢6 dit coc 1a 16.500.000d, hét hop dong s& tra cho dng
T tién dat coc 16.500.000d (thoa thuan bang 101 noi).

Qua trinh thyc hién hop dong thué, ong T xin tra tién thué hang thang la
5.500.000d; ba H dong y cho 6ng T tra tién thué hang thang.

Pén ngay 07/10/2023, 6ng T dong cira nha, giit chia khoa va bo di nhung
khong 5 1y do va khong thong bao cho ba H; lic d6, trong nha van mé dén, may
lanh va nudc nhung nha khoa cira bén ngoai; ba H nhiéu 1an lién hé yéu cau 6ng
T tra chia khoa va giao tra tai san thué nhung ong T khong thyc hién.

Ba H khoi kién yéu cau: Hiy hop dong thué dat ngay 08/6/2022 giita ba
H véi 6ng T; ong T phai tra tién thué nha, dat tir ngay 08/10/2023 dén ngay xét
xUr so tham theo gia thué 5.500.000d/thang; ong T phai giao tra tai san ding hién
trang ban dau theo Hop dong thué dat ngay 08/6/2022.

Ba H sira doi, bo sung yéu cau khi kién: Hiy hop dong thué dat ngay
08/6/2022 gitra ba H voi 6ng T; 6ng T phai tra tién thué nha, dat tir ngay
08/10/2023 dén ngay 16/5/2024 (1a ngay ong T giao tra chia khoa ctra nha cho
ba H) lam tron 1a 07 thang 1a 38.500.000d.

Ba H rat mot phan khoi kién doi véi yéu cau ong T tra tai san thué theo
Hop dong thué dat ngay 08/6/2022.

Do 6ng T tu ¥ chim dut hop déng thué trudce thot han ma khong thong
bao trudc; nay ba H khong dong ¥ phan t6 cia 6ng T vé yéu cau tra tién dit coc
16.500.000d.

Theo ban ti khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng T trinh
bay:

Ong T thong nhat nhu trinh bay cta ba H vé xac 1ap hop dong thué dat
ngay 08/6/2022 gitta ba H va ong T.

Ong T c6 dit coc tién thué 1a 16.500.000d cho ba H nhén; théa thuin khi

cham dit hop dong thué, ba H s& tra lai cho éng T tién dat coc 16.500.000d
(thoa thuin bang 161 noi).



Qua trinh thyc hién hop dong thué, 6ng T tra tién thué hang thang.

Do kinh doanh khong loi nhuan, 6ng T mubn chdm dut hop dong thué
nha, dat véi ba H nén ngay 08/9/2023 ong T gap truc tiép chéng ba H la ong
Pham Van D (sau day goi tat 1a ong D) dé thuong lugng cham dut hop dong
thué va 6ng T de nghi v6i 6ng D viée thanh toan tién thué nha bang hinh thuc
trir 01 thang tién thué nha (5.500.0004) vao tlen dit coc, s tién dit coc con lai
(11.000.000d) s& trur vao 02 thang thué nha tlep theo nhung 6ng D khong dong
¥; 6ng D noi 1a néu ong T khong tiép tuc hop dong thué dat thi mat tién dit coc.

Sau do, ong D dién thoai cho 6ng T va noi 1a cho 6ng T thué thém 01
thang va phai tra tién thué 02 thang la 11.000.000d (gébm: N¢ 01 thang va 01
thang thué ti€p tuc), thi ong D s¢ tra lai tién dat coc.

~ Ngay 09/9/2023, 6ng T chuyén khoan 11.000.000d vao tai khoan cua ba
H dé tra tién thu€ nha tr thang 8/2023 dén thang 9/2023.

Ngay 07/10/2023, 6ng T nhin tin qua zalo cho dng D vé giao tra nha, dat
va y€u cau nhan lai tién dat coc nhung 6ng D khong tra 101.

Sau d6, ong T truc tiép gip ba H va éng D yéu ciu tra tién dit coc nhung
ba H va 6ng D khong tra nén cac bén xay ra tranh cai, ong D danh 6ng T; 6ng D
va Oong T da thoa thuan xong tai chinh quyén dia phuong viéc boi thuong thiét
hai vé tién thudc.

Do ba H khong tra lai tién dit coc nén ong T khong giao tra chia khoa nha
cho ba H. Ngay 16/5/2024, 6ng T giao tra chia khéa nha cho ba H.

. Nayong T dong v huy hop dong thué dat ngay 08/6/2022; ong T khong
dong y tra tién thué 38.500.000d theo yéu cau cua ba H.

Ong T phan t6 yéu cau ba H tra tién dit coc 16.500.000d.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng D trinh bay:

‘ Ong D 1a ghéng ctia ba H; 6ng D thong nhét trinh bay cua ba H vé hop
dong thué nha, dat gitra ba H voi ong T. Viéc ba H cho ong T nha, dat la do ba H
quyét dinh va xéac 1ap hop dong thué, ong D khong co y kién. Ngay 10/10/2023,
ong T co dién thoai nho ong D ra kiém tra nha de cham dut hop dong thué. Ong
D kiém tra, phat hién thdy 6ng nudc bi chay, mglt dién, co nhiéu rac thai nén yéu
cau ong T khac phuc. Sau khi xay ra tranh chap, ong T giao trd chia khoa ctra
nha cho ba H va ba H da cho nguoi khac thué.

Tai Ban an dan su so thim sb: 120/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Thoai Son tuyén xu:

- Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ba H.

- Huy Hop dong thué dat ngay 08/6/2022 giita ba H va ong T.

- Bugc 6ng T co trach nhiém tra cho ba H 38.500.000d.



_ - Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba H dbi v6i yéu cau 6ng T giao tra nha
va dat thué nhu hién trang ban dau.
- Chap nhan phan t6 cta ong T.
- Budc ba H ¢ trach nhiém tra cho ong T tién dit coc 16.500.000d.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 20/9/2024, 6ng T khang cdo, yéu cau cap phic thim giai quyét
khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba H.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba H trinh bay: Giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Ong T trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thur
ky phién toa thue hién nhiém vu, quyén han ding theo quy dinh cua B6 luat T6
tung dan su vé phién toa phuc tham; dam bao ding nguyén tac xét xtr. Cac
duong su dd thuc hién dang, ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Can cr khoan
1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua ong T, giir
nguyén Ban an déan sy so tham s6: 120/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong T khang céo trong thoi han va c6 ndp tién tam Gng an phi dan su
phuc tham theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Do d6, Hoi dong xét xir
cap phuc thAm giai quyét vu an theo quy dinh tai Piéu 293 cta Bo luat T tung
dan su.

[2] Vé ndi dung khang cao:

Ong T thong nhit vé viéc xac 1ap hop dong thué dat ciia ba H theo hop
dong thué dat ngay 08/6/2022; vé ndi dung hop dong thué co thoa thuan: “Thoi
han thué 03 nam (tir ngay 08/6/2022 dén ngay 08/12/2024); hop dong thué cham
ditt trong cdc truong hop sau ddy: Hét thoi han thué dat ma khéng dwoc gia han
thué tiép; do dé nghi ciia mét bén hodc cdc bén tham gia hop dong va dwge bén
cho thué dit chdp nhan”.

Qua trinh thuc hién hop déng thué, chua dén thoi han 03 nim (chua dén
ngay 08/12/2024) thi éng T cham dut hop dong. Tuy nhién, 6ng T khong thong
bao cho ba H biét va viéc ong T chdm dit hop dong thué trudc thdi han nhung
chua duoc bén ba H chép nhan; déng thoi, viéc ong T gitr chia khda nha, khong
truc tiép giao tra tai san thué cho ba H, coi nhu 6ng T van tiép tuc thué nha.



Nhu vay, Toa an cdp so tham chdp nhan yéu cau ba H va budc ong T ¢b
trach nhiém tra cho ba H tién thué nha tir ngdy 08/9/2023 dén ngay 16/5/2024
(ngdy giao chia khéa nha cho ba H) vai s tién 38.500.000d (theo gia thué thoa
thuan 1a 5.500.000d/thang) 1a c6 co s& va dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 482
cua B0 luat Dan sy nam 2015 ( “Khi bén thué cham tra lai tai san thué thi bén
cho thué c6 quyén yéu cau bén thué trd lai tai san thué, trd tién thué trong thoi
gian cham tra.....").

Tai cAp phuc thim, 6ng T khong cung cép tai liéu, ching cir dé chimg
minh cho yéu cau khang cdo 1a ¢ cin ctr va hop phap. Do d6, cAp phic tham
khong chip nhan khang cdo cua 6ng T va giir nguyén ban an so thim nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Can clr vao khoan 1 Diéu 148 Bo luat TS
tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa 4n;
ong T phai chiu 4n phi phuc tham 1a 300.000d.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat TH tung dan

su; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Hiru T.

2. Gilt nguyén ban an dan sy so tham sb: 120/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

- Huy Hop dong thué dat 1ap ngay 08/6/2022 gitta ba Nguyén Thi H va
ong Nguyén Huru T.

. - Budc ong Nguyén Hiru T c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén‘ Thi H s6
tién thué nha, dat 1a 38.500.000d (ba muoi tdm tri¢u nam tram nghin dong).

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H vé yéu cau
ong Nguyén Hiru T giao tra nha, dat dién tich 68 2m thudc thira s6 1, to ban dd
s0 7 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap cho ba Nguyen Th1 H ngay
11/6/2019 va dién tich 66,8m? dat thudc thira sd 2, to& ban dd sé 7 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cdp cho ba Nguyén Thi H ngay
31/10/2019.

- Chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng Nguyén Hiuu T vé yéu cau ba
Nguyén Thi H tra tién dit coc thué nha, dat.



- Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Huru T tién
dat coc 12 16.500.000d (mudi sdu tri€u nam tram nghin dong).

- V¢ an phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Huru T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.925.000d
(mot tri€u chin tram hai muoi [dm nghin dong) duogc tru vao tam ung an phi
412.500d (bdn tram mudi hai nghin ndm trim dong) da ndp theo Bién lai thu sb
0014004 ngay 25/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son, tinh
An Giang. Ong Nguyén Hiru T phai ndp thém sé tién 1.512.500d (mot triéu nim
trim mudi hai nghin ndm trim dong).

+ Ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 825.000d (tdm
trim hai muoi ldm nghin dong), dugc trir vao tam ung 4n phi 987.500d (chin
trim tdm muoi bay nghin nim trim dong) da ndp theo Bién lai thu sd 0013663
ngay 01/3/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son, tinh An
Giang. Ba Nguyén Thi H duoc nhan lai tam tmg 4n phi 1a 162.500d (mdt trim
sau muoi hai nghin nim trim dong) theo Bién lai thu sé 0013663 ngay
01/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thoai Son, tinh An Giang.

3. V& an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Huu T phai chiu an phi dan
su phuc tham 1a 300.000d (ba tram nghin dong), duoc trir vao tam Ung an phi la
300.000d (ba trim nghin ddng) d3 ndp theo Bién lai thu sé 0011558 ngay
11/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thoai Son, tinh An Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp.Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Thoai Son; ~ 7

- Chi cuc THADS huyén Thoai Son; (da ky)

- Puong su;

- Luu: Ho so vu 4n, Vin phong,
Toa Dan sy, Phong KTNV&THA.

Ng6 Ngoc Phi



