TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 1049/2024/DS-PT

Ngay: 19 - 12 - 2024

V/v Tranh chip quyén st dung dat (tranh
chap hém chung), yéu cau thao d& tai san
trén dat va chim dut hanh vi can trd

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phan — Chii toa phién toa: Ong Vi Pic Toan

Céc Tham phan: Ong Cao Vin Tam

Ba Pham Thi Duyén

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé{ Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 686/2024/TLPT-

DS ngay 04 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat (tranh chap
hém chung), yéu cau thao dé tai san trén dat va cham diet hanh vi can tro”.

Do Ban an dan su so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cta Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so 7464/2024/QDPT ngay 02 thang 12
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngé Thi K, sinh nim 1945. Dia chi: So B M, phuong V, Tp .,
tinh Kién Giang. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba K la:

- Anh H6 Quoc T, sinh nam 1978. Pia chi: S6 B M, phuong V, Tp ., tinh Kién
Giang. C6 mat.

- Ba Tran Thanh T1, sinh nim 1987. Dia chi: Khu pho E, phuong V, thanh pho R,
tinh Kién Giang. Vang mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp la: Luat su Nguyén Tran Thuy Q —
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Thudc Poan Luat su tinh K. C6 mat.
2. Bi don:
2.1. Anh Htra Quang H, sinh ndm 1978. C6 mit.
2.2. Chi Huynh Thi K1, sinh nam 1981. Véng mat
Cung dia chi: S6 B M, phuong V, Tp ., tinh Kién Giang.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia chi K1 la: Anh Hra Quang H, sinh nim
1978. C6 mat.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia anh H, chi K1 la: Ong Huynh Van L, sinh
nam 1959. Cung dia chi. Vang mat.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh H, chi K1 la: Luat su Duong
Thi H1 - Thudc Poan Luat su tinh K. Ving mit.

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh H6 Quéc T, sinh nim 1978. Dia chi: S6 B M, phuong V, Tp ., tinh Kién
Giang. Co mat.

3.2. Chi H6 Thi L1 (L2), sinh nim 1970. Dia chi: S6 F N, phuong V, Tp ., tinh
Kién Giang. Vang mit.

3.3. Anh H6 Qudc C, sinh nam 1975. Pia chi: Ap H, xd M, huyén H, tinh Kién
Giang. Vang mit.

3.4. Chi Ho Thi M (Ho Thi M1), sinh nam 1972. Dia chi: A Ropley Rd W QLD B.
Ving mit.

3.5. Chi Luu Thi D, sinh nim 1973. Vang mit.

3.6. Chi Ho Thi Thu H2, sinh nim 1994. Vang miit.

3.7. Anh Ho Thuan Q1, sinh nam 1996. Vang mit.

Cung dia chi: B, to6 A, Khu pho F, phuong V, Tp ., tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi L1, anh C, chi M, chi D, chi H2, anh Q1
la: Anh Ho Qubc T (dia chi nhu trén). Co6 mit.

3.8. Anh H6 Quoc T2, sinh nam 1980. Dia chi: D N, phuong V, Tp ., tinh Kién
Giang. C6 mat.

3.9. Uy ban nhan dan Thanh pho R. Pia chi: C L, phuong V, Tp ., tinh Kién
Giang. Vang mit.

Do c6 khang cao cua bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ngi dung vu an dwoc tom tat nhuw sau:

- Theo 16i khai ciia nguyén don ba Ngé Thi K va ngwoi dai dién theo iiy quyén
trinh bay: Phan dat tranh chap theo do dac thuc té c6 canh ngang giap duong M la

2



0,35m, canh ngang phia sau la 0,4m, chiéu dai 1a 14,7m (d2 trir phan dat nam trong
hanh lang 16 giéi). Thong nhat theo két qua do dac do Toa an va Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai 1ap ngay 23/11/2020.

Ttrnam 1972 ba K va chong 1a 6ng Ho Quoc V (Dil) c6 can nha tai so B duong
M, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang, nhung dén nay chua duoc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat (gidy chitng nhan quyén sir dung dat, sau day dwoc
viét tat la: giay CNOSD dat). Giap bén cin nha ctia ba K 1a con hém chung rong
khoang 0,4m, dai khoang 14,5m dung dé thong gio, dat dong ho nuéc va duong dan
thai. Thoi gian sau, gia dinh 6ng Ngoé Van D1 (Tam Thang) vé & cap bén va ca hai
nha cung sir dung chung con hém. Nam 1985 6ng T4 giao nha lai cho 6ng Nguyén
An C1, ba Nguyén Thi B va van cung st dung hém chung. Pén nim 1991 gia dinh
ong Huynh Van L (da tang cho nha dat lai cho Hira Quang H va Huynh Thi K1) dén &
can nha ctia dng C1 (nha s6 B), thi sau d6 dd xay buc tudng ngoai mit tién chan
ngang con hém, con phan hém chung thi hai nha van st dung chung, cach day hon
20 nam gia dinh ba mua 6ng bong d¢ dit cong thoat nudc, cung véi gia dinh 6ng L
(con la H) cung hun tién dé sira chita duong thoat nude. Nam 2006 thi nha 285 duoc
cap gidy CNQSD dat va hoan cong nha nhung gia dinh ba khong c¢6 ky giap ranh.
Dén nam 2017 gia dinh ba K xin cap giay chirng nhan thi méi biét su viéc.

Nay yéu cau Toa 4n giai quyét: Yéu cau Toa an xu chia d6i con hém, moi bén
duoc str dung %. Yéu cau gia dinh ong H thao d& buc twong xay chan ngang con
hém va tai san trén dat dé tra lai hién trang ban dau, khong dugc can tré gia dinh ba
stt dung phan dat con hém.

- Bi don anh Hira Quang H, chi Huynh Thi K1 va ngwot dait dién theo ny
quyén trinh bay: Thong nhat phan dat tranh chap c6 dién tich do dac nhu phia
nguyén don trinh bay.

Vé nguodn goc: Vao nam 1991 6ng L trao doi vat lidu véi ong Nguyén An C1 dé
nhan cin nha s6 B M. Cin nha d3 duoc xay dung tr trude nam 1975. Pén nim 2005
thi 6ng L 1am thu tuc va duoc cap giay CNQSD dat so AC 553535, ngay 14/10/2005
dién tich 90,70m? (ngang trudc 5,3m - ngang sau 5,45m x dai la 16,95m), do U cap
va sau do tang cho lai cho anh chi dugc quyén st dung (anh chi da dugc ding tén
trén giay chtimg nhan). Khi lam gidy chimg nhan thi éng H6 Quoc D2 la cha cta anh
Ho Quoc T co ky giap ranh. Dién tich dat dugc UBND thanh pho R cap giay chung
nhan thi c6 cdn nha va duong thoat nuéc. Trudce day, gia dinh c¢6 cho ba K dat nho
6ng thoat nudc thai ra dudng 6ng thoat nudc cia gia dinh anh chi. Nay ba K dat
duong 6ng thoat nudc thai khong dung vi tri ma gia dinh anh chi cho dit nhd nén
gay 6 nhiém. Vao khoang thang 5/2019 thi ba K mé hai cira so va ctra ra vao ngang
duong thoat nuedc qua nha anh chi.

Nay khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia ba K. Vi phan dat tranh chap 1a
dat cua gia dinh anh chi. Anh chi sé& cho phia gia dinh ba K st dung chung cho dén
khi nao khong & nira hodc di doi nha di noi khac thi giao dat lai cho gia dinh anh chi
st dung.



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Hé Quéc T va ciing la ngwéi dai dién theo iy quyén ciia chi Ho Thi L1
(L2), Ho Quoc C, Ho Thi M, Luu Thi D, Ho Thi Thu H2, Ho Quang T3 trinh bay:
thong nhat véi 1oi trinh bay ciia me 1la Ngo Thi K. Nay khong c6 yéu cau gi khac.

2. Anh Hé Quéc T2 trinh bay: Trudc day vao khoang ndm 2004 thi 6ng L ¢6
dem gidy hoan cong, giay t& dat qua cho cha cia anh 1a 6ng V (D2) k¥ tén nhung cha
cua anh khong dong ¥ ky bién ban giap ranh. Liuc d6 anh c6 chting kién va biét su
viéc. Phan dat tranh chap la con hém chung, truéc day ong L khong duoc cap trong
giay chirng nhan.

* Uy ban nhén dén thanh phé R cé ¥ kién tai Céng vin sé 357/UBND-TNMT,
ngay 04/5/2023 nhw sau: Giay CNQSD dat so AC 553535, do UBND thanh pho R
cap ngay 14/10/2005 cho 6ng Huynh Vian L va ba Nguyén Thi H3 1a cap theo trinh
tur, thd tuc theo Quyét dinh s6 1462/2011/QD-UB, ngay 27/6/2002 cia UBND tinh
K “vé viéc ban hanh ban quy dinh cap giay ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén
stt dung dat &, quyén sir dung dat tai do thi”, Quyét dinh s6 47/2002/QD-UB, ngay
27/6/2002 cua UBND tinh K “Vé viéc thay doi Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 8 cua ban
quy dinh cap giay chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat &, quyén str
dung dat tai d6 thi, ban hanh kém theo Quyét dinh so 1462/2001/QD-UB ngay
17/7/2001 ctia UBND tinh”, Quyét dinh so 60/2004/QD-UB ngay 23/9/2004 cta
UBND tinh K “Vé viéc thay doi Piéu 10, Diéu 12, va Diéu 13 ban quy dinh cap giay
chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, quyén st dung dat tai do
thi, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1462/2001/QD-UB ngay 17/7/2001 cia UBND
tinh”. Co so phap 1y dé cap giay ching nhan da duoc ghi trong Pon xin cap giay
CNQSD dat ctia 6ng Huynh Vin L ngay 06/9/2005 duoc UBND phuong V, Phong
TNMT thanh phd x4c nhan.

* Uy ban nhan dan phwong V ¢é ¥ kién tai Cong vin sé 96/CV-UBND, ngay
19/11/2021 nhuw sau: Giay CNQSD dat cia 6ng Huynh Vian L va ba Nguyén Thi H3
dugc UBND thanh pho R cap ngay 14/5/2005, gia dinh 6ng L st dung dén ngay
30/5/2019 thi ting cho con 1a Hira Quang H va Huynh Thi K1 st dung cho dén nay.
Vé ngudn goc dat da duoc co quan c6 tham quyén xac minh tai thoi diém lam thu
tuc cap gidy CNQSD dat. Hién nay ho so Iuu trit tai phuong bi that lac.

* Céac duong su théng nhat theo Bién ban do dac xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/11/2020 cua Toa an lap va To trich do dia chinh s6 TD 47-2021 (60+66-
47), ngay 29/4/2021 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd R lap. Cac
duong su khong yéu cau tham dinh gia tri doi v6i dat va tai san trén dat.

Tai Ban an dan sw so tham so6 19/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ciia Toa an
nhan dan tinh Kién Giang da tuyen xik:

Can clr vao cac dieu: 35, 37, 144, 147 Bo ludt TO tung Dén su 2015.

Ap dung: Piéu 169, 175 Bo luat dan su 2015.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu



Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 18
phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia ba Ngo Thi K d6i véi anh Hira Quang H va
chi Huynh Thi K1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (tranh chap hém chung); Yéu
cau thao dé tai san trén dat va cham diet hanh vi can tré”. Phan dat tranh chap toa
lac tai duong M, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

Ba Ngo Thi K duoc st dung 1/2 canh ngang trudce 1a diém 3-12= 17,5cm giap
duong M va 1/2 canh ngang sau 1a diém 10-11= 20cm, canh dai gidp nha ba K (s6
nha B); Anh Htra Quang H va chi Huynh Thi K1 dugc str dung 1/2 canh ngang trudc
3-12=17,5cm giap duong M va 1/2 canh ngang sau la diém 10-11= 20cm, canh dai
giap nha anh H (s6 nha B). Canh dai ¢ gitta phan dat tranh chap sé duoc ndi thang tur
canh ngang trudc 3-12 giap duong M dén canh ngang sau 10-11 giap nha anh H.

Can ct Bién ban do dac xem xét tham dinh tai chd ngay 23/11/2020 cua Toa an
lap va To trich do dia chinh s6 TD 47-2021 (60+66-47), ngay 29/4/2021 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho R lap.

2. Khi co quan c6 tham quyeén tién hanh phan chia hodc cac bén thoa thuan
duoc viée phan chia dat theo ban 4n cia Toa 4n, ma tai san cua anh H xay dung la
hang gach 6ng, hang cot bang kém, vach tuong xay chin ngang con hém va céc tai
san khac cia anh H, chi K1 nam trong phan dat ctia ba K duoc st dung thi ba K co6
quyén yéu cau co quan thi hanh an budc anh H, chi K1 phai thao d&, di doi ra khoi
phan dat duoc phan chia cho ba K; D6i véi trén khong gian phan dat tranh chap ma
tai san cua ba K 1a mot phan mai ton, mot phan ong thoat nudc (mang xoi) néu nim
trong phan dat cia anh H, chi K1 duoc sir dung thi ba K phai thao d&, di doi ra khoi
khong gian cuia phan dat dugc phan chia cho phia anh H; néu ba K khong tw nguyén thi
anh H, chi K1 ¢o quyén yeu cau co quan thi hanh an budc ba K thuc hién viéc thao
dd. Chi tiét tai san trén dat duoc ghi nhan theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/11/2020 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang (BL 144).

3. Anh Htta Quang H va chi Huynh Thi K1 ¢6 nghia vu lién hé véi co quan co
tham quyén dé diéu chinh lai dién tich dat thuc té sir dung trén giay chtimg nhan theo
quy dinh. Truong hop anh H, chi K1 khong tw nguyén thuc hién viéc diéu chinh thi
ba Ngo Thi K c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n budc anh H, chi K1 giao nop giay
CNQSD dat s6 AC 553535, cap ngay 14/10/2005 cho 6ng Huynh Vin L, ba Nguyén
Thi H3 va dugc chinh 1y bién dong sang tén cho anh Hira Quang H, chi Huynh Thi K1
ngay 30/5/2019 dé co quan c6 tham quyeén tién hanh diéu chinh hodc yéu cau thu hoi
theo quy dinh.

4. Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2020/QD-BPKCTT, ngay 12/8/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang dén
khi ban an c6 hiéu luc phap luat dé bao dam cho viéc thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi to
tung, 4n phi dan su so tham va quyén khang cao theo luat dinh.
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Ngay 05/04/2024, bi don — 6ng Hra Quang H, ba Huynh Thi K1 khang céo toan
bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng
bac toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang, cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau veé viéc giai quyét Vu an.

Nguwoi khang céo — ong Hira Quang H, ba Huynh Thi K1 1y quyén lai cho éng
H trinh bay: Giit nguyén quan diém, 101 trinh bay tir giai doan t6 tung so tham dén
nay va khdng cung cap chirng ctt nao méi. Pé nghi HDXX chap nhan khang céo stra
ban 4an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau cia nguyén don.

Nguyén don - ba Ngé Thi K cé dai dién theo ity quyén va nguoi bao vé quyén, loi
ich hop phép cung trinh bay: Ban an cap so tham tuyén la c6 cin cir va diing phap
luat, phu hop véi thuc té tranh chap nay. Do dé dé nghi HDXX bac khang cao giit
nguyén ban 4an so tham

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Ho Quoc T2 va éng Ho Quoc T trinh
bay: Pong ¥ v6i quan diém cua phia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Pon khang c4o cia 6ng Hira Quang H, ba Huynh Thi K1 lam trong
han luat dinh nén hop I¢, dé nghi HO1 d(:“)ng XEt XU chép nhan. Tham phan, Ho1 df")ng
xét x1r va nhitng nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic tham.

- Vé ndi dung: Toa an cap so tham can ¢t vao cac tai lidu, chimg ¢t c6 trong
ho so vu an dé tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 co sé. Tai
Tda an cap phuc tham phia nguoi khang cao khong dua ra duoc tinh tiét, chiung cir
nao méi c¢é can cir dé chirng minh cho yéu cau khang cdo cia minh nén dé nghi Hoi
dong xét xir bac yéu cau khang cdo ciua 6ng Hra Quang H, ba Huynh Thi Kiéu G
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
XU xét thay:

[1] Vé to tung: Pon khang céo cia 6ng Hira Quang H, ba Huynh Thi K1 lam
trong han luat dinh, thu tuc khang cao theo dung quy dinh cua phap luat 1a hop 1¢
nén du diéu kién dé thu ly, xét x1t theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su c6 don Xin Vz”ing mat, di dugc Toa an triéu tap hop 1€
dén lan tht hai nhung van vang mat khong co 1y do. Do d6, Toa an xét Xt vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat td tung dan sy ndm 2015.



[3] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Hira Quang H, ba Huynh Thi K1
[3.1] X4c dinh quan hé tranh chap

Nguyén don — ba Ngo Thi K khéi kién yéu cau Toa an chia doi phan dat hém
nam gitra hai cin nha 283 va 285 dudong M, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang
c6 dién tich 5,5m? (canh giap dudong M 1a 0,35m, canh ngang phia sau 0,4m, chiéu
dai 14,7m?) cho ba K duoc si dung %2 va phia dng H, ba K1 dugc st dung %; budc
ong H, ba K1 thao d& buc twong xay chan ngang hém va tai san trén dat dé tra lai
nguyén hién trang ban dau, khong duoc can tré ba K st dung phan dat hém. Do do,
Tda an cap so tham xac dinh quan hé tranh tranh chap 1a “Tranh chap QSDD (tranh
chap hém chung), yéu cau thao d& tai san trén dat va cham duat hanh vi can tro” 1a
phu hop, Toa an cap so tham d3 giai quyét day du cac yéu cau khai kién cia nguyén
don. Ong H, ba K1 khang cao cho ring Toa an cip so thAm xac dinh sai quan hé
tranh chap, giai quyét vuot qua yéu cau khéi kién cia nguyén don la khong co can
ctr chap nhan.

[3.2] Xac dinh d6i twong tranh chép

Phan dat tranh chap co6 dién tich 5,5m? (chiéu ngang giap duong M 0,35m,
chiéu ngang phia sau 04,4m, chiéu dai 14,7m) nam gitta 02 cin nha s6 B (nha cta ba
K) va nha s6 B (nha cia 6ng H, ba K1) duong M, phudng V, thanh pho R, tinh Kién
Giang. Phan dat tranh chap thudc thtra dat s6 60, to ban d6 s6 47 nim trong GCN
QSDD s6 AC 553535 do UBND thanh pho R, tinh Kién Giang cap cho 6ng Huynh
Vin L, ba Nguyén Thi H3 ngay 14/10/2005, cap nhat sang tén 6ng Hira Quang H,
ba Huynh Thi K1 ngay 30/5/2019.

Tai Bién ban do dac va xem xét, tham dinh tai chd do Toa an cé‘ip so tham lap
thé hién: Phan dat tranh chap co6 hién trang dat trong, trén dat da duoc dng H lang xi
ming, 16t gach men; phia trude duoc 6ng H rao kin, phia cudi la vach tudng nha ong
H, nhin tir ngoai vao khong con nhin thay con hém; trén dat c6 c¢6 dong ho nude cia
gia dinh 6ng H va mot phan 6ng nude bi gdy cua nha ba K (khong con sir dung); phia
trén khong gian phan dat tranh chap ¢ mot phan mai ton, mot phan ong thoat nudc
mua (mang x6i) cia nha ba K; trén dat co6 mot hang cot bang kém do phia 6ng H
dung sat vach nha ba K va hang gach dang xay do.

[3.3] Vé nguon goc st dung dat

Cin nha s6 B M do vo chong ba K, éng Ho Quoc V (Dii) nhan chuyen nhuong
bang gidy tay c6 chirng thuc nim 1980, ba K chua lam thi tuc xin cap GCN QSDD.

Cin nha s6 B M do Ngo Van D1 (T) mua hoa gid cia Nha nuéc dién tich
78,91m?, sau d6 ong D1 giao lai cho 6ng Nguyén An C1, ba Nguyén Thi B tiép tuc
quan 1y, stt dung. Nam 1991, ong C1, ba B trao d6i véi ong Huynh Vin L. Nam 2005,
ong L lam thi tuc xin cap GCN QSDP va duoc UBND thanh pho R, tinh Kién Giang
cap GCN QSDD s6 AC 553535 d6i véi can nha so B M véi dién tich dat 90,7m?
trong d6 c¢6 5,5m? dat dang tranh chap.

[3.4] Vé ho so cap GCN QSDDP cin nha s6 BM



Tai Bién ban tham tra x4c minh nguon goc nha, dat, ngay 07/9/2005 (BL 169)
c6 ndi dung ghi dién tich dat thuc té cia ong L ting thém 11,79m?, 1y do ting la do
“Phan dat bén ngoai dirong nuée, do do dac truée day khéng do dac phan dwong
nuwoc bén ngoai nha”.

Trong ho so cap GCN QSDD cin nha s6 B M c¢6 Bién ban xac dinh ranh gidi sir
dung nha dat ngay 14/9/2004 cua 6ng Ho Qudc D2 (chong ba K) ky giap ranh véi
cin nha s6 B M (BL 193). Tuy nhién theo Két luan giam dinh s6 1331/KL KTHS
ngay 31/12/2023 cua Phong K2 Cong an tinh K két luan chir ky ctia 6ng D2 trén bién
ban va chit ky mau so sanh khong phai do cing mot nguoi ky ra.

Tai Cong van s6 616/CV-TNMT ngay 07/10/2005 cua Phong Tai nguyén moi
truong thanh phd R va tai Pon xin cap giay CNQSD dat ngay 06/9/2005 cia dng L
c6 noi dung: “Nguon goc sir dung mua bén bang hinh thire trao doi vat tur véi 6ng
Nguyén An C1, keém giay sang tén nha s6 455/SXD ky ngay 17/5/1991 véi dién tich
78,91m?, phan dién tich tang 11,79m? do trude day khéng do dac phan dwong nieée
bén ngoai nha” (BL 170, 172).

Chu cii ciia can nha s6 B M 1a 6ng Ngd Vian D1 (con goi la ong Tam T4) ciing
xac nhan tr nam 1982 cho dén nam 1985 khi giao nha lai cho 6ng C1, ba B sir dung
thi 3 c6 con hém chung dung d¢ thoat nudc. Ba Nguyén Thi B xac nhan phan dat
tranh chap 1a con hém chung.

Nhu vay, tir thoi diém nam 1991 ong L trao doi nha véi 6ng Nguyén An C1 thi
khong bao gom phan dat dang tranh chap, vi phan dat nay la dudng nudc st dung
chung ctia 02 cin nha s6 B va 285 M. Pén nam 2005 thi 6ng L da tu ké khai tang
thém phan dat nay dé duoc cap gidy ching nhan ma khong c6 s dong ¥ ciia ho giap
ranh 1a ba K, ong D2. Do tir khi duoc cap giay ching nhan dén nay phan dat van
dé trong vi vay ma gia dinh ba K khong biét phan dat nay da duoc cap giay. Cho dén
nam 2017 ba K c6 do dac xin cap giay chirng nhan thi méi biét phan dat nay nim
trong gidy chirng nhan cia 6ng L. Mic du, phan dat tranh chap nim trong giay chimng
nhan cia 6ng L nhung vé thu tuc hop thirc hoa ké khai quyén sit dung dat 1a khong
dtng do khong c6 chir ky ctia ho giap ranh. Do d6, c6 co s& xac dinh phan dat tranh
chap khong nam trong dién tich nha dat ma 6ng C1, ba B chuyén quyén sang cho dng
L, phan dat tranh chap 1a con hém do 02 cin nha s6 B va 285 Mac Curu sir dung
chung dé thoat nudc tir trude dén nay. Nam 2019, sau khi ong L tang cho ong H, ba
K1 can nha so B M (nim 2019) thi phia 6ng H, ba K1 khong dong ¥ cho gia dinh ba K
tiép tuc str dung con hém chung dé thoat nude nén hai bén phat sinh tranh chap.

Can ctt quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 B6 luat dan su nim 2015 quy dinh ve
ranh gidi giita cac bat dong san: “I1. Ranh gidi giita cac bat dong san lién ké diroc
xac dinh theo thoa thuan hodc theo quyéz‘ dinh cua co quan nha nuéc co tham
quyén.

Ranh giéi ciing cé thé dwoc xéc dinh theo tap quéan hodc theo ranh giéi da ton
tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng cé tranh chap.



Khéng dwoc lan, chiém, thay doi moc gidi ngdn cich, ké ca trieong hop ranh
gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé co nghia vu tén trong, duy tri
ranh gioi chung”.

Trén thuc té, phia ba K va phia ong H, ba K1 di phat sinh mau thuan gay gat,
xay ra X0 xat lam mat an ninh trat tu tai dia phuong, hai bén khong thé tiép tuc s
dung chung con hém nhu cic chu cii tir truéc dén nay. Do d6, Toa 4n cap so tham
chap nhan yéu cau cua ba K, chia d6i phan dién tich dat tranh chap cho moéi bén
duoc ¥ dé str dung riéng 1a co can ct, phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[3.5] Ong H, ba K1 khang c4o ban an so thdm, yéu cau Toa 4n cip phuc thim
stra ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung
trong qua trinh giai quyét theo thi tuc phtic tham va tai phién toa phuc tham 6ng H,
ba K1 khong xuat trinh dugc chitng ¢t méi ¢6 cin cir chtitng minh cho yéu cau khang
cdo cuia minh dé Hoi dong xét xir xem xét. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co s&
chap nhan khang cdo ciia 6ng H, ba K1. Pi véi quan diém cua Dai dién Vién kiém
sat tai phién toa phtic tham dé nghi bac khang cdo cia 6ng Q2, ba Y 1a c6 cian cu,
dtng phap luat, phu hop véi cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an va phu hop
vO1 nhan dinh cua HoO1 déng xét xur nén duoc chép nhan. Vi vay, Ho1 df‘)ng xet xur gitr
nguyén ban an so tham so6 19/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

[4] V& an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang cédo khong duoc chap nhan
nén ong H, ba K1 phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va dir sung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cio ctia 6ng Htra Quang H va ba Huynh Thi Kiéu .
Gitr nguyén ban an so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ciia Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Thi K doi v6i anh Hira Quang H va
chi Huynh Thi K1 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat (tranh chdap hém chung); Yéu
cau théo dé tai san trén dat va cham dirt hanh vi can tré”. Phan dat tranh chap toa
lac tai duong M, phuong V, thanh pho R, tinh Kién GiangGiang.

Ba Ngo Thi K duoc st dung 1/2 canh ngang trudce 1a diém 3-12= 17,5cm giap
duong M va 1/2 canh ngang sau la diém 10-11= 20cm, canh dai giap nha ba K (s6 nha
B); Anh Htra Quang H va chi Huynh Thi K1 duoc st dung 1/2 canh ngang trudc 3-
12=17,5cm giap duong M va 1/2 canh ngang sau la diém 10-11= 20cm, canh dai



giap nha anh H (s6 nha B). Canh dai & giita phan dat tranh chap sé duoc ndi thang tir
canh ngang trudc 3-12 giap duong M dén canh ngang sau 10-11 giap nha anh H.

Can ¢t Bién ban do dac xem xét tham dinh tai chd ngay 23/11/2020 cua Toa
an lap va To trich do dia chinh s6 TD 47-2021 (60+66-47), ngay 29/4/2021 cta Chi
nhanh Van phong diang ky dat dai thanh pho R lap.

1.2. Khi co quan c6 tham quyén tién hanh phan chia hodc cac bén thoéa thuan
duoc viéc phan chia dat theo ban an cua Toa 4n, ma tai san ciia anh H x4y dung la
hang gach 6ng, hang cot biang kém, vach tuong xay chin ngang con hém va cac tai
san khac ctiia anh H, chi K1 nam trong phan dat ciia ba K duoc sir dung thi ba K ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an budc anh H, chi K1 phai thao d&, di doi ra khoi
phan dat duoc phan chia cho ba K; P6i véi trén khong gian phan dat tranh chap ma
tai san cua ba K 1a mot phan mai ton, mot phan ong thoat nudc (mang xoi) néu nim
trong phan dat cua anh H, chi K1 duoc sir dung thi ba K phai thao d&, di doi ra khoi
khong gian ctia phan dat duoc phan chia cho phia anh H; néu ba K khong tw nguyén thi
anh H, chi K1 ¢o quyén yéu cau co quan thi hanh an budc ba K thuc hién viéc thao
d. Chi tiét tai san trén dat duoc ghi nhan theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/11/2020 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang (BL 144).

1.3. Anh Hta Quang H va chi Huynh Thi K1 c6 nghia vu lién h€ véi co quan co
tham quyén dé diéu chinh lai dién tich dat thuc té str dung trén giay chtimg nhan
theo quy dinh. Truong hop anh H, chi K1 khong tu nguyén thuc hién viéc diéu chinh
thi ba Ngo Thi K c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n budc anh H, chi K1 giao nop
giay CNQSD dat s6 AC 553535, cap ngay 14/10/2005 cho 6ng Huynh Vin L, ba
Nguyén Thi H3 va duoc chinh 1y bién dong sang tén cho anh Hira Quang Hng Huy,
chi Huynh Thi K1 ngay 30/5/2019 dé co quan c6 tham quyén tién hanh diéu chinh
hoac yéu cau thu hoi theo quy dinh.

1.4. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
03/2020/QD-BPKCTT, ngay 12/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang dén
khi ban an c6 hiéu luc phap luat dé bao dam cho viéc thi hanh an.

2. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

3. An phi dan su phuc thim: Ong Htta Quang H, ba Huynh Thi K1 phai chiu an
phi dan su so tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong. Puoc can trir véi s tién tam
trng an phi dan sy phic thAm ma 6ng H, ba K1 d3 ndp theo cac Bién lai dong tam
trng an phi s6 006217 va 0006219 cung ngay 08/4/2024 cua Cuc thi hanh 4n dan su
tinh Kién Giang. Ong H, ba K1 d4 ndp du an phi dan su phic tham.

4. Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN

Pham Thi D3 - C

Noi nhan:

- Toa 4n nhan dan t6i cao; (1)

- VKSND ciép cao tai TP.HCM; (1)

- VKSND tinh Kién Giang; (1)

- TAND tinh Kién Giang; (1)

- Cuc THADS tinh Kién Giang; (1)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (5)
- Luu VP; HSVA; DTM. (6)

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Vi Dwc TS

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Vi Dwc Toan
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