TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2024/HNGD-PT
Ngay: 19-12-2024
VA “Ly hon,chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xie phiic thiam gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Phuong Dong.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Vil Thé Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thing — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai, xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n hon nhan va gia dinh thu Iy s6 35/2024/TLPT -
HNGD ngay 11/11/2024 vé viéc “Ly hon, chia tai san chung”

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 27/2023/HNGD-ST ngay
24/5/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 35/2024/QD-PT ngay 19/11/2024
ctia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai, giira:

- Nguyén don: Ong Lé Van S, sinh nam 1946; dia chi: S6 H duong P, T6
I, Khu pho6 D, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai; c6 miit.

- Bi don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1950; dia chi: S6 H P, T6 I, Khu pho D,
phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai; ¢6 mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung doi véi yéu cau chia tai
san chung ciia bi don: Anh Nguyén Nhat Minh C, sinh nam 1997; dia chi: T6 A,
khu phd N, phuong B, thanh pho L, tinh Dong Nai; ¢6 mit.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1982; dia chi: To A, ap B, xd B, thanh
pho L, tinh Dong Nai.

2/ Ba Trinh Thi T, sinh nim 1944; dia chi: S6 H, duong P, T6 I, Khu pho
D, phuong X, thanh ph6 L, tinh Dong Nai.

3/ C)ng Ng6 Van N, sinh nam 1960; dia chi: 2, Hém B duong D, To6 H,
khu pho B, phuong B, thanh pho L, tinh Dong Nai.

4/ Ong Lé Sy C1; dia chi: Khu phd B, phuong B, thanh phd L, tinh Pong
Nai.

5/ Ong L¢ Phac L, sinh nam 1932 va ba Lé Thi Q1, sinh nam 1937; dia
chi: S6 B, duong D, khu phd B, phuong B, thanh phd L, tinh Dong Nai.

6/ Ong Pham Vin B, sinh niam 1986; dia chi: Khu phd B, phuong B,
thanh pho L, tinh Dong Nai.

7/ Ong Lé S§ T1, sinh nam 1971. Dia chi: S6 B, duong D, T6 H, khu phd
B, phuong B, thanh pho L, tinh Dong Nai.

8/ Ong Nguyén B4 D1, sinh ndam 1953; dia chi: S6 B duong D, T6 H, khu
pho B, phuong B, thanh pho L, tinh Dong Nai.

9/ Ba Lé Thi T2, sinh nam 1973; dia chi: Khu pho B, phuong X, thanh
pho L, tinh Pong Nai.

(Nhitng ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan cé Pon xin xét xir vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo ban én so tham, néi dung vu an diwroc tom tat nhe sau:

1.1. Theo don khoi kién ngay 30/11/2022, ban tu khai, bién ban Zcf;y loi
khai va tai phién toa, nguyén don ong Lé Van S trinh bay:

Nguyén don (ong Lé Van S) va b1 don (ba Lé Thi D) tu nguyén chung
song vao 1969 khong diang ky két hon. Qua trinh chung soéng phat sinh nhiéu
mau thuan dan d¢én nam 2014, bi don da don ra & vdi con ga1l nén hai vg ché“mg
ly than, nguyén don phai tw chim séc ban than trong khi tudi cao strc yéu. Nay
nguyén don yéu cau ly hon véi bi don, con chung da truéng thanh nén khong
yéu cau.

Vé tai san chung:nguyén don xac dinh vo chong chi ¢6 tai san chung la
thira dat so 03 to ban do 30 phuong B, dién tich dat 664,3m? theo giay ching
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nhan quyén st dung dat s6 AN 623870 va tai san trén dat. Nguyén don dong ¥
chia do1, néu Toa 4an giai quyét cho ai lay dat thi phai hoan tién lai cho nguoi
kia.

Doi véi dién tich dat 12.886m?2 thira 103 to ban do 08 xd B, dién tich dat
217,5m? thtra 100 va dién tich dat 291,2m? thira 101 cung to ban do 14, ban do
dia chinh phuong X, thanh pho L, 1a tai san riéng ctua nguyén don nén khong
dong v chia cho bi don.

Ngoai cac thira dat nay ra, vo chong khong con thira dat nao khac.
Vé no chung: khong ¢6 no chung.

1.2. Tai cac ban tw khai, bién ban fc’fy loi khai va tai phién toa, bi don ba
Leé Thi D trinh bay:

Bi don dong ¥ 101 trinh bay cua nguyén don vé dicu kién két hon, con
chung, no chung. Do vo chong ¢ qua nhiéu mau thuan nén da tu ly than nhiéu
nam nay, b1 don khong ¢ chung nha vé1 nguyén don ma di no1 khac 6. Nay mau
thuan da tram trong nén bi don dong ¥ ly hon.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi

don trinh bay yéu cau vé tai san chung nhu sau:

Qua4 trinh chung song 6ng Lé Van S, ba Lé Thi D c¢6 cac tai san chung
gom: Dién tich dat 12.886m? thira 103 to ban do 08 xi B, theo gidy chimg nhan
quyén s dung dat s6 AK 215386 ngay 12/9/2007. Nguon goc dat 1a nim 1967,
1968 vo chE“)ng mua lai dat rung moi nguo1 mat it, dan dan m&i duoc dién tich
nhu hién nay. Dién tich dat 217,5m? thtra 100 to ban d6 14 phuong X, theo gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 AK 776527. Nguon goc dat la mua cua ong
Nguyén Ha T3 vao nam 2011. Dién tich dat 291,2m? thira 101 to ban do 14
phuong X, theo giay chung nhan quyén s dung dat s6 AK 028589. Nguon goc
dat 1a mua ctia 6ng Nguyén Ha T3 vao nam 2011. Dién tich dat 664,3m? thtra 03
to ban d6 30 phuong B, theo giay ching nhan quyén str dung dat so6 AN 623870.
Nguon goc dat 1a mua lai cia nguoi khac hon 40 nam, khi mua dat chua co giay
chirng nhan quyén st dung dat, dén nam 2008 maéi duge cap giay.

Toan bo tai san gan lién véi ba thira dat trén.

B1 don yéu cau chia doi toan bd tai san nay. Cu the, bi don yeu cau duoc
nhan thira dat & B va cac tai san trén dat. Giao cho 6ng S 02 thira dat & X va céc
tai san trén dat. Doi véi thira dat & B yéu cau duoc nhan phan dat c6 cian nha,
giao cho 6ng S phan dat con lai theo ban vé trich luc s6 2778/2023 ngay 30
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thang 8 nim 2023 cua Vin phong D chi nhanh L1. Ai nhan phan tai san c6 gia
tr1 hon thi phai hoan lai phﬁn chénh léch.

Ngoai ra con dién tich 3.577m? thira 28 to ban do 11 xa X, huyén X, tinh
Dong Nai theo giay nhan quyén str dung dat s6 O 111657 ngay 30/6/1999 bi don
khong tranh chap thira dat nay, bi don dong v dé lai cho 6ng S nhung hai bén tu
thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

Hién nay ba D 1a nguoi dang quan 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 100, to ban d6 14 ban do dia chinh phuong X; gidy ching nhan
quyén st dung dat thira dat s6 101, to ban d6 14 ban d6 dia chinh phuong X.
Ong Lé Vin S dang quan 1y gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 103
to ban do 08 ban do dia chinh x3 B va giay chtimg nhan quyén st dung dat thira
03 to ban do 30 ban do dia chinh phuong B.

1.3. Tai ban twong trinh nop Toa an va cac loi khai, nhitng nguoi co

quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:

- Ch1 Lé Thi Thanh K: Khoang nam 2015, 2016 chi va cha (6ng S) co
mua dat cua 6ng Nguyén G nhung khong phai hun tién mua chung ma chi va
ong S mua riéng hai thtra dat, 02 giay chimg nhan quyén st dung dat khac nhau,
cua chi T2 mua 3.000m? con 6ng S mua 4.000m?2, chi khong nhé so6 to so thwra.
Sau do6 do dat 1a rudng nén dng S khong duoc ding tén ma chi dung tén thay. Do
khoang ndm 1998 chi mua la1 cua ong S thura dat s6 28, t& ban d6 11 dién tich
3.577m? tai xa X, huyén X, tinh Dong Nai nhung dén nay van khong sang tén
nén chi méi can thira dat nay qua thtra dat ¢6 dién tich 4.000m? ma 6ng S mua
cua 6ng Nguyén G, dong thoi tra lai thira 28, to ban d6 11 cho 6ng S. Nam 2022
chi da sang nhuong thira dat hai cha con mua cia 6ng Nguyén G cho éng Pham
Vin B1, ¢ khu pho R, phuong B véi gia 95.000.000 dong.

- Chi Nguyén Thi Q khai: Tir nim 2018 dén nay vo chong chi 1a DPinh
Xuan U va Nguyén Thi Q thué dién tich dat 12.886m? thira 103 to ban d6 08 x4
B ctia 6ng Lé Vian S, ba Lé Thi D. Noi dung hop dong la thué hang nim, anh chi
cham séc va khai thac huong hoa loi, tra cho 6ng ba méi nam 30.000.000 dong.
Toan bd tai san trén dat 1a cia dng S, ba D, anh chi chi trong it cay chudi va mot
it cay mit nhung khong dang ké nén anh chi khong v kién hay yéu cau gi, do hop
dong thué thtra dat trén ky hang nim, néu 6ng ba chia tai san chung anh chi
khong ¥ kién gi d61 v6i hop dong thué nay.

- Ba Trinh Thi T khai: Tai trich luc va do vé hién trang thura dat sb

2779/2023 ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Van phong D chi nhanh L1, thi thtra
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dat s6 100, to ban d6 s6 14 cua 6ng S ba D da 1an qua phan dat cia ba khoang
Sm?, ba khong c6 yéu cau gi.

- Ong Ng6 Vian N trinh bay: Ong khong nhé nim nao ¢6 mua cia éng S
ba D mot phan dat nho thudc thira dat s6 03, to ban so 30 phuong B véi gia
300.000 dong. Viéc mua ban chi thoa thuin miéng, ong di tra du tién cho ong
ba. Nay o6ng ba khoi kién chia tai san chung, phan dat trén 6ng khong c6 yéu cau
gi.

- C)ng Ngo6 S C2 khai: Tai trich luc va do v€ hién trang thira dat sb
2777/2023 ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Van phong D chi nhanh L1, thi thwra
dat so 03, to ban do so 30 cia ong S ba D di lan qua phan dat cua ong C2
khoang 1,7m?, éng khong c6 yéu cau gi.

- C)ng [.é Phuc L va ba Lé Thi Q1 khai: Tai1 trich luc va do v€ hién trang
thira dat s6 2777/2023 ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Vian phong D chi nhanh
L1, thi thtra dat s6 03, to ban do s6 30 ctia 6ng S ba D di 1an qua phan dat cta
ong ba khoang 2,9m?, dng khong c¢6 yéu cau gi. Doi véi viée dng ba lan qua thira
dat ong S va D 5.2m? ciing khong ¥ kién gi.

- C)ng Pham Van B khai: Tai1 trich luc va do vé hién trang thua dat so
2777/2023 ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Van phong D chi nhanh L1, thi thtra
dat s6 03, to ban do s6 30 cia ong S ba D da lan qua phan dat cua ong khoang
5,7m?2, ong khong co6 yéu cau gi.

- Ong Lé Sy T1 khai: Tai trich luc va do v€ hi¢n trang thtra dat sb
2777/2023 ngay 08 thang 9 nam 2023 cua Van phong D chi nhanh L1, thi thuta
dat s6 03, to ban do s6 30 cua 6ng S ba D da 1an qua phan dat cua 6ng khoang

14,1m?2, 6ng khong cé yéu cau gi.

- Ong Nguyén Ba D1 khai: Khoang 15 nim truée vo chong ong co thoa
thuan d61 phan dat phia truéc nha ong, dién tich khoang 03m x 15m thudc thira
145, to ban d6 25 phuong B dé lay phan dat phia sau cua vo chong 6ng S, ba D
dién tich khoang 04m x 16m, thudc thira 03 to ban d6 s6 30 phuong B. Khi doi
chi thoa thuan miéng vé1 nhau chtir khong lap bién ban, ciing khong lam thu tuc
ding ky bién dong tai co quan c6 tham quyén. Ngay sau khi doi xong 6ng di xay
nha & cho dén nay, birc trong nha ong ciing 1a hang ranh gitta hai bén. Hién tai

ong khong co6 y kién gi néu 6ng S, ba D chia ta1 san chung.

2. Quyét dinh ciia cap so tham:



Ban an hon nhan gia dinh so tham s6 27/2024/HNGD-ST ngay 24/5/2024

ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Long Khanh da quyét dinh:

Can ctr cac diéu 28, 35, 227, 228 cua Bo luat to tung dan su 2015; céc
diéu 55, 131 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014, Piéu 27, 28, 95, 97 cua Luat
hon nhan gia dinh nim 2000; Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000
cua Q2; Nghi quyét 326/2016/UBTTQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi
Toa an;

Tuyen xu:

1. Vé quan hé hon nhan: Cong nhan thuan tinh ly hon gitta 6ng Lé Vian S
va ba Lé Thi D.

2. Con chung: Da truéong thanh nén khong xem xét.

3. Vé tai san chung: Chap nhan yéu cau cua bi don ba Lé Thi D vé chia tai
san chung cua vo chong.

Chia cho ba Lé Thi D céc tai san gom:

Dién tich 664,3m2dat, thuoc thira dat so 03 to ban do 30 phuong B, theo
giay ching nhan quyén st dung dat s6 AN 623870 ngay 01/12/2009va tai san
trén dat 1a can nha cap 4.

Dién tich 6.310.6m? thudc thira 103, to ban d6 08 xa B, duoc 2161 han bo1
cdc diem (4, 5,6, 7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
4) tai Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sd 2778/2023 ngay
30/8/2023 cta Vian phong D chi nhanh L1 va toan bo tai san trén dat gom: Can
nha tam dién tich xay dung 78m?, san, chuong ga, cong sat, giéng khoan va cay
trong (30 cay tiéu, 30 cAdy chom chom, 10 cay mit, 03 cay buoi) trén dat theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/8/2023.

Tong gia tri tai san ba Lé Thi D duoc chia 1a 11.073.685.500 dong.

Chia cho 6ng Lé Van S cac tai1 san sau:

Dién tich dat 217,5m? thira 100 to ban d6 14 phuong X, thanh pho L theo
giay chimg nhan quyén st dung dat so6 AK 776527 ngay 24/9/2007 va toan bo
tai san trén dat gom 01 nha kho, 01 cay buoi.

Dién tich 291,2m? thira 101 to ban d6 14 phuong X, thanh pho L, theo
giay chimg nhan quyén st dung dat so6 AK 028589 ngay 30/6/2009 va toan bo



tai san trén dat gom 01 can nha cap 4 va cong trinh phu kém theo, san, cong sat,

giéng ddo, nha kho, thap nuée.

Dién tich 6.234.8m? thudc thira 103, to ban do 08 xa B, duoc 2161 han bo1
cac diém(l, 2, 3, 4, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 1) tai Trich luc va do hién trang thira
dat ban do dia chinh s6 2778/2023 ngay 30/8/2023 ctia Vian phong D chi nhanh
L1 va toan bo tai san trén dat gom: 40 cay tiéu, 40 cdy chom chom, 10 ciy mit,
03 cay buon.

Tong gié tri tai san 6ng Lé Van S duoc chia 1a 14.210.013.920 dong.
4. Buoc ong Lé Van S phai hoan la1 cho ba L.é Thi1 D sd 1.568.164.210

dong (do nhan tai san chénh léch).

Budc dng Lé Van S ¢6 nghia vu giao ban chinh giay chimg nhan quyén st
dung dat so AN 623870 ngay 01/12/2009do UBND thi x4 L cap cho ong Lé Vin
S, ba Lé Thi D cho ba Lé Thi D dé thuc hién thu tuc ding ky chuyén quyén st
dung dat doi véi phan dat duoc chia.

Budc ba Lé Thi D ¢6 nghia vu giao ban chinh giay chirng nhan quyén sur
dung dat s6 AK 776527, do UBND thi x3 L cap cho 6ng Nguyén Ha T3 ngay
24/9/2007, cap nhat chu st dung mé1 cho ong L.é Van S, ba Lé Th1 D vao ngay
28/11/2011, giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 028589, do UBND thi x
L cap cho 6ng Nguyén Ha T3 ngay 30/6/2009, cap nhat chu st dung méi cho
ong Lé Van S, ba Lé Thi D2 ngay 28/11/2011 cho 6ng Lé Vian S dé thuc hién
thu tuc diang ky chuyén quyén st dung dat doi v6i phan dat duoc chia.

Budc 6ng Lé Vian S c6 nghia vu giao ndp ban chinh giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AK 215386 do UBND thi x3 L cap ngay 12/9/2007 cho
ong Lé Van S, ba Lé Thi D dé ba Lé Thi D thuc hién thu tuc tach thira quyén su
dung dat d6i vé1 phan dat duoc chia.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan quan 1y nha nuée vé dat
dai c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc tach thura, ding ky chuyén quyén su
dung dat d6i vé1 phan dat duoc chia.

5. V& no chung: Duong su khai khong c¢6 no chung nén khong xem xét
giai quyét.

6. Chi phi t6 tung: nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo luat
dinh.
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3. Khang cao:

Ngay 29/5/2024, nguyén don 6ng Lé Van S ¢6 Don khang cédo dé nghi
xem xét lai toan bd Ban 4n hon nhan gia dinh so tham so 27/2024/HNGD-ST
ngay 24/5/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6é Long Khanh theo hudng stra ban
an so tham, dé nghi chtra ra mdt phan dat dé tho cung o6ng ba, xem xét ngudn
gbc tao lap tai san dé chia theo huéng nguyén don duoc nhan 70% va bi don la
ba D duoc nhan 30%.

4. Tai phiéen toa phuic tham, dai dién Vién kiem sar nhan dan tinh Déng
Nai phdét biéu ¥ kién:

- Vé viée chap hanh phap luat t6 tung dan su: Chap hanh theo quy dinh
cia Bo luat TO tung dan su;

- Vé viée gial quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan
Don khang c4o cua nguyén don Lé Vin S, giit nguyén ban an so tham;

- Vé kién nghi: Khong
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai1 liéu co trong ho so vu an dugce tham tra va ket

qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:
[1] Vé thu tuc to tung:

- Don khang cao cua nguyén don 6ng L.é Van S lam trong thot han luat
dinh va duoc mién nop tam tng an phi theo quy dinh nén dwoc Ho1 dé“mg XEt XU
xem xét theo trinh tu phuc tham.

- D61 véi su vang mit cia mot s6 ngudi tham gia to tung véi tu cach
nguodi c6 quyen loi nghia vu lién quan dén vu an da duoc Toa an tricu tap hop 1¢
hodc da c6 don xin xét xtr vang mat thi Ho1 dong xét xir trén co so quy dinh cuia
Bo luat T tung dan su tién hanh xét xr theo quy dinh.

- HO so vu anth éhién: HO6 so Hon nhan gia dinh so tham so
491/2022/TLST-HNGD ngay 11/10/2022 vé “Chia tai san chung trong thoi ky
hon nhan” cuia Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh dugce nhap vao Ho so
Hon nhéan gia dinh so tham s6 690/2022/TLST-HNGD ngay 01/12/2022 vé “Ly
hon” cia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Long Khanh dé giai quyét chung vé céc
quan hé hon nhan, con chung, tai san chung, no chung gitra nguyén don ong Lé
Vian S va b1 don ba Lé Thi D.

[2] X¢ét nd1 dung don khang cdo cuia nguyén don 6ng L.é Van S:



[2.1] D061 vé1 yéu cau khot kién cua nguyén don va yéu cau chia tar san

chung cua bi don:

[2.1.1] Vé quan hé hon nhan: Nguyén don 6ng Lé Van S khong c6 khang
cao:

Ong Lé Van S va ba Lé Thi D tw nguyén chung séng tir nim 1969 dén nay
nhung khong ding ky két hon (theo quy dinh tai Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10
ngay 09/6/2000 ctia Quoc Hoi vé viée thi hanh luat Hon nhan va gia dinh, xéc
dinh quan hé hon nhan cua 6ng S, ba D 1a hon nhan thue té). Qua trinh chung
song, ong S va ba D déu xac dinh vo chong mau thuan tram trong, ly than nhiéu
nim nay nén ong S yéu cau ly hon, ba D dong ¥. Do d6, cap so tham cong nhan
su thuan tinh ly hon cua ong S, ba D.

[2.1.2] Vé con chung: Tat ca cic con chung da truong thanh nén khong
xem Xet.

[2.1.3] Vé tai san chung: Ong Lé Van S khong ¢6 khang céo vé cach chia
tai san chung:

- Cép so tham xac dinh: Cac thtra dat duoc tao dung trong thot ki hon
nhan cua 6ng Lé Van S va ba Lé Thi D, duoc xac dinh tai san chung gdom co6:
Dién tich dat 12.886m?2 thtra 103 to ban d6 08 xa B, theo giay chimg nhan quyén
sit dung dat s6 AK 215386 ngay 12/9/2007; dién tich dat 217,5m? thia 100 to
ban d6 14 phuong X, theo giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 776527
ngay 24/9/2007:dién tich dat 291,2m? thira 101 to ban d6 14 phuong X, theo
giay ching nhan quyén su dung dat s6 AK 028589 ngay 30/6/2009; dién tich dat
664,3m? thira 03 to ban do 30 phuong B, theo giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 AN 623870 ngay 01/12/2009 va toan bo tai san gin lién véi ba thira dat
trén 1 tai san chung 1a c¢6 cin cir phap luat (riéng ddi véi véi dién tich 3.577m?
thtra 28 to ban do 11 xa X, huyén X, tinh Pong Nai theo gidy nhan quyén si
dung dat so6 O 111657 ngay 30/6/1999, do ca 6ng S va ba D khong c¢o yéu cau
giai quyét nén khong xem xét);

- Trén co so xac dinh ta1 san chung néu trén, cap so tham quyét dinh:
+ Chia cho ba Lé Thi D cac tai san gom:

Dién tich dat tai thira dat s6 03 to ban do 30 phuong B, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AN 623870 ngay 01/12/2009va tai san trén dat 1a cin
nha cap 4, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/8/2023. Can ctr theo
cong van s6 3689/UBND-NC ngay 29/12/2023 cua UBND thanh phé L doi véi
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truong hop chua cap doi giay chimg nhan quyén str dung dat thi ..“céc thong tin
vé duong ranh gidi (hinh thé, kich thuéce canh thira, toa do dinh thtra), dién tich
cua thtra dat duoc xac dinh theo ban do dia chinh méi; trudng hop duong ranh
g101 thue té cua thira dat trén ban dd dia chinh méi da co bién dong so vd1 ranh
gi6i thé hién trén gidy chtimg nhan da cap thi thong tin phap 1y vé duong ranh
g161 va dién tich st dung dat duoc xac dinh theo gié"iy chung nhan da duoc
cap”.... Theo Chung thu tham dinh gia s6 138/TDG-CT ngay 15/4/2024 cua
Cong ty co phan T4 thi gia tri dat ¢ tai do thi la 3.000.000 dong/m?, gia tri dat
trong cay lau nam 1a 2.340.000 dong/m?. Nhu vay, dién tich dat ba D duoc chia
la 664,3m?(gom480m? dat tho cw, 184,3m? dat trong cdy lau nim) tri gia
1.871.262.000 dong, cin nha trén dat tri gia 213.693.500 dong. Tong gia tri tai
san ma ba D duoc chia 1a: 2.084.955.500 dong.

D61 voi thira dat so 103, to ban d6 08 xa B, thanh phd L: Qua trinh giai
quyét tai Toa an, cac duong su thong nhat sé& chia thira dat theo ranh hién trang
sit dung. Do d6, chia cho ba D dién tich 6.310.6m? thudc thira 103, to ban do 08
xa B, duoc gidi han boi cac diém(4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 4) tai Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia
chinh s6 2778/2023 ngay 30/8/2023 cua Vin phong P chi nhanh L1 va toan bo
tai san trén dat gom: cin nha tam dién tich xay dung 78m?2, san, chudng ga, cong
sat, giéng khoan va cay trong (30 cay tiéu, 30 cay chom chom, 10 cy mit, 03
cay budi) theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/8/2023. Gia tri tai
san theo Chung thu tham dinh gia s6 138/TDG-CT ngay 15/4/2024 ctia Cong ty
co phan T4 1a 8.988.730.000 dong (gom gia tri dat 8.834.840.000; gia tri cay
trong, cong trinh xay dung 153.890.000 dong).

Tong gia tri tai san ba Lé Thi D duoc chia 1a 11.073.685.500 dong.

+ Chia cho ong Lé Van S cac tai san sau:

Dién tich dat 217,5m? thtra 100 to ban d6 14 phuong X, thanh pho L theo
giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 776527 ngay 24/9/2007 va toan bo
tai san trén dat gom 01 nha kho, 01 cay buoi theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 09/8/2023. Gia tri tai san theo Chung thu tham dinh gid so
138/TDG-CT ngay 15/4/2024 cua Cong ty c6 phan T4 1a 2.036.477.000 dong
(gom gia tri dat 2.031.425.000 dong, gia tri ciy trong va cong trinh xay dung
5.052.000 dong).

Dién tich 291,2m? thira 101 to ban d6 14 phuong X, thanh pho L, theo
giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 028589 ngay 30/6/2009 va toan bo
10



tai san trén dat gom 01 cin nha cap 4 va cong trinh phu kém theo, san, cong sit,
giéng dao, nha kho, thdp nudc theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
09/8/2023. Gia tri tai san theo Chirng thu tham dinh gia s6 138/TDG-CT ngay
15/4/2024 cua Cong ty co phan T4 la 3.431.916.920 dong (gom gia tri dat
2.885.000.000 dong, gia tri cong trinh xdy dung 546.916.920 dong).

Dién tich 6.234.8m? thudc thira 103, to ban do 08 xd B, duoc g161 han bot
cac diem(1, 2, 3, 4, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 1) tai Trich luc va do hién trang thura
dat ban do dia chinh s6 2778/2023 ngay 30/8/2023 cua Vin phong D chi nhanh
L1 va toan bo tai san trén dat gom: 40 cay tiéu, 40 cdy chom chom, 10 ciy mit,
03 cay buoi theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/8/2023. Gia tri tai
san theo Chung thu tham dinh gia s6 138/TDG-CT ngay 15/4/2024 cia Cong ty
c6 phan T4 1a 8.741.620.000 dong (gom gia tri dat 8.728.720.000 dong, gia tri
cay trong 12.900.000 dong).

Tong gia tri tai san 6ng Lé Van S duoc chia la 14.210.013.920 dong.

Do o6ng Lé Vian S duoc nhan phan tai san c¢o gid tri 16n hon ba D 1a
3.136.328.420 dong nén phai hoan lai cho ba Lé Thi D phan gia tri chénh léch la
1.568.164.210 dong.

[2.1.4] Vé no chung: Khong c6 nén cap so tham khong xem xét

Tur nhitng phan tich néu trén, cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién
cua ong L.é Van S, cong nhan thuan tinh ly hon gitra 6ng Lé Van S va ba Lé Thi
Thi D va chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi D vé chia tai san chung 1a ¢6 cin cur
phap luat.

[2.2] Xét nd1 dung Don khang cao cua nguyén don L.é Van S:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Lé Vian S xac dinh van gitr nguyén
ndi dung Don khang cao dé nghi xem xét lai toan bd Ban an hon nhan gia dinh
so tham s6 27/2024/HNGD-ST ngay 24/5/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho
Long Khanh theo hudng stra ban 4n so tham: Dé nghi chira ra mot phan dat dé
thd cling dng ba, xem xét nguon goc tao 1ap tai san dé chia theo huéng nguyén
don dugc nhan 70% va b1 don 1a ba D dugce nhan 30% nhung khong dua ra duoc
tai liéu, chimg ¢t ching minh cho yéu cau khang cao ctia minh. Do d6, Hoi
dong xét xir khong co6 co sé chap nhan don khang cdo cua nguyén don Lé Vian S
va gilt nguyén ban an so tham; tuy nhién, co stra cach tuyén vé viéce giao nhan
ban chinh cac giay chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Lé Vian S, ba
L& Thi D.
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[3] Vé an phi: Do 6ng Lé Vin S va ba Lé Thi D thudc truong hop nguoi
cao tudi nén mién an phi.
[4] D61 v6i quan diém cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh
Dong Nai phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ¢ vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su.

Khong chap nhan Don khing c4o cia nguyén don Lé Vian S. Stra ban 4n
so tham vé cach tuyén.

Cén ctt bBicu 28; Dicu 35; Dicu 39; Picu 227; Dicu 235; bicu 286, Dicu
293, Dicu 294, Dicu 307, Dicu 313, bicu 315 B0 luat T6 tung Dan su nam
2015;

Cac diéu 55, 131 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014; Diéu 27, 28, 95, 97
cua Luat hon nhan gia dinh nim 2000; Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay
09/6/2000 ctia Qudc Hoi nude cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam; Nghi quyét
326/2016/UBTTQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyen xu:

1. Vé quan hé hon nhan: Cong nhan thuan tinh ly hon giita éng Lé Van S
va ba Lé Thi D.

2. Vé con chung: da truong thanh nén khong xem xét.

3. Vé tai san chung:

3.1. Chia cho ba Lé Thi D cac tai san gom:

Dién tich 664,3m2dat, thudc thira dat so 03 to ban d6 30 phuong B, theo
giay chimg nhan quyén str dung dat s6 AN 623870 ngay 01/12/2009va tai san
trén dat 1a can nha cap 4.

Dién tich 6.310.6m? thude thtra 103, to ban do 08 xd B, duoc 2161 han bo1
cac diém (4, 5,6, 7. 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
4) tai Trich luc va do hién trang thura dat ban d6 dia chinh sd 2778/2023 ngay
30/8/2023 cua Vin phong D chi nhanh L1 va toan bo tai san trén dat gdm: cin
nha tam dién tich xay dung 78m2, san, chudng ga, cong sit, giéng khoan va cay
trong (30 cay tiéu, 30 cady chom chom, 10 cay mit, 03 cay buoi) trén dat theo
bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 10/8/2023.
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Tong gia tri tai san ba Lé Thi D duoc chia 1a 11.073.685.500 dong.
3.2. Chia cho 6ng LLé Van S cac ta1 san sau:

Dién tich dat 217,5m? thira 100 to ban d6 14 phuong X, thanh phd L theo
giay chimg nhan quyén st dung dat so6 AK 776527 ngay 24/9/2007 va toan bo
tai san trén dat gdm 01 nha kho, 01 cay buoi.

Dién tich 291,2m? thira 101 to ban d6 14 phuong X, thanh pho L, theo
giay chung nhan quyén st dung dat so AK 028589 ngay 30/6/2009 va toan bo
tai san trén dat gom 01 cin nha cap 4 va cong trinh phu kém theo, san, cong sit,
giéng dao, nha kho, thap nude.

Dién tich 6.234.8m? thudc thira 103, to ban do 08 xd B, duoc g161 han bot
cac diem(1, 2, 3, 4, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 1) tai Trich luc va do hién trang thua
dat ban do dia chinh s6 2778/2023 ngay 30/8/2023 cua Vin phong D chi nhanh
L1 va toan bo tai san trén dat gom: 40 cay tiéu, 40 cidy chom chom, 10 ciy mit,
03 cay buon.

Tong gia tri tai san 6ng Lé Vin S duoc chia 1a 14.210.013.920 dong.
3.3. Budc ong L.é Van S phai hoan lai cho ba Lé Th1 D sH 1.568.164.210

dong (mot ty ndm tram sau muo1 tam tricu mot tram sau muo1 tu nghin hai tram
muo1 dong), do nhan tai san chénh 1éch.

K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thanh toan so tién trén thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 1ii theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tuong
g v6i so tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nam 2014 thi nguo1 duoc tht hanh an dan su, nguot phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Dbiéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat th1 hanh an dan su nam 2014; tho1 hi€u thi1 hanh an duwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su nim 2014.

3.4. Cac duong su ¢ trach nhiém lién hé véi co quan quan Iy nha nude vé
dat dai c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc tach thira, dang ky chuyeén quyén st
dung dat do1 v6i phan dat duge chia.

(Khi ¢6 yéu cau cua cac duong su c6 lién quan, Van phong diang ky dat

dai, Phong Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhan dan thanh phd L, So Tai
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nguyén va Moi trudong tinh D cin ¢t vao Ban an phuc tham, thu hoi giay chimg
nhan quyén sir dung dat cap cho cac duong sy dé cap lai giay chimg nhan quyén
st dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an).

4. Vé no chung: Duong su khai khong ¢6 nén khong xem xét giai quyét.
5. Chi phi to tung: Nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

6. V& an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Lé Vian S, ba Lé Thi D
va mién an phi dan su phuc tham cho 6ng Lé Vian S.

7. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

e TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND TP.Long Khinh. THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP.Long Khanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Phwong Dong
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