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Bén 4n sd: 506/2024/DS-PT
Ngay 19 —12-2024
V/v tranh chap quyén str dung dat

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Pang Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thw ky phién toa: Ba Hora Nhu Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngayl19 thang 12 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu

phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly sO: 423/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 10
nam 2024 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6:148/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Céi Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim s6:323/2024/QD-PT ngay 01 thang 11
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1960 (C6 mit);
DPia chi cu tra: Ap L, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1959;

2. Ba Bui Thi T1, sinh nam 1964 ;

Cung dia chi cu tra: Ap Thi T2, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.



Nguwoi dai dién hop phap theo uy quyen ciia 6ng C va ba T1: Ong Vuong
Tai H, sinh nam 1958; dia chi cu tra: S6 A, N, khém D, phuong E, thanh phd C,
tinh Ca Mau (Co6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Kiéu N, sinh nim 1991 (Ving mat);

2. Anh Nguyén Hoai A, sinh nam 1992 (Vang mit);

Cung dia chi cu tra: Ap Thi Tuong B, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.
3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau (Ving mat).

Dia chi: Khém B, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Bé T, 1a nguyén don; Ong Nguyén Vin
C va ba Bui Thi T1, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo ba Nguyén Thi BI Tamtrinh bay:

Ngudn gbc phan dat 1a cia cha ba 1a 6ng Nguyén Vian Q cho cac anh, chi cta
ba T. Vao nam 2014, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong hai phan dét tir chi ruot la ba
Nguyen Thi P, téng dién tich la 3.780,5 m’ (Trong do dién tich 848,5 m?® thudc
thira dat sd 795, to ban do s6 4, quyén sur _dung dat s6 BB 448174 va dién tich
2.932 m* thudc thira dat s6 796, to ban dd s 4, quyén str dung dit sé BB 448173).
Sau do6, ba T tiép tuc chuyén nhuong hai phﬁn dat cta anh rudt 1a 6ng Nguyén Bé
T3, tong dién tich 1a 6.542 m* (Trong d6 dién tich 1.768 m” thudc thira dat sé 816,
td ban dd s6 4, quyén sir dung dét s BI 698045 va dién tich 4.774 m® thudc thia
dat s6 817, to ban do s6 4, quyén st dung dat s BB BI 698046). Pén ngay
22/02/2020, ba T voi 6ng C, ba T1 phat sinh tranh chéap do ong C va ba T1 dua
xang vao mic lan sang datcoaba T (Bao gdém dat da nhan chuyén nhuong cta ba
P va cua ong T3) chiéu ngang mat tién gidp véi 10 bé tong ngang khoang 3m, dai
188m = 564 m? va chiéu ngang mat hau giap voi dat cua ong Cvaba Tl ngang
khoang 47,5m, dai 8m = 380m?; tong dién tich 944m? (theo do dac thuc té dién
tich 614,3 m2). Do d6, ba T yéu chu ong C va ba T1 tra lai phan dat da 1an chiém
theo dién tich do dac thuc té 1a 614,3 mz, toa lac tai ép T, xa H, huyén C, tinh Ca
Mau.

- Theo 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Vao thang 3/2019, 6ng C c6 sang nhugng cua 6ng Nguyén Thai Ha P1 dat
dién tich 13 14.120 m®. Trudc day khi 6ng Q sang nhuong cho éng H1 thi c6 do dac
chi ranh, cé can bd dia chinh xi xuéng do dac, t can co ki tén. Khi ong sang
nhugng cta 6ng H1 khong c6 do dac, nhung 6ng H1 co chi ranh theo ranh cii dé



cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi sang nhuong khoang 15 ngay,
6ng C da dua xdng muc vao ban hdm nudi tom cong nghiép (do dat cii 1a ham nudi
tom cong nghiép), nhung chua téi bo ranh giap véi ba dat T. Sau khi sang nhuong,
6ng C van giit nguyén hién trang phan dat bo phia bén ngoai. Pdi véi dudng nude
tranh chip, ong chi sén chir khong ban 14n qua ba dat T; 6ng chua str dung hét ranh
dat theo ong H1 ban giao lai nén khong lan chiém dat cua ba T. Déi véi phan bo
chubi do 6ng H1 tréng va giao lai cho 6ng nhung sau d6 ba T pha bo chudi. Tir khi
quan 1y sir dung, éng C co6 sén vét 01 1an gia tri khoang 15.000.000 dong nhung
khong ai ngan can. Do ong khong 14n chiém dat cua ba T, nén ong khong dong y
tra cho ba T phan dit tranh chép dién tich do dac thuc té 1a 614,3 m? toa lac tai 4p
T, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.

- Theo ba Bui Thi T1 trinh bay:

Ba T1 thong nhat véi trinh bay cua 6ng C, khong dong ytrachoba T phan
dat tranh chip dién tich do dac thyuc té 12 614,3 m? toa lac tai 4p T, xa H, huyén C,
tinh Ca Mau.

Tai ban én dan su so tham so: 148/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024
cua Toa dan nhdn ddn huyén Cdi Nudc quyét dinh:

CI}ép nhan mot phﬁn’ yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Bé T yé viéc
tranh chap quyén str dung dat dién tich 1a 614,3 m,z, chap nhén ' dién tich dat tranh
chap 13 307,15m, khong chip nhan % dién tich dat tranh chip 1a 307,15m".

Budc 6ng Nguyén Van C va ba Bui Thi T1 tra lai cho ba Nguyén Thi Bl
Tam phan dat tranh chap la 307,15m?, dat toa lac tai ap T, xa H, huyén C, tinh Ca
Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, 1ai suat cham tra, an phi va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 06/9/2024, ba Nguyén Thi Bé T c¢6 don khang c40, yéu cau stra ban an
so tham, chap nhan yéu cau ctia ba Bé T, budc ong C va ba T1 tra cho ba Bé T dién
tich dat 614,3m’,

Ngay 26/8/2024, ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi T1 ¢6 don khéang céo,
yéu cau sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cu khoi kién ciia ba Bé T, budc
bq Bé T chiu tqan b0 an phi, chi phi tb tung; buoc ba B T boi thuong thiét hai cay
trong (cay chuoi) cho dng ba.

Tai phién toa phiic thim: Ba Nguyén Thi Bé T giit nguyén yéu cau khang
cao;

- Nguoi dai dién cia 6ng Nguyén Van C va ba Bui Thi T1 rat lai phan yéu
cau budc ba T boi thudng thiét hai cdy trong; phan con lai gitra nguyén khang cao.



Phan tranh luan tai phién toa:

Ba T phét biéu tranh luin va yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo
cua ba T, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T, budc 6ng C
va ba T1 tra cho ba T toan bo dién tich dit 14n chiém 614,3m”.

Ong Vuong Tai H phat biéu tranh luin va yéu cau Hoi dong xét xur chip
nhan khang cao ctia 6ng C va ba T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
pé nghi HoO1 déng xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat to tung dan su:
Khéng chip nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Bé T; chdp nhan khang céo dng
Nguyén Van C va ba Bui Thi T1, stra ban an so tham, khong chdp nhan toan b
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bé T,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, nguoi dai dién cua ong Nguyen Van C va ba Bui Thi T1
rut lai phan nd1 dung khang cao yéu cau budc ba Nguyén Thi Bé T bdi thuong thiét
hai cay trong, do do, Hoi dong xét xUr can ctr vao khoan 3 Diéu 289 cua Bo luat TH
tung dan su, dinh chi xét xir phtc tham d6i voi phan rat khang cao ctia dng C va ba
T1.

[2] Xét khang cdo ctia ba Bé T, 6ng C va ba T1, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ba Bé T khoi kién yéu cau 6ng C va ba T1 tra lai phan dat 1an chiém
dién tich theo do dac thuc té 13 614,3 m? toa lac tai 4p T, x4 H, huyén C, tinh Ca
Mau. Ong C va ba T1 xac dinh phan dat tranh chap thudc quyen su dung dat cua
ong ba, 6ng ba khong co lan chiém dat ctia ba T, nén khong dong y tra dat theo yéu
caucuabaT.

[2.2] Xét ngudn gbe dat cac bén sir dung: Phan dat ba T sir dung cd ngudn
gbc 1a cia ong Q1 (cha ba T, ba P, 6ng T3) cho ba P va 6ng T3, dén nim 2014 ba P
va dng T3 chuyén nhuong cho ba T. Phan dat 6ng C va ba T1 st dung c6 ngudn
gbc 1a cta 6ng Q1 cho ba Phan E (chong ba Phan E 1a 6ng Nguyén Thai H1). Pén
nam 2019, ba Phan E va 6ng H1 chuyén nhuong lai cho 6ng C va ba T1. Phan dat
ba T st dung v6i phan dit ong C va ba T1 st dung giap ranh v6i nhau, qua trinh
quan 1y st dung céc bén chira caim mébc dé xac dinh ranh dat giita cic bén. Phan dat
tranh chap hién do 6ng C va ba T1 quén 1y st dung. Ba T cho rang ong C va ba T1
lan chiém phan dat mat tién giap 16 va phan hau dat cia ba T giap voi dat cla 6ng
CvabaTl.

[2.3] Xét yéu cau cua ba T cho rang 6ng C va ba T1 lan chiém phan dat mat
tién giap 19, theo do dac chiéu ngang 1,79m thay rang: Phan dat 6ng C va ba T1 sir
dung do nhan chuyén nhuong cta ba Phan E va 6ng H1, theo do dac vao nam 2010



d6i voi phan dat 6ng Q1 cho ba P Em phia mat tién giap Rach Thi T4 chiéu ngang
12 07m. Theo do dac thuc té, phan dat ong C va ba T1 dang su dung khong co tranh
chéap co kich thudc chiéu ngang (M16M1) 1a 4,39m; phan dét tranh chap co kich
thude chiéu ngang (M16M17) 1a 1,79m. Néu tinh ca kich thudc phan dat ong C va
ba T1 dang str dung khong c6 c6 tranh chip véi kich thude phan dat tranh chap, thi
téng kich thudc chiéu ngang 13 6,18m, van con thiéu so voi kich thude chiéu ngang
phan dat ma 6ng C va ba T1 nhan chuyén nhuong cua ba Phan E va 6ng H1 1a
0,82m. Do d6, chua c6 co s& dé cho rang 6ng C va ba T1 14n chiém phan dat mat
tién cta ba T theo do dac 14 1,79m néu trén.

[2.4] Bdi v6i yéu cau ciia ba T cho rang ong C va ba T1 1an chiém phan hau
dat cua ba T giap vdi dat cua ong C va ba T1, xét thay: Theo so d6 do dac vao nam
2010 thi phan ranh dat cua ba Phan E giap voi hau dat cua ba P (hién nay da
chuyén nhuong co ba T) la duong ranh thang. Tuy nhién, theo so d6 do dac dat
tranh chap thi phan dat ba T xac dinh hau dat cua ba T 1an sang phan ranh dat ma
ong C va ba T1 chuyén nhuong cua ba Phan E va 6ng H1 canh M13M14 la 8,57 va
canh MOMI10 1a 9,40m, 1a khong phu hop vo1 ranh gioi dat theo so d6 do dac vao
nam 2010. Tai phién toa so tham, ba T cing xac dinh khong c6 can ctr chimg minh
ong C va ba T1 lan chiém dat.

, [2.5] TUr nhan dinh trén, xét thafly chu:a cO co sO dé Xac diph ph?m dét tranh
chap 1a cua ba T do 6ng C va ba T1 lan chiém. Toa an cap so tham chap nhén mot
phan yéu cau cua ba T, bugc 6ng C va ba T1 trd cho ba T ' dién tich dat tranh
chap bang 307,15m° 13 chua phu hop. Do do, cap phuc tham khong chap nhan
khang cdo cua ba T; chap nhan khang céo cua 6ng C va ba T1, stra ban an so tham,
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba T 1a phu hop.

[3] Chi phi t6 tung ba T phai chiu theo quy dinh.

[4] V& &n phi:

An phi dan sy so tham: Ba T dugc mién chiu an phi; 6ng C va ba T1 khéng
phai chiu.

An phi dan sy phic thim: Ba T dugc mién chiu an phi; 6ng C va ba T1
khong phai chiu an phi (ba T, 6ng C, ba T1 1a nguoi cao tudi di dugc mién du
nop).

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Cén ctr khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Dicu 308, Piéu 309 cua BJ luat to tung
dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi Bé T;

Chap nhan khang co ctia 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi T1.

Stra ban an dan su so tham s6: 148/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

‘ Khong c~h§p nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Be T V?: viéc yéu
cau ong Nguyen Van C va ba Bui Thi T1 tra lai dién tich dat tranh chap theo do
dac thuc té€ dién tich 614,3 m? toa lac tai ap T, xa H, huyén C, tinh Ca Mau.

(Kém theo Ban v€ hién trang ngay 18/6/2024 cia Cong ty TNHH -).

Vé chi phi do dac va dinh gia: Ba Nguyén Thi Bé T phai chiu 7.398.000 dong (ba
T da ndp xong).

~Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Bé T dugc mién chiu an phi. Ong
Nguyén Van C va ba Bui Thi T1 khong phai chiu an phi.

A Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Bé T dugc mién chiu an phi.
Ong Nguyen Van C va ba Bui Thi T1 khong phai chiu an phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; *

- Chi cuc THADS huyén Céi Nudc,

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



