TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban &n s6: 244/2024/DS-PT

Ngay: 20-12-2024

V/v Tranh chap quyén sir dung dt
va bdi thuong thiét hai vé tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Pao Thi Thay.
Céac Tham phan: Ong Pham Vin Hung.

Ong V6 Hoang Khai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Dai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi Hong
Tham - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 12 nam 2024, tai tru s&¢ Toa &n nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phtic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 273/TLPT-DS ngay 12
thang 11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyeén sir dung dat va boi thuong thiét
hai vé tai san”.

Do Ban an dan sy so tham so: 31/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 268/2024/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Quéach M (Q), sinh nam: 1961.

Pia chi: Ap E, x& X, huyén L, tinh Hau Giang, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Pham Ngoc H,
|& Tro gitp vién phap ly hang Il cua Trung tam tro gitup phap ly Nha nudc tinh
H, (co mat).

2. Bi don:

2.1. BaThi S, sinh nam: 1952.

2.2. Chi Quach Kim T, sinh nam: 1977.

Dia chi: Ap E, x& X, huyén L, tinh Hau Giang.



2.3. Chi Quéach Thi My D, sinh nam: 1981.

Dia chi: Khu phd A, x& T, huyén B, Thanh phé H Chi Minh.

2.4. Chi Quach Kim H1, sinh nam: 1985.

Pia chi: Ap E, xa D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.5. Chi Quach Thi Kim N, sinh nam: 1989.

Dia chi: 5 N, phuong H, Quan E, Thanh ph H6 Chi Minh.

2.6. Chi Quach Phuong L, sinh nam: 1990.

Pia chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh Long An.

2.7. Anh Quach T1, sinh nam: 1993.

bia chi: Ap E, xa X, huyén L, tinh Hau Giang.

2.8. Chi Quach Thi My C, sinh nam: 1983.

Pia chi: 5 T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cac bi don: Ba Nguyén Thi H2, sinh nam:
1965.

Pia chi: Khu V, phuong E, thanh phé V, tinh Hau Giang, (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thi B, sinh nam: 1957.

Dia chi: Ap E, x& X, huyén L, tinh Hau Giang, (c6 mat).

3.2. Ngén hang TMCP S2.

Dia chi try s¢: S6 B N, phuong V, Quan C, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Puc Thach D1, chac vy: Tong
Giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Ngd Thi Huynh M1, sinh nam: 1985, chirc
vu: Pho Truong P1 - Chi nhanh H3, (ving mat khi tuyén an).

Dia chi: S D duong C, khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.

3.3. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran Ngoc Thanh T2 - Chic vu: Phé
Trudng phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén L, tinh Hau Giang, (vang mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don dng Quach M.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Quach M (goi tat 1a 6ng M) trinh bay:

Ngudn géc phan dat tranh chap véi cac bi don 1a caa 6ng Ba B, nguyén nhan
1a do trudc ddy dé thuan tién canh tac nén 6ng M da thoa thuan ddi dat véi dng
Ba D cho lién canh, viéc do6i dat da hoan thanh va 6ng M da duoc cap giay chiang



nhan quyén sir dung dét tai thira 88 dién tich 1.275m?, thira 82 dién tich 1.200m?,
thira 94 dién tich 3.060m? va mot phan dat chwa duoc cap gidy dién tich 1.800m2.

Vao khoang nam 1988 - 1989, do 6ng M 1am an that bai, gia dinh gip nhiéu
kho khan nén 6ng M c6 muon caa 6ng Quéach G (6ng G 1a chong cua ba S, cha
rudt Quach Kim T, Quach Thi My D, Quach Kim H1, Quach Thi Kim N, Quach
Phuong L, Quéch T1 va Quéch Thi My C) sé tién 1a 7.000.000 ddng (bay triéu
ddng), khi muon tién khéng c6 1am gidy to gi ca do 1a anh em rudt véi nhau, thoa
thuan 2, 3 nam tra lai, sau d6 do 6ng M khdng ¢4 tién tra nén dng M va 6ng Quéch
G théng nhat dng M giao cho dng G 04 phan dat (phan dat thira 88, 82, 94 va thira
dat chua cap gidy dién tich 1.800m?) dé canh tac khi nao 6ng M co tién tra cho
6ng G thi 6ng M s& lay lai dat.

Pén nam 1997, do dng M khdng ¢ tién tra nén dng M di cat giao cho 6ng
G phan dét c6 dién tich khoang 1.800m? dé trir vao sé tién dd muon 13 7.000.000
d6ng (12 01 trong 04 phan dat ma éng G dang st dung) va éng G da tra lai cho
6ng M lai duoc 02 phan dat tai thira 88 va thira 82, con phan dat tai thira 94 ¢6
dién tich 3.060m? thi khong tra, 6ng M nhiéu lan yéu cau 6ng G tra lai dat cho
6ng M nhung 6ng G khdng thuc hién. Tir nam 1997 d¢én nay 6ng M di khai kién
6ng G 03 lan, 02 lan truéc khai kién 6ng G dé doi dat thi ong M khong nhé nam
nao, 1an tha 3 thi kién tir nam 2022 dén nay.

Niam 2022, ong G chét, vo va céc con cia dng G tiép tuc canh tac trén phan
dat nay, 6ng M nhiéu 1an yéu cau vo va cac con cua dng G tra lai phan dat da
chiém tir nam 1997 dén nay nhung vo va cac con ciia 6ng G khong chiu tra. Nén
phét sinh tranh chap dén nay.

Nay 6ng M yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 1a vo va cac con cua dng
G gom: ba Thi S, chi Quach Kim T, chi Quéach Thi My D, chi Quéach Kim H1,
chi Quach Thi Kim N, chi Quach Phuong L, anh Quéch T1, chi Quach Thi My C
tra lai cho dng M phan dat cé dién tich 3.060m? tai thira s6 94, t& ban d6 s6 5, dat
toa lac tai 4p E, xa X, huyén L, tinh Hau Giang, theo do dac thuc té 12 3.036,7m?
va 6ng M yéu cau tra hoa loi do canh tac dat caa 6ng M tir ndm 1997 dén nay 1a
27 nam, mdi nam 4.000.000 déng vai tong sb tién 1a 108.000.000 ddng. Ngoai ra,
6ng M khong c6 yéu cau gi thém.

Ba Nguyén Thi H2 (goi tat 1a ba H2) la ngueoi dai dién theo 1y quyén cua
cac bi don ba Thi S, chi Quach Kim T, ch; Quach Thi My D, ch; Quach Kim H1,
chi Quach Thi Kim N, chi Quach Phuwong L, anh Quéch T1, ch; Quach Th; My C
trinh bay:

Ba H2 khong thira nhan loi trinh bay caa 6ng Quach M, ba H2 thtra nhan
trudc day khoang hon 30 nam thi 6ng Quéach M cd ¢6 cho dng Quéach G 03 phan
dat tai thua 88, thura 82 va thtra chwa duoc cp gidy dién tich 1.800m? véi gia
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7.000.000 d6ng, khi cb c6 1am gidy to khdng va thoi han ¢é bao 1au thi do thoi
gian d4 1au nén khong nhé, nhung nay thi 6ng Quach M ciing da chudc lai dat doi
véi cac phan dit nay (trong d6 phan dat dién tich 1.800m?2 dng M lay lai ciing da
ban cho éng Danh D2 tur lau).

Con d6i v6i phan dat tranh chap gitra cac bi don va 6ng M dién tich 3.060m?
ngudn gdc dat 1a cua 6ng Ba B, vao nam 1988 - 1989 6ng G thoa thuan doi dat
véi 6ng Ba D cho dét lién ranh thuan tién canh tac, khi dng G va dng Ba b d6i dat
véi nhau thi khdng c6 1am gidy to nhung c6 con trai cua dng Ba D 1a 6ng Lé Vian
U va ba Lé Thi T3 chang kién va hiéu biét su viéc, tir khi dbi dat véi 6ng Ba b
dén nay thi éng G str dung 6n dinh khong ai tranh chap. Khoang 2 nam nay khi
6ng M ban dat cho ngudi khéc thi méi phét hién dat 6ng G dang canh tac nhung
6ng Quach M dung tén, lGc nay 6ng G con song mai sang gap 6ng M dé xin tach
lai quyén str dung dat cho 6ng G dung tén nhung ong M khong dong y, thoi gian
sau 6ng G mat nén vo va cac con ng G tiép tuc canh tac dén nay.

Nay 6ng M khai kién yéu cau cac bi don tra lai phan dat tai thera 94 dién tich
3.060m? va tra hoa loi véi s6 tién 108.000.000 dong thi cac bi don khong dong y,
cac bi don c6 don phan t6 yéu cau 6ng M cé nghia vu tach quyén sir dung dat lai
cho cac bi don dang tén quyén sé hitu.

Tai ban tw khai ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Thi B (goi tat |a
ba B) trinh bay:

Ba B la vg 6ng Quach M, ba B théng nhat véi yéu cau caa 6ng Quach M.
Nam 1988 - 1989 chong ba 12 dng Quach M co dbi dit véi dng Ba b dé dat dugc
lién nhau, dén nam 1993 c6 doan do dac dé cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat nén cac anh em cua 6ng M mdi nguoi duoc cap Gidy chang nhan ting khudn
riéng. Gia dinh ba canh tac phan dat nay dén nam 1997 do hoan canh kho khan
nén c6 muon 6ng G s6 tién 7.000.000 dong, dng G lay 04 phan dat cua dng M s
dung, khi ndo co tién tra thi éng G tra lai dat, dén khi éng M tra tién ng cho dng
G 7.000.000 ddng thi 6ng Giau co tra lai dat, con 01 phan dit tai thira 94, dién
tich 3.060m? thi 6ng G khong ddng y tra va st dung cho dén nay. Nay ba B yéu
cau Toa &n giai quyét buc cac bi don tra lai dat nhu yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Ong Tran Hoang T4 (goi tat 14 6ng T4) la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguroi ¢4 quyen loi, nghia vu lién quan 1& Ngdn hang Thiong mai Cé phan S2
(goi tat 1a Ngan hang) trinh bay:

Vao nam 2022, éng Quach M c6 vay caa Ngan hang sé tién 600.000.000
ddng theo hop dong cho vay s6 202226661186 ngay 01/6/2022, da giai ngan ngay
09/6/2023, ky tra no gbc l1a ngay 09/6/2024, 14i suat ap dung 02 thang dau la
13.5%/nam, tir thang tht 3 tré di duge diéu chinh theo théng bao 14i suat cua Ngan
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hang dugc niém yét cong bién d6 3.5%/mam. Pinh ky diéu chinh 3 thang 1 lan.
Dé dam bao sb tién vay 6ng M va ba Thi B c6 thé chap cho Ngan hang Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN s6 000312 do Uy ban nhan dan huyén
L cép cho 6ng Quach M ngay 12/6/1997.

Tuy nhién, nhan thay trong qué trinh vay véon vo chéng 6ng M da thuc hién
dung nghia vu cia bén vay, phan dat tai thira 94 dién tich 3.060m? hién dang tranh
chap 1a mét trong cac thira dat thudc gidy chang nhan quyén st dung dat sb
000312 cua dng Quach M dang thé chap tai Ngan hang nén viéc Toa &n giai quyét
d6i v6i phan dat nay khdng 1am anh huang dén quyén va loi ich caa Ngan hang,
vi tong dién tich cac phan dat con lai ma 6ng M thé chap van d¢am bao thuc hién
nghia vu tra no vay, do d6 Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay,
néu trong qua trinh thuc hién hop doéng vay 6ng M vi pham céac diéu khoan cua
hop ddng thi Ngan hang s& khai kién vo chong 6ng M thanh vy an khac. Ngoai
ra, Ngan hang khong cé yéu cau gi thém.

Ong Tran Ngoc Thanh T2 la nguwoi dai dién theo 1y quyén Ciia nguoi co
quyén lgi, nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén L trinh bay:

Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s 000312 do UBND huyén L
thudc tinh Can Tho (cii) cap cho 6ng Quéch M vao ngay 12/6/1997, c6 tong dién
tich 23.694 m?, thudc thira s6 88; 94; 101; 82; 391; 388 va thura 387, to ban d6 s6
05, ap E, x& X, huyén L, c6 nguon gbc dat tir dat goc do cha me cho (theo Pon
xin dang ky quyén st dung dat do Quéach Mit (Quéach Mich) ngay 29/9/1993).
Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2, Diéu 36 Luat dat dai nam 1993 (stra
d6i, bd sung nam 1998), Quyét dinh sé 499/QD-DC ngay 27 thang 7 nim 1995
cta T6. Tuy nhién, tai thoi diém cap chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Quach
M, UBND cip x3 chua x4c dinh nguoi truc tiép sir dung dat.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 31/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Quéch M déi voi
cac bi don ba Thi S, chi Quach Kim T, chi Quach Thi My D, chi Quach Kim H1,
chi Quéch Thi Kim N, chi Quach Phuong L, anh Quach T1, chi Quach Thi My C
vé viéc tranh chap quyén str dung dat va bdi thuong thiét hai vé tai san.

2. Cong nhan quyén str dung dét cho céc bi don ba Thi S, chi Quéach Kim T,
chi Quach Thi My D, chi Quach Kim H1, chi Quach Thi Kim N, chi Quéch
Phuong L, anh Quéch T1, chi Quach Thi My C ddi voi phan dat cé dién tich:
3.036,7m?, tai vi tri (1), loai dat: LUA (2L), to ban d6 s6 5 thuoc Giay chizng nhan
quyén st dung dat s6 000312 cap ngay 12/6/1997 do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho éng Quéach M.



(Kém theo Mdnh trich do so 07/CHK ngay 02/5/2024 cia Cong ty cé phan
D3 va thiét ké xay dung CHK).

3. C&c bi don ba Thi S, chi Quach Kim T, chi Quach Thi My D, chi Quéach
Kim H1, chi Quach Thi Kim N, chi Quach Phuong L, anh Quach T1, chi Quach
Thi My C duoc quyén lién hé co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé thuc hién thu
tuc diéu chinh va cdp Gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ddi voi
phan dit dugc céng nhan.

4. Danh quyén khoi kién cho Ngan hang Thuong Mai ¢6 phan S2 ddi Véi
6ng Quach M khi c6 phat sinh yéu cau.

Pé nghi Ngan hang Thuong Mai ¢6 phan S2 c¢6 trach nhiém cung cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé 000312 cap ngay 12/6/1997 do Uy ban nhan
dan huyeén L cap cho dng Quéach M, cho co quan c6 tham quyén dé thuc hién tha
tuc diéu chinh va cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho cac bi don ba Thi
S, chi Quéch Kim T, chi Quach Thi My D, chi Quach Kim H1, chi Quach Thi
Kim N, chi Quach Phuong L, anh Quéch T1, chi Quéach Thi My C di véi phan
dat dugc cong nhan theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 17/7/2024, nguyén don ong Quach M c6 don khang cao ban an so
tham. Noi dung dé nghi Toa &n cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién caa nguyén don dng Quach M, budc cac bi don tra lai phan
dat theo do dac thuc té 1a 3.036,7m? tai thira 94 va tra hoa loi cho nguyén don véi
tdng s6 tién 12 108.000.000 dong (Mat tram 1é tdm triéu ddng).

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang céo cua
nguyén don, budc cac bi don tra lai phan dat tranh chap tai thira 94 do 6ng G dng
tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat va tra hoa loi cho nguyén don tir nim
1997 cho dén nay s tién 108.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don cho rang viéc Toa
an cap so tham nhan dinh bi don st dung dat tir nam 1989 1a khong ding vi 6ng
M giao dat cho 6ng G sir dung tir nam 1995 dén nam 1997 thi phat sinh tranh chap
cho dén nay, nguyén don da tirng khai kién bi don 03 1an; Bi don cho rang da doi
dat véi dng Ba D nhung bi don ciing khong dua ra duoc ching ct gi, khong xac
dinh dugc thira dat doi 14 thira ndo, ciing nhur qua trinh x4c minh cua Toa &n cap
so tham Vé viéc ai 1a nguoi truc tiép sir dung dat ciing khong xac dinh duoc 13 ai.
Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat t tung dan sy
stra an so tham, chap nhan yéu cau khang c&o ctia nguyén don.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cua cac bi don trinh bay: Van giir nguyén yéu
cau phan té, ngudn goc phan dat dang tranh chép tai thira 94 dugc tat ca cac duong
su thira nhan cua 6ng Ba D. Cac con caa 6ng B déu khing dinh viéc 6ng D doi
dat véi 6ng G va qua trinh sir dung dat caa 6ng G tir nam 1988-1989 cho dén nay;
Tir trude dén nay nguyén don chua ting khoi kién bi don lién quan dén phan dat
tai thira 94 nay, cach day 02 nim do nguyén don ban dat mai phat hién 1a co 1
phan dt ma nguyén don dang tén trén giay chiing nhan quyén sir dung dat nhung
bi don str dung nén méi di thua kién; Mit khac, thoi diém 6ng G dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dt nam 1997 thi lac d6 bi don dang truc tiép sir dung.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan S2
van gitt nguyén 1oi trinh bay trudc day tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé t6
tung, tur khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir ThAm phan, Hoi déng xét xu, Thu
ky, dwong sy da tién hanh dung cac quy dinh ctia phap luét t tung dan sy. Vé noi
dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cdo ciia nguyén don,
ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chung ct ¢ trong hd so vu an, qua két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Sau khi xét xir so tham, 6ng Quach M khang céo diing theo quy dinh tai
cac biéu 271, 272, 273 cua Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[2]. Xét khang cdo ciia 6ng Quach M, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Theo Manh trich do sb 07/CHK ngay 02/5/2024 cua Cong ty ¢ phan
D3 va thiét ké xay dung CHK thi phan dét cac duong su dang tranh chap c6 dién
tich 3.036,7m? tai thira 94, loai dat 2L, to ban d6 s6 5 thudc Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 000312 cap ngay 12/6/1997 do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho éng Quéach M.

[2.2] Xét vé ngudn gde dat: Vo chong ong M, ba B, va cac bi don, ngudi lam
chting ba Thi H2, ba Thi P, 6ng Lé Vin U va ba L& Thi T5 déu xac dinh thong
nhat ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cua 6ng Lé Vian D1 (B), khong phai dat
géc cua dng M hay 6ng G.

[2.3] Vé qua trinh st dung dat: Theo loi trinh bay cua éng M trong qué trinh
giai quyét vu an va loi trinh bay caa ba Thi B déu cho rang vao khoang nim 1988-
1989 dng Ba b d6i dat vai 04 anh chi em cua 6ng M gém: dng M, 6ng G, ba
Quéach Thi S1 va ba Quach Thi B2, sau khi dng M d6i dat vai 6ng Ba B xong thi
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6ng M canh tac mot thoi gian dén nam 1995 thi giao phan dat tai thira 94 va cac
phan dat khéc cia 6ng M (giao cho dng G 04 phan dat) cho 6ng G dé thé chap ng
vay 1a 7.000.000 dong, nén 6ng G st dung phan dét nay, dén nam 1997 6ng M cit
01 phan dét trong s6 04 phan dat da thé chap dé trir s tién ng 7.000.000 dong cho
6ng G, nhung 6ng G chi tra lai 02 phan dit con lai phan dat tai thira 94 12 khong
tra cho dén nay. Theo 1&i trinh bay nay thé hién 6ng G da sir dung phan dat nay
tr nam 1995.

Ddi véi céc bi don cling thira nhan ngudn géc dat 1a do dng G ddi véi 6ng
Ba D tir ndm 1988-1989, tuy nhién tir khi d6i dat véi 6ng Ba D thi gia dinh ong G
1a nguoi truc tiép s dung dat 6n dinh cho dén nay, cac bi don khéng thira nhan
c6 viéc 6ng M no tién 6ng G va dng G khdng biét nguyén nhan gi 6ng M duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo 10i khai ctia nhitng ngudi 1am chiing ba Thi H2 xac dinh nguén goc dat
tranh chap la cua 6ng Ba B, 6ng Ba B c6 d6i dat véi gia dinh 6ng M va ong G,
sau d6 6ng M c6 st dung dat dugc mot thoi gian ngin thi 6ng G str dung, tuy
nhién ba H2 khong r6 Iy do vi sao 6ng G duoc sir dung dat, dng Giau co sir dung
dat khoang 24 - 25 nam ba H2 khong nha rd va hién nay vo va céc con cua dng G
dang str dung phan dat. Ngudi 1am ching ba Thi P xac dinh nguon goc phan dat
la cuia 6ng Ba B nhung ba khong biét cd hay khong viéc doi dat, do ba sinh séng
& noi khac; Doi voi 101 khai nguoi 1am chiang 6ng Lé Van U, ba Lé Thi T5 (cac
con 6ng Ba P) ciing xac dinh phan dat c6 ngudn géc 1a cua 6ng Ba D, sau khi thuc
hién chinh sach dat dai thi 6ng Ba B mai doi dat vai ong G dé lay cac phan dat
cua 6ng G gan nha dng B dé thuan loi canh tac nén hai bén sir dung céc phan dat
d6i 6n dinh cho dén nay. Tuy nhién, khi hai bén doi dat tir khoang nim 1989, sau
khi ddi dat thi 6ng U, ba T5 déu khong con téi lui phan dat nén khong xac dinh
duogc vi tri cac phan dat da doi. Trén co sé cac loi khai cua nhimg nguoi lam
chung, 1oi thira nhan cia 6ng M, ba B, 10i trinh bay cua céc bi don vé nguén goc
dat, qua trinh st dung dat ciia 6ng G, Hoi dong xét xir ¢ co so xac dinh viéc dng
Giau C1 st dung phan dat tai thira 94 tir sau khi nhan d6i dat tir 6ng Ba D vao
khoang nam 1988-1989 1a c6 that, dng G sir dung 6n dinh lién tuc tir sau khi doi
dat khong tranh chap dén nay da trén 30 nam.

Qua trinh giai quyét tai cip so tham va tai phién toa phic tham, nguyén don
cho rang tir nam 1997 dén nay thi 6ng M da 03 1an khoi kién dé doi lai phan dat
trén tir 6ng G; Tuy nhién theo céc tai liéu chitng ¢ 6ng M cung cap c6 trong hd
so vu an thé hién 6ng M c6 don khiéu nai tai 4p E, xa X vao nim 2016 dé yéu cau
giai quyét tranh chap dat caa cha me dé lai véi 6ng G va don kién nghi vé viéc
dao kinh noi dong dé dan nudc vao rudng canh tac lua nam 2019, nhung khong
c6 bién ban hay gidy to chung minh chinh quyén dia phuong c6 thyu 1y don yéu
cau cua 6ng M hay khong. Ho so giai quyét tranh chap tai ap E va Uy ban nhan
dan x& X chi thé hién cac bén c6 tranh chap va duoc hoa giai vao nim 2022, ngoai
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ra khéng cd chiing cir gi chitng minh éng M ¢6 tranh chap véi 6ng G vé phan dat
nay (thira 94) trong khoang thoi gian tir naim 1997 dén nay nhu 6ng M trinh bay.

[2.4] Theo Cong vin s6: 1551/UBND-TNMT ngay 28/6/2024 cua Uy ban
nhan dan huyén L vé viéc trao dbi trinh ty cp gidy chung nhan quyén st dung
dat d6i véi phan dat tranh chip xéac dinh: Viéc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng M dugc thyc hién theo khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nim 1993, tai thoi
diém cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Quach M, Uy ban nhan
dan cip xa chwa xac dinh ngudi truc tiép sir dung dat. Theo khoan 1 Diéu 2 Luat
dat dai nam 1993 quy dinh: “Ngwoi sir dung ddt on dinh, dwoc Uy ban nhan dan
xd, phwong, th trdn xac nhdn thi dwegc co quan Nha nwdc cd tham quyen xét va
cap gidy chitng nhdn quyén si dung ddt”. Theo 15i khai cta cac duong su va cua
nhitng ngudi 1am ching xac dinh thoi diém nam 1988-1989 6ng Ba b di d6i dat
véi 6ng M, dng G, ba S1 va ba B2, khong chi doi dat vai ong M, nén tai thoi diém
6ng M lam don ké khai xin dang ky quyén sir dung dat vao nam 1993 va thoi diém
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng M vao nam 1997 thi phan
dat tranh chap do dng G 1a nguoi truc tiép s dung 1a dang voi thuc té. Diéu nay
cling duoc 6ng M thira nhan tai phién toa phic tham, 6ng G 1a nguoi dang truc
tiép sur dung vao thoi diém 6ng M dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat;
Do d6, viéc dng M khdng phai 1a ngudi truc tiép sir dung dat nhung lai ké khai va
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat tai thira 94 1a chua
dam bao vé ddi twong st dung dat tai thoi diém cap gidy. Ngoai ra, tai don xin
dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat caa dng M ngay 29/9/1993 thé
hién nguon gbc dat dng M ké khai 1a “Pdt cha me cho ”, nhung trong qué trinh
giai quyét vy an va tai phién toa 6ng M cho rang phan dat tranh chap 1a dat doi
véi 6ng Ba D, nhu vay, viéc ké khai dang ky quyén st dung dat cua 6ng M chua
dang vai ngudn géc thuc té cua phan dat .

[2.5] Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luat Pat dai naim 2024 quy dinh
“Pdt trong cdy hang nam, ddt nubi trong thuiy san khéng dirot sir dung trong thoi
gian 12 thang lién tuc ... sé bi thu hoi ddt”; Tai Diéu 101 caa Luat Dat dai cac
truong hop dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nguoi sir dung dat trude
ngay 01/7/2004 nguoi khong co cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Luat
Pat dai, c6 ho khau thuong tri tai dia phuong va truc tiép san xuat ndng nghiép,
lam nghiép., ... khong vi pham phép luat vé dat dai thi duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Thira dat s6 94, 6ng M mic du dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung tir khi dang ky vao nam 1993 dén nay khéng truc tiép
quan ly, sir dung dat, ma 6ng G 1a nguoi truc tiép sir dung dét tir trude ndm 1990,
6n dinh, lién tuc trong thoi gian dai, sau khi 6ng G chét thi cac bi don tiép tuc su
dung dat cho dén nay; 6ng G va cac bi don 1a ngudi c6 ho khau tai dia phuong,
dang truc tiép sir dung dat nén dugc Nha nudce cdp cdng nhan quyén sir dung dat
méi phu hop véi quy dinh phap luat. Do d6, viéc cip so tham khong chap nhan



yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cua bi don 1a phu
hop.

[3]. Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy dng Quach M khang céo nhung khong
cung cap chiing ca gi méi ¢6 gia tri chang minh cho yéu cau khéng céo cua dng
1a c6 co s6. Do d6, Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang céo cua 6ng Quach
M, giit nguyén ban &n so tham.

[4]. Dé nghi cua dai dién Vién kiém séat tham gia phién toa 1a phd hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[5]. Vé an phi dan sy phlc tham: Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su; Diéu 2 Luat dat dai nam
1993; Diéu 26, Diéu 101, Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; khoan 7
Picéu 81 Luat dat dai nam 2024; Nghi Quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang c4o cia nguyén don 6ng Quéach M.

Giit nguyén ban an so tham.

Tuyén Xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Quéach M déi véi
cac bi don ba Thi S, chi Quach Kim T, chi Quach Thi My D, chi Quach Kim H1,
chi Quéch Thi Kim N, chi Quach Phuong L, anh Quach T1, chi Quach Thi My C
vé viéc tranh chap quyén str dung dat va boi thuong thiét hai vé tai san.

2. Chap nhan yéu cau phan té cta c4c bi don ba Thi S, chi Quach Kim T,
chi Quach Thi My D, chi Quach Kim H1, chi Quach Thi Kim N, chi Quéch
Phuong L, anh Quéch T1, chi Quach Thi My C vé viéc yéu cau dugc cong nhan
quyén sir dung dat d6i voi phan dat c6 dién tich: 3.036,7m?, tai vj tri (1), loai dat:
LUA (2L), to ban d6 s6 5 thuoc Giay chang nhan quyén sir dung dat sé 000312
cap ngay 12/6/1997 do Uy ban nhan dan huyén L cip cho 6ng Quéch M.

(Kém theo Mdnh trich do sé6 07T/ICHK ngay 02/5/2024 ciia Cong ty cé phan
D3 va thiét ké xay ding CHK).

3. C&c bi don ba Thi S, chi Quach Kim T, chi Quach Thi My D, chi Quach
Kim H1, chi Quach Thi Kim N, chi Quach Phuong L, anh Quach T1, chi Quach
Thi My C duoc quyén lién hé co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé thuc hién thu
tuc diéu chinh va cdp Gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ddi voi
phan dit dugc céng nhan.
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4. Danh quyeén khai kién cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan S2 d6i véi
6ng Quéch M khi cd phét sinh yéu cau.

Pé nghi Ngan hang Thuong Mai C6 phan S2 c6 trach nhiém cung cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé 000312 cip ngay 12/6/1997 do Uy ban nhan
dan huyén L cip cho dng Quéach M, cho co quan c6 thim quyén dé thuc hién tha
tuc diéu chinh va cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho cac bi don ba Thi
S, chi Quach Kim T, chi Quach Thi My D, chi Quach Kim H1, chi Quéach Thi
Kim N, chi Quach Phuong L, anh Quéch T1, chi Quéach Thi My C di véi phan
dat duoc cong nhan theo quy dinh phap luat.

5. Vé &n phi va chi phi t tung khac:

Vé an phi dan sy so tham va an phi dan sy phic tham: Nguyén don ong
Quéach M dugc mién nop tién an phi theo quy dinh.

Vé chi phi t tung khac: Nguyén don 6ng Quach M c6 trach nhiém nop chi
phi do dac tham dinh, dinh gi& va trich luc h6 so véi so tién 1a: 4.340.000 dong
(Bon triéu ba tram bon muwoi nghin dong), dng M da nop xong.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luét thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
20/12/2024).

Noi nhgn: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long My, tinh :

Hau Giang; ~ .

- Chi cuc THADS huyén Long PA KY

My, tinh Hau Giang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an.

Dao Thi Thiy
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