TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 508/2024/DS-PT
Ngay: 20 -12-2024
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pd Cao Khanh.

Cdc Tham phén: Ong Duong Hung Quang.

Ong Nguyén Thanh Lap.

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ba
Tt Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 412/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.
Do Ban 4an dan su so tham so6: 281/2024/DSST ngay 04 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 438/2024/QD-PT ngay
04 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim: 1988; Cu tru tai: 1 dudong
L, Khom A, Phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau.
Nguweoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Huynh Thi N, sinh nim: 1974; Cu tru tai:
4, Q, khom D, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau (theo Hop dong uy quyén
ngay 31/7/2021) (c6 mat).
Bi don: Ba Nguyén Thi My D, sinh nim: 1962; Cu tra tai: B, ap B, xa T,
thanh pho C, tinh Ca Mau.
’ Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Pong H, sinh ndm 1994; Cu tru tai:
Ap D, xi P, huyén P, tinh Ca Mau (c6 mat).
Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba DS Thi Thuy N1, sinh nam:
1995; Cu tru tai: B, ap B, xa T, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).
Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi My D — La bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh giai quyét vu én va tai phién toa, nguyén
don va dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 cho ba Nguyén Thi M¥ D vay tién, cu thé:

-Lan 1: Ba D vay so6 tién 50.000.000 dong, c6 ky hop dong vay tién ngay
06/7/2018, 14i suat hai bén thoa thuan 1,66%/thang, thoi han vay 12 thang, ba D c6
thé chap phan dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén ba Nguyén
Thi M¥ D.

-Lan 2: Ba D vay 130.000.000 dong, viét bién nhan ngay 03/02/2020 nham
ngay 10/01/2020 am lich s6 tién 180.000.000 dong. Trong d6 c6 s6 tién 50.000.000
dong cong thém 130.000.000 dong nén hai bén viét bién nhan tong no 180.000.000
dong, 1ai suat 1.66%/thang. Tai bién nhan nay ba D khong co6 ky tén con cia ba D
la ba D6 Thi Thuy N1 ky nhan no thay. SO tién nay ba D vay khong phai ba N1
vay nén ba T chi yéu cau trach nhiém ba D tra no khong tinh dén trach nhiém ba
NI1.

Nay ba T yéu cau ba D thanh toan sé tién von la 172.500.000 dong va tién
13i suat trén so tién 50.000.000 dong tinh tir ngay 06/7/2018 dén ngay 06/7/2024 la
59.976.000 dong. Lai suat tir so tién 130.000.000 dong 1a 112.216.000 dong tinh tir
ngay 03/02/2020 dén ngay 06/7/2024. Néu ba D tra hét no cho ba T thi ba T sé tra
lai ban goc giay chimng nhan quyén st dung dat cho ba D. Ngoai ra, khong yéu cau
gi khac.

Tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh qua trinh gidi quyét vu an ba D
khong tra von 13i nén ba T yéu cau hoa giai & Uy ban nhan dan xa T, ba D htra tra
moi thang tra 2.500.000 dong nhung dén nay ba D chi tra duoc so tién 7.500.000
dong, con no lai s6 tién 172.500.000 dong. Nay ba T yéu cau ba D tra s6 von
172.500.000 dong va phan lai suat tinh tir ngay hoa giai & dia phuong la ngay
29/01/2021 dén ngay 17/7/2024 theo 1ii suat quy dinh cia phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu an va dwoc bé sung tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi My D trinh bay: Ngay 06/7/2018 ba c6 vay cua ba T so tién
50.000.000 dong, c6 lam hop dong vay tién ky tai Van phong C, c6 thé chap phan
tai san cua ba 1a quyeén st dung dat thira s6 236, to ban do so 22, dién tich 41.4m?2
dtirg tén Nguyén Thi My D, 14i suat thoa thuin moi thang dong 6.000.000 dong,
khi dua tién thi ba T chi dua 44.000.000 dong, ba T lay ludn 6.000.000 dong tién
1ai vao ngay 06/7/2018. Qua trinh vay ba c6 dong lai cho ba T duoc khoang 5, 6
thang tién 1ai ba khong nhé 16 cling khong co6 giay to gi theo doi, dén nay chua tra
von.

Do 1i cao ba khong dong 14i noi nén dén ngay 03/02/2020 duong lich nham
ngay 10/01/2020 am lich ba T viét bién nhan s6 tién 180.000.000 dong bat buoc
con ba 1a P6 Thi Thuy N1 phai k¥ tén nhan so6 tién 180.000.000 dong dé chi N1
g6p tién tra thay cho ba. Ba xac dinh day la s6 tién 1ai cta so tién von 50.000.000
dong ba vay vao ngay 06/7/2018, con ba chi ky bién nhan chir khong c6 nhan so6
tién 180.000.000 dong nay. P6i véi bién nhan ngay 21/11 nham ngay 15/10/2018
am lich do ba dong 1ai khong noi cia so6 tién 50.000.000 dong nén ba T danh sin
bién nhan va yéu cau ba ghi ndi dung vao c6é muon ba T so tién 20.000.000 dong,



tong cong la 70.000.000 dong nhung day la so tién 13i cua s6 tién 50.000.000 dong.
Tuy nhién, ba khong c6 ching ctr thé hién viéc nay.

Tai bién ban hoa giai ¢ dia phuwong xa T chong ba T 1a 6ng X dong ¥ cho ba
tra dan moi thang 2.500.000 dong. Sau do, ba da chuyén khoan tra cho ba T duoc
s6 tién 7.500.000 dong, chuyén bing tai khoan cta con ba la D6 Thi Thuy N1 qua
tai khoan cua chong ba T tén Tran Bao X.

Tuy nhién, nay ba cling dong ¥ thanh toan cho nguyén don so tién von con
lai va phan 1i suat theo quy dinh nhung do kho khin nén ba xin tra dan, dong thoi
yéu cau ba D tra lai ban goc giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba.

Tai bién ban ghi y kién ngay 26/8/2024 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba D6 Thi Thiy N1 trinh bay: Ngay 06/7/2018 me chi 1a ba D ¢ vay tién cua
ba Nguyén Thi Ngoc T so tién 50.000.000 dong, co 1am hop df)ng vay c6 cong
ching tai Van phong C, c6 thé chap phan tai san la quyén sir dung dat thira s6 236,
to ban do s6 22, dién tich 41.4m? dtng tén Nguyén Thi M§ D, 14i suat thoa thuan
moi thang dong 6.000.000 dong, khi dua tién thi ba T chi dua 44.000.000 dong, ba
T lay ludn 6.000.000 dong tién 1di vao ngay 06/7/2018. Qua trinh vay ba D co
doéng 13i cho ba T duoc khoang 5, 6 thang tién 14i, chua tra von. Pén ngay 21/11
duong lich nham ngay 15/10/2018 am lich chi nghe me chi n6i ba T yéu cau me
chi ky bién nhan s6 tién 70.000.000 dong day ciing 1a so tién von 44.000.000 dong
va tién 1ai chir khong c¢6 khoan vay nao la 70.000.000 dong. Qua trinh vay do 1ai
suat qua cao nén me chi khong tra von ndi va ciing khong dong 13i noi nén tiép tuc
dén ngay 03/02/2020 duong lich nham ngay 10/01/2020 am lich chi c6 xudng nha
ba T nan ni ba T cho me chi dong lai moéi1 thang 5.000.000 dong nhung ba T khong
dong v va viét bién nhan yéu cau chi pha1 ky tén nhan no cho me chi so tién
180.000.000 dong. Chi xac dinh day la so tién von 44.000.000 dong va tién 1ai tir
hop dong vay tién ngay 06/7/2018. Do d6, chi khong dong ¥ yéu cau cia nguyén
don.

Tai Bdn én déan sw so tham sé: 281/2024/DSST ngay 04 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau da quyét dinh (tém tdt):

Tuyen xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc T.

Budc ba Nguyén Thi M§ D phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc T s6 tién
tong cong 1a 291.621.600 dong, trong d6 von 1a 172.500.000 dong, 14i 119.121.600
dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phitd tung, truong hop thi
hanh 4n va quyén khéang cao theo quy dinh.

Ngay 18/9/2024 Toa an nhan dan thanh phoé Ca Mau nhan duoc don khang
cdo cua ba Nguyén Thi My D. Ba D trinh bay ba chi vay cia ba T 50.000.000
dong, 141 moi thang 6.000.000 dong, khi vay thi ba T trir 6.000.000 dong tién 13i,
chi dua cho ba 44.000.000 dong. Ba D yéu cau Toa an cap phuc tham sira Ban an
dan su so tham s6 281/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh



phd Ca Mau theo huéng: Ba D chi tra cho ba T 44.000.000 dong va 13i; ba T phai
giao tra cho ba D giay ching nhan QSDD s6 CK 238373 ngay sau khi Ban an c6
hiéu luc phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay: Ba D chi ng ba T
44.000.000 dong tién von do cac can ctr nhu: Ba T khong c6 ching ctr chimg minh
ba D vay 180.000.000 dong ngoal bién nhan do con ba D ky; hop dong vay
50.000.000 dong c6 thé chap giay chu’ng nhan QSDP nhung vay lan 2 véi so tién
130.000.000 dong ma khong c6 thé chap gi 1a vo 1y; nguyén don chi yéu cau tinh
13i tir ngay hoa giai tai dia phuong, chung té s6 tién 180.000.000 dong la da bao
gom 13i. Ngoai ra, cap so tham tuyén tra giay ching nhan QSDD cho ba D ma
khong dua chong ba D 1a 6ng T1 vao tham gia to tung 1a thiéu sét. Khi vay, doi bén
khong lam thu tuc dang ky thé chap giay chimg nhan QSDD nén ba T phai tra giay
chiing nhan QSDD cho ba D ngay sau khi Ban an c6 hiéu lgc. Tir nhitng can cu
trén, yéu cau Hoi dong xét xir stra ban an dan su so tham s6 281/2024/DSST ngay
04 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh ph6é Ca Mau theo huéng budc ba
D tra cho ba T 44.000.000 dong von, 1ai 34.380.000 dong. Budc ba T tra giay
chitng nhan QSDD cho ba D ngay sau khi Ban an c¢6 hiéu luc phap luat. Néu Hoi
dong xét xtr xét thay cap so tham vi pham to tung thi yéu cau hity Ban 4n so tham
dé xét xir lai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Yéu cau Hoi dong
xét XU gitt nguyén Ban an dan su so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt
biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat to tung dan su; Cac duong su chap hanh dung véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: bé nghi HO1 déng xét X1t can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su: Chép nhan mot phé“m khang cdo cua bi don, stra mot phﬁn Ban an dan
su so tham s6 281/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2024 cia Toa an nhan dan
thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau vé viéc budc ba T tra giay chirng nhan QSDD cho
ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang céo cta bi don 1a ba Nguyén Thi M§ D ndp trong thoi han
qui dinh cta phap luat. Vé t6 tung, quan hé tranh chap, thoi hiéu khéi kién va tham
quyén giai quyét da duogc cap so tham xac dinh va thuc hién ding theo qui dinh
phap luat.

[2] Xét yéu cau khang c4o ciia ba Nguyén Thi M§ D vé s6 tién von vay, Hoi
dong xét xtr thay rang:

[2.1] Tai Bién ban hoa giai vé viéc tranh chap no tién dugc ban hoa gial ap B,
xa T, thanh phd C lap vao ngay 29/01/2021, giita nguyén don la ba Nguyén Thi
4



Ngoc T va ong Tran Bao X, bi don la ba Nguyén Thi My D. Tai bién ban nay ba D
thtra nhan c6 ng ba T 180.000.000 df’ing, doi bén thoa thuan ba D tra moi thang
2.500.000 dong. Doi bén hoa giai thanh (but luc 09, 10). Tai bién ban nay ba D
khong trinh bay vé viéc chi vay 50.000.000 dong, 1ai suat moi thang 6.000.000
dong va ba T chi dua thuc t€ 44.000.000 dong nhu trong don khang cdo. Hon nira,
sau khi hoa giai thanh, con ba D 1a D6 Thi Thuy NI c6 chuyén khoan tra 03 lan
vao cac thang 4, 5, 6 nam 2021, moi lan 2.500.000 dong (viéc nay nguyén va bi
don déu thira nhan).

[2.2] Tai Bién ban phién tdoa so tham ngay 04/9/2024 (but luc 78), thé hién
qua hot dap:

Hoi: Nguyén don yéu cau tinh 13i trén so tién 172.500.000 dong, 1ii suat
1.66% tlr ngay hoa giai & xa ba dong ¥ khong?

Dap: Toi dong y.

Hoi: Ba thira nhan con no ba T so tién vay 172.500.000 dting khong?

Dap: Dung.

Hoi: Ba chap nhan tra tién von 172.500.000d va dong v tinh 14i theo quy dinh
phap luat dang khong?

Dap: Dung.

Hoi: Ba c¢6 yéu cau gi khac khong?

Dap: Khong.

Nguyén va bi don khong tranh luan.

[2.3] Tai phién toa phuic tham, ba D khong cung cap chimg ctr gi méi.

[3] Tir ching ¢ 1a Bién nhan muon tién véi s6 tién 180.000.000 dong duoc
ba D thtra nhan, dén nhitng 101 thtra nhan tai phién hoa giai tai dia phuong va tai
phién toa so tham nhu trén, cho thay Ban 4n so tham budc ba D thanh toan cho ba
T s6 tién von 172.500.000 dong va ap dung lai suat 1,66%/thang, 1a c¢6 can cir.

[4] Xét yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi M§ D vé yéu cau ba T tra lai
giay ching nhan quyeén suir dung dat, Ho1 dong xét xu thay rang:

[4.1] Ngay 06/7/2018 ba Nguyén Thi My D c6 vay tién ctia ba Nguyén Thi
Ngoc T s6 tién 50.000.000 dong, c6 lam hop dong vay tién, c6 cong chimg tai Vin
phong C, co6 thé chap phan tai san 1a quyén st dung dat s6 CK 238373, do Uy ban
nhan dan thanh pho C cap ngay 19/10/2017, thira s6 236, to ban do6 so6 22, dién tich
41.4m? ding tén Nguyén Thi My D.

Trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap hop dong vay tai san giita ba T va
ba D, cling nhu tai phién toa hom nay dai dién theo iy quyén cta ba T déu xéc
dinh hién ba dang gitr ban chinh giay chung nhian quyén st dung dat so CK
238373, do Uy ban nhan dan thanh pho C cap ngay 19/10/2017, ding tén Nguyén
Thi My D nhung khong dong ¥ tra lai giay ching nhan quyén st dung dat cho ba
D vi ba D chua thanh toan tién vay cho ba T.



[4.2] Xét thay ba Nguyén Thi Ngoc T khong ding ky kinh doanh cam cd, thé
chap tai san. Khi vay tién, doi bén khong lam thu tuc dang ky thé chap tai san la
quyén str dung dat tai co quan chtrc ning, nén viéc ba T giit ban chinh giay ching
nhan quyén str dung dat ciia ba D 1a khong dung quy dinh phéap luat, can trd viéc
thuc hién quyén cia nguoi st dung dat.

[4.3] Ban 4n dan su so tham da tuyén Budc ba Nguyén Thi Ngoc T tra lai ban
goc giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CK 238373 dtng tén Nguyén Thi My D
la dung nhung c6 diéu kién 1a “khi ba D thanh toan xong khoan no”, 1a chura dung.

Vi vay, can chap nhan yéu cau khang céo cta ba D, budc ba T phai c6 trach
nhiém tra lai cho ba D ban chinh giay chimg nhin quyén st dung dat s6 CK
238373, do Uy ban nhan dan thanh phd C cap ngay 19/10/2017, thira s6 236, to
ban do s6 22, dién tich 41.4m? dung tén Nguyén Thi M§ D.

[5] Poi voi van dé thoi hiéu khai kién do dai dién theo uy quyén cua b1 don
dat ra, do tai cap so tham bi don khong yéu cau, Ban an so tham khong dé cap,
xem xét nén cap phic tham khong cé cin clr xem xét; vé viéc cap so tham khong
dua 6ng T1 1a chong ba D tham gia t6 tung, nhan thay ba T chi kién yéu cau ba D
tra no vay, giay chimg nhan QSDD s6 CK 238373, do Uy ban nhan dan thanh pho
C cap ngay 19/10/2017, dtmg tén Nguyén Thi M§ D, nén khong can thiét dua
chong ba D va tham gia t6 tung.

[6] Ttr nhitng can cr va nhan dinh néu trén, Hoi dfﬁng X6t XU chz’ip nhan mot
phan khang céo cta ba Nguyén Thi My D, stra mot phan Ban an dan su so tham so
281/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau theo dé nghi cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

[7] Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Ngoc T khong phai chiu 4n phi.

Ba Nguyén Thi My D duoc mién ndp an phi dan su so tham va phuc tham.

[8] Cac ql{yét dinh ld}éc cuia an so tham khong khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung Dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi My D.

Stra mot phan Ban an so tham s6 281/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc T.



Budc ba Nguyén Thi M§ D phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc T s6 tién
tong cong 1a 291.621.600 dong (Hai trdm chin mwoi mét triéu séu trdm hai muwoi
mot nghin sau trdm dong), trong d6 von 1a 172.500.000 dong, 13i 119.121.600
dong.

WKé‘D ttr ngay ba Nguyén Thi Ngoc T ¢é don yéu cau thi hanh én, néu ba
Nguyén Thi My D khong tu nguyén thi hanh xong, thi phai tra thém khoan ldi phat
sinh theo mirc 14i sudt duoc quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt déan su fuong
Vng voi sé tien va thoi gian cham thi hanh.

2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi
M3 D ban chinh giay chung nhan quyén st dung dat s6 CK 238373, do Uy ban
nhan dan thanh ph6 C cap ngay 19/10/2017, thira s6 236, to ban d6 so 22, dién tich
41.4m? ding tén Nguyén Thi My D.

3. An phi dan su:

Ba Nguyén Thi Ngoc T khong phai chiu an phi. Ngay 18/7/2024 ba T da nop
tam Ung an phi so tién 8.680.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Ca Mau (theo bién lai sO 0009085), duoc nhan lai.

Ba Nguyén Thi My D duoc mién ndp an phi dan sy so tham va phuc tham.

Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguwoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh én theo cdac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

4. Cac quyét dinh khac cia an so tham khong bi khang cio, khang nghi co6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noit nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau;; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa dn nhén ddn thanh phé Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu ho so;

- Luru an van,

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Po6 Cao Khanh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Dwong Hung Quang  Nguyén Thanh Lap Do Cao Khinh



