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Ban 4n so: 90/2024/DS-PT
Ngay 20 -12 -2024
“V/v tranh chdp quyén vé 16i di chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Ta Duy Uéec.
Céc Tham phan: Ong Tran Quang Cuong.
Ong Bui Dtrc Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Phuong Thao, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: Ba Vi Ngoc Quyén,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 12 ndm 2024 tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 102/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nim 2024
vé “Tranh chap vé ngd di chung”.

Do ban an dan su so tham so 32/2024/DSST ngay 18 thang 07 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 148/2024/QDPT-DS ngay
26 thang 11 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngd Thi Thao; dia chi: t6 22, khu 2, phudng Ha Trung, thanh
pho Ha Long, tinh Quang Ninh. C6 mit.

2. Bi don: Ba DPinh Thi Ngoc; dia chi cu tra: t6 17, khu 2, phuong Ha Trung,
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: 6ng Pham Van Loi 1a luat
su Cong ty Luat TNHH Viét — Trung thudoc Poan luat su tinh Quéang Ninh. Dia chi:
so 188, duong Ha Lam, phuong Ha Trung, thanh pho Ha Long, Quang Ninh. Co
mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ngo Trong Nhan; dia chi cu tri: to 17, khu 2, phuong Ha Trung, thanh
pho Ha Long, tinh Quang Ninh; Vang mit, c6 don xin xét xir vang mit.

- Anh Ngb Trong Pao; dia chi cu tra: t6 17, khu 2, percmg Ha Trung, thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh; Vang mit, c6 don xin xét Xir ving mat.



- Chi Tran Thi My; dia chi thuong trd: t6 12 khu 4 phudng Ha Lam, thanh phd
Ha Long, tinh Quang Ninh; dia chi hién nay: to 17, khu 2, phu’ong Ha Trung, thanh
pho Ha Long, tinh Quang Ninh; Vang mit, c6 don xin xét Xir ving mat.

- Anh Ng6 Thanh Quang, dia chi thuong tri: to 22, khu 2, phuong Ha Trung,
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh; Vang mat, c6 don xin xét Xir vang mit.

- Anh Ng6 Dinh Quyén, dia chi: to 22, khu 2, phuong Ha Trung, thanh ph6 Ha
Long, tinh Quang Ninh; Ving mit, cd don xin xét X1t vang mit.

- Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long: 6ng Nguyén
Tién Diing — Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh; Vang
mat, c6 don Xin xét Xxur vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha
Long: 6ng Nong Vi Thoan, chuc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi treong
thanh ph6 Ha Long va ba Bui Thi Duyén, chitc vu: cong chirc Phong Tai nguyén va
Mai truong thanh ph6 Ha Long; Déu vang mat.

- Uy ban nhan dan phuong Ha Trung, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ong Nguyen Ngoc Hoa, chuc vu: Cong chue dia
chinh; Puogc uy quyen theo Van ban uy quyén s6 198 ngay 09/7/2024 va cling la
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Uy ban nhan dan phuong Ha Trung.
Ving mit, cd don xin xét X vang mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Dinh Thi Ngoc.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, bin tw khai, phin trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Khoang tir nam 1960, bo me ctia ba Ngé Thi Thao 1a 6ng Ngo Dinh Chiéu va
ba Hoang Thi Thinh d3 khai hoang va & trén dién tich dat tai to 27, khu 3, phudng
Ha Trung, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh nay 1a to 17, khu 2, phuong Ha
Trung, tinh Quang Ninh. Pén nim 1986, ba Thinh chét, dng Chiéu van & trén thira
dat va phan chia thira dat thanh hai phan:

Phan dién tich thtr nhat, nAim & phia ngoai giap v6i dudong chinh cia x6m (ban
do dia chinh ndm 2000 thé hién la thtra s6 243, t& ban do dia chinh s6 30 tai to 27,
khu 3, phuong Ha Trung, tinh Quang Ninh), dng Chiéu chia cho con gai 1a ba Ngo
Thi Tuyét Mai va con trai la 6ng Ngo Trong Nghia (chong ctia bi don ba Pinh Thi
Ngoc) cung quan ly. Dén nam 1987 thi ba Mai chét, khong c6 chong con nén ong
Nghia duoc toan quyén quan Iy. Pén nim 1997, 6ng Nghia két hon voi ba Dinh Thi
Ngoc cho dén nam 2009, 6ng Nghia chét, ba Ngoc duoc quan Iy, str dung thira dat



nay theo Vin ban thoa thuan phan chia di san tai Phong cong chimg s6 1 tinh Quang
Ninh gitta ba Ngoc va anh Ngo6 Trong Nhan, anh Ngo6 Trong Dao (la cac con cua 6ng
Nghia, ba Ngoc).

Phan dién tich thir hai, nim phia bén trong khong c6 duong di chung véi xom
(ban do dia chinh nam 2000 thé hién 1a thira s6 104, t& ban d6 dia chinh s6 31 tai to
27, khu 3, phuong Ha Trung, tinh Quang Ninh dién tich 631,7 m2). Khi con song
ong Chiéu ba Thinh cing cac con & trén thira dat phia trong, di 16i men theo bd ao
giap thtra dat cia ong Nghia, ba Ngoc c6 chiéu ngang 3m dai tir thira 104 ra dén
duong di chinh cua x6m. Nam 1982, 6ng Chiéu, ba Thinh giao thira dat 104 nay cho
ba Thao, 6ng Binh, 6ng Khoi quan 1y str dung, khi cho khong viét vin ban ma chi
néi miéng. Sau khi ba Thinh chét, 6ng Khai chét nim 2001 (6ng Khéi co hai nguoi
con la anh Ng6 Thanh Quang va anh Ngoé DPinh Quyén, vo la ba Pham Hong Thuy
chét nam 2010), 6ng Binh chét nim 2000 khong c6 vo con thi ba Thao la nguoi quan
1y st dung. Ngay 13/10/2010, ba Thao va hai nguoi con cua 6ng Khéi [am Van ban
théa thuan phan chia di san tai Phong cong chimg s6 1 tinh Quang Ninh, ndi dung:
ba Thao dugc quyén quan 1y, st dung va dinh doat ¥ thira dat 104, % thira dat con
lai ctia anh Quang va anh Quyén duoc thira ké cua 6ng noi dé lai, giao cho ba Thao
la nguoi giam ho quan 1y, st dung, viée giam ho da cham dut sau khi hai anh Quang,
Quyén du 18 tuodi.

Niam 2004, sau khi 6ng Chiéu chét, ba Ngoc da xay cong trinh trén 16i di tir
thira 104 ra duong x6m, ba Thao cé ¥ kién phan d6i vi cong trinh bit kin duong di
vao thira dat 104. Nam 2021, khi ba Ngoc lam giay ching nhan quyén st dung dat,
do viéc phai xac dinh ngd di chung cho thira dat 104 trén thuc té ciing nhu trén giay
to 1a bat budc dé dwoc cap giay chirng nhan nén ba Ngoc da trao doi véi ba Thao
viéc ba Ngoc tr nguyén cat mot phan dat c6 vi tri & phia ngoai giap véi thira dat clia
Cong ty than Nui Béo — Vinacomin quan 1y (ciing chinh 1a 16i men theo bd ao giap
thtra dat cia 6ng Nghia, ba Ngoc c6 chiéu ngang 3m dai tir thira 104 ra d@én duong di
chinh cua x6m) dé 1am ngd di chung. Ba Thao ciing nhat tri véi phuong an ba Ngoc
dua ra va ky tén véi tu cach 1a ho giap ranh trong so dd nha dat xin cap giay ching
nhan quyeén st dung nam 2021 cta ba Ngoc.

Tuy nhién sau khi duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, ba Ngoc van
stt dung cac cong trinh trén 161 di, bit toan bo 16 di ra cta thira dat 104, xung quanh
thira dat 104 khong co 16i di nao khac ra ngd xém nén viec di lai bi can trd, kho
khan. Uy ban nhan dan phuong Ha Trung, thanh phé Ha Long d3 tién hanh hoa giai,
yéu cau ba Ngoc sir dung diing ranh gi6i nhung ba Ngoc khong thuc hién. Vi vay, ba
Thao khéi kién yéu cau ba Pinh Thi Ngoc phai tra lai ngd di chung dang 1an chiém
va thao d& toan bo cong trinh dang quan 1y, stt dung trén ngd di chung. D6i véi ¥
kién cta ba Ngoc yéu cau boi thuong 250.000.000 dong khi thdo d& cong trinh, ba
khong dong ¥. Ba Thao khong cé tranh chap gi d6i véi dién tich phan dat 424,5 m2
ma ba Ngoc duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



DPé chimg minh yéu cau khéi kién c6 can cir, ba Thao ndp gidy to vé nguodn goc,
qua trinh st dung, quan Iy thira dat 104 gom cac bién lai thu thué nha dat, Van ban
thoa thuan phan chia di san, trich luc bo sung hd so k¥ thuat thira dat do Cong ty co
phan do dac ban d6 va kién tric quy hoach Viét Nam do vé& thang 06/2022 d6i véi
thtra dat 104.

Bi don ba Dinh Thi Ngoc cé lot khai nhw sau:

Khoang tir nim 1960, bo me chong cuia ba 1a 6ng Ngo Dinh Chiéu va ba Hoang
Thi Thinh da khai hoang va & trén dién tich dat tai to0 27, khu 3, phudong Ha Trung,
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh nay la to 17, khu 2, phudong Ha Trung, tinh
Quang Ninh. Khi chua tach lam hai thira 104 va 58 thi dng Chiéu & nha cap 4 trén
thira dat 104, khi d6 khong quy dinh 16i di nao cu thé tir thira 104 ra dudng x6m, 6ng
Chiéu di nhiéu 16i, nhung dng hay di 16i men bd ao canh nha cua anh Ngo Trong
Pao ma dén nam 2004 ba xay dé anh Pao ¢. Pén nam 1993, ba vé & voi ong Ngo
Trong Nghia trén ngoi nha cap 4 thtra dat 58. Nam 1994, ong Chiéu viét tay Giay
cho con nha dat c¢6 nodi dung 6ng cho con trai Ngé Trong Nghia manh dat ma gia
dinh khai hoang tir nim 1960 cung cin nha dé &, sinh hoat. Vo chong ba Ngoc ¢ on
dinh va nop thué d6i véi nha nude. Pén nam 2000, dng Chiéu chuyen sang & véi vo
chong ba do ngdi nha trén thira dat 104 bi sap, khi d6 thtra dat duoc tach lam hai:
mot thira 104 do 6ng Chiéu quan 1y, mot thira 58 do vo chong ba quan Iy. Nam 2009
ong Nghia chét, ba Ngoc duoc quan 1y, str dung thira dat 58 nay theo Vian ban thoa
thuan phan chia di san ngay 30/11/2010 tai Phong cong chirng s6 1 tinh Quang Ninh
gitta ba Ngoc va céac con trai ba 1a anh Ngo Trong Nhan, anh Ngb Trong Pao. Dén
nam 2021, ba lam thu tuc cap giay chu:ng nhan quyeén st dung dat doi véi thira S8 va
dugc UBND thanh pho Ha Long cap Glay chirng nhan quyen stt dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véSi dat s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH66008
ngay 22/10/2021 véi dién tich 424,5 m2. Trong qua trinh lam thu tuc cap giay, ba
Ngoc d3 cat mot phan dién tich dat ra dé 1am ngd di chung nhung ba Théo kién quyét
khong str dung phan ngd di nay ma lai yéu cau ba phai tach thém phan dién tich khac
dong thoi pha d& cac cong trinh ma ba xay dung tir nim 2004, cac con chau sinh
song on dinh dén nay.

Ngay 18/08/2023, ba c6 Don phan t6 yéu cau: thtr nhat, giit nguyén hién trang
thtra dat 58 to ban do s6 32; thir hai, tuyén bo vin ban thoéa thuan phan chia di san
ngay 13/10/2010 tai Phong cong chimg so 1 tinh Quang Ninh v6 hiéu; thtr ba, phan
chia di san thira ké theo phap luat doi véi thira dat so 104 cho cac thira ké gom ba va
hai con trai anh Nhan, anh Pao. Ngay 05/9/2023, Toa an nhan dan thanh ph6é Ha
Long ban hanh Thong b4o tra lai Pon phan to. Ngay 26/9/2023, ba Ngoc c6 Pon dé
nghi rat hd so phan to.

Do6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba khong dong ¥, 1y do ba cho rang
theo Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat cia ba nim 2000 do UBND
phudong Ha Trung cap va theo Ho so k¥ thuat thira dat s6 104 to ban d6 s6 31 do dia
chinh thanh ph6 Ha long cap ngay 10/10/2000 khong thé hién phan ngd di nay, toan



bo dién tich thira dat ba st dung va dugc ghi nhan & cac tai liéu nay la 483,3 m2 bao
gom ca phan dién tich dang tranh chap. Tai Bién ban lam viéc, Bién ban lay 1oi khai,
Bién ban ghi nhan ¥ kién ctia dwong su, ba Ngoc thay d6i ¥ kién cho rang vi tri mé
ngd di chung nhu thé hién trén giay chimg nhan la phu hop, phan dat ba da ban cho
ba Ngb Thi Lién (ttc Nang) & phia nha bép nén khong thé md ngd di duoc & phan
nay, ba dong ¥ tra lai ngd di, thdo d& cong trinh trén dat véi diéu kién ba Thao phai
boi thudng cho ba 250.000.000d, con dbi voi thira dat 104, ba Thao dang quan 1y do
duoc huong thira ké ba khong c6 ¥ kién gi. Tai Bién ban lam viéc ngay 17/01/2024
cia Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, ba trinh bay toan bd cong trinh xay dung
nam 2004 da b1 UBND phuong Ha Trung xt phat hanh chinh do xay dung trai phép.

Dé chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia ba Thao khong c6 cin ctr, ba Ngoc
cung cap Bién ban x4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 30 thang 06 nam 2000,
Ho6 so k¥ thuat thira dat doi véi thira dat 243 to ban d6 30 dia chinh nim 2000, Giay
cho con nha dat viét tay cia ong Chiéu, Vian ban thoa thuan phan chia di san ngay
30/11/2010, Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh s6 299/QD-XPHC ngay
20/12/2004 cuia UBND phuong Ha Trung “V/v xur phat vi pham hanh chinh trong
quan by, sir dung dat dai va hoat dong xay dung ciia gia dinh éng Ngé Trong Nghia
t6 27 khu 3 phuong Ha Trung”.

Tai ban tw khat va qua trinh giai quyét vu an, ngwoi cé quyén lgi nghza vu
lién quan - anh Ngo Dinh Quyén (dong thoi la ngwoi dai dién theo uy quyén ciia
anh Ngo Thanh Quang) trinh bay:

Anh Quyén va anh Quang 1a chau ndi cia dng Ngo Dinh Chiéu va ba Hoang
Thi Thinh. Anh Quyén, anh Quang mo c6i bé me tir bé va duoc dua vao trai tré mo
coi. Dén niam 16p 5 thi hai anh dugc bac 13 ba Thao nudi dén khi truéng thanh nhung
dén nay hai anh ciing khong c6 nha cira dé ¢. Khi 6ng Chiéu chét, hai anh duoc huéng
di san thira ké 1a % dién tich thira dat s6 104, to ban d6 so 31 tai to 27, khu 3 (nay la
to 17, khu 2), phuong Ha Trung, thanh pho Ha Long nhung thira dat hién nay khong
¢6 16i di ra vi thim dau cua hai anh 13 ba Dinh Thi Ngoc da xay nha bit 16i di. Anh
Quyén, anh Quang dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua ba Thao.

Tai bdn tw khai va qud trinh gidi quyét vu an, ngwoi cé quyén lgi nghia vu
lién quan anh - Ngo Trong Nhan va anh Ngo Trong Dao cing quan diém trinh
bay:

Hai anh la con dé cua 6ng Ng6 Trong Nghia va ba Dinh Thi Ngoc. Sau khi 6ng
Nghia chét thi anh Nhan va anh Pao d3 thong nhat giao cho me dé 1a ba Pinh Thi
Ngoc toan quyén quan 1y, st dung thira dat s6 243 (nay la thira 58). Theo t& ban d6
dia chinh va giay ching nhan quyén st dung dat thi cac bén da c6 ngd di chung.
Phan dat ma gia dinh anh dang c6 cong trmh dung tam trudc day thuoc quyén quan
Iy cua gia dinh anh nhung sau d6 khi cap giay chiimg nhan phan nay nam trong quy
hoach cua nha nudc nhung den nay du 4n chwa duoc trién khai nén gia dinh van sur
dung, khi nha nudc ¢ yéu cau thi gia dinh anh sé tra lai. Viéc ba Thao yéu cau mé



duong vao gitta nha 1a khong co6 can ctr. Anh Nhan, Pao khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién.

Tai bién bdn liy loi khat va qua trinh giai quyét vu dn ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan - chi Tran Thi My (vo anh Dao) trinh bay:

Can nha vo chf")ng chi dang & do me chf’ing chi la ba Pinh Thi Ngoc xay dung
trudce khi vo chf‘mg chi két hon, sau nay co stra sang thém. Mac du, vo ch("“)ng chi can
nha dé & nhung theo quy dinh cua phap luat phai thao d& thi chi My ciing dong ¥ nhur
quan diém cua ba Ngoc, ba Thao phai c6 trach nhiém boi thuong cho ba Ngoc s6
tién 250.000.000d0ng.

Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Ha Long trinh
bay:

Vé quy hoach st dung dat:

Theo Quy hoach phan khu 1 cia thanh ph6 Ha Long duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 3330/QD-UBND ngay 28/8/2020 va theo quy hoach st dung dat thanh pho
Ha Long (2021- 2030) dugc phé duyét tai QD so 819/QD-UBND ngay 17/3/2021
cua UBND tinh Quang Ninh: trong do, dién tich 372,8 m2 dugc quy hoach la nhom
nha & mdi, dién tich 51.7 m2 dugc quy hoach la dat giao thong.

Sau khi thu 1y ho so xin cap giay cua ba Dinh Thi Ngoc, UBND thanh pho Ha
Long cap Giay chirng nhan QSD dat s6 vao so6 cap GCN CH 66008 tai thira dat so 58
to ban do 32, véi dién tich 424,5 m2 trong d6 dat & 200m2, dat trong cay lau nim
224.5 m2 la ding quy dinh phap luat.

Viéc ba Ngoc da tu nguyén cat mot phi’in dién tich dé lam ngd di vao thura dat s
104 to ban d6 dia chinh s6 31 ciia ba Ngo Thi Thao d3 duoc ba Ngoc 1a chi st dung
dat, cac ho giap ranh 1a ba Ngo Thi Thao, Hoang Thi Phuong Thiy, UBND phuong
Ha Trung va Vin phong Pang ky QSD dat ky xac nhan tai So do cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia UBND
thanh phé Ha Long khong dong ¥ v6i quan diém cua bi don cho rang bi don tu
nguyén cat mot phan dat ra dé lam ngd di chung nhung ba Thao khong di, qua xem
xét Uy ban thanh pho thay rang vi tri nay cua thira 68 thudc quan 1y nha nudc.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén din phwong Ha Trung
trinh bay:

Cian ctr vao ho so lién quan thay rang tai thoi diem cap giay ching nhan quyeén
str dung dat, ba Ngoc da dong thuan, nhat tri cat bé mot phan dat trong ban do dia
chinh (phan dat giap bo> moong) dé lam ngd di vao thira dat ctia hd ba Thao. Ba Ngoc
va ba Thao cung nhat tri, ky vao bién ban thuc dia. Do do, ba Ngoc phai thuc hién
theo nhu cam két, tra lai ngd di chung.



D6i véi viée ba Ngoc xuat trinh Quyét dinh xir phat hanh chinh s6 199 ngay
20/12/2004, Uy ban nhan dan phuong Ha Trung da ra soat, kiem tra nhung khong
tim thay ho so xir phat vi pham hanh chinh theo quyét dinh ma ba Ngoc cung cap.

Ngoai ra, tai phién toa so tham dai dién Uy quyén cia UBND phuong Ha Trung
trinh bay theo quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ma bi don cung cap, Uy ban
nhan dan phuong Ha Trung di ra soat nhung khong tim thay ho so xt phat hodc bat
ky tai liéu nao lién quan, sau 20 nam hién trang thay doi, nguoi dan xay dung co thé
coi néi thém nén khong thé xac dinh duoc cong trinh xay dung trén ngd di chung c6
phai 1a cong trinh bi xtr phat truéc day hay khong. Do @6, dé nghi Toa an cin ctt vao
thuc té dé giai quyét cong trinh vi pham. D6i véi ngd di chung dang co tranh chap
nam ngoai dién tich ma ba Ngoc duoc cap quyén st dung riéng, day la phan duong
cong cong thudc dién quan ly cua dia phuwong, moi1 nguoi dan trong do co6 gia dinh ba
Thao c6 quyén sir dung.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi Néng (tiec ba
Lién) trinh bay:

Ngay 01-12- 2016, ba Néng va Dinh Thi Ngoc ¢6 thuc hién hop df‘)ng dat coc
mua ban dién tich dat la 93m? thuoc thira dat s6 58 giap véi phia dat nha ba
Phuong. Tai thoi diém mua ban, dat khong cé tranh chap. Nay ba Nang duoc biét ba
Ngoc va ba Thao ho giap ranh c6 tranh chap ngd di chung, d¢ dam bao quyén va loi
ich hop ctia minh, ba Nang dé nghi Toa 4an bo sung tham gia to tung véi tu cach la
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh
tai chd bo sung, ba Nang thay riang ngd di chung ma ba Thao va ba Ngoc dang tranh
chap khong lién quan dén dién tich dat ma ba Nang da dat coc mua ban. Ba Nang co
quan diém van dé ngd di chung do ba Ngoc va ba Thao tu giai quyét, ba Nang dé
nghi xin rat tu cach tham gia to tung la nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan trong
vu an.

Cong ty co phan than Niii Béo — Vinacomin trinh bay:

Sau khi ra soat Cong ty than Nui Béo xac dinh theo so d6 dia chinh nim 2017
thi giap véi thira 243 cua ba Ngoc 1a thira 68 thudc quyén quan 1y cua Cong ty than
Nui Béo nhung trén thuc té hién nay do Nha nuéc quan 1y, Cong ty khong quan 1y
thira dat nay, khong lién quan dén vu an. Vi vay, Cong ty than Nui Béo dé nghi Toa
an khong dua vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi nghia vu lién
quan.

Ta1 Bién bép xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2023 va tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd bo sung ngay 06/12/2023 (kem theo so do hién trang) thé hién:

- Poi véi ngd di chung vao thira dat 104:

+ Vé vi tri cia ngd di chung: phia Bac giap thira dat 104, do ba Thao dang quan
Iy, sir dung; phia Pong giap voi thira dat 58 cia ba Ngoc; phia Nam giap duong di



chung khu dan cu; phia Tay giap véi thira dat s6 68 (tai so @6 dia chinh nam 2017
xac dinh thira dat do Vinacomin quan Iy nhung nay thudc nha nude quan 1y).

+ Vé dién tich ngd di chung: ngd di chung c6 dién tich la 58,8m? duogc gisi han
boi cac diém S (1,20, 27,30,15,16,17,18,24,19,1) theo So d6 do dac hién trang.

+ V¢ hién trang ngd di chung: nam trén ngd di chung c6 phan cong trinh nha
cua ba Pinh Thi Ngoc, do anh Ng6 Trong Pao dang quan 1y, ky hiéu gl, dién tich
15m? duoc gidi han béi cac diém S (24,25,26,27,30,31,16,17,18,24) va c6 phan mai
ton cua ba Ngoc ky hiéu S (27,26,25,24,19,35,36,27), ¢6 dién tich 16m? theo So do
do dac hién trang.

- D6i voi thira dat so 104, to ban d6 s6 31 tai tai to 17, khu 2, phuong Ha Trung,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh chwa duoc cap giay ching nhan quyén st dung
dat, do ba Ng6 Thi Thao dang quan ly.

+ Vé vi tri thira dat: phia Bac giap thira dat nha ba Lai; phia dong giap thira dat
nha ba Phuong; phia Nam giap thira dat 58 cta ba Ngoc; phia Tay giap véi thira dat
sO 68 (tai so do dia chinh nam 2017 x4c dinh thira dat do Vinacomin quan 1y nhung
nay thudc nha nudc quan 1y).

}gai dién khu dan cu va cac ho dan séng lau ndm la 6ng Chu Minh Thurc, ba
Nguyén Thi My, ba Bui Thi Thanh xac dinh trude day khi ong Chiéu con song va ¢
trén cin nha tai thira dat 104, 6ng Chiéu van co 16i di ngang qua hién nay la khu vuc
cong nha ba Ngoc. Ong ba xac dinh thira dat 104 do ba Thao quan 1y hién tai khong
c6 16i di ra bén ngoai, bi cac thira dat xung quanh vay boc.

Tai Bién ban dinh gia ngay 06/12/2023, Hoi dong dinh gia xac dinh:

Vé quyén st dung dién tich dat 58,8m? la dat ngd di chung nim ngoai Giay
chirg nhan quyén stir dung dat so CH 66008 do UBND thanh pho Ha Long cap cho
ba Dinh Thi Ngoc) nén khong du co s¢ dé dinh gia quyén st dung dat.

D6i v6i 01 tai san la nha cap 4, mot tang, xay gach do, lop mai ton c6 cong trinh
phu trg lién ké, Hoi df’ing dinh gia da két luan khong du co sé dé dinh gia.

Vi ndi dung trén, tai Ban an so tham s6 32/2024/DSST ngay 18/07/2024 cta
Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long da tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién cuia
nguyén don ba Ng6 Thi Thao.

- Budc bi don ba Dinh Thi Ngoc phai tra lai ngd di chung cé dién tich la 58,8m?,
duoc giéi han bai cac diém S (1,20,36,27,30,15,16,17,18,24,19,1); vi tri: phia Bac
giap thira dat 104, phia Pong giap véi thira dat 58, phia Nam giap duong di chung
khu dan cu, phia Tay giap véi thira dat so 68 tai to 17, khu 2, phuong Ha Trung,
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

Uy ban nhan dan phuong Ha Trung, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh c6
trach nhiém quan 1y ngd di chung tai dia phuwong theo tham quyén.



- Budc bi don ba Pinh Thi Ngoc, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh
Ngo Trong Pao va chi Tran Thi My phai thao d& phan cong trinh xay dung nam
trong ngd di chung, ky hiéu g1(2), c6 dién tich 1a 15m? duoc giéi han bdi cac diém S
(24,25,26,27,30,31,16,17,18,24) va phan mai ton nim trong ngd di chung, c6 dién
tich 16m? dugce giGi han boi cac diém S (27,26,25,24,19,35,36,27).

(Vi tri, kich thuoce ngo di chung va cong trinh phai thao dé trén ngé di chung
duwoc thé hién tai So do do dac hién trang kem theo Ban an)

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 31/07/2024 bi don 1a ba Pinh Thi Ngoc ¢ don khang cao d6i véi toan bo
ban 4n so tham.

Thuc hién Quyét dinh Uy thac thu thap ching ctr ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh s 20/2024/QD-UTTA ngay 27/11/2024, Toa an nhan dan thanh ph6 Ha
Long thu thap lo1 khai cua nhitng nguoi sau:

- Ba Pinh Thi Ngoc trinh bay: khi vo chong 6ng ba bat dau sinh song trén thira
dat (nam 1993) thi dién tich dat 58.8 m2 van dé la bai dat trong, dén nam 2004 thi ba
méi xay khu cong trinh phu tro bang twdng gach, mai ton. Dién tich dat chua duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat nén thoi diém d6 khi xay dung gia dinh ba
da bi xir phat hanh chinh, yéu cau thao d&. Quyét dinh x1r phat ba d3 giri cho Toa an.
Ba cling néu tai buodi xem xét tham dinh, ba d3 chi ra ph?m dién tich dat ma ba tu
nguyén cat ra dé 1am ngd di nhung ba Thao khong di tuy nhién lai thudc thira 68 clia
nha nudec.

- Thir hai, 6ng Nguyén Dinh Thi la k¥ thuat vién cia Cong ty co phan do dac
ban do kién tric quy hoach Viét Nam xac nhan: theo BD DC nam 2000 thi thita dat
sO 243 do ba Ngoc quan Iy duoc gi6i han boi cac diem
1,20,34,12,13,33,14,15,16,17,18,24,19,1 ¢6 dién tich 483,3 m2, viéc viét BD DC
nam 2003 tai So @6 tham dinh la nham 1an ma phai 1a BD DC 2000. Tai Buoi xem
xét tham dinh bo sung, nhitng ho dan song lau nim, ba My, ba Thanh cho biét khi
con song 6ng Chiéu thuong di qua khu vure cong chinh vao nha ba Ngoc bay gio dé
sinh hoat (tai ban d6 khao sat tén ky hiéu “tru céng”) tuy nhién khong ai chi duoc
ranh gioi, moc gid1, dién tich, vi tri cu thé. Ba Ngoc cling khong xac dinh duogc vi tri,
ranh gidi, moc giéi ma ba trinh bay d tw nguyén cit ra dé di vao thira 104 nhung ba
Thao khong di. Sau khi c6 két qua do vé xac dinh phan dat da cat ma ba Ngoc chi ra
nay nam trong thtra 68 do Nha nudc quan 1.

- Tai Cong van s6 944/UBND ngay 19/12/2024 cia UBND phuong Ha Trung:
“Do khong tim thay ho so tai liéu lién quan dén viéc xir phat vi pham hanh chinh,
nén khong cé cin ctr dé xac dinh QD xir phat vi pham hanh chinh s6 199 ngay
20/12/2004 x1r phat d6i v6i cong trinh nao trén thira dat so 58 to ban do s6 32”

Tai phién toa phuc tham, bj don dong ¥ thao d& cong trinh trén ngd di, tra lai
dién tich 58,8 m2 ngd di nhung véi diéu kién nguyén don phai boi thudng cho ba so
tién 250.000.000d6ng; nguyén don ba Ngo Thi Thao giit nguyén yéu cau khéi kién,
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khong d@ong ¥ boi thuong. Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don dong ¥
vo1i v kién cuia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c6 quan diém vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phtc tham, Thu ky phién toa da thuc hién dung,
dﬁy du quy dinh B¢ luat T6 tung dan su vé viéc xét Xur phuc tham vu viéc; Cac duong
su da thue hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: ghi nhan thoa thuan cua cac duong su vé viéc bi don tra lai dién
tich 58,8 m2 ngd di, chap nhan mot phan khang cao cua ba Ngoc, hiy mot phan ban
an, dinh chi d6i véi phan budc bi don ba Pinh Thi Ngoc, ngudi co6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Ngo Trong Dao va chi Tran Thi My phai thdo d& phan cong trinh
x4y dung nam trong ngd di chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Khang cao cua bi don — ba Dinh Thi Ngoc thuc hién trong thoi han luat
dinh va hop 1é nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tir phiic tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai quyén sir dung ngd di chung
tai thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh. Pay la quan hé phap luat tranh chap veé dat
dai. Vi vay, cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 B luat T tung dan su, Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh c6 tham quyén giai quyét vu an.

~[2] Xeét khang cao cua bi don ba Dinh Thi Ngoc, Ho1 dong xét xir phiic tham
thay:

Cin ¢t vao ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba Dinh Thi Ngoc
(Trich bién ban xét duyét ho so xin cap GCN QSDD, QSH nha & va tai san khac gan
lién v&i dat, cac Bién lai thu thué tir nam 1992), Giay cho con nha dat viét tay cua
ong Ngo Dinh Chiéu ngay 1/4/1994, ho so k¥ thuat thira dat nam 2000, 1oi khai cua
nhitng nguo1 dan song xung quanh, 101 trinh bay cua cac duong su dugc cac bén con
lai thira nhan, vé ngudn goc thira dat tai to 27, khu 3, phuong Ha Trung, thanh phd
Ha Long, tinh Quang Ninh nay 1a t6 17, khu 2, phu'(mg Ha Trung, tinh Quang Ninh
do 6ng Ngo Dinh Chiéu va vo 1a ba Hoang Thi Thinh (b6 me dé ctia ba Ngo Thi
Thao) khai hoang ttr nam 1960.

Dén nam 1986, ba Thinh chét, 6ng Chiéu van & trén thira dat va phan chia thira
dat thanh hai phan:

Phan dién tich thir nhat, nam & phia ngoai giap véi duong chinh cia x6m (ban
d6 dia chinh nam 2000 thé hién 1a thira s6 243, t& ban do dia chinh s6 30 dién tich
483,3 m2), 6ng Chiéu chia cho con gai 1a ba Ngod Thi Tuyét Mai va con trai la 6ng
Ngo6 Trong Nghla (chong ctia bi don ba Dinh Thi Ngoc) cing quan ly Dén nim 1987
thi ba Mai chét, khong c¢6 chong con nén 6ng Nghia dugc toan quyén quan 1y. Dén
nam 1997, 6ng Nghia két hon véi ba Dinh Thi Ngoc cho dén nam 2009, é6ng Nghia
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chét, ba Ngoc duoc quan 1y, sir dung thira dat nay theo Vin ban théa thuan phan chia
di san tai Phong cong chimng s6 1 tinh Quang Ninh giita ba Ngoc va anh Nhan, Pao
(1a cac con cua 6ng Nghia, ba Ngoc).

Phan dién tich thit hai, nam phia bén trong khong c6 dudng di ra ngd x6m (ban
d6 dia chinh ndm 2000 thé hién la thira s6 104, t& ban do dia chinh s6 31 dién tich
631,7 m2). Nam 1982, éng Chiéu, ba Thinh giao thira ¢4t 104 nay cho ba Thao, 6ng
Binh, 6ng Khéi quan 1y st dung, khi cho khong viét van ban ma chi n6i miéng. Sau
khi ba Thinh, éng Khé1i, 6ng Binh chét thi ba Thao la ngudi quan 1y st dung. Ngay
13/10/2010, ba Thao va hai nguoi con cua 6ng Khoi lam Van ban thoa thuan phan
chia di san tai Phong cong ching s6 1 tinh Quang Ninh, noi dung: ba Thao duoc
quyén quan 1y, stt dung va dinh doat ¥ thira dat 104, ¥ thira dat con lai ciia anh Ngo
Thanh Quang va anh Ngo Dinh Quyén duoc thira ké cta ong nodi dé lai, giao cho ba
Thao 1a ngudi giam hd quan 1y, st dung, viéc giam ho da cham dut sau khi hai anh
Quang, Quyén du 18 tuoi.

Nhu vay tir khi tach thira, lam thu tuc phan chia di san, cap giay chimg nhan
quyén st dung dat va & giai doan xét xir so tham vu an dén thoi diem hién nay, cac
bén khong c6 tranh chap gi vé nguoi quan 1y, sir dung cac thira dat, ba Ngoc khong
tranh chap d6i véi dién tich 631,7 m2 cua thira s6 104, to ban do dia chinh s6 31 ma
ba Thao, cac anh Quang, Quyén dang quan 1y st dung; ba Thao cling khong tranh
chap doi véi dién tich 424,5 m2 ba Ngoc duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat doi véi thira 58 t& ban do s6 32.

DPo6i véi dién tich 58,8 m2 (theo so d6 do dac hién trang kem theo Bién ban xem
xét tham dinh tai cho ngay 02/8/2023 va tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd bd
sung ngay 06/12/2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long duoc cac bén xéc
nhan dang tranh chap lam ngd di, c6 ngudn goc, qua trinh sit dung nhu sau:

UBND phuong Ha Trung xac nhan khong luu gitr cac giay to lién quan dén
thtra dat ban dau va khi tach lam hai thira. Tuy nhién cin ctr vao Ho so k¥ thuat thira
dat 243 to ban do 30 nam 2000, tén chu st dung: Ngd Trong Nghia, dién tich 483,3
m?2 thi vo chong 6ng Nghia, ba Ngoc quan 1y, sitr dung bao gom ca dién tich dang
tranh chap ngd di (58,8m2) va dién tich 424,5 m2 (dugc cap GCNQSD dat).

Khi chua tach lam hai thtra 104 va 58 thi 6ng Chiéu & nha cap 4 trén thira dat
104, ba Ngoc trinh bay khi dé khong quy dinh 16i di nao cu thé tir thira 104 ra duong
x6m, dng Chiéu di nhiéu 16i. Ba Thao xac dinh cho dén nam 2003 khi 6ng Chiéu con
song thi 161 di 13 vong qua bui tre (nay 1a vi tri nha cia anh Ngb Trong Pao &) giap
véi moong nuée. Ba Bui Thi Thanh, Nguyén Thi My 1a nhitng nguoi dan séng xung
quanh cho rang 16i di 1 hién trang qua cong vao nha ba Ngoc hién nay. Nhu vay cho
dén thoi diem trude nam 2003 khi 6ng Chicu con song thi cin cir vao loi khai, cac tai
liéu thu thap khong du can ctt xac dinh 16i di tir thira 104 ra duong x6m chinh co6 vi
tri, ranh gidi cu thé 1a nhu nao.

Nam 2004, tai vi tri tranh chap ba Ngoc xdy dung cong trinh nha cap 4 theo
Ban d6 khao sat hién trang str dung dat khi xem xét tham dinh tai chd bo sung ngay
06/12/2023 cta Toa an ky hiéu gl(2) va mai ton. Mot phan nha g1(2) nam trong
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phan dat dang tranh chap c6 dién tich 15m2 duoc gidi han boi cac diém S
(24,25,26,27,30,31,16,17,18,24) va c6 phan mai ton cua ba Ngoc ky hiéu S
(27,26,25,24,19,35,36,27), v61 dién tich 16m2.

Ba Ngoc ndp cho Toa 4n Quyét dinh xtt phat hanh chinh s6 199 ngay 20/12/2004
kém Bién lai thu tién phat. Noi dung QP 199/QDb-XPHC: “xur phat vi pham doi véi
ong Ngé Trong Nghia, dia diém vi  pham: t6 27, khu 3, phuong Ha Trung, thanh phé
Ha Long. Ly do: da xay dung cap 4 nha tam) vzpham quy hoach xay dung da duoc
cap c6 tham quyen phé duyét. Cac bién phdp khéc phuc hau qua: Dinh chi xdy dung;
Ap dung diém b khoan 4 diéu 6 Nghi dinh 126/2004/NP-CP ngay 26/5/2004 ciia
Chinh phii buéc éng Ngé Trong Nghia phai khéi phuc lai tinh trang ban dau da bi
thay doi do vi pham hanh chinh gdy ra.”. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Ba Ngoc
trinh bay Quyét dinh xtr phat hanh chinh nay la d6i véi cong trinh xay dung nam
2004 trén dién tich tranh chap ngd di va ba da ndp tién phat. Vé phia Uy ban nhan
dan phuong Ha Trung trinh bay Uy ban khong tim thay ho so xtr phat vi pham hanh
chinh lién quan dén Quyét dinh 199/QD-XPHC ngay 20 thang 12 nim 2004, nén
khong khang dinh dugc cong trinh bi xir phat theo quyét dinh nay la cong trinh nao
trén thtra dat. Tuy nhién thay rang: Ngoi nha g1(1) va cong trinh phu p nim trong
phan dat duoc cap gidy chirng nhan, theo ho so k¥ thuat thira dat do dia chinh nim
2000 c6 thé hién ton tai ngdi nha gl nay, ngoai ra khong c6 cong trinh nha nao khac
va ba Ngoc khai nha g1 do vo chong ba xay dung tir naim 1993. Tai Bién ban khong
tién hanh hoa giai duoc ngay 13 thang 12 nam 2024, ba Ngoc khang dinh ba va ong
Nghia khong con thira dat nao khac ngoai thira dat tai t6 17 khu 2 phuong Ha Trung.
Nhu vay, c6 thé khang dinh Quyét dinh 199/QD-XPHC ngay 20 thang 12 nam 2004
xUr phat d6i véi cong trinh ma ba Ngoc xay dung tir nAm 2004 ma hién nay van dang
ton tai mot phan trén phan dat tranh chap ngd di.

Tai Phiéu x4ac nhan két qua do dac hién trang thira dat nam 2017 d6i véi thia
dat 58 cua ba Pinh Thi Ngoc, dién tich 496,9 m2, nhu vay hién trang st dung nam
2017 bao gom ca phan dat ngd di dang tranh chap.

Trong ho so cap giay ching nhan quyén sir dung dat cua ba Ngoc, co cac tai
liéu sau: Trich luc So d6 vi tri thira dat ghép quy hoach phan khu 1, Trich luc ban do
dia chinh thé hién:

Theo Quy hoach phan khu 1 ctia thanh pho Ha Long duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 3330/QD-UBND ngay 28/8/2020 ctia UBND tinh Quang Ninh va Theo quy
hoach str dung dat thanh phé Ha Long (2021- 2030) dugc phé duyét tai QD O
819/QD-UBND ngay 17/3/2021 cia UBND tinh Quang Ninh: Trong dé, dién tich
372,8 m2 dugc quy hoach 1a nhom nha & mé1i, dién tich 51.7 m2 dugc quy hoach la
dat giao thong. Phan dién tich 51,7 m2 nam trong dién tich dwogc cap gidy ching
nhan, phia bén ngoai giap véi phan dat dang tranh chap ngd di.

Ngoai ra theo So d6 nha dat xin cap quyeén st dung dat nam 2021, thé hién tong
dién tich cap GCN la 424,5 m2, phan dat giap dién tich 424,5 m2 ghi la ngd di co
chir ky xac nhan cia nguoi st dung dat xin cap GCNQSD dat 1a ba Dinh Thi Ngoc,
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ho giap ranh trong d6 c6 ba Ngo Thi Thao, xac nhan cuia UBND phuong va Van
phong ding ky QSD dat. Cac tai liéu vé nghia vu tai chinh, 1é phi truéc ba ma ba
Ngoc ndp ciing chi v6i 424,5 m2. Nhu vy cin cir vao cac tai liéu nay, thay rang khi
lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén st dung dat véi thira 58, ba Ngoc d3 tu ¥
thtrc cat phan dién tich 58,8 m2 giap voi thira dat duoc cap giay chung nhan dé lam
ngd di cong cong, xac lap quyén 161 di tir thira 104 d6i voi ba Thao, diéu nay phu hop
voi ca v kién cia UBND phuong Ha Trung, UBND thanh phé Ha Long, y kién cta
nhitng ngudi song Xung quanh xac nhan thira dat 104 hién tai khong co 16i di ra bén
ngoai, bi cac thira dat xung quanh vay boc, phu hop véi y kién cia ba Ngoc & cap so
tham cho rang vi tri mé& ngd di chung nhu thé hién trén giay chirg nhan la phu hop,
phan dat ba da ban cho ba Ngo Thi Lién (Nang) & phia nha bép nén khong thé mé
ngd di duoc & phan nay.

Dua vao phan tich trén va can ct khoan 1 Piéu 254 BO luat Dan su 2015 quy
dinh quyén vé 16i di qua: “1. Chii sé hitu ¢é bat déng san bi vay boc béi cac bat
déng san ciia céc chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khéng dii 16i di ra dirong cong
cong, co quyén yéu cau chii so hiru bat déng san vay boc danh cho minh mét 161 di
hop Iy trén phan dat ciia ho.

Loi di duroc mo trén bat dong san lién ké nao ma duwoc coi la thuan tién va hop
Iy nhat, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc
va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo loi di”.

Nhu vay c6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Ngo Thi
Thao vé viéc bi don ba Pinh Thi Ngoc phai tra lai ngd di chung vao thira dat 104 tai
to 17, khu 2, phuong Ha Trung, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh (vi tri, dién
tich ngd di1 chung dwoc thé hién tai So do do dac hién trang cua Toa an so tham).

D6i v6i yéu cau budc bi don ba Ngoc va nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu
lién quan la vo chong anh Ngo Trong Pao, chi Tran Thi My phai thido d& toan bo
cong trinh dang quan ly, stt dung trén ngd di chung Ttir phan tich trén thay rang Quyét
dinh 199/QD-XPHC ngay 20/12/2004 xu phat doi voi cong trinh ma ba Ngoc xay
dung tir nim 2004 ma hién nay van dang ton tai mot phan trén phan dat tranh chap
ngd di. Bién phap khac phuc hau qua trong Quyét dinh 199 1a: “Pinh chi xdy dung;
Ap dung diém b khoén 4 diéu 6 Nghi dinh 126/2004/ND-CP ngay 26/5/2004 ciia
Chinh phii buéc éng Ngé Trong Nghia phai khéi phuc lai tinh trang ban dau da bi
thay doi do vi pham hanh chinh gay ra”. Theo Diéu 69 Phap 1énh sé 44/2002/PL-
UBTVQH10 ngay 02/7/2002 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi vé viée xit Iy vi pham
hanh chinh quy dinh Thoi hiéu thi hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh nhu
sau: “Thoi hiéu thi hanh quyéz‘ dinh xuwr phat vi pham hanh chinh la mot nam, ké tir
ngay ra quyét dinh xir phat; qua thoi han nay ma quyét dinh dé khéng dieoc thi hanh
thi khéng thi hanh quyét dinh xir phat nita nhung van ap dung bién phdp khdc phuc
hau qua dwoc ghi trong quyét dinh”. Nhu vay bién phap khic phuc hau qua khoi
phuc lai tinh trang ban dau da duoc UBND phuong Ha Trung giai quyét va c6 hiéu
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luc cho tGi thoi diém hién tai nén bi don phai c¢6 trach nhiém thi hanh quyét dinh xu
Iy vi pham hanh chinh, UBND phuong c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh xt 1y vi
pham hanh chinh theo quy dinh. Tuy nhién Ban an so tham tuyén: “Budc bi don ba
Pinh Thi Ngoc, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ngé Trong Pao va chi
Tran Thi My phdi thdo dé phan céng trinh xdy dung nam trong ngé di chung, ky hiéu
gl(2), co dién tich la 15m’ dwoc gioi han boi cac diem S
(24,25,26,27,30,31,16,17,18,24) va phan mdi tén nam trong ngé di chung, c¢é dién
tich 16m? dwoc gidi han boi cac diém S (27,26,25,24,19,35,36,27)”. Can ctt khoan 1
Diéu 192, biéu 217, Piéu 311 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur thay can huy
mdt phan Ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vu 4n d6i v&i yéu cau budce bi don ba
Ngoc va nhitng nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan la vo chong anh Ngo Trong
Pao, chi Tran Thi My phai thdo d& toan bo cong trinh dang quan 1y, stt dung trén
ngd di chung.

Do vay vé viéc bi don dé nghi nguyén don phai boi thuong so tién 250.000.000
dong khi thao d& cong trinh d¢ md ngd di chung khong c6 can ctr chap nhan.

T nhitng phan tich trén xét thay can huy mot phan Ban an so tham, chap nhan
yéu cau khai kién vé viéc bi don ba Pinh Thi Ngoc phai tra lai ngd di chung c6 dién
tich 1a 58,8m?, duoc gi6i han béi cac diém S (1,20,36,27,30,15,16,17,18,24,19,1); vi
tri: phia Bac gidp thtra dat 104, phia Dong giap véi thira dat 58, phia Nam giap duong
di chung khu dan cu, phia Ty giap voi thira dat s6 68 tai to 17, khu 2, phuong Ha
Trung, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh, hiy mét phan Ban 4n so tham, dinh
chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau bi don ba Ngoc va nhitng ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan la vo chong anh Ngo Trong Pao, chi Tran Thi My phai thao d&
toan bo cong trinh dang quan 1y, st dung trén ngd di chung. Chu tich Uy ban nhan
dan phuong Ha Trung va Uy ban nhan dan phuong Ha Trung, thanh pho Ha Long,
tinh Quang Ninh thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh phap luat.

[3]. Vé chi phi t6 tung: nguyén don tu nguyén chiu tién chi phi t6 tung xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 9.800.000d (chin tri¢u tam tram nghin df‘)ng).
S6 tién nay duogc doi trir vao 10.000.000d (mudi triéu dong) tién tam tng chi phi
nguyén don da nop. Tra lai nguyén don so tién tam tng con thira la 200.000d (hai
tram nghin dong) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 158 B6 luat T6 tung dan su. Nguyén
don da nhan da 200.000 d (hai tram nghin dong) theo Bién ban thanh toan chi phi to
tung ngay 19/07/2024.

[4] Vé an phi dan su: Bi don phai chiu an phi dan su so tham doi v6i phan nghia
vu phai thuc hién, bi don khong phai chiu an phi phuc thAm. Vo chf‘mg anh Dao va
chi My 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bi don phai lién
do1 chiu an phi dan su so tham 1a 300.000df‘)ng theo quy dinh cua Bd luat T6 tung
dan su va Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 311 Bo luat to tung dan su; ché‘ip nhan mot
phan khang cao cua bi don ba DPinh Thi Ngoc.

Huy va dinh chi mot phan Ban an so tham s6 32/2024/DSST ngay 18/07/2024
cia Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Long.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 148, Piéu
158, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 254 Bo luat Dan su; Diéu 23,
Diéu 170 Luat dat dai; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Diéu 26, Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan mot phé“m yéu cau khoi kién cua ba Ng6 Thi Thao vé viéc tranh
chap ngd di va thao do tai san trén dat d6i voéi ba Dinh Thi Ngoc.

2. Ba Dinh Thi Ngoc phai c6 trach nhiém tra lai dién tich dat ngd di co dién tich
1a 58,8m?2, dugc gidi han béi cac diem S (1,20,36,27,30,15,16,17,18,24,19,1); vi tri:
phia Bac giap thira dat 104, phia Pong giap vdi thira dat 58, phia Nam giap duong di
chung khu dan cu, phia Tay giap voi thira dat s6 68 tai to 17, khu 2, phuong Ha
Trung, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh dé dam bao quyén c6 16i di cho thira
dat s6 104, to ban d6 dia chinh s6 31 ban d6 dia chinh nam 2000 tai t6 17, khu 2,
phuong Ha Trung, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh do ba Ngé Thi Thao quan
1y, st dung.

(Vi tri, kich thuoc ngo di diwoc thé hién tai So dé do dac hién trang kem theo
Ban én so tham)

3. Hiy mot phan Ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau bi
don ba Ngoc va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vo chong anh Ngo
Trong Dao, chi Tran Thi My phai thdo d& toan bd cong trinh dang quan 1y, sit dung
trén ngd di chung.

Chu tich Uy ban nhan dan phuong Ha Trung va Uy ban nhan dan phuong Ha
Trung, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh thuc hién nhiém vu, cong vu trong viéc
thi hanh Quyét dinh xir phat hanh chinh va quan ly dat dai theo quy dinh phap luat.

3. Vé chi phi to tung: nguyén don tu nguyén chiu tién chi phi to tung xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 9.800.000d (chin triéu tdm tram nghin df‘)ng).
SO tién nay dugce doi trir vao 10.000.000d (mudi triéu dong) tién tam tng chi phi
nguyén don da nop. Tra lai nguyén don sb tién tam tng con thira 1a 200.000d (hai
trdm nghin dong) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 158 Bo luat T6 tung dan su. Nguyén
don da nhan du 200.000 dong (hai traim nghin dong) theo Bién ban thanh toan chi
phi t6 tung ngay 19/07/2024.

4. Vé an phi:
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Bi don ba Dinh Thi Ngoc phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) tién an phi
dan su so tham duoc trir vao so tién 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su
phtic tham da nop theo Bién lai s6 0001286 ngay 25 thang 10 nam 2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh pho Ha Long. Ba Ngoc di ndp du tién an phi.

Nguoi c¢6 quyeén loi nghia vu lién quan vo chong anh Ngo Trong Pao va chi
Tran Thi My phai lién dé1 chiu 300.0004 (ba tram nghin dong) tién an phi dan su so
tham ndp vao ngan sach nha nuéc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tur nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo DPiéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Quang Cwong Bui DPitc Tuan Ta Duy Uéc



Noi nhdn:

Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long;

Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh;

Chi cuc thi hanh an dan sw thanh phé Ha Long;
Cac duong su;

Luu hd so, VP.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ta Duy Uéc



