TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s: 642/2024/DS-PT
Ngay 20 - 12 - 2024

V/v tranh chap hop dong dit
coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic tham gom co:

Tham phdén - Chiitoa phién Ong Nguyén Chi Diing
toa:

Céc Tham phén: Ong Lé Khic Thinh

Ong Lé Thanh Tén

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Bao Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va ngay 20 thang 12 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Pong Thap xét xur phic tham cong khai vu an thu ly sO:

509/2024/TLPT—DS ngay 31 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 62/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham so: 626/2024/QD-PT
ngay 15 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1988.
Dia chi: S6 F, khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thap.

Nguweoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Thanh D: Chi I\[guyén Thi
Phuong T, sinh nam 1993; Dia chi: S6 A, ap H, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.

2. Bi don: Ong V& Vin Q, sinh nim 1966.
Dia chi: S6 A, ap H, xa T, huyén L, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cua 6ng Vé Vin Q: Ong Truong Thé T1,
sinh nam 1960; Dia chi: S6 A, khom A, thi tran L, huyén L, tinh BPong Thap.



3. Nawoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi L, sinh ndm 1968.
Dia chi: SO A, ap H, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Phan Thi L: Ong Truong Thé T1,
sinh ndm 1960; Dia chi: S6 A, khom A, thi tran L, huyén L, tinh BDong Thap.

4. Nguweoi khdng cdo: Ong V3 Van Q 1a bi don va ba Phan Thi L 1a nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

(Anh D, chi T, 6ng T1, 6ng Q c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén
don anh Nguyén Thanh D do chi Nguyén Thi Phwong T la nguwoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Nguyén vao khoang dau thang 7 nim 2023 khong nhé ngay cu thé, anh P
va 6ng Vo Van Q co thoa thuan ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong chiéu
ngang 7m, chiéu dai 33m, dién tlch 231m?2, thudc mat phén thira dat s6 1724, to
ban do so 4, do 6ng Q dimg tén giay ching nhan quyén st dung dat, dat toa lac
tai ap H, xa T, huyén L voi1 gia chuyén nhuong la 577.000.000 dong Anh D co6
dit coc cho 6ng Q s6 tién 100.000.000 dong ghi chung trong hop dong dat coc.

Sau d6, ngay 23/8/2023 anh P va 6ng Q lam lai hop dong dat coc, anh B
giao thém 350.000.000 d6ng, cong véi 100.000.000 dong dit coc thang 7 nam
2023, téng cong so tién dit coc 450.000.000 df’ing va x¢ bo hop df’ing dat coc
thang 7 nam 2023, phan dat chuyén nhuong nhu thoa thuan ban dau. Ngoai ra,
c6 thoa thuan phat coc néu vi pham hop dong, hop dong dit coc do anh P ghi va
lap hop dong, chir viét sira lai trong hop dong do ghi sai thira dat, to ban d6 va
dién tich 526m? trong gidy ching nhan quyén st dung dat nén anh P swra lai,
thoi diém swra ¢6 6ng Q ching kién. Hop df)ng thoa thuan dén ngay 20/9/2023
bén ong Q phai ra Phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong nhung ong Q
khong thuc hién, anh D hoi 1y do thi 6ng Q cho biét khong chuyén nhuong dat
nita. Sau do anh D ra Thong bao gia han cho ong Q thuc hién ky hop dong
chuyén nhuong dén ngay 09/10/2023 nhung 6ng Q van khong thuc hién nén
phat sinh tranh chap.

Hién dat van do 6ng Q va ba L quan ly str dung, anh D d3 giao tién dit
coc cho ong Q 02 lan, tong cong 450.000.000 dong. Do dd, 16i hoan toan thudce
vé ong Qva ba L khong thuc hién hop dong, anh D khong tranh chap dat
chuyén nhuong. Anh P yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 23/8/2023, budc
ong Q va ba L phai lién d6i tra lai cho anh P sé tién dat coc 450.000.000 dong
va phat coc 450.000.000 dong, tong cong 900.000.000 dong. Mic du, ba L
khong co ky tén vao hop df’ing dat coc nhung ba L ¢6 mat va thuc hién giao dich
ca hai 1an nhan tién coc, ba L la vo ong Q, anh P ¢c6 go1 dién thoai cho ba L va
ghi am cudc nd1 chuyén, ba L thtra nhan c6 nhan tién dit coc 450.000.000 dfing,
ba L phai ¢ trach nhiém lién dd1 thuc hién nghia vu cung 6ng Q. Ngoai ra, anh
D khong con yéu cau gi khac.



- Bi don 6éng V6 Van Q va ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi L do ong Truwong The T1 la nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ong Q thtra nhan c6 ky hop dong dit coc vao ngay 23/8/2023, thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 1724, to ban d6 sé 4, dién tich 526m? do ong Q
ding tén giéy ching nhin quyén su dung dat véi gia chuyén nhu’cmg
577.000.000 dong, thuc té thoa thuan chi chuyen nhuong chiéu ngang 7m, chiéu
dai 33m, dién tich 231m2, thudéc mot phan thira dat s6 1724 véi gia chuyén
nhuong 2.500.000 déng/m?, thanh tién 577.500.000 dong. Hop dong dit coc ghi
sai dién tich chuyén nhuong do anh P tu y sira dién tich tir 23 1m? thanh 526m?
khong ding véi thoa thuan, nén ong Q khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho
anh D nita. Hién dat 6ng Q dang quan 1y.

Trong hop déng dat coc ngay 23/8/2023 thé hién anh D dit coc
450.000.000 déng nhung chua giao tién. Piéu 3 hop dong dat coc co ghi thoi
han thanh toan la sau khi ra Phong cong chirng 1am thu tuc chuyén nhuong, do
anh D sutra dién tich trong hop dong ong Q khong dong v nén khong ra Phong
cong ching ky hop dong chuyén nhuong nhu da thoa thuan. Ong Q c6 nhan
Thong bao cua anh D g qua duong buu chinh yeu cau ra Phong cong chung
thuc hién thu tuc chuyén nhuong, do dién tich chuyen nhuong anh D stra ting
thém khong dting nhu thoa thuan nén 6ng Q khong dong y chuyén nhuong nita.

Ong Q dong y huy hop doéng dit coc, tién dit coc chua nhan, dat chuyén
nhuong chua giao, chua phat sinh quyén va nghia vu gitra anh D va ong Q. Vi
méi vira ky hop dong dit coc va anh P stra dién tich chuyén nhuong 6ng Q da
khong dong v chuyén nhuong dat, khong c6 nhan tién coc cua anh D.

Ong Q va ba L khong dong ¥ tra lai tién coc va phat coc theo yéu cau cia
anh D. Vi 6ng Q va ba L khong c6 nhan bat ctir khoan tién dat coc nao cua anh
b.

Tai phien tda so tham, ong Tl la ngu’oi dai dién theo iy quyén cia ong Q
vaba L dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat cho anh P nhu da thoéa thuan, anh DB
phai tra du tién chuyen nhuong 577.500.000 dong, do 6ng Q va ba L chua nhan
bat cr khoan tién nao cua anh . Ba L khong tham gia dit coc, khong c6 ching
kién viéc thoa thuan dat coc gitta anh b va 6ng Q, ba L ¢6 biét viéc thoa thuan
chuyén nhuong dat nhu 6ng Q trinh bay. Con doan ghi 4m anh P cung cap thi
ong T1 l1a ngudi dai dién theo Uiy quyén cta 6ng Q va ba L ¢ duoc Toa an cho
nghe nhung khong c6 y kién.

Tai quyét dinh ban an dan su so tham sé: 62/2024/DS-ST ngay 19 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung xét xur:

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

2. Huy hop dong dit coc ngay 23/8/2023 duoc ky két gitta anh Nguyén
Thanh P va 6ng V6 Van Q ddi vé6i thira dat s6 1724, to ban do sb 4, dat toa lac
tai ap H, xa T, huyén L, tinh Pong Thap, do 6ng Vo Vian Q ding tén giay chimng
nhan quyén st dung dat (Hién dat do ong Q dang quan 1y st dung).
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~3. Budc ong ’VQ Van Q va ba Phan Thi‘ L phai ]ién don tra lai cho anh
Nguyéq Thanh D s06 tién dat coc 450.000.000 dong Vél‘ tién phat coc 450.000.000
dong, tong cong 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia anh P, ma 6ng Q, ba L chua
th1 hanh xong khoan ti€n néu trén thi hang thang 6ng Q, ba L con phai chiu
khoan tién 1ai qﬁa sO tién‘cc‘)n phai thi hanh an theo mrc 1ai suat cham tra theo
quy dinh tai Di¢u 357, Di¢u 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan su so tham:

Ong Q va ba L lién d6i nop 39.000.000 dong an phi dan su so tham.

~ Hoan tra anh Nguyén Thanh D s6 tién tam tng 4n phi da ndp 19.500.000
dong theo bién lai s6 0007437, ngay 30/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lai Vung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao, quyén va
nghia vu, thot hi¢u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/8/2024 6ng V& Vian Q va ba Phan Thi L
khang céo sta toan bd ban 4n dan su so tham sé: 62/2024/DS-ST ngaiy
19/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung. Khong cong nhan viéc anh
Nguyén Thanh D don phuwong huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 23/8/2023 giita 6ng Q véi anh P, vi 16i do anh P don phuong
hiy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat thi bi mat tién dat coc.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thi Phuong T 13 nguoi
dai dién theo Uy quyén cua anh D va bi don 6ng V6 Vin Q, 6ng Truong Thé T1
1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Q va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi L thong nhat thoa thuan duoc vdi nhau vé viéc giai quyét toan
bo vu an. Anh Nguyén Thanh D yéu cau 6ng V5 Vian Q va ba Phan Thi L tra lai
sb tién dat coc 450.000.000 df")ng va huy hop df’ing dat coc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 23/8/2023. Ong V& Vian Q va ba Phan Thi L dong v tra
cho anh Nguyén Thanh P s6 tién dit coc 450.000.000 dong va huy hop dong
dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/8/2023.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Théap phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyet vu an dan su ¢ giai
doan phtic thAm: Tham phéan duoc phan cong giai quyet vu an da thuc hién dung
cac quy dinh cia phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu an.
Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thuc hién dung
quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phép luét.

Vé quan diém giai quyet vu an: Tai phién toa phic tham cac duong su
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

‘ Ong Vo Vian Q va ba Phan Thi L dong y tra cho anh Nguyén Thanh b s6
tien dat coc 450.000.000 dong va huy hop dong dat coc nhan chuyén nhuong
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quyén st dung dat ngay 23/8/2023. Xét thay, cac duong su da thoa thuan dugc
véi nhau vé viéce giai quyét vu an va viéc thoéa thuan cua cac duong su la hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va trai dao duc xa hdi
nén chﬁp nhan. Can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé nghi
Ho1 df’ing xe&t X1 stra ban an dan su so thﬁm, cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su nhu néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va ching ctr ¢6 trong ho so, duoc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi df‘)ng xet xtr nhan dinh:

[1] Vé té tung: Xét don khang cdo ctia 6ng VS Vin Q va ba Phan Thi L
nop trong thoi han luat dinh. Can cu DPiéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, xem
x¢t theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ctiia ong VO Van Q va ba Phan Thi L yéu
cau stra toan bo ban an dan su so tham. Khong «cong nhan viéc anh Nguyen
Thanh P don phuong hity hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 23/8/2023 giita 6ng Q vdi anh D, vi 16i do anh P don phuong huy hop
d("‘)ﬂg dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat thi bi méat tién dit coc.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai phién toa phuc tham anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thi Phuong
T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua anh D va bi don ong V& Van Q, ong
Truong Thé T1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia dng Q va nguoi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Phan Thi L da tu nguyén thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bé vu an. Anh Nguyén Thanh P yéu chu & ong Vo Van Q va
ba Phan Thi L tra lai so tlen dat coc 450.000.000 dong va huy hop dong dit coc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/ 8/2023. Ong V6 Vian Q va ba
Phan Thi L déng v tra cho anh Nguyén Thanh P sé tién dat coc 450.000.000
dong va huy hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/8/2023. Xét thay, viéc thoa thuan giita cac duong su la hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dtrc xa hoi, phu hop véi
DPiéu 300 ctia Bo luat T6 tung dan su, nén Hoi déng xet Xt cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xet xu phuc tham xét thay yéu cau
khang cao cua ong Q va ba L 1a c6 can cu chap nhan. Do tai phién toa phuc
tham cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, nén stra ban an dan su so tham
s0: 62/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung.

[4] Xét de nghi cua dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Dong Thép stra
ban an dan su so tham, theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong la co
can cu nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do sua an nén an phi tinh lai cho phu hop,
ong Q va ba L phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.



[6] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Q va ba L khong phai chiu an phi
dan su phac tham theo quy dinh cua phap luat.
Cac phan con lai ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 300 va khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng V3 Vin Q va ba Phan Thi L.

2. Stra ban an dan su so tham s6: 62/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung.

3. Cong nhan su thoa thuan gitra anh Nguyén Thanh D va 6ng V6 Van Q,
ba Phan Thi L nhu sau:

3.1. Huy hop dong dat coc ngay 23/8/2023 dugce ky két gitta anh Nguyén
Thaph b va 6ng V6 Van Q d(")i‘ vo1 thua dat s6 1724, to ban do so 4, dé}t toa lac
tai ap H, xa T, huyén L, tinh BPong Thap do 6ng V6 Van Q dung tén giay chirng
nhan quyén st dung dat (Hién dat do ong Q dang quan ly st dung).

32 Ong V3 Van Q va ba Phan Thi L lién doi tra cho anh Nguyén Thanh
D s6 tien dat coc 450.000.000 dong (Bon tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlen‘lal ctia so tién con phai thi
hanh an theo murc lai suat quy dinh tai Dicu 357, Di¢u 468 Bo luat Dan su nam
2015, trur treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Ong V& Van Q va ba Phan Thj L phai chiu 22.000.000 dong tién 4n phi
dan su so tham.

- Tra lai cho anh Nguyén Thanh P 19.500.000 dong tié“:1;1 tam Ung an phi
da nop theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007437, ngay
30/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lai Vung.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Vo Vin Q va ba Phan Thi L khong
phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc nhan lai1 300.000 dong tién tam ng an
phi khang cao da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1&¢ phi Toa an so
0013980, ngay 05/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lai Vung.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su ¢co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac phan con lai ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phic tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: 9 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Tinh;

- TAND huyén La1 Vung;

- Chi cuc THADS huyén Lai Vung;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Ngoc).

Nguyen Chi Diing



