TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 284/2024/DS-PT

Ngay 23/12/2024

V/v tranh chap hop ddng dan su
thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phdn: Ong Pham Quang Nhuén;

Ong Nguyén Vinh Khuong.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 23 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh S6c¢ Trang, xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly so: 218/2024/TLPT-
DS ngay 23 thang 10 nam 2024, vé tranh chap hop dong dan su thué tai san.

Do Bén 4n dan su so tham s6 80/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 263/2024/QD-PT
ngay 07 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian M;
Dia chi cu tri: Ap B, X G, huyén M, tinh Séc Trang. (C6 mat)
- Bi don: Ong L& Phi V;

Dia chi cu tru: Ap N, thi trdn P, huyén T, tinh Soc Trang. Pia chi lién h¢
hién nay: Ap X, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Pham Ngoc N; dia chi cu tri:
Ap X, thi tran P, huyén T, tinh Séc Trang; la nguoi dai dién theo uy quyén cia
bi don (vdn ban uy quyén ngay 15/7/2024). (c6 don dé nghi xét xtr vang mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

1. Ba Ly Thi Th;

Pia chi cu tri: Ap B, X4 G, huyén M, tinh Séc Trang. (c6 mit)
2. Ong Nguyén Huynh Vi K;



DPia chi cu tra: Ap L, thi trin P, huyén T, tinh S6c Trang. (Véng mat)
3. Ong Pham Tran Lé M1;

Bia chi cu tru: Ag B, X& G, huyén M, tinh S(:)c Trang. Pia chi lién h¢ hjén
nay: SO 306/1, Khu pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong. (vang
mat)

4. Ong Pham Minh T;

Dia chi cu tri: Ap B, X3 G, huyén M, tinh Soc Tring. Dia chi lién hé hién
nay: Ap C, xa T, huyén B, tinh Blnh Duong. (ving mit)

- Nguoi khang cao: Ba Pham Ngoc N - Nguoi dai dién hop phéap cia bi don
ong Lé Pha V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22 thang 02 nam 2024, ngay 06 thang 6 nam
2024 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Pham Van M trinh
bay:

Giita 6ng va 6ng Lé Phu V c6 giao két hop dong cho thué dat, dién tich
18.000m? thudc cac thira dat sd 545, 498, 486 va 956, td ban db sd 6, toa lac ap
B, xa G, huyén M, tinh Soc Trang; muc dich cho thué la dé nuoi tom; thoi han
thué 1a 05 nam; véi sb tién 300.000.000 dong dugc tra lam 02 1an, cu thé: Lan 1
tra vao ngay 26/11/2022 1a 150.000.000 dong va éng da nhan du s tién nay; lan
2 s& tra VAo ngay 26/11/2023 so tién 150.000.000 dbng con lai, nhung khi dén
han thi 6ng V khong trd. Tir ngay 15/02/2024, 6ng V va ong Nguyen Huynh Vi
K khéng vao vudng tdm, chi dé lai nguoi gitp viée trong coi dd dac, ong nhiéu
lan goi di¢én thoai cho 6ng V nhung thué bao khong lién lac dugc.

Ong yéu cau ong V phai trda cho ong s tién thué dat con lai la
150.000.000 dong. Trudng hop 6ng V hiy hop dong trude thoi han thi éng V
phai c6 trach nhiém tra dung hién trang dat ban dau cho ong, tinh quy doi thiét
hai bang tién 13 100.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng xin thay doi yéu cau khoi kién, chi yéu cau
6ng V tra tién thué dat sb tién 100.000.000 dong.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp cia bi don
ong Lé Pha V la ba Pham Ngoc N trinh bay:

Giira 6ng V va ng M c6 giao két hop dong thué dat, tong dién tich thué
la 18.000m? thoi han thué 1a 05 nim véi gia tién 300.000.000 dong. Viéc giao
két duoc xac 1ap bang hop dong thué dat ngay 26/11/2022, ky két tai nha cua
6ng M va thoa thuan tién thué dat duoc chia 1am 02 1an thanh toan, 1an 1 12 vao
ngay ky hop dong thanh toan 150.000.000 dong va 1an 2 vao ngay 26/11/2027
thanh toan 150.000.000 dong con lai. Qué trinh st dung dat thué dén thang
5/2024, 6ng M ra ngin can khong cho bén éng V canh tac trén dit thué va dén
ngay 10/7/2024 tiép tuc ngan can bén dng V canh tac. Su viéc ndy da duoc phia
6ng V trinh bao chinh quyén dia phuwong nhung chua duoc giai quyét. Bbi véi



yéu cau cua d6ng M cho ring ong V khong tra tién thué dat 1a khong dung, noi
dung hop dong 6ng M cung cap cho Toa an dugc 6ng M tu ghi ngay thang nam
thanh toan lan 2 va 6ng V khong thira nhan hop dong phia & ong M cung cép. Ong
V ¢6 cung cap hop dong thué dit ngay 26/11/2022 duoc ky két tai nha ong M 13
hop dong ding, thoi han thanh toan tién thué 1an 2 13 ngay 26/11/2027. Mic du
chua dén han tra tién thué dat lan 2 nhung do 6ng M cd yéu céu va dé tranh mau
thuan xdy ra, phia ong V dong y thanh toan thém cho dng M s tién 50.000.000
dong, dén nay tién thué dat con lai 12 100.000.000 dong. Theo thoa thuan tai hop
d6ng phia ong V cung cap thi thoi han thanh toan t1en thué 1an 2 1a ngay
26/11/2027, nén 6ng V khong dong y d6i voi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng M.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ly Thi Th trinh bay:

Ong M 1a chong ba, c¢6 dai dién gia dinh cho thué dat, nay phat sinh tranh
chép ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ong M vé viéc yéu cau ong V tra tién
thué dat con lai 1a 100.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Minh T va ong Pham Tran Lé M1 déu trinh bay:

Céc ong dong ¥ cho ong M (cha cac ong) co quyén quyét dinh céc van dé
kién tung trong viéc thué dat.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Huynh Vii K trinh bay:

Ong 14 nhan vién cia éng V, con 6ng M 1a nguoi cho éng V thué dat.
Theo hop ddng, thdi han thué dat 13 05 nam, gia thoa thudn 1a 300.000.000 dong,
da thanh toan trude 150.000.000 dong, so tién con lai khong xac dinh thoi gian
do 6ng V c¢6 thoa thuan véi 6ng M xem qué trinh nudi tom nhu thé nao méi xéac
dinh lai phuong an tra tién thué con lai. Pén thang 01/2024, 6ng M yéu cau
chinh quyén 4p B hoa giai lién quan dén so tién thué dat con lai, do ong V vang
mit nén ong dén du theo ¥ kién ong V. Tai budi hoa giai c6 thoa thuan dé éng V
tra thém sd tién 50.000.000 dong trudce tét nguyén dan va dén thang 7/2024 tra
s6 tién 100.000.000 dong con lai nhung ndi dung thoa thudn nay 13 ¥ kién cia
6ng, chua bao cédo ong V. Pén ngiay 05/02/2024, dng c6 chuyén tra ong M
30.000.000 ddng qua tai khoan ctia con 6ng M tén 1a Pham Minh T va qua tét
nguyén dan ong thong qua 6ng Truong Nam S va ong Nguyén Ut N1 tra cho
6ng M thém s tién 20.000.000 dong.

Tai Béan an s6 80/2024/DS-ST ngay 04/9/2024, Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6¢ Trang da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Piéu
39, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Piéu 244 B ludt Té tung dan sw; Diéu 117,
Piéu 401, Diéu 472, Piéu 481, Diéu 483, Piéu 484 Bé ludt Ddn suw, khodn 1
Piéu 167 Ludt dat dai; kKhodn 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI14



ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién,
gidam, thu, nop, quan ly va sir dung dan phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ong Pham Van M. Bugc ong Lé Phu V
phai tra cho ong Pham Van M tién thué dat 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc va c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi
dwoc thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai

chiu khodn 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dén su.

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cta
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 18/9/2024, nguoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Phu V la ba Pham
Ngoc N ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc
tham xem xét, giai quyét stra toan bd ban an so tham theo hudng khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng M.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua éng V vang mat va c6 don dé nghi xét xir
vang mat; nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng K, 6ng M1, ong T vang
mat khong c6 1y do.

Ong M khong rat don khéi kién.

Cac duong su ciing khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. P6i véi yéu cau khang céo cua
nguoi dai dién hop phéap cta 6ng V 1a khong c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xet

xtr phuc tham khong chap nhan va &p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung
dan su nam 2015, giir nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& su ving mit cua nguoi dai dién hop phap cua bi don 6éng V, su
vang mat ctia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K, éng M1, 6ng T: Cac
6ng, ba déu di dugc Toa an triéu tdp hop 18 1an tht hai dé tham gia phién toa
phuc tham, ddi voi nguoi dai dién hop phap cua 6ng V Ia ba N c¢6 don khang céo
va xin xét xir ving mat, con 6ng K, ong M1, 6ng T vang mit khong vi sy kién



bat kha khang hoac tré ngai khach quan, do dé can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, H61 dé)ng xét xr tién hanh xét xr Véng mat d6i véi
nhirng ngudi nay.

[2] V& tinh hop phap cua don khang céo: Pon khang cdo cua ba N dam
bao v€ mdt hinh thirc va ndi dung, ding nguoi co quyén khang cdo, con trong
thoi han khang céo theo quy dinh tai cac Piéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 Bo
luat T tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé xét xur theo trinh tu phuc
tham.

[3] Xét khang cdo cua ba N, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan thay:

[4] Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don, bi don déu thira nhan vao
ngay 26/11/2022 c6 ky hop dong thué dat v4i nhau, theo d6 6ng M cho 6ng V
thué dién tich dat 18.000m? cia gia dinh thudc cac thira 545, 498, 486, 956, to
ban db sb 6, toa lac tai ép B, x@ G, huyén M, tinh S6c Trang dé nuéi tom, voi
thoi han thué 12 05 ndm (tir ngay 01/01/2023 - 01/01/2028), tién thué tong cong
14 300.000 dong. Can ctr khoan 2 Piéu 92 B9 luat TH tung dan su nam 2015, day
1a tinh tiét cac bén duong su khong phai chimg minh.

[5] Theo hop dong thué dat do 6ng M cung cip, thoi han tra tién thué chia
lam 02 1an, 1an 1 ngay khi ky hop dong ong V tra cho ong M 150.000.000 dong,
6ng M da nhan xong, 1an 2 ngay 26/11/2023 tra 150.000.000 dong con lai; con
hop ddng thué dat do phia 6ng V cung cap thi thoi han tra tién thué dat ciing
chia 1am 02 1an nhung 1an 2 c6 su khac nhau 1 vao ngay 26/11/2027 cht khong
phai 26/11/2023.

[6] HOi dong xét xu nhan thdy, thoi han tra tién thué dat 1an 2 theo hop
dong do ong M cung cap 1a ¢ can ctr. Bot 18, thir nhit cac bén déu thira nhan
hop dong thué dat 1a do 6ng V soan sdn dem lai nha cho ong M ky va giao cho
6ng M 01 ban, trong d6 thoi han tra tién thué lan 2 thé hién ré 1a ngay
26/11/2023, khong c6 dau hiéu tdy x6a hay stra chita. Thir hai, khi dén thoi han
tra tién thué lan 2, 6ng V khong khong thuc hién nghia vu tra tién thi ong M da
yéu cau dia phuong hoa giai; theo bién ban xac minh ngay 05/7/2024, 6ng Lé
Minh Tr, Bi thu Chi bo 4p B, x4 G, la To truéng To hoa giai trinh bay, T6 hoa
giai co nhan dugc don yéu cau hoa giai clia 6ng M, cudc hoa giai thyc hién ngay
17/01/2024, dng V béo vang mat, ong Nguyén Huynh Vii K dai dién tham gia,
6ng V goi dién thoai dén sb dién thoai ctia 6ng K trinh bay y kién v&i T hoa
giai va 6ng M, thira nhan viéc thué dat ong M, cho rang viéc nuoi tom that bai
nén chua c6 diéu kién tra tién thué dat, ong V hua s& tra dan tién thué nhung
khong dua ra duoc so tién tra va thoi gian tra chinh xac, sau d6 T6 hoa giai dong
vién hai bén théng nhat sb tién 150.000.000 dong s& tra lam 02 lan, 1an dau tra
50.000.000 dong vao ngay 25 tét (tc ngdy 25/12/2023 am lich), lan 02 tra
100.000.000 dong vao ngay 06/7/2024. Thyc té, sau khi hoa giai 6ng V ciing di
chuyén tra cho ong M duoc 50.000.000 dong théng qua 6ng K chuyén khoan
cho cho con 6ng M 1a 6ng Pham Minh T 30.000.000 dong vao ngay 05/02/2024,
thong qua 6ng Truong Van S, 6ng Nguyén Ut N1 giao tryc tiép cho 6ng M
20.000.000 dong.



[7] Tai bién ban lay 161 khai ngay 14/8/2024, 6ng K thira nhan ong la nhan
vién cua ong V, tai budi hoa giai 6ng V vang mat, 6ng dén du theo ¥ kién cua
ong V, nhung ong cho rang ndi dung thoa thuan trong bién ban hoa giai tra
50.000.000 ddong trude tét nguyén dan va dén thang 7/2024 tra 100.000.000
dong con lai 1a ¥ kién cua 6ng, chua c6 bao céo cho 6ng V 1a khong dung véi
thuc té, mau thuan véi 10i khai cia ong Tr (T6 truong To hoa giai), hon nita ong
la nhan vién ctia 6ng V nén 161 khai cta 6ng 1a khong khach quan.

[8] Do d6, Hoi dong xét xir so tham xac dinh thoi han dng V tra tién thué
dat cho 6ng M 150.000.000 dong con lai vao ngay 26/11/2023 1a dung thuc té
thoa thuin gitta hai bén va 6ng V di tra duoc 50.000.000 ddng, con ng
100.000.000 ddng nén budc 6ng V tra cho 6ng M 100.000.000 dong 13 co cin
ct, dung quy dinh tai Diéu 481 B luat Dan sy nam 2015.

[9] Nguoi dai dién hop phéap cua ong V khang cdo yéu cau cap phic thim
sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng M
nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching clr gi méi nén khong c6 can cir dé
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

[10] Tur nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan dé
nghi ciia Kiém sat vién, khong chap nhan toan bo khang céo cta nguoi dai dién
hop phép ciia ong V, cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim
2015, giit nguyén ban an dan sy so tham.

[11] Cac phan khéc trong quyét dinh cua ban 4n so thim khong c6 khang
c40, khang nghi nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[12] V& an phi dan su phuc thim: Ba N (nguoi dai dién hop phap cua ong
V) 1a ngudi khang céo khong dugce chip nhan, 6ng V ciing khong thudc trudng
hop dugc mién hodc khong phai chiu an phi phiic thim nén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an, Ong V phai chiu an phi dan sy phac tham 13
300.000 dong va duoc khau trir vao so tién tam Gng an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 B6 luat TS tung dan sy nim
2015; khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan toan b khang cdo nguoi dai dién hop phap cta bi don
ong Lé Pha V 1a ba Pham Ngoc N.

1. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 80/2024/DS-ST ngay 04 théng 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang, cu thé:

Tuyén xu:



1.1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Pham Vép M. Bu(:)c
ong Lé PhU V phai c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Van M tién thué dat con thicu
la 100.000.000 dong (MOt tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta 6ng Pham Van M thi hang
thang, 6ng L& Phl V con phai chiu khoan tién 14i trén sd tién cham thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015 cho
dén khi thi hanh an xong.

1.2. An phi dan sy so tham:
Ong L& Phl V phai chiu 14 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Ong Pham Vian M khong phai chiu va dugc hoan lai sb tién tam tng 4n
phi da nop 3.750.000 déng (Ba triéu bay trim nim muoi nghin dong), theo bién
lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003966 ngay 12 thang 6 nam 2024 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Sé¢ Trang.

2. An phi dan sy phiic tham:

Ong L& Pha V phai chiu 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc
khau trir vao so tién tam ung 4n phi dd nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004050 ngay 02 thang 10
nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh S6c¢ Trang va nhu vay,
6ng da nop du an phi dan sy phic tham.

3. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su duoc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy duge stra d6i, bd sung nam 2014; thot hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nﬁ%’fﬁ: i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh S6c Trang; % iN - A A

- TAND huyén Thanh Tri THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén T; ( D3 k)’/)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm



