TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc ldp - Ty do - Hanh phic
Ban 4n s6: 534/2024/DS-PT
Ngay: 23.12.2024
V/v “Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

' . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin hi dong xét xir phiic thém gom co:

Thém phdn chi toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Céc thdm phdn: Ba Phan Thj Héng Dung
Ong Pham Vin Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Thim tra vién Toa an nhén
dan thanh phd Can Tho.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 12 nim 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phb Can Tho
X€t XU cong khai vu én thy 1y s6 3314/2024/TLPT—DS ngay 01 thang 10 ndm 2024
v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm sb 177/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2024
cia Toa 4n nhén dan quén Ninh Kidu bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thaim s6 445/2024/QD-PT ngay
28 thdng 10 nam 2024 giira cac duong su:
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- Nguyén don: Ba Huynh V¢ Thién Trang, sinh ndm 1973. Pia chi: 305H/10,

r

KV 3, P. An Khénh, Q. Ninh Kidy, thanh pho Can Tho. Pia chi lién hé: 377,
Nguyén Vin Cir, P. An Khénh, Q. Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho (c6 mit).

Dai dién hop phap ba Trang: Ba Trﬁr} Ngoc Han. Dia chi: S 135D, duong
Mau Thén, phuong An Hoa, quin Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho. — Vian ban uy
quyén ngay 12/8/2024 (c6 mit).

- Bidon: 1. C)ng Huynh Vin Quan, sinh nim 1946 (véng mat)
2. Ba V& Thij Bach Tuyét, sinh nim 1949 (véng mit)
Cing dia chi: 19/1, KV 3, P. An Khénh, Q. Ninh Kiéu, thinh phé Cén Tho.

3- Ba Huynh V5 Nhu Y, sinh ném 1981. Bia chi: 19A1/4, KV 3, .
An Khénh, Q. Ninh Kiéu, thanh pho Cén Tho (¢ mit)
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Pai dién hop phap cho 6ng Quan: Ba Huynh V6 Nhu Y — Vin béan iy quyén
ngay 12/8/2024 (c6 mit)

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Hoang Diéu, sinh nam
1978. Pia chi: Canh s6 305V, KV3, P. An Khanh, Q. Ninh Kidu, thanh phd Can
Tho (vang mit)

- Nguoi khdng cdo: Ba Huynh V& Thién Trang la nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Trang trinh bay ndi dung va yéu céu khai kién nhu sau: Vao
nidm 2013 ba co nhén chuyen nhuong cia cha me rudt 1a 6 ong Huynh Vén Quan, ba
Vo Thi Bach Tuyet phan d4t dién tich twong duong 38m?, loai dét CLN thudc thira
sb 658, to ban dd sb 28, thira dat c6 kich thudc: chiéu ngang mt tién 4m (giap
qudc 19 Nguyen Vin Linh), chiéu ngang mit hau 5,5m, chiéu dai mét bén 6,7m
(giap The Gidi Di Dong), chidu dai bén con lai 9m (gidp voi Tai Phét). Pét toa lac
tai mat tién duong Nguyén Vin Linh, khu vuc 3, phuong An Khanh, quan Ninh
Kiéu, thanh pho Cén Tho. Gia chuyen nhuong 1a 360.000.000 ddng (Ba tram séu
muoi triéu dong). Khi do trén dét c6 sn can nha cdp 4 dugc xay dung tir nim
1986. Cac bén c6 lam gidy tay “glay bén dat” nhung ghi nhim 13 ngay 01/6/1986.
Pén ngay 19/10/2016 thi lam lai “To giao quyén sir dung dat cho con”. Ba da tra
dt tidn va nhan nha dat sir dung cho dén nay khong ai tranh chép. Hién cin nha
nay ba dang cho 6ng Lé Hoang Diéu thué dé kinh doanh.

Dién tich dAt nay ndm trong gidy chimg nhan QSD dat do em rudt la Huynh
V& Nhu Y dimg tén. Nguyén do truoc day cha me co ting cho ba Nhu Y phén dat,
do phan dt con lai chi c6 38m” khong du dién tich téch thira nén cha ba da gui
38m° nay va giao cho ba Nhu Y dimg tén dum. Ba dd nhiéu 1an yéu cau ba Nhu Y
dua glay quyén sir dung dat de di tach phén 38m nay ra nhung ba Nhu Y khéng
d6ng y. Nay ba khoi kién yéu cau cong nhan gidy ban dat bang tay gifta Ong Huynh
Vén Quan, ba V& Thi Bach Tuyét cho ba ngay 01/6/1986 va To giao quyén su
dung dat cho con lap ngdy 19/10/2016. Cong nhén cho ba phan dat theo do dac
thuc té 12 38,8m” thudc mot phan thira 658 gidy chimg nhan QSD dat sb
CH001387 do UBND quén Ninh Kiéu cap ngdy 24/6/2010 cho ba Huynh V3 Nhu
Y dimg tén chu st dung.

* Trude yéu cAu khéi kién clia nguyén don, cac bi don lan lugt ¢ y kién nhu
sau:

- Ong Quan trinh bay y kién: Ong thira nhin vo chéng ong ¢ béan cho con
gai 1a ba Huynh V6 Thién Trang 38m’ dit CLN tai thira 658, td ban do 28 voi gia
14 360.000.000d. Viéc mua ban co6 lap biang g1ay tay vao nam 2013 nhu’ng ghi
nhim nim 1986. Pén nim 2016 thi c¢6 lam lai to giao quyen str dung dét cho con.
Nguyén trudc day vo chdng 6ng la chu st dung thira d4t 658 dién tich 242, 40rn
to ban dd 28, gidy ching nhan QSD d4t s6 CH00538 do UBND quén Ninh K1eu
chp ngay 08/3/2010. Nam 2010 6ng lam thu tuc tdng cho 03 con gal la Huynh Vo
Nhu Y, Huynh V& Anh Thu va Huynh V5 Kim Cuong mdi ngudi 70m°. Do phan
dién tich con lai chi 32, 4m™> khong du dién tich tach thira nén dng giri phan dit con
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lai vao gidly chimg nhan QSD dét ciia Nhu Y va Kim Cuong, vi vay, khi thira dét
bd Nhu Y c6 dién tich 1a 87,5m? (6ng gt 17,5m’); thira d4t cta ba Kim Cuong
dugc cip 84,9m’ (dng giri 14,9m?) (thira dét ba Anh Thur nim gifta thira d4t ba Nhu
Y va ba Kim Cuong). Nam 2013, v chong dng c6 viét gidy tay ban cho ba Thién
Trang, do khéng nh¢ cu thé dién tich con lai cia minh 13 bao nhiéu nén gidy mua
bén dé dién tich twong duong 38m?, éng cing khéng nhé 13 vi tri dét ong da gui
cho Nhr Y va Kim Cuong nén chi phan dét tai vi tri A cta trich do dia chinh sé
1347 cho ba Trang sir dung. Khi dé tai vi tri ndy c6 sén cin nha 14. Trudce day ong
va Huynh V& Nhu Y, Huynh V6 Anh Thu va Huynh V& Kim Cuong c6 thanh y
thoa thuin véi ba Trang s& nhap 03 thira dét nay lai rdi tach cho Nhu Y, Anh Thu
va Kim Cuong méi nguoi 70m” lién ké nhau, phin con lai bao nhiéu & giao cho ba
Trang nhung ba Trang khong dong y. Hién cac con 6ng khong dong y tach dét theo
yéu céu khéi kién ctia ba Trang. Ong cling khong biét giai quyét sao nén dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Bi don ba V& Thi Bach Tuyét véng miit khong c6 y kién.

- Ba Huynh V6 Nhu Y trinh bay: Ba théng nhat 16i trinh bay cia ba ba 14 6ng
Huynh Vin Quan vé ngudn gbc dit. Trude déy ba va cic em la Kim Cuong va
Anh Thu déu c6 mong mudn chj em trong gia dinh hoa giai véi nhau nén d& xuét
nhdp 03 thira dat lai r6i tsch m&i ngudi 70m’, phan con lai bao nhiéu thi ba Trang
s€ nhén nhung ba Trang ctr doi dtng 38m” nén cic bén khong thoa thuin duoc. Ba
Trang khong nghi tinh cdm cha me anh em ma khoi kién ra Toa. Ba khéng déng y
hoa gidi vdi ba Trang. Yéu ciu Tda an gidi quyét theo quy dinh phép luit.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Diéu khong c6 v kién.

* Vu viée héza giai khong thanh nén duoc dua ra xét xr so tham cong khai.
Tai Ban an so thim 50 177/2024/DS—S:F ngay 25 thang 7 nim 2024 cta Toa 4n
nhin dan quén Ninh Kiéu xét xr va quyét dinh nhur sau:

1. Bac yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Huynh V& Thién Trang vé viéc
yéu cau cdc bj don 6ng Huynh Vin Quan, ba V3 Thi Bach Tuyét va Huynh V&
Nhu Y tiég) tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, tach sang tén cho ba dién tich
dat 38,8m” tai vi tri A cta trich do dia chinh sé 1347 ngay 07/11/2023 ctia Trung
tdm K§ thuat Tai nguyén va Mai truong,.

1.1. Tuyén bé giao dich chuyén nhuong QSD dién tich d4t 38,8m? tai vi tri

A cua trich do dia chinh s6 1347 ngay 07/11/2023 giita 6ng Huynh Vin Quan, ba
V6 Thi Bach Tuyét va ba Huynh V& Thién Trang 1a vo hiéu.

L2, Ong Huynh Vian Quan, ba‘} V(:S Thi Bach Tuyét c::’) trach nhiém hoan tra
lai cho ba Huynh V& Thién Trang s tién 1a 360.000.000dong (Ba tram sdu chuc
triéu dong).

Ké tir khi ba Trang c6 don yéu ciu thi hanh 4n. Néu ong Quan, ba Tuyét

chdm trd sd tién trén thi con phai tra 18i suat cham tra theo murc 13 suét quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.
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1.3. V& bdi thuong thiét hai do hop ddng vo hidu: Téch ra giai quyét thanh vy
kién khéac khi duong su c6 yéu cau.

2. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, chi phi dinh gia va quyén
khang cdo cia cac duong su.

i * Ngay 05/8/2024, nguyén don ba Trang khang cao yéu cau Toa 4n cép phuc
thAm xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia ba.
* Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don c6 yéu cau dinh gid lai dat chuyén nhuong va van gilt
nguyén yéu cau khoi kién cling nhu khéang cao.

- Bi don van gift nguyén y kién, @& nghi gilt nguyén 4n so tham.
* Pai dién Vién kiém sét phét bibu tai phién toa phuc thdm:
- Vé t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bd luat to tung dan sy tai Toa an cap phuic tham.

- V& ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phic thAm va xem xét cic ching
ctr ¢6 trong hd so, c6 co s& xdc dinh, viée thoa thuén chuyén nhuong dat gitra ba
Trang véi 6ng Quan, ba Tuyét vao nam 2013 1a v6 hiéu béi khi théa thuan thi ong
Quan, ba Tuyét khéng con quyén st dung @At ma di cho ba Nhu Y. Mit khéc viée
théa thuan vi pham dién tich tdi thiéu tach thira. PSi véi vAn d& bdi thuong thiét
hai, trong vu viéc viéc nay 16i can xac dinh phia 6ng Quan, ba Tuyét phén nhiéu
hon bdi éng, ba biét minh khong quyén str dung @4t ma lai chuyén nhugng cho ba
Trang nhung tai cap so thim phia nguyén don cling nhu nguyén don khong ai yéu
Cél;l nén cip so thAm tach ra giai quyét sau 13 c6 cin cir. P& nghi gift nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tb tung:

[1.1] V& viéc nguyén don ba Trang yéu céu dinh gia lai, théy rang qua trinh
giai quyét vu viée tai cip so tham phia ba Trang khong yéu cau dinh gia chi yéu
cAu cdng nhén dat, cap so tham lai xac dinh hop dong chuyén nhugng gifta cac bén

la vo hiéu, do khong co6 yéu cAu dinh gia hay yéu cau v6 hiéu déng thi khéng thé
xt ly hiu qua la phin bdi thudng thiét hai. Nay phia ba Trang yéu céu dinh gi4 13
khong c6 can i chdp nhan. Cép phuc thdm c6 dinh gia lai cling khong thé xtr 1y
phin bdi thudng thiét hai bai vi pham ché df hai cap xét xir theo quy dinh Piéu 17
Bo luét T tung dan su.

[1.2] V& viéc véng mit 6ng Quan, ba Tuyét, thiy rang, 6ng Quan c6 ba Nhu
Y dai dién, ba Tuyét dugc tridu tap hop hai lan khong dén nén tién hanh xét xu
véng mit cac duong su theo dinh phép luat.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don:

[2.1] Qua xem xét cac chiing cir ¢o trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién tda phic tham hém nay, c6 co so x4c dinh: Vao ndm 2013 ba Huynh V&
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Thién Trang c6 nhan chuyén nhuong clia 6ng Huynh Vin Quan, ba V3 Thi Bach
Tuyét phan dét dién tich khoang 38m? thudc thira 658, to ban d 28, Gidy chimg
nhan QSD dét s6 CH00538 do UBND quan Ninh Kidu cdp ngay 08/3/2010 cho
6ng Quan, ba Tuyét. Céc bén co xdc lap hop dong tay ngay 01/6/2013 (nhung ghi
nham 1a 01/6/1986). Dén ngay 19/10/2016 thi céc bén lam lai “To giao quyén si
dyng dat cho con”. Gi4 chuyén nhuong 14 360.000.000 dong. Ba Trang da tra du
tién va duoe 6ng Quan, ba Tuyét giao phan dién tich ¢4t va nha trén dt tai vi tri A
cta Trich do dja chinh s6 1347 ngay 07/11/2023 d& sir dung cho dén nay. Tai thoi
diém lap gidy tay chuyén nhugng dat cho ba Huynh V& Thién Trang (ngay
01/6/2013) thi 6ng Huynh Vin Quan, ba V3 Thi Bach Tuyét khéng con dimg tén
quyén sir dung dién tich dét nao dbi véi thira dat 658, Tuy cic bén ddu xac dinh
phén dét thira van con quyén st dung cta 6ng Quan, ba Tuyét 1a khong phu hop
thue té va phan dét ba Trang tranh chip yéu cu cong nhén tai vi tri A theo Trich
do dia chinh sb 1347 ngay 07/11/2023 thudc thira 658 dién tich 87,5m” do ba
Huynh V& Nhu Y dtng tén chi sir dung.

[2.2] Va du viéc thoa thuan chuyén nhuong gilta cac bén 1a ¢ va cic bén
dong ¥ théng nhét thi ciing khong thé thuc hién do dién tich toi thiéu theo quy dinh
phdp ludt 1a khéng dam bao diéu kién tich thira. Theo quy dinh tai Didu 143 Lut
Dt dai ndm 2013 quy dinh dién tich t6i thiéu do Uy ban nhan dan cdp tinh ban
hanh cin ¢ vao quy dét cua dia phuong va quy hoach phat trién néng thén da
duoc co quan nha nude cé thim quyén phé duyét. Tai khoan 1 va diém a khoan 3

Diéu 3 Quyét dinh s& 20/2024/QDP-UBND ngay 11/10/2024 cuia Uy ban nhan dan

thanh phé Cén Tho ban hanh quy dinh didu kién tach thira, hop thira va dién tich
t6i thiéu tach thira dét dbi véi timg loai dAt thi vé dét dién tich tdi thidu tach thira
tai quin Ninh Kiéu la 40m’, dét cdy lau nim 13 150m>, déi chidu quy dinh thi diéu
kién tach thtra thyc hién theo hop ddng chuyén nhuong 1a khéng dung quy dinh
phép ludt. Do d6 viéc thoa thuén cla cac bén 13 vé hiéu theo quy dinh tai Diéu 128
B0 luat Dén sy 2005, Bieu 123 B¢ luat Dan su 2015. Vi vdy, yéu ciu khang cdo
ctia nguyén don la khéng c6 cin ctr chip nhan,

[2.3] Giao dich v6 hiéu thi céc bén hoan tra cho nhau nhing gi d4 nhan, cp
so thdm budc 6ng Quan, ba Tuyét tra cho ba Trang 360.000.000 ddng 14 c6 cin ctr.
V& bdi thuong thit hai, cAn xét yéu t6 151 dé x4c dinh, xét vu viéc phn 18i nhidu 14
do dng Quan, ba Tuyét biét minh khéng con quyén sir dung ma lai chuyén cho ba
Trang du thuc té 6ng, ba xdc dinh minh con phan quyén st dung dat trong gidy ba
Nhu Y va Kim Cuong nhung thyc té s& rat kho thuc hién. Tuy nhién, cip so thim
khéng xi ly phan bdi thuong thidt hai 14 ding bai khong ai yéu cdu x4c dinh gia
d4t. Nén phén bdi thuong dugc tich ra xtt ly sau khi c6 yéu cau.

[3] V6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 cin
ctr, ding quy dinh phép luét. Toa 4n cip so thAm danh gid chiing ctr va khong chép
nhén yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Trang la ding nén giif nguyén

[4] V& chi phi t§ tung: Gilt nguyén nhu cip so thim
[5] Vé phén 4n phi:
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[5.1] So tham: Gifr nguyén nhu chp so thim.
[5.2] Phuc thdm: Khang céo ctia nguyén don ba Trang khong duoc chip nhan
phai chiu an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
*Cain cir: - Khoan 1 Pidu 308 B lut T6 tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu an phi, [& phi Tda an.

*Tuyén xir: Khong chdp nhan khing cdo cuia nguyén don ba Huynh V6 Thién
Trang.

. Gitt nguyén Ban 4n dan su so thdm s 177/2024/DS-ST ngay 25/7/2024
ciia Toa 4n nhéan dan quéan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

2. V& an phi phuac thdm: Ba Trang phai chiu 300.000 ddng, duge trir vao tién
tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0001729 ngay 07/8/2024 cta Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dén su thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Pidu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh én dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an déan su.

Ban an phuc thAm c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI DONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; tw THE
- VKSND TPCT;
- TAND Q. Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Luu hd so vu an.




