TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an s6: 86/2024/DS-ST
Ngay 23-12-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hoang Dung.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin L.

2. Ba Mai Thi Bi.

- Thir ky phién toa: Ba Huynh Xuan Quyén la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An.

Ngay 23 thang 12 nam 2024, tai tru s¢& Toa an nhan dan huyén Tan Truy,
tinh Long An xét xtr so tham coéng khai vu an thu 1y s6 179/2024/TLST-DS ngay
15 thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xit s6 126/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 11 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 101/2024/QDST-DS ngay 02 thang 12 nim 2024,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Trung N, sinh nam 1988; Pia chi: Khom B, thi
tran M, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh
nim 1967; Dia chi: So D, duong N, Phuong C, thanh pho T, tinh Long An (c6
mat).

2. Bi don: Ong Lé Phi S, sinh nim 1991; Dia chi: S6 B, Ap N, xi N,
huyén T, tinh Long An (ving mit).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong
Ly Trung N do 6ng Nguyén Vin T dai dién trinh bay:

Ngay 01-10-2022, éng Ly Trung N da xac 14p Hop dong dit coc véi ong
Lé Phi S dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 204, to ban d6 s6 10-4, toa lac tai
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thi tran T, huyén T, tinh Long An (sau day duoc viét tat 1a Thira 204) véi so tién
dat coc 1a 700.000.000 d("‘)ﬂg. Theo thoa thuan tai Hop d("‘)ﬂg dat coc thi thot han
dat coc 1a 30 ngay bat dau tir ngdy 01-10-2022 dén hét ngay 01-11-2022 s& lam
thi tuc chuyén nhuong cho dng N thira dat néu trén. Tuy nhién, sau khi nhan du
tién coc thi 6ng S khong lam thu tuc chuyén quyén cho 6ng N. Vi vay, ong Ly
Trung N lam don khoi kién yéu cau 6ng Lé Phi S phai tra lai cho 6ng N so tién
coc 1a 700.000.000 dong va so tién phat coc 1la 700.000.000 dong, tong cong la
1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong).

B1 don 6ng Lé Phi S da dugc Toa an téng dat hop I€ cac van ban to tung,
cac tai liéu chtimg cr thé hién yéu cau khai kién cia nguyén don nhung cac bi
don khong c6 yéu cau phan to va khong c6 v kién phan d6i véi yéu cau khéi
kién cia nguyén don, cling khong cung cap tai liéu, chung cir gi cho Toa an.

Tai phién toa, dai dién theo Uy quyén cuia nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién, bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan th hai nhung van
vang mit khong 1 1y do, cac dwong su déu khong cung cap thém tai liéu, ching
cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong Ly
Trung N khéi kién yéu cau dng Lé Phi S tra tién coc va phat coc theo Hop dong
dit coc ngay 01-10-2022. Nhu vay, quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay
duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong dit coc, thudc tham quyén giai quyét theo
thu tuc so thAm cua Toda an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat T6 tung Dan su.

[2] Vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa gial duoc do dai dién
nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vu an theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 207 cia Bo luat To6 tung Dan su. Vi vay, Toa an da tién hanh
mé& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va khong
tién hanh hoa giai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 208 cua Bo luat TO tung Dan
su. Tai phién toa, bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan thit hai nhung
van vang mit khong rd 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir cin ctr quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su xét xur
Véng mat bi don.

[3] Vé giao nop chimg ctr: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong
giao nop tai liu, chung ctr gi cho Toa an nén Toa an cén ctr vao cac tai liu,
chiing ¢t ma nguyén don di giao ndop dé giai quyét vu an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat T6 tung Dan su.
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[4] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don, thay rang: Hop dong dit coc
ngay 01-10-2022 duoc k¥ két do cac bén hoan toan tu nguyén va c6 day du ning
Iue hanh vi dan su, ndi dung hop dong phu hop quy dinh phap luat va khong trai
dao drc xa hdi nén co6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két nén cac bén phai thuc
hién theo cac diéu khoan dugc ghi trong hop dong. Pén thoi diém hién tai, ong S
van chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat Thira 204 cho ong N 1a
da vi pham thoa thuan thot han tién hanh thut tuc chuyén quyén st dung dat tai
DPiéu 2 cua Hop df‘)ng dat coc ngay 01-10-2022 nén bi phat coc theo thoa thuan
tai Diéu 4 ciia Hop dong dat coc ngay 01-10-2022.

[5] Mit khac, bi don 6ng Lé Phi S ving mit trong sudt qua trinh to tung
va khong c6 ¥ kién phan d6i véi 1o1 trinh bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, tai phién toa ngay 05-9-2023, 6ng Lé Phi S ciing da thong nhat dong ¥ tra
tién coc va phat coc theo yéu cau cia dng Ly Trung N. Vi vay, 1oi trinh bay cua
nguyén don 1a su kién khong phai chimg minh theo quy dinh cta khoan 2 Diéu
92 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

[6] Ttr nhitng phan tich tai muc [5] va [6], Hoi dong xét x{r cin ctr theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015, budc ong L& Phi
S phai tra cho déng Ly Trung N s tién coc la 700.000.000 dong va so tién phat
coc 1a 700.000.000 dong, tong cong la 1.400.000.000 dong (Mot ty bdn traim
triéu dong).

[7] Vé an phi: Can ctr vao Diéu 147 cia Bo luat To6 tung Dan su; Diéu 6,
Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7.1] Budc 6ng Lé Phi S phai chiu 54.000.000 dong an phi dan su so tham
trén so tién phai tra cho nguyén don.

[7.2] Nguyén don dng Ly Trung N khong phai chiu 4n phi dan su so tham
do yéu cau khoi kién duoc chap nhan, hoan tra cho dng N so tién tam ng an phi
da nop la 20.500.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n so
0003301 ngay 08 thang 5 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Tan
Tru, tinh Long An.

[7.3] S6 tién tam tmg 4n phi 29.500.000 dong dng N d3 nop theo Bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003301 ngay 08 thang 5 nam 2023 tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tan Try, tinh Long An da dugc hoan tra cho ong
Ly Trung N theo Quyét dinh s6 95/2023/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An.

Vicac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 92, biéu 96, Diéu 147, DPiéu 177, Piéu 179, Piéu 227, Diéu 228, Diéu
483 cua Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 6, Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Ly Trung N vé “Tranh chap hop
dong dat coc” d6i voi dong Lé Phi S.

Budc ong Lé Phi S phai hoan tra cho dng Ly Trung N s6 tién coc dd nhan
la 700.000.000 dong va so tien phat coc la 700.000.000 dong, tong cong la
1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, tri truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi:

Budc dng Lé Phi S phai chiu 54.000.000 dong (Nam muoi bon triéu dong)
an phi dan su so tham ndp vao ngan sach nha nudc.

Ong Ly Trung N khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho 6ng
N sb tién 20.500.000 dong tam mg 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1& phi Toa an s6 0003301 ngay 08 thang 5 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén Tan Tru, tinh Long An.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an Dan su thi ngud1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Dieu 7a, Diéu 7b va Dicu 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. An xur so thdm, duong su c6 mit ¢6 quyén khang céo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an



duoc niém yet.

Noi nhin: ~ TM.HQIDONG XETXU
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Truy;

- Chi cuc THADS huyén Tan Tru;
- Cac duong su;

- Luu hd so Vvu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hoang Dung



