TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 88/2024/DS-GDT
Ngay 23/12/2024
vé “Tranh chdp doi lai tai san ”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir giam doc thdm:
Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Pang Kim Nhén.
Cac Tham phdan: 6ng Nguyén Vin Tao va 6ng Lé Vian Thuong.
- Thuw ky phién toa: ong Phan Nguyén Thanh Toan - Tham tra vién Toa 4n
nhan dén cap cao tai Pa Ngmg
- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién cao cap.
Ngay 23/12/2024, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning mo
phién toa giam ddc thétm xét Xt vu an dan sy “Tranh chdp doi lqi tai san” giira;
Nguyén don: ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1970 va éng Pham Vin A,
sinh nam 1969; cung dia chi: khu vuc C, phuong N, thi xa A, tinh B.
Bi don: 6ng Lé Van P, sinh nam 1955 va ba Pham Thi Minh C, sinh nam
1960; cung dia chi: thdn P1, xa P, huyén T, tinh B.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba B Thi Mai H, sinh nim 1960; dia chi: s6 420/24 dudng Q, phuong B,
thi xa A, tinh B.
2. Ong Man Nhu T, sinh ndm 1951; dija chi: thén L, x& P, huyén T, tinh B.
3. Phong Cong chang sb 3 tinh B; dia chi: t6 3, khu vyc 1, phuong T, thanh
phd Q, tinh B.
4. Ong Pang Pinh T - Cong chimg vién Vin phong Cong chung B; dia chi:
21 duong L, phuong B, thi xa A, tinh B.
5. Ngén hang Sai Gon (SCB) - Chi nhanh Q; dia chi: 252 duong T, thanh
phd Q, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 28/02/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don vo chong ba Nguyén Thi Thanh T, éng Pham Vin A trinh bay:

Ngay 13/8/2018, ba Pham Thi Minh C héi vay vo chong ba T, ong A sb
tién 1.100.000.000 dong dé ba C tra ng x4u, ba T ddéng y, nhung yéu cau ba C dua
gidy to nha thi ba C ndi “Gidy to nha ba C da dwa cho ba H vay réi nén khéng
con” nén ba T yéu cau gip vo chong ba B3 Thi Mai H, ong Man Nhu T dé kiém
tra. Khi gip ba H, ba T mdi biét thira dat sb 28, to ban dd sé 17, dién tich



235,6m? thon P1, x4 P, huyén T c6 ngudn gdc 1a tai san ctia ong Nguyén Cong T,
ong T chuyén nhuong thira dat cho vo chong ba C, ong P va ngay 07/11/2014 da
chinh 1y sang tén ba C, dng P

Ngay 13/10/2017, ba C, ong P chuyén nhuong thira dat s6 28 cho ba P
Thi Mai H; do d6, ba H yéu cau ba T phai giao 900.000.000 dong thi ba H mai
chuyén nhugng thira dat cho vo chong ba T, 6ng A nén vo chong ba T khéng
ddng y. Sau d6, vo chong ba T, ba C va ba H ban bac, thong nhat va di thuc hién,
theo d6 vo chong ba T giao cho ba C 700.000.000 dong (khong viét gidy) dé ba C
tra ng ba H 700.000.000 dong. Ngay 13/8/2018, tai Phong Cong ching B, vo
chong ba H, va ong T ky Hop dong chuyen nhuong thira dat s6 28 cho vo chong
ba T, Ong A, nhim muc dich giam sb tién phai ndp thué nén gia chuyén nhuong
thira dat ghi 50.000.000 dong. Cac bén da lam thu tuc chinh ly, sang tén ding tén
ba T, ong A trong Glay ching nhan quyen s dung thura dat s6 28. Ba T dung
Gidy chung nhan quyén sur dung thira dat s6 28 thé chap tai Ngén hang SCB Q
vay 790.000.000 dong dua cho vo chong ba C 6ng P. Sau khi chuyén nhuong dat,
ba C xin vo chong ba T, ong A cho vo chong ba C & nho trong ngdi nha xay trén
dat mot thoi gian. Ngay 12/9/2018 ba C viét Gidy cam két, theo d6, hang thang vo
chong ba C c6 nghia vu tra 13i 19.000.000 ddng cho sd tién gbc 1.100.000.000
ddng va tién ba C muon riéng ctia vo chong ba T 910.000.000 dong, Gidy cam
két con ghi “néu 03 thang khéng tra ldi thi ba C phdi giao toan bé nha cira ciia
ba C cho vo chong ba T”. Nay, vo chong ba T khai kién yéu cau vo chong ba C,
6ng P ban giao nha va dit tai thira dat s6 28, td ban do 17 tai thon P1, x3 P, huyén
T, tinh B cho vo chong ba T.

* Bi don ba Pham Thi Minh C dong thoi la dai dién theo uy quyen cua ong
Lé Van P (chéng ba C) trinh bay: Théng nhét voi trinh bay cua vg chong ba T veé
ngudn gdc va qua trinh chuyén nhuong thira dat sd 28, to ban dd 17, dién tich
235,6m? thon P1, xi P, huyén T, tinh B; thira nhan ba C, 6ng P c6 Ky Gidy cam
két ngay 12/9/2018 va hién nay ba C, ong P dang ¢ tai ngdi nha trén thira dét sb
28.

Ngay 13/10/2017, ba C thué ba H vay Ngan hang Viettinbank 600.000.000
ddng véi mirc phi 60.000.000 ddng, nhung chi thoéa thuidn miéng, khong 1ap van
ban. Pau thang 8/2018, ba C tiép tuc thué ba H vay thém 300.000.000 dong voi
mirc phi 50.000.000 dong, nhung ba H khong vay duoc. Ngay 06/8/2018, ba C
gip ba T dé thué ba T vay 1.000.000.000 dong véi phi tron gbi 80.000.000 dong,
nhung ba T khdng vay duoc. Ngay 13/8/2018, ba T véi ba H dén Van phong
Cong chimg B ky Hop ddng chuyén nhuong thira dét s 28 tir vo chong ba H, 6ng
T sang cho vo chong ba T, éng A. Ba C cong nhan thoi diém nay ba C ciing c6
mit tai Van phong Cong chimg B, nhung khong ky Hop dong vi ba C 1a ngudi
thué ba H 50.000.000 dong va thué ba T 80.000.000 dong dé vay gilp tién, nhung
khong vay dugc. Ngay 11/9/2018, ba C thué ba T ding tén vay Ngan hang SCB,
dia chi 252 duong T, thanh phd Q, tinh B s6 tién 790.000.000 dong, ba T ky nhan
vay tién tai Ngan hang.

Nay ba C, 6ng P khong dong ¥ ban giao nha dat tai thira dat sb 28, to ban
dd 17, dién tich 128 m? (Nha nuéc da thu hdi 107,6 m? dé thuc hién dy an dau tu



xay dung mo rong Quoc 16 1A) tai thon P1, x& P, huyén T, tinh B voi ly do thuc
té khong co viéc chuyén nhuong thira ¢it ma chi c¢6 viéc ba C nho vo chong baT
vay tién tai Ngan hang nén vo chdng ba C ddéng ¥ tra vo chong ba T
1.100.000.000 dong va dong ¥ tra 1ai theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd D6 Thi Mai H trinh bay:
Trudc thang 10/2017, ba C ¢ nho ba H vay gilip 600.000.000 dong dé tra no, ba
H dong ¥ nhung khong c6 tai san thé chap nén ba C noi s€ lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat s6 28 cho ba H dé ba H thé chap vay tién glup ba C. Ngay
13/10/2017, vo chong ba C, ong P dén Vin phong Coéng ching s6 3 tinh B ky
Hop ddng chuyén nhuong nha dat tai thira dat s6 28 cho ba H; sau d6 ba H va ba
C dén Ngan hang Cong thuong B thé chap nha dat vay Ngan hang 600.000.000
ddng, han vay 12 thang, nhén tién xong ba H giao du ngay 600.000.000 ddng cho
ba C. Sau d6, ba C con nhd ba H tiép tuc vay gitp 400.000.000 dong, nhung ba H
khong vay duoc. Khoan vay 600.000.000 dong ba C di tra 13i cho Ngan hang
duoc 08 thang, sau khong tra nita nén ba H phai vay tién bén ngoai tra Ngan hang
dung han va da giai chap lay lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
29/10/2017, ba C tra du tién cho ba H nén ngay 13/8/2018 ba H tra lai Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho ba C, c¢6 viét Gidy giao trd s6 OSD nha o va
dat ¢, ddng thoi cung ngay 13/8/2018 vg chong ba C, ong P dong v chuyen
nhuong thira dat cho vo chong ba T, ong A, nhung vi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén ba H nén ba C nhd vo chong ba H ky Hop dong chuyén
nhuong thira dét cho vo chéng ba T, 6ng A, con thuc té vo chéng ba H khong
chuyén nhuong nha dat cho v chong ba T, 6ng A. Nay ba T, ong A khoi kién
yéu cau vo chong ba C, ong P tra lai ngdi nha trén thira dat thi ba H khéng c6 y
kién.

Ngay 08/8/2019, ba H co yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an huy Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 13/10/2017 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/8/2018, nhung tai phién hoa giai ngay 04/10/2019 ba
H rdt yéu cau vi thira nhan ba H ¢ ky cac Hop dong chuyén nhuong; ngoal ra, ba
H con trinh bay thira nhan ba C thué ba H v6i mue phi 60.000.000 dong dé ba H
vay tién Ngan hang gitip ba C, con viéc ba C thué ba T véi mirc phi 80.000.000
dong dé ba T vay tién Ngan hang gilp ba C thi ba H khong biét.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Man Nhw T (chong ba P6
Thi Mai H) thong nhat véi trinh bay cua ba H.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Poan Tién D - Cong
chitng vién Vin phong Céng chimg sé 3 tinh B trinh bay: Thoi diém cong chimg
Hop dong chuyén nhugng thira dat s 28 gilta vo chong 6ng Lé Van P, ba Pham
Thi Minh C véi ba D& Thi Mai H cac bén tham gia c6 day du nang luc hanh vi
dan sy, tuy nguyén, khong bi Itra dbi, ép budc. Trude khi ky két hop dong cac bén
da doc, hiéu 13, dong y va tu nguyén ky, diém chi vao hop dong va cam doan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé hanh vi cua minh. Tai thoi diém cong chimg,
Phong Cong ching s6 3 tinh B khong nhan duoc bat ky don thu, vin ban cia co
quan c6 tham quyén phong toa tai san cua ong P, ba C dé thuc hién nghia vu vé
tai san. Viéc kiém tra tai san, Cong chtng vién khong c6 tham quyén kiém tra tai



san trudc khi ching nhén va phap luat khong quy dinh phai kiém tra tai san trudce
khi chirng nhén hop ddng chuyen nhuong ma chi chimg nhan hop ddng theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat da dugc co quan co thAm quyén cap. Vi cac ly do
trén, dé nghi Toa an khong chap nhdn yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/10/2017.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bdang Pinh T - Cong chimg
vién Van phong Cong chung B va Ngan hang Sai Gon (SCB)-Q khong c6 van ban
trinh bay va khong c6 yéu cau.

Tai Ban an dan sy so thﬁm s0 35/2020/DS-ST ngay 12/5/2020, Tda &n
nhin dan huyén T, tinh B quyet dinh:

1. Hai “Hop dong chuyen nhwong quyén sit dung dat” ngay 13/10/2017
gitta bén chuyen nhwong vo' chong ba Pham Thi Minh C, ong Lé Van P voi bén
nhan chuyen nhwong ba D6 Thi Mai H va “Hop dong chuyen nhwong quyén si
dung dat” ngay 13/8/2018 giita bén chuyén nhwong vo chong ba P6é Thi Mai H,
ong Man Nhw T véi bén nhdn chuyén nhwong ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Pham
Van A déu cé hiéu lyc phap luat.

2. Budc vo chong ba Pham Thi Minh C, éng Lé Van P giao trda ngéi nha
thira dat sé 28, to ban do sé 17, dién tich 128m?, toa lac tai thén Pl, xd P, huyén
T, tinh B cho vo chong ba Nguyén Thi Thanh T, ong Pham Van A.

3. Bac loi nai cua ba Pham Thi Minh C vé “Hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat ngay 13/10/2017 va “Hop dong chuyen nhuwong quyén sw dung
dat” ngay 13/8/2018 la khong co that, chi thue ba D6 Thi Mai H vay ngdn hang
s6 tién 600.000.000 dong, véi mike phi la 60.000.000 dong va chi thué ba Nguyen
Thi Thanh T vay ngdn hang 1.100.000.000 dong véi mike phi 80. 000.000 dong.

4. Dinh chi yéu cau huy “Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”
ngay 13/10/2017 va huy “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay
13/8/2018 ciia vo chong ba P6 Thi Mai H, 6ng Man Nhuw T.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén bd quyén
khang cao.

Sau khi xét xir so thim: ba Pham Thi Minh C khéang c4o; Vién Trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS
ngay 26/5/2020 khang nghi ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phiic thim s 91/2020/DS-PT ngay 29/9/2020, Toa
an nhan dan tinh B quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cau khang cdo ciia ba Pham Thi Minh C.

2. Sira Ban dn ddn sw so tham so 35/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén T, tinh B.

3. Cong nhdn sy thoa thudn cua cac dwong su, cu thé nhw sau:

Vo chong ba Nguyén Thi Thanh T va éng Pham Vin A véi vo chong ba
Pham Thi Minh C va 6ng Lé Vin P théng nhat la hién nay vo chong ba C, éng P
con no vo chong ba T, 6ng A sé tién la 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu
dong). Sau khi dn c6 hiéu e vo chong ba Pham Thi Minh C, ong Lé Van P phai
tra 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong) cho vo chong ba Nguyén Thi
Thanh T, éng Pham Vin A. Khi nhdn du 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram



triéu dong) Vo chong ba Nguyén Thi Thanh T, ong Pham Van A phai c6 nghia vu
Idp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung thira dat sé 28, to ban do so 17, dién
tich 128 m? toa lac tai thon P1, xd P, huyén T, tinh B sang cho vo chong ba Pham
Thi Minh C, ong Lé Van P.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi va nghia vu thi
hanh an.

* Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 39/2024/KN-DS ngay
23/10/2024, Chanh an Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban
Tham phén Toa an nhan din cdp cao tai Pa Ning xét xir theo tha tuc giam déc
tham, huy toan bd Ban an dan sy phic thim sd 91/DS-PT ngay 29/9/2020 cia
Toa 4n nhan dan tinh B va Ban 4n dan sy so tham sé 35/2020/DS-ST ngay
12/5/2020 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh B; giao hd so vu an cho Toa 4an
nhan dan huyén T, tinh B giai quyet so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

* Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam d6c tham chap nhan Quyét dinh khang
nghi caa Chanh &n Tda an nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thura dét sd 28, t& ban dé s6 17 toa lac tai thon P1, xa P, huyén T, tinh
B (sau day viét tat 1a thira dét sb 28) duogc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién véi
ddt ngay 21/10/2011 cho 6ng Nguyén Cong T, ba Nguyén Thi H; 6ng T, ba H ky
Hop dong chuyén nhuong thira dat cho 6ng Lé Vian P, ba Nguyén Thi Minh C,
chinh ly, sang tén 6ng P, ba C ngay 09/10/2015. Ngay 13/10/2017 tai Van phong
cong chimg s6 3 tinh B, 6ng P va ba C ky Hop dong chuyén nhuong thira dat sd
28 cho ba P Thi Mai H (sang tén ba Huong thang 10/2017). Ngay 13/8/2018, tai
Vin phong cong ching B, ong Man Nhu T va ba DS Thi Mai H ky Hop dong
Chuyén nhuong thira dat 28 cho vo chéng ong Pham Van A, ba Pham Thi Thanh
T (sang tén dng An, ba T ngay 17/8/2018).

[2] Xét, vo chong ba C da chuyén nhuong thira dat sé 28 cho ba H, vo
chbng ba H chuyén nhuong thira dét lai cho vo chong ba Tuyén, nhung trén thuc
té vo chong ba C van quan 1y, sir dung thira dat (c6 nha ¢ trén dat), trong khi ba C
trinh bay khong c6 viée chuyén nhuong thua dat, viéc ky Hop dong chuyen
nhuong thira dat chi nham muc dich thué ba H, ba T vay tién Ngan hang gilp ba
C (ba C phai tra phi cho ba H, ba T). Ba H thira nhan ltc dau do no xau, khdng
vay duoc tién Ngan hang nén ba C ky Hop dong chuyén nhuong thira dat cho ba
H, nho ba H vay tién Ngan hang gitp ba C; sau khi dtng tén thira dat ba H da thé
chép vay tién Ngan hang dua cho ba C, do ba H khong tiép tuc vay dugc thém
tién cho ba C nén ba C tra du tién cho ba H, rdi nhd ba H ky Hop dong chuyén
nhugng thira dat cho vo chong ba T. Vo chong ba T thira nhan di tra tién ba H
thay ba C, d6i lai ba C, ba H va vo chong ba T théng nhat ba H s& ky Hop dong
chuyén nhuong thira dét sd 28 cho vo chong ba T, dong thoi ba C viét Gidy ngay
12/9/2028 “cam két hang thang vo chong ba C ¢é nghia vu trda ba T 19.000.000



dong cho sé no goc 1.100.000.000 dong, néu 3 thing khéng tra ldi ba C phdi
giao nha dat tai thira dat sé 28 cho vo chong ba T”, nay ba C khong tra 1ai theo
cam két nén vo chong ba T yéu cau vo chong ba C ban giao nha dat.

[3] Vi cac tai liu, chimg ctr néu trén, Hoi dc‘)ng xét xtr giam déc thém xét
du co so xac dinh 2 Horp dong chuyen nhugng quyén st dung thira dat s6 28 1a
gia tao, nham che gidu giao dich vay tién, diéu nay phu hop v6i vige tai phién toa
phuc thdm, cic bén duong su thong nhat thoa thuan: “... Vo chong ba Nguyén Thi
Thanh T va ong Pham Van A voi vo chong ba Pham T h; Minh C va ong Lé Van P
thong nhat la hién nay vo chong ba C, éng P con no vo chong ba T, dng A sé tién
la 1.300.000.000 dong. Sau khi dn c6 hiéu luc vo chong ba Pham Thi Minh C,
ong Lé Vin P phdi tra 1.300.000.000 dong cho vo chdng ba Nguye~n Thi Thanh T,
ong Pham Van A. Khi nhdn du 1.300.000.000 dong vo chong ba Nguyén Thi
Thanh T, ong Pham Van A phai ¢ nghia vu lap hop a”ong chuyén nhwong quyén
s dung thira dat s6 28, to ban do sé 17, dién tich 128m? toa lac tai thén Pl, xd
P, huyén T, tinh B, sang cho vo chéng ba Pham Thi Minh C, éng Lé Van P; do
d6, Toa an cip so tham coéng nhan 2 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat 28 trén c6 hiéu luc phap luat 1a khong dung. Toa an cap phic tham sira
ban 4n so thAm cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, theo do, vo chéng ba
C thira nhan hién nay no vo chong ba T 1.300.000.000 dong, sau khi vo chong ba
C tra du tién cho vo chong ba T thi vg chong ba T c6 nghia vu ky Hop dong va
lam thi tuc chuyén sang tén lai thira dat s6 28 cho vo chong ba C; tuy nhién, Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén T cho biét hién nay vo chong ba C khong c6 kha
nang tra ng cho vo chong ba T nén khong thé thi hanh an. Béi cac 1y do trén, Hoi
dong giam dbc tham xét thdy can chiap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc
tham s6 39/2024/KN-DS ngay 23/10/2024 cta Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao
tai ba Nang dé huy toan bo ban an phuc tham va hily toan bo ban an so tham;
giao ho so cho Tda an cap so tham giai quyet lai vu an theo dung quy dinh cua
phap luat va ban an tuyén phai ro rang, day du, khong vuéng mac khi thi hanh an.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Dicu 349
ciia BO luat T4 tung dan sy nam 2015, chap nhan Quyét dinh khang nghi giam
dbc tham sé 39/2024/KN-DS ngay 23/10/2024 cua Chanh 4n Toa an nhan dan
cép cao tai Pa Nang:

Hily toan bo Ban an dan su phiic thim s6 91/DS-PT ngay 29/9/2020 cua
Tda 4n nhan dan tinh B va Ban an dan su so thdm sé 35/2020/DS-ST ngay
12/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh B; giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh giai quyét so tham lai theo ding quy dinh phap
luat.

Quyet dinh giam doc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét
xtr giam ddc tham ra quyét dinh.



Noinhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Giam doc kiém tra Il - TANDTC; CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang; )

- Toa an nhan dan tinh B;

- TAND huyén T, tinh B (kém hd so vy an dé giai

quyét so tham lai);

- Chi cyc THADS huyén T, tinh B;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong GPKT II; Phong Luu trit va hd so vu an.
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