TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1062/2024/DS-PT

Ngay: 24 - 12 - 2024

V/v “Tranh chap quyén su_dung dat;
yéu cau hay hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau huy giay
chtng nhan quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hung

Ba Nguyén Thi Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pang Quoc Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 17/12/2024 va 24/12/2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir phtic thém cong khai vu an thy ly sO
752/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat yéu cau huy hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 7374/2024/QD-PT
ngay 03 thang 12 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim T, sinh nim 1962 (c6 mat);
Pia chi: S6 H, B, phuong B, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran Van
L — Poan luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1971 (c6 mat);

Pia chi: S6 B, khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Tran Thi H, sinh ndm 1960 (ving mat);

Pja chi: S6 B, Chung cu T, phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.



2/Ba Huynh Thi K, sinh nam 1950 (ving mit);

Dia chi: S6 B, Chung cu N, phuong P, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
3/Ba Tran Thi B, sinh nim 1952 (ving mat).

Dia chi: S6 B, Chung cu T, Phuong A, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Tran Thi H, b& Huynh Thi K va ba Tran
Thi B: Ba Tran Kim T, sinh nam 1962 (c6 mat).

Dia chi: S6 H, B, phuong B, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

4/Ba Tran Thi A, sinh ndm 1955, quéc tich: Australia; dia chi: Australia V
-D U,

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi A: Ba Tran Kim T, sinh nim
1962 (c6 mat).

5/Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong (vang mat);
6/Ba Lé Thi L1, sinh ndm 1970 (xin xét xir vang mit).
Pia chi: S6 H, khu phé H, phudng L, thanh phd T, tinh Binh Duong;
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Kim T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/3/2021, don khoi kién b6 sung ngdy
30/3/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don ba
Tran Kim T trinh bay:

Nguyén nim 1975 — 1976, me ba T 12 ba Tran Thi P (chét nim 1992) ¢
mua can nha gén lién voi dat toa lac tai sb B ép B, xa B, huyén T, tinh Song B¢.
Hién nay 1a khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong cua 02 vo
chdng 6 ong Nguyén Vin V (chet nam 2003) va ba Nguyén Nhu Tat. Ca gla dinh
ba T déu nhap ho khiu vé sinh séng tai cin nha nay. Dén nam 1983, vi hoan
canh kho khan, viéc hoc cia anh em ba T khong thuén 1oi nén me ba T mot lan
nita chuyén ho khau vé Thanh phé HO Chi Minh va dé tréng cin nha nay. Tuy
khong con & nhung ba T ciing thuong xuyén ghé vé ddy tham lai can nha cii va
nhitng ngudi ban hang x6m, lac ndy cin nha B18 ctia ba T van binh yén.
Khoang vao cudi nam 1989 — 1990, ba T lai ghé vé day tham hang xém thiba T
thay c6 nguoi dang ¢ trong nha (B18) cia ba me T. Ba T di thang vao nha thi
m&i biét d6 1a chi Nguyén Thi T1 con gai cta 6ng, ba Ut N ngu tai s6 nha (B)
song song vdi nha (B18) cua nha ba T, hai nha cach nhau mét con duong. Khi
ba T1 thay ba T budc vao thi ba T1 khoc than 1a chi qua kho nay da c6 chong
con ma ¢ chung vdi gia dinh xdy ra cai va nén gia dinh dudi chi di. Vi hiéu 15
hoan canh gia dinh cuia 6ng ba Ut N qua nghéo kho, lai qua dong con va nhiing
nguoi con nay cling la ban hang x6m, ba T1 da tirng an, ngu chung va di lam
chung véi ba T & Cong ty C1 trong thdi diém d6 nén ba T di dé ba T1 ¢ nho vao
nha (B18) cia ba T. Tuy vdy, ba T van ghé tham ba T1 va hang x6m nhung
khéng gip ba T1 nghe néi ba T1 di theo xe cua chong budn ban vi chong 14 tai
xé mot thang véi vé mot 1an, con cc con giri gia dinh cham soc. Nam 2010, ba
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T ghé vé tham thi nghe tin vo chong va con ba T1 di chét vi tai nan. Hién nay,
cin nha B18 ctia ba T 1a em trai ctia ba T1 tén Nguyén Thanh P va em gai ba T1
(ndm L2) 1a nhitng nguo1 dang dung ra st dung nha B18 cua ba T 1am phong tro
cho thué. Ba T thudng xuyén ghé vé ddy tim gip nhitng ngudi em cua ba T1 dé
liy lai nha nhung khong bao gid gip duoc. Ba T da nhiéu lan vé diy mudn gip
con ba T1 va nhitng ngudi em ndy cua ba T1 dé noi chuyén rd rang dé iy lai
nha (B18) nhung khong bao gio gip dugc. Dau thang 11/2021, ba T dén nha
(B7) gdp chi nim L2 14 em gai ctia ba T1 dé noi chuyén 13 muén 13y lai can nha
(B18) ctia ba T, nhung chi Nam L2 nay da chdi, bo di va néi véi ba T nhitng 1oi
khong 1o rang minh bach (khi thi bao nha B18 nay la 6ng cha nha tho cho, luc
thi n6i mua lai cia 6ng ba Tam B1, cudi clng thi bao mua lai ctia me ba T). Lc
nay, chong ciia chi N1 Liéu chay dén to tiéng, x6 dudi ba T di va noi véiba T 1a
gia dinh d3 & may chuc nam rdi by gid dén day doi lai mudn gi thi dem gidy to
ra thi méi trd nha choba T.

Ba T guii don khiéu nai dén Uy ban nhan dan phudng L dé nho hoa giai
vu viéc tranh chap va noi day da 02 lan hoa giai nhung khoéng thanh. Lan déu
6ng Nguyén Thanh b vang mat, lan thir 02 6ng D dén va c6 cAm theo mot glay
ching nhan quyén str dung dat mang tén ong Nguyen Thanh B va mdt to giay
viét tay sang nhuong dat c6 ndi dung trong td gidy viét tay nay co ndi dung me
ba T 12 ba Tran Thi P da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi X nha va dat
nay. Ba T chi la mot cong dan lao dong _nghéo, khong hiéu biét nhiéu vé phap
luat va ba T cling khong blet ong Nguyen Thanh D nay khai gian déi nhu thé
nao ma chi dwa vao 01 to gidy nhuong dat viét tay cho rang day la chir ky cua
me ba T la ba Tran Thi P va khi sang nhuong lai khu dat nay 1a mot khu dat
trong. Vay Uy ban nhan dan thanh phd T da kiém tra chit ky ctia me ba T chua
ma da cap giay Ching nhan quyen st dung dat cho ong Nguyen Thanh B? That
su viéc ndy con qua nhiéu thiéu sét 1am anh huong den quyén va loi ich hop
phap cua gia dinh ba T. Vay trinh ty thu tuc dé cap so do ciia co quan hanh
chinh ctia Thanh phd T da kiém tra rd rang chua? Va do dac ra sao ma khong
biét trén dat ndy c6 nha va nha di c6 s6 B18 ma chi nghe theo 10i khai tir mot
phia cta 6ng Nguyén Thanh P day chi 1a khu dat trong. Khi me ba T tir Thanh
phé H6 Chi Minh vé day mua nha gén lién dat toa lac tai sé6 B khu phé B,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong ¢6 co quan 4p B, x4 B 1a nhimg nguoi
dung ra lam gidy to hop phap cho me ba T. Do vay, ba T khoi kién yéu cau huy
Gidy chimg nhéan quyén su dung dat do Uy ban nhan dan thanh pho T cép ngdy
11/01/2010 s6 BA-257903 cho 6ng Nguyén Thanh P va huy gidy sang nhuong
dat viét tay do ong Nguyén Thanh P d3 ty ¥ tao ra va gia mao chir ky cia me ba
T; budc ong Nguyén Thanh D tra nha gén lién dat toa lac tai sd B, khu phé B,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong cho gia dinh chi, em ba T la c4c con
ctia ba Tran Thi P duoc quyen s& hiru nha va dat trén.

Tai Vin ban y kién ngay 15/3/2022, bi don éng Nguyén Thanh P trinh
bay:

Ong Nguyén Thanh B dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) T
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
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lién véi dat s6 phat hanh BA 257903, s6 vao so6 CH00148 cap ngay 11/01/2010.
DAt ¢6 dién tich 212,5m2, loai dat & tai do thi va tré)ng cay lau nam, thudc thura
dat s6 180, to ban do sé 13, toa lac tai khu phd C, phuong L, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Ngudn gbc dt cua Gido xu L3, nam 2009 Giao xtr L3 dong ¥y xdc
nhén cho 6ng D su dung dat 1au dai va quyén duge hop thirc hoa xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit. Trude d6 vao nam 1980, ba Tran Thi P (1a me ba
Tran Kim T) c¢6 1am to nhuong dét, ddng ¥ sang lai cho me ong D 1a ba Nguyén
Thi X mot phan dat dé ¢ va canh tac. Khi sang nhuong dat cho me 6ng D, gia
dinh ba Phudc da thao do, di doi can nha, vat liéu nhe di noi khéc, ban giao dat
trong. Nam 1980, gia dinh ong D dyng nha bang vat liéu nhe dé ¢. Pén nam
1993, Ong P xay dung lai nha ¢ cap 04, x@y dung nha tro cho thué. Gia dinh 6ng
b truc tiép quan 1y st dung dat lién tuc, 6n dinh tir nim 1980 cho dén nay 1a 42
nam, thuc hién nghia vu nop thué st dung dat cho Nha nuéc day du. Viéc ong D
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 hoan toan hop phap, dung trinh
tu thu tuc theo quy dinh phéap luat vé dat dai. Viéc ba Tran Kim T cho rang thira
dat 180, t& ban d6 s6 13, dién tich 212,5m? 14 tai san ctia ba Tran Thi P 1a khong
dung. Ba Tran Kim T khdi kién tranh chap quyén sir dung dat nhung khong co
bat ky gidy to ching ¢t nao ching minh thira dat dang tranh chap thudc quyén
str dung hop phép cta ba Tran Thi P theo quy dinh cua Luat Dat dai; khong mot
van ban nao chu’ng minh ba Tran Kim T duoc hudng thira ké hop phap dbi voi
thira dat dé co quyén khoi kién tranh chap. Do vy, ong P khong dong v d6i véi
toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa 4n khong chip nhan yéu
cau khoi kién cta ba Tran Kim T.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tr,c”in Thi H, ba Huynh Thi K va
ba Tran Thi B do ba Tran Kim T dai dién thong nhat voi loi trinh bay va yéu cau
khoi kien cua ba Tran Kim T.

Tai ban ty khai ngay 24/11/2022, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi L1 trinh bay:

Ba Lé Thi L1 1a vo cta bi don 6ng Nguyén Thanh B, ong ba dang ky két
hon vao nam 1994. Ba L1 thong nhat véi 10 trinh bay ctia ong Nguyén Thanh P
vé nguon gbc dat, qua trinh quan ly su dung dat va xay dung cong trinh tai san
trén dat. Ba L1 xac dinh quyén sir dung dat 1a tai san gan lién véi dat thudc tai
san riéng cua chong ba la 6ng D. Ba L1 khong co yéu cau doc lap trong vu an
nay. Ba L1 théng nhét ¥ kién cua bi don Nguyén Thanh D, khong dong v vOi
yéu cau khoi kién ctia ba Tran Kim T, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua ba Tran Kim T.

Tai ban dn dén sw so 45/2023/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2023 cua Toa
dn nhdn ddn tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Kim T di
vGi bi don 6ng Nguyen Thanh B vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat, yéu
cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat”.



Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi va
quyén khang cao vu an theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so thétm2 ngay 29/11/2023, nguyén don ba Tran Kim T
khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phac tham, nguyén don ba Tran Kim T van gitr nguyén yéu
cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét XU stra ban 4n so thim chap nhan yéu cau
khoi kién. Bi don 6ng Nguyén Thanh D khong ddng ¥ yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: qué
trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham khong dua Nha tho Gido xur L3 vao
tham gia to tung 13 vi pham to tung boi theo hd so vu an khong co tai lidu,
ching ctr ching minh nguén goc phan dat tranh chap la ciia Nha tho Giao xtr
L.3. Ngoai ra, trong ho so cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng P CO
nhiéu mau thun, cu thé: Ong P cung cap “Gidy dong ¥ cho dat thd cu dé cat
nha” ngay 04/9/2009 va “To nhuong dat ngay 04/10/1980” co chir ky cua ba
Tran Thij P (me ba T) dé chimg minh quyén su dung dat, nhung khong lam rd
co quan c6 tham quyén can cu vao gidy to nao ching minh quyén sur dung dat
nao khi xem x¢ét cap giay chimg nhan cho 6ng D. Trinh ty, thu tyc khi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng B dugc co quan co tham quyén thuce
hién trude khi 6ng B ¢6 don xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Tai
Bién ban xac minh ngay 14/11/2023 6ng Nguyén Ngoc M (cha s& L3) x4c nhan
Nha tho ¢6 cho dat dé ngudi dan cat nha, nhung ndi dung nay khong chinh xac
vi chura ¢6 cin cr dé xac dinh day 1a dat caa Nha tho, néu 1a dit cia Nha tho thi
day 1a dat cia nha tho ton gido nén khong duge phép chuyén dich quyén sir
dung. Trén phan dat tranh chip c6 cin nha cta ba T, bi don ciing xac dinh ba T
dang ky ho khau thuong tr, ching minh nhan dén tai dia chi nha nay. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia nguyén don, sira ban an so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don gilt nguyén ndi dung trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an,
khong dong y yéu cau khang céo va quan diém trinh bay cua nguoi bao vé
quyén lgi ich hop phap cho nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Ve td tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan sy;

- V& noi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ong D trinh bay ngudn
gbc dat tranh chép 1a do ba Phudc chuyén nhugng cho ba X (me ong), dong thoi
cling trinh bay ngudn goc phan dat ciia Nha tho Gido xa L3, nhung Toa 4n cép
so tham chua 1am r6 noi dung nay, khong dwa Nha thy Gido xtr Lai Thiéu vao
tham gia t6 tung 14 vi pham t6 tung va anh hudng dén viéc giai quyét vu an. Dé



nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don,
huy ban an so thAm chuyén hd so vu an vé cho Toa 4n cap so thim giai quyét lai
vu an theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

Nguyén don ba Tran Kim T cho rang nha, dat tranh chap c6 dién tich
212m?, toa lac tai sO B, khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong
dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Thuan An cap Giay ching nhan
quyen st dung dat s6 BA 257903, s6 vao so cap glay chig nhan quyén st dung
dat: CH 00148 ngay 11/01/2010 cho ong Nguyen Thanh D 1a khong c6 can ctr
phap luét, boi: Nguon gbc nha, dat trén do ba Tran Thi P (me ba T) nhan chuyén
nhuong tr vo chong ong Nguyén Vin V va ba Nguyen Nhu T2 vao nam 1975.
Gia dinh ba T vé sinh song tai cin nha dung bang gd trén dat nay tir nim 1975
dén nam 1983 thi chuyén vé Thanh phé H6 Chi Minh va nha dé trong. Nam
1990, ba T phat hién ba T1 (1a chi rudt cua 6ng D) dén & nho trén phan dét cia
ba T nhung do ba T1 ¢6 hoan canh kho khin nén ba T ciing khéng c6 ¥ kién.
Nam 2010, ba T dén dé doi lai nha dat thi ba T1 da chét. Nam 2018, ba T da
nhiéu lan yéu cau bi don 6ng D tra lai nha va dat cho ba T nhung 6ng P khong
d6ng y. Cudi nam 2020, ba T gii don khiéu nai dén Uy ban nhan dan phuong L
hoa giai nhung khong thanh. Do do, ba T khoi kién yéu cau ong Nguyén Thanh
D tra lai nha, dat co dién tich 212m? toa lac tai sé B, khu phd B, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong cho ba Tran Kim T; Hay “To nhuong dat ngay
04/10/1980” viét tay do ba Tran Thj P sang nhuong cho ba Nguyén Thi X; Hay
Glay ching nhan quyén st dung dit s6 BA 257903 do Uy ban nhan dan thanh
phé T cap ngay 11/01/2010 cho ong Nguyén Thanh P.

Bi don ong Nguyén Thanh P xac dinh ngudn goc phan dat dang tranh
chap 1a cua Gido xtt L3. Trudc nam 1975, Gido xtr cho céc gia dinh gido dan ¢
nhd trén dat cua nha Tho, trong d6 ¢6 gia dinh ba Tran Thi P. Trudc nam 1980,
ba Phudc (1a me ciia ba T) c¢6 lam “To nhuong dat ngay 04/10/1980”, dong ¥
sang lai cho me 6ng P 14 ba Nguyén Thi X phan dat trén, khi sang nhuong dat
cho me 6ng D thi gia dinh ba Phudc da thao do, di doi1 nha ctra, tai san cia ho di
noi khac, ban giao dt trong. Tir nam 1980, gia dinh ong B sinh sdng quén 1y, sir
dung phan dat lién tuc 6n dinh cho dén nam 2009, Giao xtr L3 d6ng ¥ xac nhan
cho 6ng b su dyng dat 1au dai va dugc quyén dang ky quyén st dung dat. Ong B
da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo dng quy dinh cta phap
luat nén 6ng D khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[1] Déi véi Giay ching nhén quyen sir dung dat s BA 257903, s6 vao so
cap gidy chtimg nhan quyén sur dung dat CH 00148 ngay 11/01/2010 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T cap cho 6ng B, ban 4n so tham nhan dinh
nhu sau: “Theo hé so cdp ddt cho éng P do Chi nhénh Vin phong Dang ky dit
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dai thanh pho”' T cung cdp c6 van ban la “Gicfy dong y cho ddt thé cw dé cat
nha” lap ngay 04/9/2009 c6 ngi dung: Vao nam 1990, Nha T3 co cho ong (ba)
Nguyen Thanh D1, sinh ngay 29/4/1997. CMND s6: 280467087 Ngu tai: B Khu
phé B, thi tran L, huyén T, tinh Binh Duong. Mot phan ddt véi tong dién tich la:
215m? (chiéu ngang: ... chiéu dadi...) dé cat nha ¢ on dinh tir dé dén nay. Nay
Nha Tho lam giay nay dong y giao hét phan dat trén cho ong (ba) Bong duoc
toan quyén sir dung va dwoc cap gidy chung nhan quyén sir dung ddat”. Tai Bién
ban xdc minh ngay 14/11/2023, 6ng Nguyén Ngoc M 1a cha sé L3 xdc dinh:
“Gidy dong y cho dat thé cur dé cdt nha” Idp ngay 04/9/2009 "ding la si dong
¥ cho dat ciia Nha T3 doi véi éng Nguyén Van B2 Vi Nha tho Gido xik L3 da ton
tai lau trén tram nam, khi cdc hé ddn song quanh phan dat ciia Nha tho xin
phép Nha tho ¢é dwoc mét phan dat dé sinh song on dinh thi Nha tho sé dong y
lgp vin bdn cho ddt @é ho di lam cdc thi tuc cdp ddt Tai Bién ban xac minh
ngay 09/11/2023, Uy ban nhén déan phuong L cung cdp thong tin nhw sau: “Qua
doi chiéu, ra sodt hé so tai liéu thi khong ¢ ai dang ky ké khai doi voi phan dat
c6 dién tich 212m?, thudc thira s6 180, to ban dé sé 13, toa lac tai s6 B, khu phé
B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong ngoai ong Nguyén Van D2 va ong
D2 da duoc cap gidy chirng nhan quyen su dung dat”. Tir nhitng tai lidu, chiing
cur da trich dan trén, c6 can cur xdac dinh phan dat c6 dién tich 212m?, thugc thira
6 180, to ban do soé 13, toa lac tai sé B, khu phé B, phuong L c6 nguon goc clia
Nha Tho Gido xur L3 cho 6ng P2 va 6ng P2 di dwoc cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt theo diing quy dinh tai cdc Piéu 95, 96, 97, 98, 100 ciia Ludt
Dat dai; Diéu 166, 236 ciia BY ludt Dén su’”.

Xét, theo nd1 dung nhan dinh néu trén thi Toa an cép SO thém cho rang
viéc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Thuan An cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng D2 la khong sai, nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dét trén. Tuy
nhién, nhan dinh nay 1a chua phu hop véi cac tai liéu chung cr ma Ban an so
tham da néu, boi:

- Cian ctr dé co quan c6 tham quyen cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat cho 6ng D2 1a giao dich chuyén quyén sir dung dat giita 6ng D2 va 6ng M
(cha s¢ L3), nhung theo 6ng M trinh bay tai Bién ban xac minh ngay 14/11/2023
thi ndi dung xac nhan giao dich la thyc hién theo yéu cau cua 6ng D2 dé lam thu
tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Vay viéc xac nhan giao dich nay la
hop thirc hoa ndi dung dang ky, ké khai ciia 6ng D2 vé ngudn gdc dat nén khong
da can ctr dé chimg minh déy 1a giao dich c6 that.

- Theo Bién ban xac minh ngay 09/11/2023, Uy ban nhan dan phu:orng L
xac dinh phan dat tranh chap khong co ai dang ky k¢ khai, ngoai 6ng D2 va 0ng
b2 da duoc cap glay chtng nhin. Nhung viéc phan dat khong co ai dang ky ké
khai cho dén thoi diém 6ng D2 dang ky, ké khai khong phai 1a can cur dé o ong D2
c¢6 quyén str dung dat. Hon nita, theo ~ong D2 trinh bay nguon gbc phan dat 1a
ctia Nha tho Gido xtr L3 thi c4 nhan, t6 chic khac khong thé ké khai dang ky, ké
khai. Do véy, Bién ban x4ac minh ngay 09/11/2023 cua Uy ban nhan dan phuong



L khong phai 13 chimg ctr dé khong chdp nhan yéu cau khdi kién cia nguyén
don.

[2] Béi voi “To nhuong dat ngay 04/10/1980”, ban an so tham nhén dinh
nhu sau: “Qud trinh gidi quyét vu dn, ba T cho rang chir ky va chir viét trong
“To nhirong ddt ngay 04/10/1980” do éng P2 cung cdp tai Uy ban nhdn ddn
phuong L khéng phdi ciia me ba T 1a ba Tran Thi P ky va viét ra, dong thoi c6
don dé nghi gidm dinh ngay 01/12/2022. Tuy nhién, dén ngay 18/5/2023 ba T ¢6
don yéu cau hiy bo viéc trung cau gidm dinh. Xét thdy, nguyén don ba T cho
rang ddt cé nguon goc do me ba la ba Tran Thi P mua tir vo chong ong Nguyén
Vin V va ba Nguyén Nhuw T2 tir nam 1975 nhung khong cung cap dwoc ching
cur ching minh, ba Phudc khong tién hanh ding ky ké khai va cting khong dwoc
co' quan co tham quyén cdp mét trong cdc loai gidy to theo quy dinh cua phdp
ludt vé dat dai qua cdc thoi ky. Do vdy, ba T khoi ki¢n yéu cau ong D2 tra lai
nha, dat cé dién tich 212m? thudc thira so 180, to ban dé sé 13, toa lac tqi s6 B,
khu phé B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duwong; yéu cdu hiy gidy sang
nhurong dat viét tay do ba Tran Thi P sang nhuong cho ba Nguyen Thi X; yéu
cau huy Glay chimg nhdn quyén sir dung dat s6 BA 257903 do Uy ban nhén dén
thanh phé T cdp ngay 11/01/2010 cho éng Nguyén Thanh D la khéng phi hop
voi quy dinh tai cac Piéu 166, 236 cia Bé ludt Dan su nén khong co can cie
chap nhan”.

Xét, theo nhan dinh néu trén ciia Ban an so tham thi do nguyén don da rut
yéu cu giam dinh chit ky, chit viét ctia ba Phudc trong “Td nhuong dat ngay
04/10/1980” nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong duoc chap nhan. Tuy
nhién, theo tai liéu, chimg ¢ do duong su cung cip thi chua du co so dé xac
dinh “To nhuong dat ngay 04/10/1980” 1a chimg ctr chtimg minh quyén sir dung
dat cua bi don, bai tai cAp phuc tham, ba Thay cung C tai liéu chting ctr méi 1a
van ban s6 2796/CATP-QLHC ngay 30/01/2024 ctua Cong an thanh phd T, tinh
Binh Duong ¢6 néi dung: “S6 chirng minh nhdn dan 280094035 do Céng an tinh
B cdp cho céng dan Tran Kim T. Ngay, thang, nam sinh: 29/01/1962. Noi sinh:
Qudn C, S. Nguyén quan: O, Trung Quoc. Hién ngu tai B, Khu phé B, phwong L,
T, Binh Dwong...”. Phil hop véi 10i trinh bay cia ba T vé viéc gia dinh ba ting
sinh sdng va c6 dang ky thudng tra (ho khau) tai dia chi cin nha nam trén phan
dat tranh chap. Do vay, dé c6 du co sd giai quyét vu 4n thi Toa an can phai thu
thap ching ctr dé lam 16 cac ndi dung sau:

- Ngudn gbc phan dit tranh chip c6 phai do ba Phuédc chuyén nhugng cho
ba X theo “To nhuong dat ngay 04/10/1980” hay khong? Vay viéc b1 don trinh
bay phan dit c6 ngudn gbc ciia Nha tho Giao xur L3 la ding hay sai? Hon nira,
ching cir méi ma nguyén don cung cép thé hién gia dinh nguyén don co cu tr
tal can nha trén phén dét tranh chép. Céc tai liéu, chimg ctr nay 1a mau thuan véi
nhau nén can xac dinh chung cr nao 1a sy that?

- Néu “To nhuong dét ngdy 04/10/1980” 1a c6 that va dugc cong nhan
hiéu lyc, thi y kién cua nhiing nguoi thira ké con lai cia ba X doi voi viéc ong B



dang quan 1y, sir dung nha, dat nhu thé nao? Do d6, can thiét phai dua tat ca
nhirng nguoi thira ké ctia ba X tham gia t6 tung.

[3] T nhiing nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir xét thay do tinh tiét
moi phat sinh tai cap phic thAm, nén viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung cua
Tda an cép so thim va céac tai liéu, chung cir trong hd 0 vu an 1a chua day du,
anh huong dén viéc giai quyét vu an, nhung Toa an cip phic thim khong thé
khic phuc duoc. Do vay, Hoi dé)ng xét xur chép nhan quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa,
chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don, hily ban an so thAm chuyén hd
so vu an vé cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] Ban an so tham bi hity do phat sinh tinh tiét méi tai cap phuc tham nén
Hoi dong xét xtr chua xem xét dén ndi dung vu an va Hoi dong xét xir so thAm
khong c6 16i chi quan.

[5] Do huy Ban an so tham nén nguoi c6 khang cdo khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan su,
Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Tran Kim T;

1/Hiy ban én dan sy so thAm sO 45/2023/DS-ST ngay 28/11/2023 cua
Toa an nhan dén tinh Binh Duong; Chuyén ho so vu 4n v€ cho Toa én cap so
tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luat.

2/An phi dan su phtic tham: Ba Tran Kim T khong phai chiu
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhdn dan ti cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

-ND (1);

- Bb (1);

- NLQ (6);

- Luu (5) 18b (An NThuy). Pham Thj Duyén



