TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n s6: 31/2024/DS - PT
Ngay 24/12/2Q24 ,
V/v: Tranh chap QSD dat

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bach Thi Hong Hoa

Cac tham phan: Ong Pinh Truong Son

Ong Vii Vian Tuc

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Van Anh - Thu ky Toa an.

i - Pai dién Vién kviém sat nhan dan :[inh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Pham Van Minh - kiém sat vién trung cap.

Ngéy 24/12/2024, tai Tru s¢ Toa an nhan plén tinh Hoa Binh, da xét xu
phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 32/2024/TLPT — DS ngay
23/10/2024 ve vige “Tranh chap quyen st dung dat” do cd khang cao cua
nguyén don ba Nguyen Thi H doi véi ban an dan sy so tham so 14/2024/DS-ST
ngay 29/8/2024 cua Toa &4n nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir so 34/2024/Qb - PT ngay 06/12/2024 gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959. Noi cu tra: T6 dan phd
Bach Pang, phuong Van Phuc, quan Ha Pong, TP. Ha Noi.

- Bi don: Ong Nguyén Trung K, sinh nam 1978. Noi cu tra: 404 Hoang
Van Thuy, t6 15, phuong Hiru Nghi, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

- Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi T va 6ng Nguyén Thuong T 1.

Cung tru tai: T6 01, phuong Thinh Lang, Thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh

2. Chi Bao Thi Mai H , sinh nam 1982. Noi cu tra: T6 15, phuong Hiru
Nghi, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

3. Ba bao Thi Huong G, sinh nam 1986. Noi cu tri: T6 17, phudng Hitu
Nghi, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh.



4. Ong Nguyén Vin K 1, sinh nam 1955. Noi cu tri: T6 15, phuong Hiru
Nghi, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

5. UBND phuong T L, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
(Ba Hurong, G va dng K 1 4y quyén cho bi don éng Nguyén Trung K)
Ngueoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H
NQI DUNG VU AN:
Theo don khai kién, cac tai liéu, chang ci, vu an dugc tom tit nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:  Nam 2003, ba Nguyén Thi H
c6 mua manh dat cua gia dinh 6ng Nguyén Thuong T 1 va ba Hoang Thi T
thudc t6 01, phuong Thinh Lang, thi xa Hoa Binh (nay la thanh phé Hoa Binh).
Pit c6 hoa mau voi dién tich 880m? bao gém 40m chiéu dai, 22m chiéu rong
trén nén dat cua Tong Cong ty Song Pa cu. Khi mua c6 gidy to viét tay va gia
dinh ba H quan 1y toan b thira dét trén. Pén nam 2007, theo Quyét dinh 853, ba
H duoc nha nudc cép GCNQSD dét dién tich 199m? theo t& ban do sd 39 thira
dat s6 48, mat dudng dugce nha nudce xac dinh quy hoach 1a quay mit ra hudng
cong ty Thuy Luc thude Tong Cong ty Song Da. Phan dat con lai chua c6 gidy
chtmg nhan quyén su dung dat thi ba H van quan 1y 12 224m2, phan dat con lai
khoang 457m? bao gdom ca hanh lang giao thong thi ba H giao 1a1 choongba TT
1 quy hoach chung lai manh do va dugc phép st dung do hai bén thoa thuan.
Ong ba T T 1 quy hoach lai phan dét trén dé nang gia tri cia manh dat va khu
dat trén.

Nam 2011, ba H thé chap manh dat 199m? trén dé vay vbn ngan hang.
Thang 9/2019, ba H dong ¥ cho Ngin hang phat mai thira dat. Bi don anh
Nguyén Trung K (lic ndy la nguoi ciia trung tdm ddu gid thudce sé tw phdp Hoa
Binh) d& mua lai hoac nho nguoi khac ding tén. Thang 10/2019, ba H cé giao
dat cho phia ngan hang nhung chua xac dinh giao cho anh K ¢ phan nao. Vi luc
d6 méi chi c6 bién ban ban giao dt chir chua c6 cu thé manh dat d6 & vi tri nao.
Luc d6 vi chua 16 hanh lang d€ va dudng nha nudce lam sé lay vao bao nhiéu met
nén hai bén chua thong nhat duge moc gidi. Chi giao Gidy ching nhan quyen sur
dung dat ban giao cho ngan hang va c6 ky bién ban ban giao tai san da thé chap.

Ba H cho rang, naim 2006, ba H duoc nha nudc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat ma dat thi phai c6 duong di, ba H da giao cho ong ba T T 1
quy hoach chung cho déu thi phan dat c6 bia dugc xac dinh 1a dudi cung giap bo
tuong cong ty Thuy Luc. Thang 11/2019, anh K ¢c6 mua manh dat vuon cia ong
ba T T 1 dién tich 1a 168m? (14m rong va 12m dai) dugc xac dinh tir hanh lang
dé vao 7m. Nhu vdy, theo nhu ba H trinh bay thi thira dit tranh chip cta ba nim
& gitra thira dat anh K dang quan 1y, cu thé vi tri cac thira dat nhu sau:

1. Manh dit anh Nguyén Trung K mua cia ba T duoc xac dinh tir ngoai

hanh lang dé dén mép bo twong da xay 1a 7m c6 12m dai va 14m rong dién tich
la: 168m?.



2. Manh dat ba Nguyép Thi H 8.3m dai va 14m rong dién tich 1a 116m? 1a
manh dat cia ba ngoai bia, nam gitra thira dat.

3. Manh dat ba H ban giao cho ngan hang 14,2m dai va 14m rong c6 di¢n
tich 12 199m? & phia gan cudi.

4. Cudi cung 1a dat ctia ba Lan giap voi bo tuong cong ty Thuy Luc.

‘5. M‘émh dat 9(‘)n lai cia ba H 1a 130,5r,n2 ngoéi,bia (3,0m rong va 43.5m
dai) ndm ké canh ké bén nha anh K kéo dai hét thira dat tir mat dé vao giap cong
ty Thuy Luc.

Hién nay, anh Nguyén Trung K d3 xiy xong 01 ciin nha tam trén méanh
dat cua gia dinh ba dang trong qua trinh tranh chap. Nay, ba Nguyén Thi H yéu
cau anh Nguyén Trung K tra lai va thao d& toan bd cong trinh trén dat, tra
nguyén trang phan dat thudc ngoai bia ctia ba cu thé dai 8,3m va rong 14m, tong
dién tich 116m? tai to 01 phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.

Bi don anh Nguyén Trung K trinh bay:

Vé qua trinh thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua Ba Nguye~n
Thi H: Ba Nguyén Thi H c6 manh dat theo Glay chirng nhan quyen sir dung dat
s6 AH 791156, vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H 00358 do Uy
ban nhan dan thanh ph6 Hoa Binh cip ngay 24/01/2007, cu thé tai thira dat sd
48, to ban do s6 39, dién tich 199,0 m?, dia chi thira dat: t6 1, phuong Thinh
Lang, TP Hoa Binh. Ngay 31/10/2011 ba H dung tai san néu trén bao lanh cho
6ng Pham Ba Tuan (con trai ba H) thé chap tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh
Hoa Binh dé bao dam tién vay, nhung da qua han tra ng tién vay, nén tai san néu
trén thudc quyén xur 1y ctia ngan hang (c6 ho so thé chap ngan hang kém theo).

Ngay 28/8/2019, Ngan hang BIDV ky hop dong dich vu dau gia tai san
v6i Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Hoa Binh (goi tdat la Trung tam Pdu
gid) dé ban dau gia tai san bao dam tién vay quyén sir dung 199,0 m? ctia ba H.
Sau khi Trung tim Pau gia to chic dau gia tai thanh cong, nguoi mua duoc tai
san dau gia 1a ba Pao Thi Huong G di ky két Hop dong mua bén tai san dau gia
s6 36/HDMB ngay 08/11/2019 gitta Ngan hang BIDV - Chi nhanh Hoa Binh va
Trung tdm Pau gia voi ngudi mua duoc tai san dau gia (6 hop dong mua ban
tai san ddu gia kém theo).

Ngay 22/11/2019, Trung tam Pau gia da ph01 hop vé1 Ngan hang BIDV
cung v6i chinh quyén dia phuwong va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan cing
nhau l4p bién ban ban giao thuc dia tai san dau gia cho ngudi mua duogc tai san.
Trong qua trinh ban giao tai san cac bén da cung nhau xac dinh ranh gioi, cim
moc, dong thoi co ba H tham gia xac dinh ranh gidi, cdm mdc, cu thé ba H da
tryc tiép chon cac cdt bé tong cam mdc cac goc canh phia Dong va phia Tay
chiéu rong dai 14m, phia Nam va phia Bic chiéu sau dai 14,21m theo ding dién
tich Giay chimg nhan quyén sir dung dat 1a 199,0 m?, nguoi nhan 13 ba Pao Thi
Huong G cling xac nhan toan bo dién tich néu trén. Chi G da ban cho anh K
thira dat trén. Sau khi ban giao tai san ddu gia néu trén, phan dién tich dat ngoai



bia ctia ba H con lai ¢6 hinh chtr L. Ba H da thué tho xay mong va tuong rao
bang gach bao quanh, nhung do dit cua ba H khong c6 gidy to ching minh
quyén s¢ hitu hop phap, nén chinh quyén dia phuong la UBND phuong Thinh
Lang, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh d3 tién hanh thio d& phan tudng rao
bao quanh, phan méng van nguyén hién trang cho dén nay.

Tinh trang thira dat (tai t6 01, phu“o’ng Thinh Lang, TP. Hoa Binh, tinh
Hoa Binh) cua ong Nguyén Thiong T 1 va ba Hoang Thi T chuyén nhuwong cho
ong Nguyén Vin K 1 va ba Pao Thi Van: Ong T 1 va ba T ¢6 manh dat vudn su
dung tir ndm 1992, ngay 20/11/2019 6ng ba T, T 1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin K 1 va ba DPao Thi Van, 1a bd me dé cta anh K. Hai bén di thoa
thuan mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat vuon cé6 do dac va cam méc
thuc té, cu thé nhu sau: dia chi thira dat tai t6 01, phuong Thinh Lang, thanh phé
Hoa Binh, tinh Hoa Binh c6 thuc trang nhu sau: Chiéu rong (phia Dong) giap
mat dé Thinh Lang la: 14 m. Chiéu rong (phia Tay) giap dat nha ba Nguyén Thi
H 1a: 14 m. Chiéu sau (phia Nam) giap dat thuoc dat vuon nha 6ng Nguyén
Thuong T 1 va ba Hoang Thi T 1a: 14,5 m (sau khi trir di 09 m dugc tinh tir mép
ngoai cung 1é bé tong dé Thinh Lang kéo sau vao trong mai Taluy). Chiéu sau
(phia Bic) giap dat thuoc dat vuon nha 6ng T 1 va ba T 1a: 14,5 m (sau khi trir di
09 m dugc tinh tr mep ngoai cung 1¢ bé tong dé Thinh Lang kéo sau vao trong
mai Taluy). Tong dién tich dat vuon dugc mua ban chuyén nhuong 1a: 203 m?,
(c6 Gidy mua ban chuyén nhugng quyén st dung dat vuon kém theo). Ong K 1
d3 cho anh K str dung dién tich dat trén.

Tinh trang thira dat (tqi t6 01, phuwong Thinh Lang, TP. Hoa Binh, tinh
Hoa Binh) sau khi nhdn chuyén nhirong: Hién trang 02 thtra dét trude khi nhan
chuyén nhuong: Cudi nam 2019 khi cac bén di cim mdc 02 thira dat néu trén,
hién trang cua 02 thtra do thép hon mat k¢ Song Pa 3,5m dén 4m, di lai kho
khan. Anh K ciing ¢6 ¥ dinh 1am nha dé &, nén da lam don dén cic co quan co
chtic ning theo tham quyén dé nghi duoc d6 dat, san nén lay mat bang cao
ngang bang mat dé Thinh Lang, dong thoi gia dinh anh K ciing lién hé véi cac
ho xung quanh lién ké, trong d6 c6 ba H dé gia dinh anh K d6 dat, san nén giup,
cac ho lién ké déu dong ¥ trong d6 co ba H ciing dong ¥ d6 dat, san nén ludn
phan dat ciia ba H con lai. Sau khi d6 dat, san nén ldy mit bang xong, thang
12/2019 gia dinh anh K ¢6 lam don dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd Hoa Binh t1en hanh do dac xac dinh ranh giéi, moc gidi thura dat
c6 Gidy ching nhan quyén st dung. Trong qua trinh do dac xac dinh mdc gi6i
c6 cac ho lién k&, trong d6 c6 ba H da dong y két qua do dac va ky vao ho so,
gidy to ¢6 lién quan, cing nhau xac nhan va thira nhan céac phén dién tich dat cua
cac bén thudgc s hitu hop phap cua minh va khong c6 tranh chap, 14an chiém (c6
hé so, gidy to xdc dinh ranh gidi, moc gioi thira ddt kém theo). Sau khi gia dinh
anh K di gitp ba H d6 dat, san nén lay mat bang xong. Ba H da thué thg xay
mong va tuong rao bang gach bao quanh phan dién tich con lai, nhung do dat
cua ba H khong c6 gidy to chung minh quyén s¢ hiru hop phap, nén UBND
phudng Thinh Lang d tién hanh thdo d& phan tudng rao bao quanh, phan méng
van nguyén hién trang cho dén nay.



Pén thang 5/2022, gia dinh bi don thué tho xay tién hanh xay hé théng
thoat nuéc, trong qua trinh xay dyng gia dinh ba H d3 dén co nhimg 161 xuc
pham, gay kho khan, can tr¢ vi¢c xay dung, déng thoi thué dau géu de doa, can
tré vi¢c xay dung ddi véi gia dinh anh K, bi don da lam don trinh bdo v&i chinh
quyén dia phuong va Cong an phuong Thinh Lang vé sy viéc néu trén. Thang
11/2022, gia dinh anh K tién hanh lam nha, xdy tuong rao bao quanh dung phan
dién tich dét trén 2 thira dat néu trén dé &, dong thoi c6 don dé nghi co quan co
chtrc nang theo thdm quyén cho phép xay dung. Khong chp nhan yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Hoang Thi T: Khoang nam 1993, ba T ¢6 mua lai thira dat cta ong
Nguyén Vin Ty va con ré 1a anh Nguyén Vian Tién, thira dat tai Doc Lénh Song
ba, nay thudc Xi nghiép 2, Tong Cong ty Song Pa, dién tich khoang 40 — 50
mét chiéu rong, chiéu dai 38 — 40 mét kéo thang ra Song Pa. Pat do ong
Nguyen Van Ty, anh Nguyén Van Tién khai hoang roi ban cho ba. Sau khi mua,
baT trong chubi va 1am ao trén manh dat d6. Pén nam 2003, c¢6 03 nguoi 1a anh
Ngo Qubc Cudng, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Non dén mua manh dt.
Ba di ban cho ba H 17 mét chiéu rong, ban cho anh Cuong 14 mét chiéu rong va
ba Non 07 mét chiéu rong, con chiéu dai thira dat ca 03 ngudi déu bang nhau 1a
38 — 40 mét doc ra Song Pa, toan bd giao dich trén déu dugc xac 1ap bang gidy
t& viét tay khong c6 xac nhan cua phuong xa va khong cong chung. Ba T di ban
giao dat cho ngudi mua, tuy nhién ca 3 nguodi mua déu nhd ba T trong coi dat ho
vi ho dang lam cong trinh Yaly tai Gia Lai. Nam 2006, cac ho trén déu duoc cap
GCNQSD dat nhung theo quy dinh ctia Nha nuée thi dién tich duoc cong nhan
khong duoc bﬁng dién tich dat sir dung thuc té, thuc té dat ngoai bia van 1a dat
ctia 3 ho anh Cuong, ba H va ba Ndn. Khi nao xong GCNQSD dat, dién tich dat
con thira ma khong dugc cong nhan thi anh Cudng, ba Non cho laiba T sb dat
thira ngoai bia, riéng ba H cho ba T mdt nira phan dat ngoai bia (12m chiéu siu,
14m chiéu rong, tong 168m? cho phan dat phia cudi cling, nay la phan dat sat bo
dé, con lai ba T s& van trong coi va tra lai ba H. Nam 2019, ba T ¢6 ban phan dat
thira ngoai bia ma ba H cho ba T cho anh Nguyén Trung K, giao dich trén dugc
xac lap bang gidy td viét tay, khong cong ching, khong c6 xac nhan cua chinh
quyén. Hién nay, anh K lai dung nha trén phan dat ctia ba Nguyén Thi H. Ba
Hoang Thi T dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat dé dam bao
quyén loi cho ba Nguyén Thi H

Ong Ngt(yén Thwong T 1: Ong Nguyén Thuong T 1 13 chong cua ba
Hoang Thi T, dong y véi 101 trinh bay cta ba Hoang Thi T

Chi Pao Thi Huwong G: Ngay 08/11/2019, chi G tham gia dau thiu mua
thira dat s6 48, to ban do s6 39, dién tich 199,0 m?, dia chi thira dat: to 01,
phuong Thinh Lang, TP Hoa Binh theo hop dong mua ban tai san ddu gia sd
36/HPMB giita Ngan hang BIDV chi nhanh Hoa Binh v&i Trung tim dau gia.
Ngay 22/11/2019, Trung tdm PAu gia da phdi hop voéi Ngan hang BIDV clng
v6i chinh quyén dia phuong va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cling nhau



1ap bién ban ban giao thuc dia tai san dau gia cho ngudi mua duoc tai san. Trong
qua trinh ban giao tai san cac bén da cung nhau xac dinh ranh gioi, cam moc,
dong thoi co6 ba H tham gia xac dinh ranh gidi, cadm moc, cu thé ba H da truc
tiép chon cac cot bé tong cdm mdc cac goc canh phia Dong va phia Tay chiéu
rong dai 14m, phia Nam va phia Béic chiéu sdu dai 14.21m theo dtng dién tich
Gidy chimg nhan quyén st dung dét 13 199,0 m2. Ngay 16/10/2021, chi G ban
thira dat trén cho anh Nguyén Trung K, chi Pao Thi Mai Huong. Khi ban c6
gidy viét tay, chua cong ching, chung thuc. Chi G da ban giao dat cho anh K va
khong co tranh chap gi voi anh K. Chi G dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat

Chi Pao Thi Mai Huong: Chi Pao Thi Mai Huong 1a vo ctia anh Nguyén
Trung K. Pong y voi 101 trinh bay cua anh Nguyén Trung K. Chi Huong khong
ddng y vai yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.

Ong Nguyén Vin K 1: Ong Nguyen Vin K 1 13 bd dé cua anh Nguyén
Trung K. Ong mua dat tur ong Nguyen Thuong T 1 va ba Hoang Thi T tir ngay
20/11/2019, c6 giao két bang hop dong chuyén nhuong “Gidy mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat vuon” vao ngay 20/11/2019. Trong qué trinh &, con
trai ong la anh K da cdi tao, ning mat béng, xay dung nhu hién tai. Dat ciia dng
ba T T 1 chua co GCNQSD dat. Phan dat trén 6ng di cho anh K bang miéng,
ong giao toan quyén giai quyét vu kién trén cho anh Nguyén Trung K.

Anh Pham Ba Tudn, anh Pham Xudn Bdch 1a con cua ba Nguyen Thi H
c¢6 y kién: phan dat tranh chép 14 cia ba H mua, khong lién quan gi dén cac anh
nén dé nghi tdoa khong dua vao tham gia t6 tung va giai quyét vang mat trong
toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin Ngo( la chong ba Hau) va ba Pham Thj Théim deu la
nhimg nguoi mua dat cung ba Nguyen Thi H. Ong ba khéng c6 ¥ kién gi vé viéc
tranh chap, dong y dé ba H giai quyét viéc kién, khong c6 tranh chap gi vdi ba
H.

Két qud xdc minh tai Uy ban nhén din phwong Thinh Lang, thanh pho
Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Ba Nguyén Thi H dugc cap GCNQSD dit, s6 vao so cap GCNQSD dat
HO00358, cap ngay 24/01/2007. Thira dat s6 48, dién tich 199m?, muyc dich st
dung dat ¢, duoc cip theo quyét dinh 853 cua Thu tuong Chinh phu vé viéc giao
dat cho cong nhan Song Pa. Khi cip GCNQSD dat cho ba H 1a do vé& bang tay,
khong c6 toa do. Thua dat duoc cép GCNQSD dat cho ba H duoc T 1h mot
phz‘in tir thira dat sd 16, to ban do sd 39. Theo s6 muc ké luu trit cia UBND
phuong Thinh Lang, Thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Thira dat sé 16, to
ban dd sb 39, trang 106 thé hién 1a dat vuon, dién tich 677,6m?, quy chu cua
UBND phudng Thinh Lang. Viéc mua ban dét giita vo chong ong ba T, T1vei
ba H va gia dinh anh K khong thong qua phudng nén phuong khong nam dugc,
con viéc cac duong su ndp thué hang nam ddi véi cac thira dat dang tranh chap
hay khong do céc to truong thu (dua trén sy ké khai ctia nguoi dan) va ndp tién
vé chi cyc thué. Thang 11/2022, gia dinh anh K thuc hién xay dung trén dién
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tich dat dang tranh chap khi chua duoc cip phép xay dung. Theo s6 muc ké va
ban d6 dia chinh thi thira dat dang tranh chép giira ba H va anh K gom 02 thira
dat 16 va 18, to ban do sé 39, dit quy chu thuoc UBND phuong Thinh Lang
quan 1y, chi c6 01 phan dit 199m? da dugc cp cho ba H.

Theo Cong vin sé 224/UBND-BC ciia UBND phudng Thinh Lang, thanh
phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh cung cdp: Sau khi ra soat hd so cap GCNQSD dit
theo Quyét dinh 853 bién ban x4c dinh ranh giéi, mbc gidi thira dat theo hién
trang str dung dat thi khong xac dinh dugc vi tri thira dat s6 48, to ban do s6 9,
dién tich 199,0m? duoc cap GCNQSD dit cho ba Nguyén Thi H do UBND
thanh phé Hoa Binh cép ngay 24/01/2007 theo Quyét dinh 853. Thira dat trén
dugc lay trong thira dat sb 16, to ban d6 sb 39, loai dat HG do UBND phuong
Thinh Lang, thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh quan Iy (Theo s muc ké dat
ctia phuong) cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho ba H. Tuy nhién, cian
ctr ban mo ta ranh gii, moc gidi thira dat 1ap nam 2019 khi ngan hang ban dau
gia da thé hién vi tri dat va c6 cac ho lién ké ky xac nhan (C6 ban mé ta kem
theo). Pdi v4i phan dat dang tranh chap trén quy chil thudc su quan 1y cia
UBND phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh 1a dat cong
truong do Tong Cong ty xay dung Séng Pa giao lai cho UBND tinh Hoa Binh
nam 2002, ngoai phan dat da cap GCNQSD dat cho ba H theo Quyét dinh 853
thi UBND phuong chua giao cho ca nhan hay t6 chtrc nao quan 1y, sir dung phan
dat con lai. Can ctr 46 4n diéu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh ph Hoa
Binh dén nim 2035 da dugc UBND tinh Hoa Binh ph¢ duyét tai Quyét dinh s6
3112/QD-UBND ngay 28/12/2018 thi khu dat nam trong quy hoach Khu lién
hiép thé thao Tay Bac (Nay la khu do thi thé thao tinh).

Ong Vii Van Poai 1a t6 truong to 01, phuong Thinh Lang, thanh phd Hoa
Binh, tinh Hoa Binh cung cdp: Khoang cudi nam 2019, ngan hang c6 ban dau
gia thira dat s6 48, to ban do 39 tai to 01, phuong Thinh Lang, thanh ph6 Hoa
Binh, ban cho ba Bao Thi Huong G, 6ng c¢6 dugc chung kién viéc giao dat, thira
dat trén hién nay do ho anh K dang quan 1y. Sau khi mua dat, gia dinh anh K ra
& tai thira dat trén co t6n tao dat. Trong qué trinh & c6 mua thém thira dat cua ai
nita thi 6ng khong biét. D6i véi phan dat c6 GCNQSD dat dién tich 199m? 6ng
c6 thu thué dat. Con cac phan dién tich khac chua c6 GCNQSD dat thi ong
khong duogc biét.

Két qua tham dinh xem xét tai ché va trich do thira dit tranh chép:

- Két qua thdm dinh: Tién hanh tham dinh dat va tai san trén dat tai cac
thura dat 48,18,16 to ban do s6 39 t6 01, phuong Thinh Lang (Thura dat 48 duoc
cap theo thu tuc 853).

Tai san trén dat gdm: 01 nha ton khung thép, bén trong mai ton lién doanh
chéng nong, dién tich ngang 7,5m, dai 11m, nén gach lién danh 80 x 80, tuong
trong phong 6 op g, tran g0 ¢ep, co 01 phong khach va cong trinh phu khép kin;
Nén san do bé tong, Cubi thira dat c¢6 01 chudng ga lop khung tre g6 van dién
tich khoang 15m?, trudc quay ludi B40, cao 1,5m, mai proximang; Tuong bao
xay gach do cao 2m, tuong 10 b tru bao xung quanh méanh dat. Tai san khac: 01



cdy mit dang boi, 01 cay budi cho thu hoach 3m?, 01 cay budi 02 ndm tudi, 02
cAy chanh cho thu hoach 4m?, 01 cay 6i cho thu hoach 2m?, rau mam 1& vy 10m?

+ Phén phia trudc khong nam trong phan dat tranh chip (hién gia dinh anh
K quan ly, su dung), c6 cac tai san: 01 nha khung tre mai co, dién tich khoang
25m?; 01 cong gb x¢&; 03 ciy xoai, 02 cdy v sira dang boi va 1 sb cay hoa, ciy
canh nho.

+ Phan dit ba H dang quan ly canh phan dat anh K rong 3m, sau 34,8m.
Trén dat khong c6 nha &, cay cdi, vat nudi gi.

- Bién ban dinh gia: Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia dét‘ va tai san
t{én dat tai cac thtra 16,18, 48 (Thﬁ:a} 48 cap theo thu tuc 853) to ban do s6 39, tai
to 1, phuong Thinh Lang, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

+ V& gia dat: Hoi dong dinh gia xac dinh phan dién tich dat dang co tranh
chap chua xac dinh dugc loai dét, chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén Hoi dong dinh gia chua c6 can cu tinh gia dat. Nguyén don va bi
don dong ¥ voi y kién ctia Hoi déng dinh gid dua ra.

+ V& phan tai san trén dat: Tong gid tri tai san, vat kién trac trén dién tich
dat dang tranh chap 1a 231.900.000 dong

Tai ban an dan sy so tham s6 14/2024/DS —ST ngay 29/8/2024 cua Tda an
nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh da xu: Can ci khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; diéu 147, dicu 165, dicu
166 cta Bo luat T tung dan su; Pidu 155, Diéu 158; Piéu 160; diéu 161, dleu
221 Bo luat Dan sy; Piéu 11; 12; 166; 203 Luat Bat dai. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14. Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau anh Nguyén Trung K tra lai va phuc hoéi nguyén
trang thira dat khong co gidy ching nhan quyén su dung dat cta ba co dién tich
116m? trong d6 dai 8,3m, chiéu rong 14m tai to 01, phudng Thinh Lang Thanh
ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

~ Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, viéc thi hanh an,
quyén khang cao cuia cac duong su.

Ngay 09/9/2024 nguyén don ba Nguyén Thi H khang cao dé nghj toa &n
cap phlc tham xét Xt ban 4n theo hudng chap nhan don khai kién cua ba, buoc
anh Nguyén Trung K tra lai cho ba 116m? dat tai t6 1, phuong Thinh Lang,
thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén noi dung khang céo.

Pai dién VKSND tinh Hoa Binh phét biéu quan diém: Ve t6 tung: Qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham, gia to tung da thuc hi¢én dung cac
quy dinh cta B¢ luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Nguyén don khang c4o nhung khdng c6 chimg cu ching
minh nén khong c6 co s¢ chap nhan. Be nghi bac toan by khang cao, git nguyén
an so tham.



NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
1. Vé té tung

V& tham quyén thu ly, giai quyét: Nguyén don yéu cau bj don phai tra lai
dat d 14n chiém, thdo d& cong trinh trén dat. Bi don, dién tich dat tranh chap tai
thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Can ct Diéu 26, Diéu 35, biéu 39 cua
BLTTDS 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan thanh
phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Ngay 29/8/2024 Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh xét xir vu &4n; Ngay
09/9/2024 nguyén don ba Nguyen Thi H khang cao. Don khang céo trong thoi
han luat dinh, dugc chap nhan.

2. Vé ngi dung:

Ba Nguyen Thi H khot kién yéu cau 6ng Nguyen Trung K tra ba 116 m?
dat nam ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat cta thira dat s6 48, to ban dd
s6 39 do UBND thanh phd Hoa B1nh~cap ngdy 24/01/2007 va thao d& toan b
cong trinh trén dat. Bi don 6ng Nguyén Trung K cho rang gia dinh anh da xay
ding trén phan dién tich dat nhan chuyén nhugng, khong lan chiém dat cua ba
H.

Tai phién toa phuc tham ba H trinh bay va khang dinh: Anh K dang st
dung 116m? dat cia gia dinh ba. Phan dat nay nam giita dat ciia anh K mua qua
dau gia va dat anh K duoc bd me mua cho. Cin ctr vao Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/4/2003 gitia vo chdng ong Nguyén Thuong T 1, ba
Hoang thi T va ba nguoi la ba (Nguyen Thi H), ba Tran Thi Hau; Pham Thi
Tham. Gidy chuyén nhuong ghi chiéu rong 22 m, dai 40m. Pia hinh dat: phia
d6ng nam giap Song Pa; phia tiy bic giap co quan Thuy lyc, phia dong béc giap
nha 6ng Ty, phia tdy nam giap nha 6ng T 1. Gidy chuyén nhuong khong co xac
nhan cta chinh quyén dia phuong, khong c6 cong ching, khong co toa dg,
khong do cu thé céc canh dé xac dinh chidu dai, chidu rong thira dat.

Ngay 24/01/2007 ba Nguyén Thi H dugc UBND thanh phé Hoa Binh cap
GCNQSD mot phan cua thira dat (thira s6 48, t& ban do sé 39), dién tich duoc
cap 199m?. C6 chiéu rong mat duong giap cong ty Thay luc 1a 14m, chiéu dai
cta thira dat 1a 14,21m. Dién tich dat nay, ngay 31/10/2011 ba H da cho con trai
thé chép tai ngan hang BIDV chi nhanh Hoa Binh, thira dat da duoc phat mai va
dau gia. Ngay 08/11/2019, chi Pao thi Huong G triing dau gia.

Ngay 22/11/2019, Trung tdm Pau gid di phdi hop véi Ngan hang BIDV
cung v6i chinh quyén dia phuwong va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan cing
nhau 13p bién ban ban giao thuc dia tai san dau gia cho ngudi mua dugc tai san.
Trong qua trinh ban giao tai san cac bén da cung nhau xac dinh ranh gidi, cam
moc, dong thoi co ba H tham gia xac dinh ranh gidi, cdm mdc, cu thé ba H da
tryc tiép chon cac cdt bé tong cam mdc cac goc canh phia Dong va phia Tay
chiéu rong dai 14m, phia Nam va phia Béc chiéu sau dai 14.21m theo dung dién
tich Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 199,0 m? nguoi nhan 1a chi Pao Thi
Huong G ciing xac nhan toan b dién tich néu trén.



Ngoai dién tich dat nay da dugc cap GCNQSDD thi phan dat con lai ba da
nho ong ba T, T 1 trong coi gitp vi luc d6 ba phai di lam cong truong tai IALY.
Sau do vi khong co tién tra cong cho 6ng ba T T 1 nén ba dé cho 6ng baTT1
1/2 dién tich dat con lai, phan gidp v6i dé Song Da, tirc phan cudi thira dat tinh
tir dudng gidp v6i cong ty Thuy luc. Phan con lai ngoai phan dd choba TT 1 13
ctia ba 116m?. Phan dat ba cho éng ba T, T 1; Ong ba T T 1 khong sir dung da
ban cho gia dinh anh K. Anh Kién di lam nha va st dung ca 116m? dét cia ba.
Nén ba khoi kién dé nghi budc anh K phai tra dién tich dét nay.

Xét cac ndi dung trinh bay cua ba H:

Nguédn goc dat cua ba H mua cua ong T 1, ba T, khi nguoi ban chua co6
gidy chimg nhan quyen st dung. Chi 13p gidy mua ban v6i nhau, khong cé xéc
nhén cua chinh quyén dia phuong, hodc cong ching. Tai phién toa phic tham ba
T khai c6 quyét dinh giao nha ciia Tong Cong ty thuy dién Hoa Binh giao nha
cho ba Cao Thi Cam, ba d mua lai 02 gian nha cta ba Cam nhung khong xuét
trinh dugc chiing cur nay tai toa. Quyet dinh giao nha khong phai 1a chimg cu
chtrmg minh ngudi duoc giao c6 quyén st dung dat;

, Qua trinh str dung dat ba chua ké 1gha1, thuc hién cac thu tuc dé duoc cép
gidy chimg nhan theo quy dinh cta luat dat dai;

Khi mua ban khong do cu thé cac canh dé xac dinh rd moc gidi, ranh gioi
thira dat, toa do cu the;

Theo két qua trich do ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh ngay
25/12/2023 thi anh K dang st dung dit c6 chiéu rong mat dé Soéng Pa la
14.04m, chiéu dai 1a 26.85m, chénh léch 0.64m so véi dat da nhan chuyén
nhuong ( 14.21m + 12m). Khong con khoang dat ¢ giita thira dat 116m? nhu
trinh bay cua ba H;

UBND phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh ¢ vin ban néu ¥ kién
clia tai cong vin s6 224/UBND - PC ngay 29/7/2024; vin ban néu y kién cia
UBND thanh ph6 Hoa Binh s6 35 ngay 17/01/2024 thi dién tich dat hai ho dang
tranh chap mot phan thudc thira dat s6 16, mot phan thudc thira s6 18, to ban do
s6 39 do UBND phuodng quan 1y, ky hiéu dat HG; Ngoai phan dat da dugc cap
GCNQSDBD cho ba H ¢o dién tich 199m? thi dat chwa duoc giao cho c4 nhan
hay t6 chtrc ndo. Theo quy hoach cia UBND tinh Hoa Binh dén nim 2035 thi
khu dat trén nam trong quy hoach Khu d6 thi thé thao cua tinh.

Anh K da stir dung dién tich dat nhan chuyén nhuong dét tir chi Pao Thi
Huong G 199m? thira dat c6 chiéu rong mit dudng phia cong ty thuy luc 1a
14.04m, chiéu dai 14 14.21m. Cong dién tich dit bé me anh 12 6ng K 1, ba Van
nhan chuyén nhuong tir ong ba T T 1 168m?, ¢6 chiéu rong mit dé Song Pa 1a
14m, chiéu dai 1a 12m. Theo két qua trich do ctia Vin phong diang ky dat dai
tinh Hoa Binh ngdy 25/12/2023 thi anh K dang st dung dat c6 chiéu dai 1a
26.85m chénh léch 0.64m ( 14.21m + 12m) so voi dat dd nhan chuyén nhuong.
Bao gdém ca dién tich dat da co gidy ching nhan QSD va ca phan dat bd me anh
K nhan chuyén nhuong tir ong ba T, T 1. Phan dat chua c6 GCN QSD trén s6
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muc ké, ban d6 dia chinh quy chil 1a do Uy ban nhan dan phuong Thinh Lang
quan ly.

UBND phuong Thinh Lang la co quan quan ly dat dang tranh chap da
dugc Toa an dua vao tham gia t0 tung vdi tu cach la nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan dén vu an, khong c6 yéu cau doc 1ap nén toa &n khong xem xét.

Y kién ctia ba Hoang Thi T tai phién toa phic tham: D& nghi Toa 4n xem
xet budc anh K phai tra cho ba H dién tich dat cta ba H 116m? nhung ba T cling
xac nhan khi chuyén nhuong QSDD cho ba H, ba Hau, ba Thim gia dinh ba
chua c6 gidy chimg nhén quyén su dung dat. Khi chuyén nhuong dat cho ba
Van, ong K 1 pl}an dién tich dat ba H cho ciing khong xac dinh moc gidi cu thé
chi ghi trong giay chuyén nhuong 186m? dai 12m, rong 14m. Y kién cua ba T
khong c6 can cur chap nhan.

‘ Tt cac phan tich néu t}‘én c6 du co s& két luan: Vi@c ba H khoit kién yéu
cau anh K phai tra 11611}2 dat, thao do cong trinh trén dat la khong c6 can cu
chap nhan. Ban an so tham da xu khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can ctr. Ba H khang cdo nhung khong c6 chiing ctr ching
minh nén khéng c6 co s¢ chap nhan. Can gitr nguyén ban an so tham, phu hop
véi y kien dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

V¢ an phi: Khang co khong duoc chap nhan nén ba H phai chiu an phi
theo quy dinh phap luat. Do ba H 1a nguoi cao tuoi nén dugc mien an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 bieu 12 Nghi quyet 326/2016/
UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu quoc hoi.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 BS luat To tung dan su; Nghj quyét 326/2016/

UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu quoc hoi.

[1]. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cia nguyén don ba
Nguyén Thi H.

Giir nguyén ban an dan su so tham sb 14/2024/DS —ST ngay 29/8/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Cy thé: Khéng chap
nhan toda b yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi H yéu cau anh Nguyén Trung K
phai tra 116m? dat, thao d& cong trinh trén dét tai To 1, phudng Thinh Lang,
Thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

[2] Vé é&n phi: Ba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi dan
su phuc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

11



Vii Vin Tuc Pinh Truong Son Bach Thi Hong Hoa
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Noi nhgn: o TM HOQI PONG XET XU

- TAND cap cao tal Ha NoT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND TP Hoa Binh

- Chi cuc THADS TP Hoa Binh

- Céc buong Su;
- Luu ;
Bach Thi Hong Hoa
THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN

CHU TQA PHIEN TOA

13



Dinh Trudng Son Vit Vin Tic Bach Thi Hong Hoa
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