TO'N NAN DN TiNH C MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 511 /2024/DS-PT
Ngéy 24 —12-2024 ,
Vv tranh chap hop dong thué nha, dat;
hop dong chuyén nhuong QSD dat va
hop ddng vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ninh Quang Thé

Ong Ping Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca

Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Nguyéen Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vy én dén sy thy ly s6: 408/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 10
nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong thué nha, dat; hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va hop dong vay tai san.

Do ban an dan su so th?lm s6: 245/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2024
ctua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 309/2024/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Tan D1, sinh nim 1975;

2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1978;

Cung dia chi cu tra: S6 341, duong Lé Hong Phong, khom 7, phuong 8,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia 6ng Dwong Tdan DI va ba
Nguyén Thi L1: Ong Tang Tan L2, sinh nim 1990; dia chi cu tra: S6 190, Quang
Trung, khom 5, phudng 5, thanh phd C, tinh C . (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi L1: Ba Du Thi
Bét, 1a Luat su cua Van phong Luat su Miit Ca Mau — thuoc Poan Luét su tinh Ca
Mau (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1968



Dia chi cu tra: Nha khong sd, dudng L, khém 7, phudng 8, thanh phd C, tinh
C.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi U: Ong Tran Chi
L3, sinh nam 1975; dia chi cu tra: Ap 1, X& H, huyén Nn, tinh C (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Hong T1, sinh nam 1966 (Ving mat);

Pia chi cu tra: Nha k, khém 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..

2 Chi Ngé Thi Tra M, sinh nam 1993(Vang mat);

Dia chi cu tri: S6 180 Tonnelle Ave, Jereey City, NJ 07306 thanh phd
Jereey, Tiéu bang New Jereey, Hoa Ky.

3. Chi Ngé Thai Huynh, sinh nim 2000 (Vang mat);

Pia chi cu tra: Ap B, X3 P, huyén T, tinh C

4. Anh Ngd Théi B, sinh nim 2002 (Vang mat);

Dia chi cu tri: Nha khong s6, duong L, khom 7, phuong 8, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

5. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin;

Dia chi tru s: s6 164A, Nguyén T, phuong 8, thanh phd C ..

~ Nguoi dai dien theo iy quyén: Ba nguyén Thi Kim Thanh — Truong phong

kiém soat rai ro Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T2, Ca Mau (Vang mat).

6. Ong Nguyén Vin D2, sinh nim 1978 (Vang mit);

7. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1975 (Vang mit);

8. Anh H Khanh Linh, sinh nim 1995 (Vang mat);

9. Chi Luong Thi T3, sinh ndm 1997 (Vang mit);

10. Anh Quach Trudng N, 1997 (Ving mit);

11. Anh Pham Chi T4, sinh ndm 1982 (Vang mat);

Cung dia chi cu tra: Nha t, Lé H, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..

12. Chi Truong Thi Bich T5, sinh nam 1991 (C6 mat);

Dia chi cu tra: S6 114/10, Quang T, khom 2, phuong 5, thanh phé C, tinh C

13. Ong Nguyén Tan L35, sinh nam 1987(Vang mat);
Dia chi cu trii: S6 232, Nguyén D, khom 8, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..
- Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi U, 1a bi don; Ong Ngb Hong T1 , anh
Ngb6 Thai B, chi Ngo Thai Huynh, 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan .
NOI DUNG VU AN:

- DPai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 22/6/2022, 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi L1 (nguyén don) c6
nhan chuyén nhuong cua ong Ngo Hong T1 cin nha va dat dién tich 305,5m” thira
s6 255, t& ban dd s6 59 tai khom 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau,
duoc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé Ca Mau cap gidy chimg nhan quyén sir



dung dat cho ho ong ‘Ngb Hong T1 (dleu chinh sang tén cho nguyén don ngay
31/10/2022), gia chuyén nhugng 04 ty dong.

Ngay 26/10/2022, nguyén don thoa thuin cho ba Nguyén Thi U (bi don)
thué can nha va dat trén, gia thué 16.000.000 dong/thang, thoi han thué 01 nam.
Qua trinh thué nha, ba U thyc hién dang thoa thuan. Tir thang 7/2023 dén nay ba U
khong tra tién thué nha cho nguyén don, hop dong thué nha va dat da hét han. Nay
nguyén don yéu cau: Hiay hop dong thué nha ngay 26/10/2022 giita nguyén don
v6i ba U, budc ba U di doi tai san tra lai nha va dat cho nguyén don, déng thoi yéu
cau ba U tra tién thué nha cho nguyén don 64.000.000 déng (tam tinh dén thang
10/2023). Hién nay Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (ban chinh) nguyén don
dang thé chap vay von tai Ngan hang Thuong mai Co phan (TMCP) Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Ca Mau.

- Theo bi don trinh bay:

Nam 2004, ho gia dinh cta ba Nguyén Thi U va 6ng Ngo Hong T1 duogc
UBND thanh phd Ca Mau cép gidy chiung nhan quyén st dung dat dién tich
305,5m” thira s6 255, t& ban d6 s6 59 (theo ban do 299 1a thira 122, to ban do so
41) tai khom 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Tai thoi diém cép gidy
ching nhan quyen sir dung dét thi ho gdm c6 6ng Ngé Hong T1 (chi ho), ba
Nguyén Thij U, céc con la Ngo Thi Tra M, Ng6 Thai Huynh va Ngoé Thai B.

Bi don da thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét Nam - Chi nhanh Ca Mau. Pén nam 2020 phét sinh ng xau so Ngan hang
phat mai nén ong T1 va ba U c6 vay ctiia 6ng D1 va ba L1 so tién 600.000.000
ddng, 1ai 8%/thang dé tra tién Ngan hang, bi don dong 13i mot thoi gian thi khong
c6 kha nang tra lai nira.

Ngay 28/7/2022, nguyén don tinh von, 13i 1a 1.800.000.000 dong va yéu cau
bi don lam hop dong thé chap dat trén. Ngay 22/6/2022, nguyén don yéu cau bi
don ky hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho nguyén don, dugc cong chimg
tai Van phong cong chimg Tran Mai Huong. Pén ngay 31/10/2022, nguyén don
lam thu tuc sang tén cho nguyén don (chinh Iy trang IV). Ngay 02/10/2022, nguyén
don yéu cau bi don ky hop dong thué dat. Ngay 10/4/2023, nguyén don tiép tuc
yéu cdu bi don ky gidy thoa thuin chuyén nhuong phan dat trén udc tinh
4.000.000.000 dong, trong do nguyén don giao cho bi don 2.000.000.000 dong tién
dat coc chudc s6 cua Ngan hang, thuc te bi don khong nhan tién cua nguyén don.
S6 tién 2.000.000.000 dong 1a tién gbc va lai coa hop dong the chap ngay
28/7/2022. Viéc chuyén nhuong 1a gia tao che day hop dong vay sb tién goc 1a
600.000.000 dong.

Bi don yéu cau huy hop dong thué dat ngay 02/10/2022, hiy hop dong thé
chép tai san ngay 28/7/2022, huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/6/2022 va Gidy thoa thuin ngay 10/4/2023 giita 6ng Ngoé Hong T1 va ba
Nguyén Thi U vé6i 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi L1. Nha va dat tranh
chép hién nay 6ng T1 va ba U dang quan 1y, sir dung. Bi don khong dong ¥ tra tién
thué nha 64.000.000 dong. Ly do thyc té bi don khong c6 thué nha ma day 1a tién
13i ctia khoan vay 600.000.000 dong.



- Pai dién Ngan hang Thwong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin trinh bay:

Ngay 07/7/2023, dng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi L1 ky hop ddng tin
dung s6 202327153704 dé vay von véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T2 Ca
Mau va sira d6i b sung hop dong tin dung sé 202327153704/1 ngay 02/11/2023,
stra doi bd sung hop dong tin dung s6 202327153704/2 ngay 08/11/2023 dé vay
11.000.000.000 dong, muc dich bd sung von mua ban 6 t6, md td, phu ting xe
may, thu mua thiy hai san, thoi han vay 12 thang. Ngay 09/11/2023, 6ng D1 va ba
L1 ky gidy nhan ng s6 LD 2331300511 so tién 3.050.000.000 dong, 1di suat
7%/mam. Pé dam bao khoan vay, 6ng D1 va ba L1 ky hop dong thé chép tai san so
202310262200692 ngay 08/11/2023 tai san the chép 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat thira s§ 255, to ban d6 sb 59, dién tich 305,50m’ tai khom 7,
phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau do 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén
Thi L1 ding tén.

Nay 6ng D1 va ba L1 tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v&i ba Nguyén Thi U da vi pham muc 1 cac diéu khoan chung cta hop dong tin
dung va khoan 1 Diéu 6 cua hop dong thé chap. Do d6 Ngan hang yéu cau 6ng D1
va ba L1 thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay 02/5/2024 1a 2.565.160.000
dong, no goc 1a 2.550.000.000 dong, 1di 15.160.000 dong va lai phat sinh theo hop
dong tin dung. Truong hop dng D1 va ba L1 khong tra ng thi Ngan hang yéu cau
Toda an xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Dbi véi yéu cau cua phia bi don 13 yéu cau huy hop dong thé chap tai san
san s0 202310262200692 ngay 08/11/2023 giita Ngan hang véi ong D1 va ba L1
thi Ngan hang khong dong y. Ly do tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao
dam theo phap luat.

- Theo chi Ngé Thi Tra M trinh bay:

Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 B 203572 do UBND thanh phé Ca
Mau cap ngay 07/4/2004 1a cap cho ho ong Ngo Hong T1, do 6ng T1 ky hop dong
chuyén nhuong cho dng D1 va ba L1 nhung cac thanh vién cua ho gom 6ng T1 1a
ba Nguyén Thi U, Ngo Thi Tra M, Ngoé Thai Huynh va Ngb Thai B khong biét,
khong ky tén vao hop ddng chuyén nhugng 1a khong ding quy dinh cua phap luat.
Tai thoi diém chuyén nhuong, chi M dang sinh séng tai My, khong c6 mat tai Viét
Nam.

Chi M yéu cau Huy hop dong thué dat ngay 02/10/2022, Huy hop dong thé
chap tai san ngay 28/7/2022, Hiy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
ngdy 22/6/2022 va Giay thoéa thuan ngay 10/4/2023 giira 6ng Ngo Hong T1 va ba
Nguyen Thi U vé6i 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi L1. Chi M khoéng dong y
yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau Toad an xét xtr vang mit.

- Theo chi Ngé Thai Huynh va anh Ng6 Thai B trinh bay:

Chi H va anh B thong nhat véi v kién cuia chi Ngé Thi Tra M. Chj H va anh
B yéu cau Tda &n giai quyét, xét xir Vang mit cho dén khi két thiic vu 4n.

Tai ban an dan su so thgm S0: 245/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyéet dinh:



Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Duong Tan D1 va ba
Nguyén Thi L1. Budc bi don ba Nguyén Thi U phai di doi tra lai nha va dat
305,50m? theo do dac thuc té 306,4m? thudc thira sd 255, to ban d6 sb 59 (nay 1a
thira s6 192, thudc thira 122 to ban dd 41) tai khom 7, phuong 8, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Budc bi don ba Nguyén Thi U phai thanh toan tién thué nha dat cho nguyén
don 208.000.000 dong (Hai tram 1é tAm triéu dong).

Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T2
vé viéc budc dng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi L1 thanh toan cho Ngan hang
2.565.160.000 dong va 1i phat sinh theo hop dong.

Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 cua 6ng Ngo Hong T1 va ba
Nguyén Thi U vé viéc hiy hop dong thué dét ngay 02/10/2022 gitra nguyén don
v0i bi don, huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2022 giira
ong Ngob Hong T1 va ba Nguyen Th1 U v61 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi
L1, hay hop dong thé chéap tai san s6 202310262200692 ngay 08/11/2023 giira 6ng
Duong Tén Dl va ba Nguyen Thi L1 voi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T2
d6i voi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira s6 255, to ban d6 s6 59,
dién tich 305,5m” tai khom 7, phudng 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 28/8/2024, ba Nguyén Thj U, , 0ng Ngb Hong T1, anh Ng6 Théi B, chi
Ngo Thai Huynh c¢6 don khang cdo, yéu cau cap phiic thim huy ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi dai dién hop phéap cua ba Nguyén Thi U giir
nguyén khang céo. Ong Ngo Hong T1, anh Ngd Thai B, chi Ngo Thai Huynh c6
don yéu ciu xét xtr vang mit va gilt nguyén khang c4o.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong L3 phat biéu: Viéc diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
(QSDD) tir HO 6ng Ngod Hong T1 sang 6ng Ngo Hong T1 1a khong dung quy dinh
phap luat, anh huong dén quyén loi cac thanh vién ctia ho. Toa an cap so thim cin
clr va bao cdo sd 132 ngay 08/8/2024 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Ca Mau dé 1am can ct giai quyét vu an 1a khong dung phap luat. Hop
ddng chuyén nhuong gitta nguyén don voi ong T1 1a gia tao dé che day giao dich
khac. Qua trinh giai quyét vu an, cip so thim chua thu thap day du chtng ctir dé
danh gia su that khach quan cua vu an. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xtr nglmg
phién toa dé thu thap thém tai liéu chimg ctr, truong hop cap phuc tham khong
khic phuc dugc thi dé nghi huy an so thdm, giao hd so vé cho Toa an cap so thim
giai quyét lai vu an.

Luat su Bot phat biéu: Bi don khong cung cap thém duoc tai liéu chimg ctr
dé chimg minh bi don vay tién cua nguyén don nhung lap hop dong chuyen
nhuong QSDP. Viéc diéu chinh Gidy chiing nhan QSDP tir ho 6ng Ngo Hong T1
sang 6ng Ngo Hoéng T1 bat bude 6ng T1 phai biét. Do d6, kién nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan khang cdo ctia ba U, 6ng T1, chi H, anh B, giir nguyén ban &n
so tham.

Ong L2 phat biéu: Théng nhat véi ¥ kién phat biéu ctia Luat su Bot.

Chi Tran khong cé v kién tranh luan.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
pé nghi Ho1 déng xét xtr can ct khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan sy,
khong chap nhan khang cao cta ba Nguyén Thi U, dng Ngd Hong T1 , anh Ngo
Théai B, chi Ngb Thai Huynh, giir nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctia b Nguyén Thi U, 6ng Ngo Hong T1, anh Ngb Thai B,
chi Ngo Thai Huynh Hoi dong xét xir xét thiy:

[1] Ngudn gdc dat tranh chap do 6ng Ngé Hong T1 nhan chuyén nhugng cia
ong Lé Luong Minh va ba Nguyén Hanh Thi vao ngay 25/3/2004, hop dong duoc
xac 1ap va xac nhan tai Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phé Ca Mau. Ngay
07/4/2004, Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 B 203572 dién tich 305, 5m? thira s 255, to ban do sb 59 tai khém 7,
phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho hd 6ng Ngo Hong T1; dén ngay
20/6/2022 duoc dinh chinh cap cho 6ng, ba Ngo Hong T1. Tai Bao céo sd 132/BC-
NCVPPKDD ngay 08/8/2024 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd
Ca Mau xac dinh: “Viéc dinh chinh tw Ho 6ng (ba) thanh 6ng ba can cw thuc hién
theo Théng bdo sé 119/TB-STNMT ngay 04/4/2018 théng bdo v kién két ludn ciia
Gidm déc So tai nguyén va Méi truong...vi viy truong hop hé so lheu thé hién cd
nhan nhan chuyén nhuwong, nhan tang cho thi thuc hién dinh chinh lai thanh 6ng
(ba). Vé trinh tir thii tuc va thanh phan hé so theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 86
Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi..”. Theo hd so cap
gidy chung nhan quyén st dung dat ciia ong Ngé Hong T1 thé hién ca nhan 6éng
Ngo Hong T1 nhan chuyén nhuong ciia ong Lé Minh Luong va ba Nguyén Hanh
Thi va c& nhan 6ng T1 ké khai ding ky. Ngay 20/6/2022, Uy ban nhan dan thanh
phé Ca Mau xac nhan ndi dung ho ong (ba) Ngbé Hong T1 cd sai sot, duge dinh
chinh lai 12 “6ng (ba) Ngoé Hong T1” theo bién ban kiém tra ngay 17/6/2022 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phdé Ca Mau. Nhu vay, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau thyc hién dinh chinh tir ho sang c4 nhan
ong Ngob Héng T1 la ding trinh ty, thu tuc quy dinh cia phap luat. Hon nira, sau
khi dinh chinh tir h sang ca nhan thi gia dinh 6ng Ngbé Hong T1 khdng ai c6 y
kién phan dbi hay khiéu nai gi. Ngay 22/6/2022, 6ng T1 va ba U ky hop dong
chuyén nhuong cho nguyén don phan dat dién tich 305,5m? thira sb 255, t& ban do
s6 59 dugc Cong chimg tai Van phong cong ching Tran Mai Huong 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013. Ngay 31/10/2022 nguyén
don d3 ding ky tai co quan c6 thdm quyén, chinh 1y trang IV cho nguyén don 1a
tudn thu quy dinh vé hinh thirc. Noi dung ctia hgp dong chuyén nhuong khong vi
pham diéu cam phap luat, khong trai dao duc xi hoi. Do d6 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung déat gitra 6ng T1 va ba U véi nguyén don 1a da phat sinh
hi€u luc phép luat nén cac bén phai thyc hién. Nguoi dai di¢n hop phap cia bi don
cho rang UBND thanh ph Ca Mau cap dat cho ho nhung dinh chinh tir ho sang ca
nhan 1a vi pham quy dinh cua phap luat, ong T1 khong biét viéc dinh chinh tir HO
sang ong T1, 1a khong cé can cu.

[2] Pbi véi gid tri chuyén nhuong quyén st dung dat, theo ngudi dai dién
hop phap ciia nguyén don xac dinh gia trj trén hop dong 1a 150.000.000 dong nhim


https://thuvienphapluat.vn/documents/law.aspx?id=I=pFMU9ETTTW&mode=

dé “tranh thué”. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua bi don ciing thira nhan
gia chuyén nhuong theo thoa thuén la 4.000.000.000 déng, nhu’ng cho rang bi don
ky hop d6ng chuyén nhugng cho nguyén don 13 hop dong gia cach dé che day hop
ddng vay, vi nim 2020 6ng T1 va ba U vay cta nguyén don 600.000.000 dong, 1ai
8%/thang, dén ngay 27/8/2022 nguyén don tinh lai cong vbn 1a 1.800.000.000
ddng va budc ong T1 va ba U ky hop ddng thé chap Ngay 22/6/2022 nguyén don
yéu cau bi don ky hop ddng chuyén nhuong thira dat trén cho nguyén don va dugc
chinh 1y trang IV ngay 31/10/2022. Pén ngay 10/4/2023 nguyén don tiép tuc yéu
cau bj don ky Gidy thoa thuan chuyén nhuong phan dat trén la 4.000.000.000
dong, trong d6 nguyén don giao cho bi don 2.000.000.000 d6ng tién dit coc chudc
s6 Ngan hang, thuc té bi don khong nhan tién chuyén nhuogng ctia nguyén don. Xét
161 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a khong c6 co so chap nhan.
Boi [€, mac du nguyén don khong cung cap glay to chung minh viéc giao nhan tién
nhung gia tri chuyen nhuong cac bén thong nhat 1a 4.000.000.000 dong, ong T1 va
ba U d nhan tién tai nha cta nguyén don cé su chung kién ciia ong Nguyén Tan
L5 va 6ng Phan Hoai Vil. Theo dng Vil xac dinh “..Ong T1 va ba U da nhdn di
tién va ban giao nha, ddt cho 6ng D1 va ba L1, ng cé chitng kién viéc ban giao” .
Pong thoi 6ng Vil cam két 10i trinh bay cta minh 1a ding su that va chiu trach
nhiém trudc phap luat. Hon nira, sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba U tiép
tuc ky hop dong thué nha dat ciia nguyén don. Phia bi don cho rang 6ng T1 va ba
U vay cua nguyén don sO tién 600.000.000 déng, 121 8%/thang; cac bén ky hop
dong chuyén nhuong 13 gia tao dé che day hop dong vay, bi don khong c6 nhan
tién cua nguyén don, nhung khong dua ra duoc ching ctr dé chimg minh, nén
khong c6 co so dé chap nhan.

[3] Bdi v6i hop dong thé chap tai san ngay 28/7/2022 thé hién: Ong T1, ba
U thé chap can nha va thia dat sé 122/581.1 cho nguyén don voi so tién
1.800.000.000 ddng, c6 ong Phan Hoai Vil ching kién. Theo 6ng Vil thi thira sb
122 do 6ng Lé Minh Nhan dtmng tén tong dién tich 681,1m” 13 em chdng thir bay
cta ba U, thira nay gidp ranh v6i nguyén don da nhan chuyén nhuong cta 6ng T1
va ba U ngay 22/6/2022. Loi trinh bay cua ong Vil 1a phu hop véi ban dd 2009
kém theo Vin ban phiic dap s6 13 ngay 20/8/2024 ctia Chi nhanh Céng ty TNHH
Tu van xay dung do dac ban d6 Tan Cuodng tai Ca Mau 13 thira 122 do ong Lé
Thanh Nhan dung tén (nay thua 251). DPbi voéi Gléy thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong tai san ngdy 10/4/2023 thé hién ong T1 va ba U chuyen nhuong la quyen
stt dung dét va tai san trén dat thira s6 122, to ‘ban d6 s 41, dién tich 305,5m’,
6ng T1 va ba U dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat do Van phong dang
ky dét dai chinh 1y trang IV vao thang 5/2015. Tai Bao cdo s6 132 ngay 08/8/2024
cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Ca Mau xac dinh thura 5O 251
va 255, t ban d6 s6 59 (theo ban do 1998) nay déu thugc thira sO 122 to ban d6 s6
41 (theo ban d6 2009). Tuy nhién, gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ho
6ng (ba) Lé Thanh Nhan dién tich 305,50m? 1a thira 251, t& ban do 59 dugc chinh
ly trang IV cho 6ng T1 va ba U vao thang 5/2015 so Vé’i tai san chuyén nhugng
trong Gidy thoa thuan ngay 10/4/2023 1a cing mot thira. Nhu vay, hop dong thé
chép tai san 28/7/2022 va Gidy thoa thuin ngay 10/4/2023 ma ngudi dai dién hop
phap ctia bi don trinh bay 1a thira dat khac (thia 251, to ban dd sb 59 nay 1a thira s6



122, t ban d6 41), dang dugc Toa an nhén dan thanh phé Ca Mau giai quyet lai
trong vu an tranh chap hop dong dat coc gitra nguyén don 6ng Nguyen Tan L5 vei
bi don 6ng Ngb Hong T1 va ba Nguyén Thi U. Do d6, bi don phan t6 yéu cau Huay
hop dong thé chap tai san ngay 28/7/2022 va Huy Gidy thoa thun ngay 10/4/2023
gitta 6ng Ngd Hong T1 va ba Nguyén Thi U véi ong Duong Tan D1 va ba Nguyén
Thi L1 la khéng lién trong vu 4n ma nguyén don khoi kién.

[4] Dbi v6i yéu cau cia nguyén don kién bi don di doi tai san tra lai nha va
dat cho nguyén don, xét vé hinh thirc hop ddng thué nha, dat dugc xac lap giita
nguyén don v6i bi don ngay 02/10/2022 am lich (nhdm ngay 26/10/2022 duong
lich) 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 121 Luit nha & nam 2014. V& ndi dung cia
hop ddng thué nha, dat dién tich 305,5m? thira s6 255, t& ban dd s6 59 tai khom 7,
phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, thoi han 01 nim ké tir ngay
02/10/2022 al dén ngay 02/10/2023 al, gia thué mdi thang 16.000.000 dong, tra
hang thang vao ngay cudi thang 1a co thyc té, cd chimg kién cuia 6ng Phan Hoai Vil
va ong Toan (I1a chau cua bi don). Ngudi dai dién hgp phap cua bi don xac dinh
dung 1a chit ky cua bi don trong hop dong. Tai bién ban hoa giai ngay 07/12/2023,
nguoi dai dién hop phap cta bi don cho rang bi don khong c6 thué nha, tién thué
nha 64.000.000 dong la tién 13i cia khoan vay 600.000.000 dong ma bi don da vay
nam 2020, 13i suat 08%/thang nhung khong c6 chimg cir chimg minh, nguyén don
khong thira nhan. Hop dong thué nha giita cic bén da hét han ngay 14/11/2023 dl.
Nhu vay, hop dﬁ)ng thué nha, dat do cac bén xéac 1ap 1a tu nguyén, hinh thirc va noi
dung cua hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat nén cac bén co trach nhiém
thue hién. Do do, nguyén don yéu cau bi don tra tién thué nha tir thang 7/2023 dén
ngay xét xir so tham 1a 13 thang véi s6 tién 208.000.000 dong, Toa an cip so tham
chap nhén yéu cau ctia nguyén don | ¢6 can ct.

[5] D6i v6i yéu cau cua bi don vé viéc huy hop dong thé chip tai san sd
202310262200692 ngay 08/11/2023 gitra 6ng D1 va ba L1 voi Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong T2 d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thia so
255, t& ban dd sb 59, dién tich 305,5m?, xét thiy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét giita nguyén don v6i 6ng T1 va ba U duoc xac 1ap ngay 22/6/2022 da
phat sinh hiéu lyc phap luat, nén nguyén don di dung tai san nay thé chap cho
Ngan hang dé vay tién, tai san thé chap da dugc ding ky giao dich bao dam theo
phap luat. Do d6 bi don yéu cau hiy hop dong thé chap tai san giira nguyén don
voil Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T2 ngay 08/11/2023 1a khong c6 co s&
chap nhén.

[6] Tir nhan dinh trén, xét thdy ban an so tham xét xur 13 ¢6 can cir. Do do,
cap phiic tham khong chap nhan khang céo ba Nguyén Thi U, 6ng Ngo Hong T1,
anh Ngo Thai B, chi Ngo Thai Huynh, giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi ciia
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa la phu hop.

[7] D6i vé6i ¥ kién tranh luan cua dai dién bi don dé nghi ngimg phién toa dé
thu thap thém tai liéu chtng ct, trudng hop khong khic phiac duoc thi huy ban an
so tham, 12 khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[8] An phi dan sy phuc tham ba Nguyén Thi U, dng Ngo Hong T1, anh Ngd
Théi B, chi Ng6 Thai Huynh phai chiu theo quy dinh.



[9] Cac quyét dinh khac ctia ban &n so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia bd Nguyén Thi U, 6ng Ngo Hong T1, anh
Ngb Théi B, chi Ng6 Thai Huynh.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 245/2024/DS-ST ngay 21 thang 8
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi
L1.

Budc ba Nguyén Thi U phai di doi tai san tra lai nha va dat dién tich
305,50m? (theo do dac thuc té dién tich 306,4m?) thudc thira s6 255, to ban dd sb
59 (nay la thira s6 192, thudc thira 122 t& ban d6 41) tai khom 7, phuong 8, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau cho 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi L1.

Budc ba Nguyén Thi U phai thanh toan tién thué nha dat cho 6ng Duong
Tan D1 va ba Nguyén Thi L1 s6 tién 208.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng D1, ba L1 ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh
xong khodn tién néu trén, thi hang thang ba U con phdi chiu thém khoan tién 1di
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B¢ ludt dan su.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau caa Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong Tin vé viéc buoc 6ng Duong Tan D1 va ba Nguyén Thi L1 thanh toan
cho Ngan hang 2.565.160.000 dong va 1ai phat sinh theo hop dong.

- Khong chép nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Ngo Hong T1 va ba
Nguyen Thi U vé viéc hiy hop dong thué dat ngay 02/10/2022 gitra ong Duong
Tan D1, ba Nguyen Thi L1 v6i ba Nguyén Thi U; huy hop dong chuyen nhuong
quyén si dung dat ngay 22/6/2022 giita 6ng Ngo Hong T1, ba Nguyen Thi U véi
6ng Duong Tan DI, ba Nguyén Thi LI; hay hop dong thé chap tai san sb
202310262200692 ngay 08/11/2023 giita 6ng Duong Tan D1, ba Nguyen Thi L1
voi Ngéan hang Thuong mai Co phan Sai Gon Thuong Tin d6i véi quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat thira s6 255, to ban dd sb 59, dién tich 305,5m? tai
khom 7, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Chi phi t6 tung: Ong Ngo Hong T1 va ba Nguyén Thi U phai chiu chi phi
do dac va chi phi tham dinh gia 1a 23.344.000 ddng (d3 ndp xong).

- An phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Thi U phai chiu 5.400.000 dong. Ngay 28/11/2023, ong Ngb
Hong T1 va ba U da du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu s 0007715 cua Chi



cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau duoc ddi trir, ba U con phai ndp tiép
5.100.000 dong.

Ong Duong T4n D1, ba Nguyén Thi L1 khong phai chiu. Ngay 15/11/2023,
6ng D1 va ba U da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu s 0007618 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc nhan lai.

Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong tin khong phai chiu. Ngay 17/4/2024,
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin da dy ndp 41.501.000 dong theo bién lai
thu sb 0008437 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau duogc nhan lai.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi U, 6ng Ngo Hong T1, anh Ngb
Thai B, chi Ngo Thai Huynh mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng. Ngay 28/8/2024,
ba U, 6ng T1, anh B, chi H mdi ngudi da du nop 300.000 dong theo cac bién lai
thu tién s6 0009240, 0009241, 0009242, 0009243 ciia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Ca Mau dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thadm khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu Iuc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap
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