TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 521/2024/DS-PT
Ngay: 24-12-2024

Vé viéc “Tranh chip hop dong
c}}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc

Ong Pinh Tién Phuong

- Thu ky phién tdoa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa &n nhan déan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 20 va ngay 24 thang 12 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An xet xu phic tham cong khai vy an dan su thy ly so
494/27024/TLPT-DS‘ngéy 05 thang 11 nam 2024 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén suw dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 150/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 530/2024/QD-PT ngay 27 thang 11
nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Huynh Thi Ngoc Q, sinh ndm 1978.

1.2. Ba Nguyén Huynh Thi Ngoc H, sinh nim 1996.

1.3. Ong Duong Birc P1, sinh nam 1988.

Cung dia chi: s6 156/3, 4p VB, xa VC, huyén C, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don: C)ng Nguyén Phuédc D2,
sinh nam 1992. Dia chi: s612A duong b, khu pho T, thi tran TV, huyén C, tinh
Long An. (Theo Van ban uy quyén ngay 29 thang 12 nam 2022).



2. Bidon:

2.1. Ong Huynh Vin N, sinh nam 1973.

2.2. Ba Tran Hué Anh D, sinh ndm 1977.

Cung dia chi: s6 37/3, 4p VB, xa VC, huyén C, tinh Long An.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Kim X, sinh nam 1977.

Dia chi: s6 161/5, Ap 5, xi VC, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba X: Ba Nguyén Thi Minh C, sinh nim
2000. Pia chi: S6 161/5, Ap 5, x3 VC, huyén C, tinh Long An.

3.2. Van Phong Cong chiing D;

Dia chi: s6 C4-22, khu dan cu L, duong Q, Phuong 6, thanh phé A, tinh
Long An.

3.3. Van phong cong chirng N;

Dia chi: s6 257, duong N, Khu phé 2, thi trdn B, huyén B, tinh Long An.

3.4. Ong Nguyén Dinh L, sinh nam 1978;

Dia chi: s6 161/5, Ap 5, xa VC, huyén C, tinh Long An.

4. Nguwoi khang cdo: Ong Huynh Van N, ba Tran Hué Anh D, ba Huynh
Kim X, 6ng Nguyén Dinh L.

(Ong Phuée B2, ba D, 6ng L, chi C ¢6 mat; nhitng nguwoi con lai vang mdt tai
phién toa)

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 21 thang 11 nam 2022 va qua trinh 10 tung ong
Nguyén Phuée D2 la nguoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don trinh
bay: Ba Huynh Thi Ngoc Q, ba Nguyén Huynh Thi Ngoc H, 6ng Duong Puc
D1 di dugc Toa an giai quyét bang 03 ban 4n 13 ban an sd 34/2022/DS-ST ngay
10 thang 6 nam 2022, ban an s6 41/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2022 va
ban an sd 54/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2022 cua Toda an nhan dan
huyén C, thi 6ng N, ba D c6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi Ngoc Q, ba Nguyén
Huynh Thi Ngoc H, 6ng Duong Dtrc D1 s tién 1a 2.943.000.000ddng.

Trong qua trinh giai quyét, 6ng N, ba D biét trude phai tra tién cho ba Q, ba

H, dng D1 nén 6ng N, ba D da chuyén nhuong quyen st dung dat cho ba Huynh
Kim X qua hai hop dong chuyén nhuong, cu thé:

~ -Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gilta ong Huynh Vén N, ba
Tran Hué¢ Anh D véi ba Huynh Kim X do6i véi thira dat s6 372, to ban do so 12,



dét toa lac tai xa VC, huyén C, tinh Long An do Van Phong Coéng chung N -
tinh Long An chung nhén.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ong Huynh Vén N, ba
Tran Hué Anh D véi ba Huynh Kim X d6i véi thira dat s6 361, to ban do sb 12,
dat toa lac tai xi VC, huyén C, tinh Long An do Vin Phong Cong ching D
chirng nhan.

Do d6, ba Huynh Thi Ngoc Q, ba Nguyen Huynh Thi Ngoc H, 6ng Duong
buc D1 yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd 02 hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu, cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Huynh Van N, ba
Tran Hué Anh D véi ba Huynh Kim X ddi voi thira dat s6 372, to ban dd s6 12,
dét toa lac tai xa VC, huyén C, tinh Long An do Van Phong Coéng chung N -
tinh Long An ching nhan.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Huynh Vian N, ba
Tran Hué Anh D véi ba Huynh Kim X ddi voi thira dat s6 361, to ban dd s6 12,
dét toa lac tai xa VC, huyén C, tinh Long An do Van Phong Coéng ching D
chirng nhan.

Bi don ba Tran Hué Anh D trinh bay: Ngudn gdc hai thira dat s6 372 va
thira dat sb 361 cung to ban do sb 12, dat toa lac tai xa VC, huyén C, tinh Long
An 13 cta bén gia dinh ong N, ba va 6ng N mudn giit lai hai thira dat cho dong
ho nén chuyén nhuong cho ba Huynh Kim X 1a chau ciia 6ng N, 6ng N 1a ch
rudt ctia ba X, cy thé thira dat sé 372 véi gia chuyén nhuong 1a 380.000.000
ddng va thia dat s6 361 voi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong, ba X da
tra tién du cho ba va 6ng N.

Viéc ba va ong N chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hop phap
nén ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai thoi diém
chuyén nhuong, thua dat 361 dang thé chap vay tién Ngan hang, ba va ong N
khong c6 tién tra cho Ngan hang nén kéu dng L, ba X chuyén nhuong thira dat
361 dé lay tién tra Ngan hang. Con thira dat 372, ba va 6ng N chuyén nhuong
cho dng L, ba X dé 14y tién 1am an nhung 1am #n thua 15 nén s tién da hét. Khi
chuyén nhuong cho 6ng L, ba X thi vo chong ba X tiép tuc cho vo chong ba &
trén dat, khi ndo ba X can thi ba X bao cho ba trudc 05 nam dé ba va éng N
chuyén di noi khac tra nha cho ba X.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Kim X ¢é nguoi dai dién
la ba Nguyén Thi Minh C trinh bay: Ba X 1a chau rudt cua 6ng N, nguén goc hai
thira dat s6 372 va thira dat s 361, cung td ban d6 sd 12, dat toa lac tai xa VC,
huyén C, tinh Long An 14 cua 6ng N, ba X nhan chuyén nhuong hop phap, gia
chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé nhu sau: Thua dat s 372 véi gia 1a
380.000.000 dong va thira dat s 361 gia 1a 1.500.000.000d6ng, ba X da tra tién
da cho ba D va 6ng N. Viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat hai thira dat
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néu trén 1a hop phap nén ba X khong ddng ¥ theo yéu ciu cta phia nguyen don.
Trudc thoi d1em phia nguyén don khéi kién thi ba X, 6ng L khong biét viéc ba
D, 6ng N no tién phia nguyén don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Pinh L trinh bay: Ong
1a chong cua ba X, ngudn tién nhan chuyen nhuong hai thira dat néu trén 1a tién
chung cua 6ng va ba X. Viéc nhan chuyen nhuong quyén su dung dat hai thira
dat néu trén 1a hop phap nén ong khong ddng y theo yéu cau cia phia nguyén
don.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sé 150/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C.
‘ Can cu khoén 3 Bi?:u 26, diém a khoan 1 Piéu 35, (jiém a khoan 1 Piéu 39,
biéu 147, biéu 228, biéu 271 va bi¢u 273 ctua Bo luat t6 tung Dan su.
Ap dung cac Diéu 288, Dicu 116, 124 ciia Bo luat Dén suy.
Ap dung khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nim 2016 vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi Ngoc Q, ba Nguyen
Huynh Thi Ngoc H, ong Duong Duc D1 yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hai
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Huynh
Vin N, ba Tran Hué Anh D vé&i ba Huynh Kim X d6i vé6i thia dat sé 372, to ban
d6 s 12, dat toa lac tai xd VC, huyén C, tinh Long An do Vin Phong Cong
chung N 13p ngay 07 thang 02 nam 2022 v6 hiéu.

1.2. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Huynh
Vin N, ba Tran Hué Anh D vé&i ba Huynh Kim X déi vé6i thia dat sb 361, to ban
d6 s 12, dat toa lac tai xd VC, huyén C, tinh Long An do Vin Phong Cong
chung D 13p ngay 20 thang 4 nam 2022 vo6 hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang céo cuia cac duong su.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 28/9/2024, 6ng Huynh Van N, ba Tran Hué Anh D, ba Huynh Kim
X, ong Nguyén Dinh L khang c4o ban an so tham, yéu cau cap phic thim xét xir
lai vu 4n, khong chip nhdn toan bd yéu cau cua cic nguyén don

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va nguoi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan khong rut don khang cao, cac bén duong su khong thoa thuan dugc
vo1 nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Tai phién toa phtc thim:



Cac nguyén don do 6ng Nguyén Phudc D2 dai dién trinh bay: Cac nguyén
don khong ddng y v6i yéu cau khang céo cua bi don va nguoi lién quan. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

Bi don ba Tran Thi Hué Dung yéu cau Toda 4an khong chép nhan yéu cau
khoi kién cta cac nguyén don vi ba D chuyén nhuong cho vo chdng 6ng L, ba X
1a chuyén nhuong thyuc té. Dong thoi, xin tra dan s tién ng cho cac nguyén don
trong thoi han 05 nam. Ngoai ra, ba khong con tai sdn nao dé dam béo thuc hién
nghia vu trd ng cho cac nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Huynh Kim X 1a ba Nguyén Thi Minh
C dé nghi Toa 4n xem xét lai ban an so tham vi bién ban phién toa thé hién
khong dtng dién bién thuc té tai phién toa, cip so thAm khong hé dé cap dén
viéc giai quyét hau qua trong trudng hop hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta vo chong dng N va vo chdng ba X vo hiéu, cac duong su do
khong am hiéu phap luat nén cting khoéng c6 lam don yéu cau giai quyét hau
qua. Yéu cau Toa phuc thim stra ban an, gitr nguyen hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Hién tai glay ching nhén quyén str dung dat thira 361 thi gia
dinh ba X dang quan 1y, con Gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 372 hién
dang thé chap tai Ngan hang Ban Viét tir nam 2022 dé dam bao cho khoan vay
1.400.000.000 dong vira méi dao han, vay lai ngay 19/12/2024.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan va Hoi dong xét xir tuan tha dung quy dinh cia Bo luat Té tung dan
su. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Xet thay, tai phién toa phuc tham ba X ndp cho Toa an cac ching
clr m&i gdm Hop d6ng thé chap quyén st dung dat ngay 28/4/2022, gidy Dé nghi giai
ngan kiém gidy nhén ng ngay 19/12/2024 cia Ngan hang TMCP Ban Viét - Chi
nhanh Long An. Do déy 1a cac ching ¢t méi, cAp so thim chua xem xét, ciing nhu
chua dua Ngan hang TMCP Ban Viét - Chi nhanh Long An vao tham gia t6 tung voi
tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 thiéu sét, cip phuc tham khong thé
khéc phuc duoc.

Tt nhitng cin ct trén: D& nghi Hoi dong xét xur cin ¢t khoan 3 Diéu 310
B luat T6 tung dan sy, hiy ban an dan sy so tham, giao ho so vé Toa an nhan
dan huyén C xét xtr lai theo tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cao cua 6ng Huynh Van N, ba Tran Hué
Anh D, ba Huynh Kim X, 6ng Nguyen Dinh L lam ding theo quy dinh tai Dicu
272, Diéu 273 cua B luat To tung dan su.

[1.1] Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom: ong Huynh Van N, Van
Phong Cong chimg D, Vian phong cong chimg N ¢6 don xin vang mét trong sudt
qua trinh tham gia td tung tai Toa an phu hop theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo
luat T tung dan sy, nén Toa 4n tién hanh xét xr ving mit nhimg ngudi ndy.

[1.2] V& xé4c dinh quan hé tranh chip va thAm quyen giai quyet vu an: Toa
an cap so thAm xac dinh quan hé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat” 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B luat tb tung Dan su.

[2] Xét dbi véi yéu cau khang cdo cua 6ng Huynh Van N, ba Tran Hué Anh
D, ba Huynh Kim X, 6ng Nguyén Pinh L thay rang: Ba Huynh Thi Ngoc Q, ba
Nguyén Huynh Thi Ngoc H, ong Duong Dic D1 yeu cau Toa an giai quyét
tuyén hai hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vo hiéu, cu thé: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Huynh Van N, ba Tran Hué
Anh D véi ba Huynh Kim X ddi vai thira dat s6 372, to ban d6 s 12, dat toa lac
tai xa VC, huyén C, tinh Long An do Van Phong Cong chung N - tinh Long An
chtng nhan; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Huynh Vin
N, ba Tran Hu¢ Anh D véi ba Huynh Kim X d0i voi thira dét s0 361, to ban do
s6 12, dét toa lac tai x4 VC, huyén C, tinh Long An do Vin Phong Cong ching
b ching nhan. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ba Huynh Kim X cung cap
chtng ctir méi 1a Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 28/4/2022, the chap
thora dat 372 cho Ngan hang Ban Viét de dam bao cho sb tién vay
1.400.000.000d6ng; dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no ngay 19/12/2024 cia
Ngan hang TMCP Ban Viét - Chi nhanh Long An. Ngoai ra, nguoi dai dién cua
ba Huynh Kim X ¢6 yéu cau trong truong hop cac h0’p dong chuyen nhuong
quyén su dung dat dang tranh chip bi vo hiéu thi ba X va 6ng L cé yéu cau giai
quyét hau qua cua cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu la
budc 6ng N, ba D phal hoan tra lai s6 tién da nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba X va Ong L theo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat,
tién nop thué trudc ba, tién cong chimg hop dong Xét thdy, hop dong thé chap
quyén st dung dét tai thira dat s6 372 dugc ky két giita Ngan hang TMCP Ban
Viét - Chi nhanh Long An véi ba Huynh Kim X dugc ky két ngay 28/04/2022 1a
trudc khi Toa an cap so tham thy 1y giai quyet vu an, nhung trong qua trinh giai
quyét vu an cac bén duong su khong cung cap thong tin vé viéc thé chap quyén
str dung dat nay cho Ngan hang va Toa an cap so tham ciing khong hoi va khong
xac minh thong tin cta cac thira dat dang tranh chip va khong dua Ngan hang
TMCP Ban Viét - Chi nhanh Long An vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan la khong dam béao quyén loi cho Ngan hang va qua
trinh giai quyet vu an cting khong giai thich 16 cho cac bén duong sy vé viée néu
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu thi c6 yéu cau Toa



an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu trong cung vu an nay hay khéng,
viéc ndy phai tién hanh lap bién ban ghi nhan y kién cia cac bén. Xét thiy,
nhimg thiéu x0t nay phat sinh tai toa phic tham, toa an cép so tham chua giai
quyét, nén cap phiic tham cling khong khic phuc duoc va dé giai quyét triét dé
vu an va dam bao quyén loi cho cac bén duong su, Hoi dong xét xir phiic tham
xét thdy can phai hiy Ban &n dan sy so thim sé 150/2024/DS-ST ngay
16/9/2024 cia TAND huyén C giao vé cdp so tham giai quyét lai theo tham
quyeén.

[3] Phat biéu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 12 ¢6 can ct nén chap nhan.

[4] V& 4n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc giai quyét lai khi
tlep tuc giai quyet vu an.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Ong Huynh Van N, ba Tran Hué Anh D,
ba Huynh Kim X, dng Nguyen Dinh L khong phai chiu an phi do khang cao
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat T tung dén suy.

Chép nhan khang cao cua 6ng Huynh Van N, ba Tran Hué Anh D, ba
Huynh Kim X, 6ng Nguyén Dinh L.

1. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 150/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén C. Giao h6 so v€ Toa an nhan dan huyén C
gidi quyét lai theo tham quyén.

2. V¢ an phi dan sy so tham va cac chi phi t0 tung s€¢ dugc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

3. V& 4n phi dan su phac thim: Ong Huynh Van N, ba Tran Hué Anh D, ba
Huynh Kim X, ong Nguyén Dinh L khong phai chiu an phi. Hoan tra tién tam
tmg an phi cho 6ng N, ba D, ba X, dng L mdi ngudi 300.000d0ng da ndp theo
cac bién lai thu tam ung an phi, 1&€ phi Toa an s6 0009096, 0009097, 0009098,
0009099 cung ngay 30/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n C, tinh
Long An.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Trinh Thi Phiic — Pinh Tién Phwong Phung Thi Cim Hong



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cap cao tai TP.HCM; :

-VKSND tinh Long An; TEAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong



