TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Di:)c ]ﬁp — Tl.f do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 94/2024/DS-PT

Ngay: 25/12/2024
“Tranh chap hop dong dat coc”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xie phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Dang Phuc Lam.
Cédc Tham phan: Ong Nguyén Hong Anh.
Ba Nguyén Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Phuong Thao, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Quadng Ninh: Ba Vi Ngoc
Quyén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 12 nam 2024 tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xur phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 103/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 11
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 23 thang 09 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuic tham so: 148A/2024/QDPT-DS
ngay 28 thang 11 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh gitra cac
duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Van U; dia chi cu tra: to I, khu B, phuong G,
thanh pho H, tinh Quang Ninh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Bui Ptic N va ba Nguyén Thi L. Cung dia chi cu tri: t6 F,
khu F_ phuong H, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh. Péu vang mat.

Dai dién theo iy qtfyén cua bi don: Ba Nguyén Thi N1; dia chi lién hé:
Cong ty L2; dia chi: so C, L, phuong Y, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Duoc uy
quyén theo Van ban uy quyen ngay 04/01/2024. C6 mat.

Nguoi bao vé quvén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Viét D
va ba Luong Thi H, 1a luat sw Cong ty L2 thudc Poan Luat su tinh Q; dia chi: s6
C, L, phuong Y, thanh pho H, tinh Quang Ninh. Péu c6 mat.

3. Nawoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1; dia chi cu
tra: to I, khu B, phuong G, thanh phé H, tinh Quang Ninh. C6 mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don: Ong Nguyén Van U; Bi don: Ong Bui
Duc N va ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién, bin tw khai, phdn trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Vin U trinh
bay:

Ngay 11/3/2022, 6ng va vo la ba Nguyén Thi H1 ky Giay thoa thuan dat
coc mua nha dat v6i noi dung 6ng Bui Ptre N, ba Nguyén Thi L ban cho vo
chong ong nha va dat tai dia chi to F, khu F, phuong H, thanh pho6 H, tinh Quang
Ninh, dién tich 760.9 m2, thira dat nay chua c6 giay chirng nhan quyén st dung
dat, gia ban la 8.850.000.000 dong. Hai bén nhan thay cac diéu khoan vé thoi
gian thanh toan, viéc iy quyén thuc hién thu tuc diang ky cap gidy ching nhan
quyén st dung dat chua dam bao nén thong nhat cham dut Giay thoa thuan dat
coc mua nha dat ngay 11/3/2022 dé lap Van ban théa thuan va cam két ngay
18/3/2022 cho phu hop.

Theo Vin ban thoa thuan va cam két, vo chf‘)ng ong ba diat coc
2.500.000.000 df‘)ng vo1 muc dich vo chf’ing ong N tién hanh hoan thién viéc thu
tuc cap giay chung nhan quyen st dung dat, sau khi thira dat duoc cap giay
chiing nhan mang tén bi don, hai bén sé tiép tuc ra cong chung lam thu tuc
chuyén nhuong va bi don sé& giao s tién con lai 1a 6.350.000.000 dong. Ngoai ra
con c¢6 ndi dung : “Trong trudong hop vi bat ky 1y do gi ma bén ban khong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén mua, thi bén ban phai tra lai cho bén
mua so tién dat coc va mot khoan tién gap 03 lan so tién bén mua di giao cho
bén ban (khoan tién bén ban phai tra lai cho bén mua da bao gom tién bén mua
bo ra dé dong thué st dung dat, 1& phi, chi phi phat sinh tir viéc xin cap mdi
GCN QSDD, tién dich vu,...)”.

Cung ngay, hai bén lap Vi bang ghi nhan su kién bén mua giao du so tién
2.500.000.000d cho bén ban theo “Bién ban xac nhan giao nhan tién ngay
18/03/2022”, bén ban cam két thuc hién dung theo Van ban thoa thuan va cam
keét.

Tuy nhién sau khi k¥ Van ban ngay 18/03/2022 va nhan tién coc cho dén
nay di 2 nam, vo chong bi don khong hop tac dé hoan thanh thu tuc xin cap giay
ching nhan quyén str dung dat ma yéu cau phai tra hét s6 tién con lai méi tién
hanh lam thu tuc cap gidy. Ong N ¢6 giao mot sb gidy to nop thué dat nhung
khong di dén co quan c6 tham quyén va ciing khong uy quyen cho vo chong ong
ba dé thuc hién thu tuc cap giay. Mic du da nhiéu lan ong ba di cung can bo Van
phong T dén tu van cac thu tuc cap giay chimg nhan quyén st dung dat nhung
vo chong ong N déu khong thuc hién.

Do d6, ong U khéi kién dé nghi Toa 4n cap so tham: Huy bé Van ban thoa
thuan va cam két ngay 18/03/2022; Buoc bi don phai tra lai cho vo chong dng ba
so tién coc 2.500.000.000d; Budc bi don phai tra cho 6ng ba khoan tién boi
thuong thiét hai 1a khoan tién 1ai trén s6 tién coc ma ong ba vay tai Ngan hang D



tr ngay 11/3/2022 dén ngay 31/12/2022 la 377.87.123 dong. Tong so tién
nguyén don yéu cau bi don la 2.877.867.123d0ong.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau tinh 1di theo murc 1ai
suat cham tra cua Bo luat Dan su va thoi gian tinh [a1 bat dau ké tur ngay Van
ban thoa thuan cam két cé hiéu luc 19/3/2022 cho dén ngay xeét xu so tham
19/9/2024, cu thé la 2.500.000.000dong x 10% : 365 ngay x 915 ngay =
627.397.260d0ng.

Vé ngudn goc so tién 2.500.000.000dong, ong trinh bay ban dau 1a do 6ng
vay anh trai 2 ty, vay ngan hang V 500 triéu dong vao ngay 11/3/2022. Sau d6
ong vay 10 ty cua ngan hang B1 tra no cho anh trai va ngan hang V.

Sau khi giao tién dit coc, 6ng thira nhan bi don c6 giao cho 6ng cac giay to
chinh sau: 01 don trinh bay cua 6ng Bui DPirc N ¢6 xac nhan cua Ban Q; 08 Bién
lai thu thué st dung dat phi nong nghiép s6 0038724, 0020081, 0056819,
0006272, 0092879, 0036753, 0084509, 0048856; 16 Bién lai thu thué st dung
dat, Bién lai thu thué nha, dat s6 0048728, 0007492, 029903, 025730, 012746,
024371, 041736, 0037227, 0013812, 0000274, 0007470, 0030420, 0013880,
0029239 0033849, 0044372; Bién lai thu tién phat s6 000370 ngay 02/01/2002.

Bi don éng Bii Pirc N, ba Nguyén Thi L va dai dién theo ity quyén ciia
bi don trinh bay: Ngay 18/03/2022, vo chong o6ng ba cung dng U, ba HI cung
ky Van ban thoa thuan va cam két, theo d6 ong ba nhan s6 tién coc 2,5 ty nhém
muc dich dam bao cho viéc chuyén nhu’cmg quyén st dung dat Bi don cho rang
Vian ban nay chua thoa thuan rd rang vé viéc Uy quyén, quyen va nghia vu cua
cac bén, cac bén khong thong nhat duwoc phuwong 4n thuc hién théa thuan nén
viéc thuc hién hop dé“mg bi kéo dai. Bi don da hop tac ho tro nguyén don ngay tur
khi nhan tién coc bang viéc giao toan bo gidy to lién quan dén thira dat cho
nguyén don. Thoi gian kéo dai khong phai do 16i ctia bi don, khong cé cin cir
cho rang bi don vi pham thoa thuan trong hop dong. Do vay dng ba dé nghi tiép
tuc thuc hién Vin ban thoa thuan va cam két, khong déng Vv vO1 toan bg yéu cau
kho1t kién cua nguyén don.

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Bi don khong
vi pham nghla vu nghlem trong nén khong co6 can cir dé huy hop dong, tra lai
tién coc, d6i véi yéu cau boi thuong thiét hai ciing khong co tai liéu chimg mmh
la tién vay ngan hang, van ban thoa thuan va cam két khong c6 dieu khoan veé
boi thudong, phat vi pham nén khong chap nhan. Dé nghi bo sung thém thoa
thuan ve quyén nghia vu cua cac bén & moi giai doan lam thu tuc cap giay
ching nhan quyén su dung dat va tiép tuc thuc hién hop dong

Ngiot co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi HI: thong nhat
voi toan bd yéu cau khoi kién, v kién quan diém cua chong ba la 6ng Nguyén
Van U.

Ngwoi lam chitng: Ong Ngo Ngoc Minh L1 lam viéc tai Van phong T
trinh bay: ngay 18/3/2022, cac bén c6 dén Van phong thira phat lai dé nghl ghl
nhan viéc giao nhan tién coc va thoa thuan cac diéu kién trudc khi xin cap giay
ching nhan quyén st dung dat tai t6 F, khu F, phuong H, thanh phdé H, tinh
Quang Ninh. Tai budi lam viéc, cac bén thira nhan da giao nhan tién coc 2,5 ty
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dong vao ngay 11/3/2022, Vian phong T d3 ghi nhan su viéc nay. Trude khi tién
hanh 14p Vin ban thoa thuan cam két ngay 18/3/2022, cac bén nhat tri cham dut
thuc hién Giéy thoa thuan dit coc mua nha dat ngay 11/3/2022. Ong khfing dinh
da 03 lan di cung nguyén don dén nha bi don dé trao d6i cac thu tuc cap giay
ching nhan quyén st dung dat nhung vo chong bi don khong hop tac.

Véi nodi dung trén, tai Ban an so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 23/09/2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ha Long di tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Vian U.

- Huy bo Hop dong dat coc (Van ban thoa thuan va cam két) ngay 18 thang
3 nam 2022 duoc ky két gitra dng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi H1 véi ong
Bui D N, ba Nguyén Thi L.

- Bi don 6ng Bui Btc N va ba Nguyén Thi L phéii c6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don Ong Nguyen Van U va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 s6 tién 1a 2.500.000.0004 (hai ty nim tram triéu dong).

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin U va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi H1 pha1 cO nghia vu hoan tra cho bi don 6ng Bui Duc N va ba
Nguyén Thi L cac gidy to ban chinh sau:

+ 01 (mot) Pon trinh bay cua 6ng Bui Duc N c6 xac nhan cua Ban Q;

+ 08 (tam) Bién lai thu thué str dung dat phi nong nghiép s6 0038724 ngay
18/6/2023, 0020081 ngay 14/12/2012, 0056819 ngay 27/7/2020, 0006272 ngay
03/7/2018, 0092879 ngay 14/7/2019,0036753 ngay 24/5/2014, 0084509 ngay
30/6/2021, 0048856 ngay 20/7/2015;

+ 16 (mudi sau) B lai thu thué str dung dat va Bién lai thu thué nha, dat s6
0044372 ngay 25/4/2011, 0048728 ngay 25/4/2008, 0007492 ngay 13/5/2008,
029903 ngay 29/8/2001, 025730 ngay 10/6/2002, 012746 ngay 19/8/2001,
024371 ngay 10/6/2002, 041736 ngay 20/4/2007, 0037227 ngay 24/5/2007,
0013812 ngay 25/4/2011, 0000274 ngay 22/6/2009, 0007470 ngay 21/6/2009,
0030420 ngay 21/4/2020, 0013880 ngay 26/4/2010, 0029239 ngay 26/6/2023,
0033849 ngay 27/6/2006; Bién lai thu tién phat s6 000370 ngay 02/01/2002.

- Cac bén cung c6 nghia vu hoan tra nén viéc hoan tra phai dugc thuc hién
cung mot thoi diém, trir truong hop cé thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy
dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Van U vé
viéc budc bi don 6ng Bui Pirc N va ba Nguyén Thi L phai boi thuong so tién
thiét hai do vi pham nghia vu la 627.397.260déng (sau tram hai muo1 bay triéu
ba tram chin muoi bay nghin hai trim sau muoi dong).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra trong
trurdng hop cham thi hanh an, quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 01/10/2024 bi don la 6ng Bui Ptrc N, ba Nguyén Thi L ¢6 don khang
cdo dé nghi stra mot phan Ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan céc yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cu thé khong chap nhan Huy bo van ban thoa
thuan va cam két ngay 18/3/2022, khong chap nhan yéu cau budc bi don phai tra
lai cho nguyén don 2.500.000.0004.



Ngay 07/10/2024, nguyén don ong Nguyén Vin U c6 don khang cdo dé
nghi stra Ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cho
ong ba so tién 1di cham tra trén so tién coc 2.500.000.000d ma vo chong 6ng N
ba L dang chiém gift theo murc 1ai suat 10% nam tinh tir ngdy 02/8/2023 dén
ngay 19/9/2024, cu thé: 2.500.000.000dong x 413 ngay x 10% : 365 ngay =
282.876.712 dong. Kém theo don khang cao, ong Nguyen Van U nop bo sung:
Giay huy bo dat coc mua dat ngay 02/8/2023 (ban gboc); Hop deng tin dung so
01/2022/17041384/HDTD ngay 16/3/2022 va Sao ké tai khoan tién vay (ban
phd t0 c6 dong dau cia Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Q1 phong G); Vi bang
ngay 09/12/2024.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng Nguyén Van U, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua bi don giir nguyén yéu cau khang cao. Nguoi bao vé quyen,
loi ich hop phép cua bi don gilt nguyén quan diém. Cac dwong su khong thong
nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh ¢6 quan diém vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham:

Vé to tung: Hoi dong xét xur phuc tham, Thu ky phién toa da thuc hién
ding, day du quy dinh Bo luat To tung dan su Ve vigc xét xu phuc tham vu viéc;
Cac duong su da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu to tung theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan noi dung khang
cdo cua nguyén don va khang céo cua bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Van U, bi don ong
Bui Puc N, ba Nguyén Thi L thuc hién trong thoi han luat dinh va hop [€ nén
duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phtic tham.

[2] Xét Khang cdo cua bi don 6ng Bui Pirc N va ba Nguyén Thi L, Hoi
dong xét xtr phuic tham thay:

Vin ban thoa thuan va cam két ngay 18/3/2022 duoc ky két giita nguyén
don va bi don c6 nd1 dung nguyén don dat coc so tién 2.500.000.000d dé dam
bao cho viéc hoan thién thu tuc dang ky cap giady ching nhan quyén st dung dat
mang tén bi don doi véi thua dat thudc to ban do sb 90, dién tich 760,9 m2 tai to
F, khu F, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh. Sau d6 hai bén tiép tuc thuc
hién thu tuc chuyén nhu’0’ng cho nguyén don va bi don sé& dugc thanh toan not so
tién 6.350.000. OOOdong con lai. Nhu vay, Vin ban thoa thuan va cam két ngay
18/3/2022 la Hop dong dat coc, dé giao két Hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat; Hop dong nay khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc
va x4 hoi; hai bén chu thé tai thoi diém ky két van ban c¢6 nang luc phap luat dan
su, nang luc hanh vi dan su vé1 ¥ chi hoan toan tu nguyén. Do do, theo quy dinh
tai Diéu 328 Bo luat Dan su thi Vian ban thoa thuan va cam két ngay 18/3/2022
la hop dong dat coc co hiéu luc ké tir thoi diém giao két (ngay 18/3/2022).

Bi don khong dong y huy bo Vin ban thoéa thuan va cam két ngay
18/3/2022, véi Iy do: khi ky két hai bén xac dinh nguyén don dat coc so tién
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2.500.000.000d 1a d@¢ dam bao cho viéc hoan thién thu tuc ding ky cap giay
chiing nhan quyén sir dung dat mang tén bi don d6i véi thura dat, bi don sé& duoc
nhan sé tién con lai khi cé giéy chirng nhan QSDD va hai bén thuc hién viéc
chuyén nhuong QSDP cho nguyén don tai van phong C. Muc dich dat coc nay
thé hién rd & Diéu 2, Diéu 3 ctia Van ban thoa thuin va cam két cling nhu o1
khai, y kién, dién bién qua trinh hai bén lam viéc co6 su chiing kién cua dai dién
Van phong thtra phat lai.

Hoi dong xét xur thay, Tai diéu 3 cua Van ban thoa thuan va cam két quy
dinh nghia vu cua bi don : “Sau khi ky van ban thoa thuan nay, bén A ho tro bén
B hoan tat thi tuc xin cap giay chimg nhan quyén sir dung dat mang tén bén A”
tuy nhién phia bi don cho rang Van ban thoa thuan khong quy dinh cu thé viéc
iy quyen, nghia vu cua cac bén. Trong truong hop cac bén khong thoa thuan cu
thé thi phai thuc hién theo quy dinh phéap luat. Theo khoan 1 Diéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh trinh tu, thu tuc dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat lan dau: “1. Newoi sir dung

dat nép 01 bé ho so theo quy dinh dé lam thi tuc dang k", khoan 1 Diéu 8
Thong tu 24/2014/TT-BTNMT, trong ho so diang ky, cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat lan dau
cO quy dinh vén ban uy quyén ndp ho so (néu co6). Nhu vay, bi don tuy co6 giao
cho nguyén don mot s6 giay to goéc nhu hai bén thira nhan nhung nguyén don
khi c6 cac gidy to nay ciing khong truc tiép di lam thu tuc dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat dugc vi can cir quy dinh phap luat bi don truc tiép lam thu
tuc cap giay hoic uy quyén cho nguyén don dé thuc hién. Tuy nhién, sau gan 03
nam ké tr khi ky két Van ban thoa thuan nhung bi don khong tién hanh cong
viéc gi dé cap gidy chtimg nhan. Nhirng 1y do, cin ctr ma bi don dua ra khong cé
co s& chap nhan.

Mait khac, nguyén don nhiéu lan dén nha bi don yéu cau thuc hién theo
ding cam két nhung bi don ciing khong thuc hién, diéu nay da duoc Van phong
T chung kién va khang dinh.

Nhu vy, bi don 1a bén vi pham dé muc dich 1a giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dat duoc; bi don da vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong. Do d6, c¢6 cin ctt chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don vé hiy bo Van ban thoa thuan va cam két ngay 18/3/2022 theo quy dinh tai
bieu 423 B0 luat Dan su.

Tt nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir thay khong c6 can ¢t chap nhan
noi dung khang cao cua bi don.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Van U yéu cau bi don boi
thuong thiét hai cho 6ng ba so tién 1di cham tra trén so tién coc 2.500.000.0004
theo mrc 1ai suat 10% nam tinh tir ngay 02/8/2023 dén ngay 19/9/2024, cu theé:
2.500.000.000d6ng x 413 ngay x 10% : 365 ngay = 282.876.712 dong.

Hoi dong xét xur thay, Dicéu 13 BLDS nam 2015 quy dinh: “C4 nhan, phap
nhan co quyén dan su bi xam pham duoc boi thuong toan b thiét hai, trir trrong
hop cac bén c6 thoa thuan khac hoac luat c6 quy dinh khac”. Diéu 360 BLDS
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nim 2015 quy dinh vé trach nhiém boi thuong thiét hai do vi pham nghia
vu: “Truong hop ¢é thiét hai do vi pham nghia vu gay ra thi bén c6 nghia vu
phai boi thuong toan bo thiét hai, trir truong hop co6 thoa thuan khéac hoac luat co
quy dinh khac”.

Quy dinh nay duoc hiéu: Bén vi pham nghia vu, ma hanh vi vi pham gay
thiet hai cho bén kia, thi phai c6 trach nhiém boi thuong thiet hai. Trur khi cac
bén co6 thoa thuan khéc, hodc luat c6 quy dinh khac.Thiét hai duoc boi thuong
do vi pham hop d("‘)ﬂg tai Piéu 419 Bo luat Dan sw nam 2015, quy dinh:

“1. Thiét hai duoc boi thuong do vi pham nghia vu theo hop df‘)ng duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, DPiéu 13 va Piéu 360 cua Bo luat nay.

2. Nguoi co6 quyén co6 thé yéu cau boi thuong thiét hai cho loi ich ma 1é ra
minh sé dugc huong do hop dong mang lai. Nguoi ¢6 quyén con co thé yéu cau
nguo1 co6 nghia vu chi tra chi phi phat sinh do khong hoan thanh nghia vu hop
dong ma khong triung lip v6i mic boi thudng thiét hai cho loi ich ma hop dong
mang lai”.

Tai cap so tham nguyén don khong cung cap cac tai liéu chimg ctt chirng
minh thiét hai thuc té cia minh nén khong c6 can cu chﬁp nhan.

Ong Nguyén Vin U khang céo yéu cau boi thuong thiét hai va xac dinh lai
thoi gian bat dau tinh 13i 1a tir ngay 02/8/2023 va tai cap phuc tham ong bo sung
tai liéu sau: Giay huy bo dit coc mua dat ngay 02/8/2023 (ban goc); Hop dong
tin dung s6 01/2022/17041384/HDTD ngay 16/3/2022 va Sao ké tai khoan tién
vay. Tai cap so tham nguyén don khong giao nop tai lidu, khong cé cin cir xac
dinh nguyén don yéu cau Toa an so tham thu thap tai liéu, khong yéu cau hoan
phién toa dé bo sung ching ctr.

Hoi dong xét xir thay 1y do bi don dua ra dén cap phtic tham méi giao nop
khong ¢6 céan cu chﬁp nhan theo Diéu 287 Bo luat To6 tung dan su quy dinh
duong su duoc quyén bo sung tai liéu, chimg ctr sau day trong giai doan chuan
bi xét xtr phuc tham: “a) Tai liéu, chitng ¢t ma Toa an cap so tham da yéu cau
giao ndp nhung duong su khong cung cap, giao ndp duoc vi c¢é Iy do chinh
dang; b) Tai liéu, chung ctt ma Toa an cap so tham khong yéu cau duong su
giao ndp hoic duong su khong thé biét duoc trong qua trinh giai quyét vu viée
theo thu tuc so tham”.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay khong co cin cir chap nhan
khang cdo cta nguyén don, bi don va gitr nguyén Ban an so tham.

Can ct Dicu 427 Bo luat Dan su, ong Bui Ptic N, ba Nguyén Thi L ¢6
trach nhiém hoan tra lai cho éng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi H1 so6 tién nhan
dit coc la 2.500.000.000 déng. Ong U, ba H1 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
N, ba L toan bd cac giay to ban chinh lién quan dén thira dat bao gom: 01 don
trinh bay cua 6ng Bui Pirc N ¢6 x4dc nhin ctia Ban Q; 08 Bién lai thu thué sur
dung dat phi nong nghiép s6 0038724, 0020081, 0056819, 0006272, 0092879,
0036753, 0084509, 0048856; 16 Bién lai thu thué str dung dat, Bién lai thu thué
nha, dat so 0048728, 0007492, 029903, 025730, 012746, 024371, 041736,
0037227, 0013812, 0000274, 0007470, 0030420, 0013880, 0029239, 0033849,
0044372; Bién lai thu tién phat so 000370 ngay 02/01/2002.
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[4] V& an phi dan sy so tham, an phi dan su phuc tham: do 6ng Nguyen
Van U, 6ng Bui Buc N, ba Nguyén Thi L thudc truong hop nguoi cao tudi va co
don xin mién nop tién an phi nén theo Nghi quyét 326//2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi, Hoi dong xét xir mién an phi cho 6ng U, éng N, ba
L.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctir vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat To tung dan su; khong
chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vian U, khang céo cua bi don
ong Bui Ptc N, ba Nguyén Thi L.

Gitr nguyén Ban an so tham so 46/2024/DS-ST ngay 23/09/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh.

Can ctr khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, bicu 39, khoan 1 Dieu 147,
khoan 1 Diéu 148, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116, Diéu
117, bicu 119, biéu 328, biéu 357, dicu 423, Dicu 427, Dicu 468 Bo luat Dén
su; Dicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xue:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Vin
U.

- Huy bo Hop dong dat coc (Van ban thoa thuan va cam két) ngay 18 thang
3 nam 2022 duoc ky két gitta 6ng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi H1 véi ong
Bui Puc N, ba Nguyén Thi L.

- Bi don ong Bui Puc N va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu tra cho
nguyén don Ong Nguyen Vian U va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi H1 s6 tién la 2. 500.000.000d (hai ty nam tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin U va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi H1 phai c6 nghia vu hoan tra cho bi don 6ng Bui Puc N va ba
Nguyén Thi L cac giay to ban chinh sau:

+ 01 (mdt) DPon trinh bay cua 6ng Bui Pirc N c6 xac nhan cua Ban Q;

+ 08 (tam) Bién lai thu thué str dung dat phi nong nghiép s6 0038724 ngay
18/6/2023, 0020081 ngay 14/12/2012, 0056819 ngay 27/7/2020, 0006272 ngay
03/7/2018, 0092879 ngay 14/7/2019,0036753 ngay 24/5/2014, 0084509 ngay
30/6/2021, 0048856 ngay 20/7/2015;

+ 16 (mudi sau) B lai thu thué str dung dat va Bién lai thu thué nha, dat so
0044372 ngay 25/4/2011, 0048728 ngay 25/4/2008, 0007492 ngay 13/5/2008,
029903 ngay 29/8/2001, 025730 ngay 10/6/2002, 012746 ngay 19/8/2001,
024371 ngay 10/6/2002, 041736 ngay 20/4/2007, 0037227 ngay
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24/5/2007,0013812 ngay 25/4/2011, 0000274 ngay 22/6/2009, 0007470 ngay
21/6/2009, 0030420 ngay 21/4/2020, 0013880 ngay 26/4/2010, 0029239 ngay
26/6/2023, 0033849 ngay 27/6/2006; Bién lai thu tién phat s6 000370 ngay
02/01/2002.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don Nguyen Van U vé viéc budc
bi don ong Bui Dirc N va ba Nguyén Thi L phai boi thudng so tién thiét hai do
vi pham nghia vu la 282.876.712d (hai tram tam muoi hai triéu tam tram bay
muoi sau nghin bay tram muoi hai dong).

3. Vé an phi: mién 4n phi dan su so tham va an phi dan sy phic tham cho
nguyén don 6ng Nguyén Van U va bi don 6ng Bui Puc N, ba Nguyén Thi L.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh; ’

- Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ha Long;

- Cac duong su;

- Luu ho so. VP.

Dang Phuc Lam



