TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 1073/2024/DS-PT

Ngay: 25/12/2024

V/v: Tranh chap hop dong vay tai
san va doi tién.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xi phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1. Ba Nguyén Thi Lan Huong

2. Ong Udng Vin Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Mai Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Vao ngay 25/12/2024, tai Phong xur an dan su Toa an nhan dén Thanh pho
H6 Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy so
871/2024/TLPT-DS ngay 05/11/2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san
va doi tién”.

Do Ban an dan su so tham so 533/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cia Toa an
nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh, bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 6017/2024/QD-PT ngay
19/11/2024 va Quyét dinh hodn phién tdoa phuc tham s6 17929/2024/QD-PT
ngay 11/12/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Cong N, sinh nim 1971.

Dia chi: To A, Khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo tuy quyén ctua nguyén don: Ong D6 Xuan T, sinh nam
1979; Dia chi: S6 D duong H, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Giay uy quyeén lap ngay 12/5/2023 tai Van phong C, thanh pho Can Tho, so
1753, quyén sb 01), (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1984.

Dia chi: Cin ho A Thap X, Chung cu S, B N, Khu phd E, phuong T, Quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Hoai T1, sinh
nam 1999; Pia chi: S6 A duwong so B, phuong A, thanh phdé T, Thanh phd Ho
Chi Minh (Giay uy quyén lap ngay 15/4/2024 tai Van phong C1, Thanh pho Ho
Chi Minh, s6 A, quyén so6 04), (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop, phap cua bi don: Luat su Tran Trong HI
— Cong ty L1, Doan Luat su Théqh p‘hf“) H; Dia chi lién hé: S0 A, PDuong s6 B,
phuong A, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi lam chung:

1/ Ong Luu Van D, sinh nam 1992, (xin ving mit).

Dia chi: f&p R, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

2/ Ba Huynh Thi Tuyét M, sinh nim 1973, (xin ving mat).

Dia chi: S6 C, Khu V, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho:.

4. Nguwoi khang cao: Ba Nguyén Thi M H (bi don).

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don la ong
Pham Céng N (cé 6ng Pé Xudn T dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Can cu ban thoa thuan phan chia tai san trong thoi ky hon nhan gitra ba
Nguyén Thi M§ H va 6ng Pham Coéng N ngay 01/11/2021, thi ba H phai tra so
tien 700.000.000 dong. Can cir giay sao ké tai khoan cia 6ng Pham Cong N
chuyén cho ba Nguyén Thi My H muon s6 tién 210.000.000 dong. Tién 1ai tam
tinh 1a 35.100.000 dong. Nay da hét thoi han thanh toan nhung ba H khong thuc
hién viéc tra no bao gom ca goc va lai theo quy dinh.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau ba H tra s6 tién goc la
910.000.000 dong va tién lai 1%/thang tam tinh Ia 35.100.000 dong, cho deén khi
ba H tra xong so tién.

Nguyén don khong dong ¥ toan bo yéu cau phan td ctia bi don.

* Bi don ba Nguyén Thi My H do ba Trian Thi Thanh T2 va ba Nguyén
Thi Hoai T1 dai dién trinh bay:

Ba H khong dong v yéu cau khoi kién cia 6ng N ddi voi s tién ghi trong
Vian ban thoa thuan ngay 01/11/2021, khong c6 cong chimg, vi: Can ho so
12.08A Sunrise City North, tai Thap X, L6 X, tai dia chi s6 B duong N, phuong
T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (sau day goi la “Can hd") do ba H nhan
chuyén nhuong tir ba Truong Thi H2 theo Hop dong mua ban cin hod chung cu
ngay 30/6/2020 va ngay 01/7/2020. Trong Vin ban cam két ngay 03/9/2020, 6ng
N tu viét tay “76i cam két khi lay ra, téi sé cong chitng cho ting vo t6i". Ngay
01/11/2021, 6ng N va ba H lap Van ban thoa thuan chia tai san chung cua vo
chong trong thoi ky hon nhan tai Van phong C2, s6 cong ching 02607, quyén so
11/2021/TP/CC-SCC/HDPGD. Vin ban nay dugc 6ng N tv nguyén, dong v ky
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tén dé thuc hién theo cam két ngay 03/9/2020 cua 6ng N, cu thé hai bén dong ¥:
“Ouyén sé hitu cdn hé chung cuw cho ba Nguyén Thi My H. Ba Nguyén Thi My H
dwroc toan quyén dinh doat, quyét dinh va thuc hién cac thu tuc xac lap quyén SO
hitu cho riéng minh déi véi tai san néu trén theo quy dinh phép luat”.

Ong N cung cip Vin ban thoa thuan chia tai san chung ciia vo chdng trong
thoi ky hon nhan duoc 1ap ngay 01/11/2021 khong cong chimg, ching thuc. Ong
N dua cho ba H ky nhiéu van ban khac nhau, c6 bo cuc, hinh thirc giong nhau.
Vi ba H tin déng N, cho nén ky va nghi ring déng N 1ap nhiéu ban dé Ivu, nén ba
H khong dong ¥ tra tién nay.

Ong N yéu cau ba H tra sd tién 210.000.000 dong va lai suat tinh tr ngay
18/5/2022, ba H khong dong ¥, vi: Tai sao ké tai khoan s6 1024509384 cia ong
N tai Ngan hang V chi nhanh T4 ngay 15/5/2023, c6 sao ké giao dich ngay
18/5/2022 v61 ndi1 dung: "chuyen tien vay dum cho My H3 tai nn Binh Thuy. CT
tu 1024509384 PHAM CONG NHAN toi 0251002451324 NGUYEN THI MY
HIEP" Phan noi dung chi thé hién Vv chi cua ong N, tu soan ndi dung giao dich,
trude khi chuyén tién cho ba H, vi gifta ba H va dng N khong c6 cam két vay
tién, muon tién hay nhan no véi nhau. Ba H chi quan tAm ngudi chuyén 13 ai, s6
du bao nhiéu. Ba H xem day la hoa lg1 6ng N va ba H cho thué tai san chung
trong thoi ky hon nhan (theo Hop dong thué quyén str dung dat so6 881, quyén s6
1/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/3/2020) va 6ng N dang thuc hién ding cam
két lo cho ba H 3 (ba) ty dong khi hai vo chong khong con séng chung nha (theo
Giay thoa thuan viét tay ky ngay 20/11/2019).

Ngay 10/4/2024, ba H c¢6 Pon phan t6 yéu cau 6ng N phai tra lai cho ba H
Y» gia tri thuc té ctia 02 thira dat s6 987 va s6 941 ciing thudc to ban do s6 7 va
thira dat s6 941 tai khu vuc Binh Phé B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho,
vi day la tai san ba H va 6ng Nhan tao L trong thoi ky hon nhan, 1a tai san chung
cua vo chong. Vi ngay 07/10/2020, éng N yéu cau ba H uy quyén cho éng Luu
Van b dé ong D thuc hién cac giao dich bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khac, cho thué, tang cho, chuyén nhuong doi véi tai san la quyén stir dung dat tai
khu vuc Binh Pho B, phuong L, quan B, thanh ph6 Can Tho (thira dat s6 987, to
ban d6 so6 7, dién tich 102,8m? theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 658389, s6 vao so cap GCN:
CS13723). Ngay 13/10/2020, 6ng Luu Van D chuyén nhuong thira dat s6 987,
td ban do s6 7 cho 6ng Ngd Duy P c6 gia la 150.000.000 dong.

Ngay 13/10/2020, éng N yéu cau ba H ky Hop dong uy quyén cho 6ng N
dé ong N thuc hién cac giao dich bdo dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac,
cho thué, ting cho, chuyén nhwong d6i véi tai san la quyén str dung dat tai khu
vuc Binh Phé B, phuong L, quan B, thanh ph6 Can Tho (thira dat s6 941, t& ban
do s6 7, dién tich 100,6m? theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CI 658386, s6 vao s6 cap GCN:
CS13720). Sau d6 6ng N chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Tuyét M véi gia
150.000.000 dong. Sau khi dng N chuyén nhuong hai thtra dat trén, cho dén nay,
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ong N van chua tra cho ba H % gia tri tai san. Vay yéu cau dng N phai tra cho ba
H s6 tién la 150.000.000 dong.

Ngay 05/7/2024, ba H c¢6 Pon yéu cau phan to bo sung, yéu cau 6ng N tra
thém cho ba H so tién 650.000.000 dong, vi gia thuc té cia thira dat s6 987 co
gia 1a 800.000.000 dong, cua thira dat so 941 co gia thuc té 1a 800.000.000 dong,
cong 02 thira lai la 1.600.000.000 dong déu do dng N nhan. Nén 6ng N phai tra
lai cho ba H 1a 800.000.000 dong, tra mot lan ngay ban an hoic quyét dinh cia
Toa an co6 hiéu luc.

Ngay 26/ 8/2024 ba H c6 Pon rat mot phan yéu cau phan t6, vé Vlec yéu

cau 6ong N tra so tién la 650.000.000 dong, giit yéu cau ong N tra so tién
150.000.000 dong.

* Ngwoi lam chieng ong Lwu Van D trinh bay tai ban tw khai ngay
28/7/2028 nhir sau:

Ngay 07/10/2020, éng D c¢6 nhan mua tai san cua 6ng N bang phuong thirc
nhan Uy quyén. Sau d6 ngay 13/10/2020 6ng P ban tiép cho nguoi khac (Ngo
Duy P) véi s6 to s6 07 thira 987 tai phuong L véi s6 tién mua ban 150.000.000
dong. Xét thay, mua ban hop phap d3 duoc phong cong chimg ching thuc,
khong lién quan dén t6 tung. Ong P dé nghi xét xtr ving mat.

* Ngwoi lam chitng ba Hupnh Thi Tuyét M trinh bay tai bin tw khai
ngay 26/7/2024 nhw sau:

Trudc day ba M c6 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Pham Céng N va ba
Nguyén Thi My H, bﬁng tién mot trim nim muoi triéu df’ing. Pat toa lac tai Khu
vuc Binh Phé B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho, thira 841, t& ban do s6
7. Pa dugc phong cong chirng chirng thuc sang tén mua ban. Viéc mua ban hop
phap, khong lién quan bat ctr t6 tung nao. Ba M dé nghi xét xit vang mit.

* Tai Ban an dan sw so I’hén"l s6 533/2024/DS-ST ngay 12/9/2024, Téa dn
nhan dan Qudan 7, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xik:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Cong
N, budc bi don ba Nguyén Thi My H c6 nghia vu tra cho nguyén don so tién
910.000.000 (chin trim muoi triéu) dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau kh0'1 kién cua 6ng Pham Cong N vé
viéc yéu cau bi don Nguyen Thi M¥ H tra so tién 1ai 1a 128.000.000 (mdt trim
hai muoi tam triéu) dong.

[2] Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi My H vé viéc
yéu cau ong Pham Cong N tra s6 tién 650.000.000 (sau trim nim mudi triéu)
dong.

[3] Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi My H

vé viéc yeu cau 6ng Pham Cong N tra s6 tién 150.000.000 (mot trim nim muoi
triéu) dong.



Hai bén duong su thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguodi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sw nam 2015, trir
truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

[4] An phi dan su so tham:

[4.1] Nguyén don 6ng Pham Cong N phai chiu an phi la 6.400.000 (sau
triéu bon tran ngan) dong, duoc trir vao soO tién tam Ung an phi d3 ndp la
20.176.500 (hai muoi triéu mot traim bay muoi sau ngan nim trim) dong theo
Bién lai thu tam tng 4n phi s6 0037501 ngay 06/11/2023, cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Tra lai cho ong Pham Cong N )
tién 13.776.500 (muoi ba triéu bay tram bay muoi sau ngan nam trim) dong.

[4.2] Bi don ba Nguyén Thi My H phai chiu an phi la 46.800.000 (bon
muoi sau triéu tam tram ngan) dong. Ba Nguyén Thi My H d3 ndp tam tng an
phi s6 tién 3.750.000 dong theo Bién lai thu tam Gng 4n phi s6 0019058 ngay
10/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 7, va ndp tam rng an phi O
tién 15.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4an phi so6 0019512 ngay
18/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan su Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nhu vay ba Nguyén Thi M§ H con phai nop an phi 1a 28.050.000 (hai muoi tam
triéu khong trim nim muoi ngan) dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyéen khang cao cua duong su va
cac quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su.

Ngay 26/9/2024, ba Nguyén Thi My H (bi don) ndp don khang co.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rit don khoi kién. Bi don
khong riat don khang cdo va don phan t6. Cac duong su khong thoéa thuan duoc
voi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

* Ngweoi khang cao la ba Nguyén Thi My H (c6 ba Nguyén Thi Hoai TI dai
dién) trinh bay:

Tai don khang cao, ba Nguyén Thi My H khéang cao mot phan ban 4n so
tham, yéu cau cap phic tham stra mot phan ban an so tham, theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6 ong Pham Coéng N vé viéc budc bi
don ba Nguyen Thi My H tra cho nguyén don so6 tién 910. 000.000 dong, chap

nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ba Nguyen Thi My H vé viéc yéu cau ong
Pham Cong N tra so tién 150.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay, ba Nguyén Thi My H thay doi yéu cau khang cao,
yéu cau cap phuc tham huy ban an so tham vai cac can cir sau day:

Thit nhat, cap so tham cé nhitng vi pham vé thu tuc t6 tung nhur:
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- Nguyén don khong thuc hién nghia vu thong bao cho bi don biét vé viéc
khot kién va cac tai li€u, ching cw lién quan dén viéc khai kién;

- Ba Nguyén Thi M§ H c6 lap giay uy quyén cho ong Nguyén Pac T3 va
ba Tran Thi Thanh T2 dai dién tham gia to tung. Ngay 15/4/2024, ba H c6 van
ban cham dut viéc uy quyen cho ong Nguyén DPic T3, dong th(n lap g1ay uy
quyén cho t6i — Nguyén Thi Hoai T1 dai dién. Nhu vay, tai cap so tham, ba
Nguyén Thi My H ¢6 hai ngudi dai dién 1a t6i va ba Tran Thi Thanh T2, nhung
ba T2 khong dugc Toa an triéu tap tham gia to tung.

- Vu an vi pham thoi han chuan bi xét xur;
Thtt hai, vé nd1 dung:

Cap so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc ba Nguyén Thi M¥
H tra cho nguyén don s6 tién 910.000.000 dong, 13 khong co6 cin ctr, vi nguyén
don cung cap Vin ban théa thuan ngay 01/11/2021 khong c6 cong ching, nodi
dung vin ban nay khong rd rang vé cac dot thanh toan. Nguyén don khong co
van ban thong bao cho b1 don vé viéc tra no. Doi véi so tién 210.000.000 dé“)ng
trong tong so tién 910.000.000 dong, nguyén don khong cung cap duoc gidy vay
muon tién cua bi don, noi dung ghi trén chimg tr chuyen khoan la do nguyén
don tu ghi.

Céap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don la khong dung, vi
hai thira dat so 987 va 941 1a tai san chung giira ba Nguyén Thi My H véi ong
Pham Coéng N. Sau khi 6ng N yéu cau ba H uy quyén dé chuyén nhuong dat, thi
ong N da nhan tién chuyén nhuong va khong hoan tra cho ba H ¥ gia tri chuyén
nhuong cua hai thira dat nay, nén yéu cau phan t6 cia ba H 1a c6 can ct. Tai
phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Pham Cong N dong ¥
voi yéu cau phan té cua ba H, hoan tra cho ba H % gia tri chuyén nhuong cua
hai thira dat véi tong so tién la 150.000.000 dong, nén bi don khong co6 ¥ kién gi
doi voi nodi dung phan t6. Tuy nhién, bi don van giir yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir phic tham hiy toan bo ban an so tham va giao ho so vé cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* Luat sw Tran Trong HI la nguoi béo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don trinh bay:

Ong c6 cung ¥ kién véi nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don, cip so
thim vi pham quy dinh tai khoan 9 DPiéu 70 va Diéu 203 cua Bd luat T tung
dan su, bi don chua thuc hién thu tuc thong bao doi tién, vi theo tra ctru van don
& Buu cuc, thi nguoi nhan van ban khong phai 13 ba Nguyén Thi My H. Mat
khac, tai thoi diém thong bao, thi thot han tra dot 02 va dot 03 nhu nguyén don
khai nhan van chua dén han.

Vé ndi dung: Nguyén don yéu cau bi don tra sb tién 910.000.000 ddng la
khong c6 can ctt, vi khoan 700.000.000 dong khong thoa thuan rd rang vé thoi
han tra ng cua tirng nam, bi don khong thtra nhan ban théa thuan viét tay, khong
c6 cong chirng. Thong bao doi ng ciia nguyén don ciing khong thong bao cu the
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thoi han tra timg dot. Ngay 03/9/2020, 6ng N tur nguyén viét cam két cho ba H
can ho chung cu. Trong van ban théa thuan ngay 01/11/2021 c6 cong ching,
khong ghi noi dung ba H phai tra cho éng N 700.000.000 dong, néu dua ndi
dung nay vao van ban cong ching thi hai bén ciing c6 thé thuc hién duoc, khong
phai nhu nguyén don da khai.

V¢ khoan tién 210.000.000 dong chuyén khoan ngay 18/5/2022, 6ng N la
ngudi ghi ndi dung chuyén khoan cho ba H muon, nhung thuc té khong dung
nhu vay. Giira hai bén co nhiéu thoa thuan va thoa thuan cudi cung la cam két
can ho chung cu 1a tai san riéng ciia ba H. Néu ba H muon dng N s6 tién nay thi
phai c6 gidy to muon tién. Thuc té, s6 tién nay la hoa loi cho thué cac thira dat
va thuc hién cam két nam 2019 cua 6ng N d6i véi ba H. Vi vay, ong deé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan khang céo ctia bi don, hiy toan bd ban an so tham va
giao ho so veé cap so tham giai quyét lai.

* Ong D6 Xudn T la nguoi dai dién theo iy quyen ciia nguyén don éng
Pham Cong N trinh bay:

Nguyén don khong khang cdo ban 4n so thim. Ong N di nhan sd tién
chuyén nhuong hai thira dat 987 va 941 1a 300.000.000 dong, nén 6ng Luu Van
D chi 1a nguoi lam ching trong vu an. Tai phién toa hom nay, dugc s dong vién
va giai thich cua Hoi dong xét xir, xét thay gitra 6ng N va ba H da ly hon nhung
cling c6 tinh nghia vo chong bao nhiéu nim, nén 6ng N dong v tra cho ba H s6
tién 150.000.000 dong 1a ¥ gia tri chuyén nhuong hai thira dat nhu yéu cau phan
to cia ba H. Poi véi khang cao cua bi don vé viéc khong dong v tra cho nguyén
don so tién 910.000.000 dong va yéu cau huy ban an so tham, nguyén don
khong dong .

- Dai dién Vién Kiém sat nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu én & giai doan
phiic tham nhi sau: ThAm phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac
quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.
Khéng céo cua bi don ba Nguyén Thi My H thuc hién trong thoi han luat dinh,
hop 1€ nén chép nhan.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac ching cw, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xur, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don. Tai phién
toa phuc tham, nguyén don dong ¥ tra cho bi don % gia tri chuyén nhuong hai
thira dat s6 987 va 941 véi so tién 1a 150.000.000 dong, nén ghi nhan va sira mot
phan ban an so tham vé ndi dung nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢ trong hod so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctt vao két qua tranh tung, phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh, Hi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Ve to tung.
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Ngay 12/9/2024, Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh dua vu
an ra xét xr va tuyén Ban an dan su so tham s6 533/2024/DS-ST. Ngay
26/9/2024, ba Nguyén Thi My H (bi don) nop don khang céo. Pon khang céo
cua bi don nQp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 DPiéu 273 cua Bo luat T
tung dan su, hop 1& nén chap nhan.

[2] Xét khang cao cua ba Nguyen Thi1 My H, vé viéc yéu cau huy ban an
dan su so tham, giao ho so vu an vé cap so tham giai quyét lai, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[2.1] Cap so tham d3 c6 nhitng vi pham thu tuc t6 tung nhu Luat su va
ngudi dai dién theo Uy quyén cua bi don trinh bay, nhung nhitng vi pham nay
khong nghiém trong, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su, boi 1¢:

[2.1.1] Cap so tham khong yéu cau nguyén don thuc hién nghia vu gui cho
cac duong su khac hodc nguoi dai dién hgp phap cua ho ban sao don khot kién
va cac tai liéu chung ctr lién quan theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 70 cta Bo luat
T6 tung dan su. Tuy nhién, theo ho so vu 4an, bi don d3 dugc Toa an téng dat
thong bao thu Iy vu 4n va cac vin ban to tung lién quan, da duoc sao chup don
khoi kién va cac tai liéu, chirg cir trong ho so vu an. Qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham, bi don khong c6 ¥ kién gi vé viéc nguyén don chua thuc hién
nghia vu giao ban sao don khot kién va cac tai liéu ching ¢ lién quan cho bi
don theo quy dinh noi trén.

[2.1.2] Ngay 28/12/2023, ba Nguyen Thi My H lap gidy uy quyén cho ba
Tran Thi Thanh T2 va ong Nguyen DPic T3 dai dién. Ngay 15/4/2024, ba
Nguyen Thi My H 1ap giay uy quyén cho ba Nguyen Thi Hoai Tl dai dién;
DPong thoi nop cho Toda an vin ban, thong bao viéc cham dirt iy quyén cho 6ng
Nguyén Pic T3.

Ngay 16/4/2024, tai Van phong C3, ba H 1ap Vin ban thoa thuan cham dut
thuc hién viéc Uy quyén cho 6ng T3 va ba T2. Cap so tham da tong dat cac vin
ban tb tung cho bi don (co6 ba Nguyén Thi Hoai T1 dai dién). Ba T1 da lam ban
tu khai, cung cap tai liéu, chimg ctr va tham gia t6 tung ké tir ngay duogc uy
quyén dén ngay xét xtr so tham. Ba H khong cung cap cho Toa an vin ban cham
dit Uy quyén cho ba T2, 1a 16i ctia ba H. Vi vay, viéc Toa an khong triéu tap tiép
ba Tran Thi Thanh T2 véi tu cach dai dién cho bi don, khong anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua bi don.

[2.1.3] Ngay 18/10/2023, Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho6 Chi
Minh thu Iy vu 4n va ngay 31/7/2024 ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xt.
Do vu an c6 nhiéu tinh tiét phtc tap, duong su, nguol dai dién duong su va
ngudi lam chimg & cac tinh khac nhau; Viéc xac minh cu tra va tong dat van ban
t6 tung cho ho gip nhiéu kho khin, nén cap so tham co6 vi pham thoi han chuan
bi xét xur quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 ctia Bo luat TH tung dan su.



[2.2] Doi v6i s0 tien 910.000.000 dong ma 6ng Pham Cong N yéu cau ba
Nguyén Thi M§ H phai tra.

[2.2.1] Ong Pham Cong N va ba Nguyén Thi My H trude day 1a vo chong,
nhung da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan
cuia cac duong su s6 364/2021/QDST-HNGD ngay 01/11/2021 cia Toa an nhan
dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. Tai quyét dinh nay, 6ng Pham Cong N va
ba Nguyén Thi My H tur thoa thuan vé tai san chung, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Ngay 01/11/2021, 6ng Pham Céng N va ba Nguyén Thi My H, ky két hai
van ban sau day:

a) “Vian ban théa thuan chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon
nhan” ky tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 cong chirmg 02607,
quyén s6 11/2021/TP/CC-SCC/HPGD (but luc 98 dén 100). Vin ban nay do ba
Nguyén Thi My H cung cap, cé ndi dung: Xac dinh 6ng Pham Cong N va ba
Nguyén Thi My H 1a chu s& hitu cin hod chung cu s6 A, tén nha chung cu: Thap
X - Khu chung cu két hop thwong mai, van phong Lo X (S), s6 B N, phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong N va ba H théng nhat chia tai san nay
cho ba H. Ba H duoc toan quyén dinh doat, quyét dinh va thuc hién cac thu tuc
xac lap quyén s¢ hiru cho riéng minh d6i véi tai san néu trén theo quy dinh cua
phap luat. Ong N khong co bat ky tranh chép, khiéu nai hodc td cdo nao lién
quan dén tai san néu trén.

b) “Vin ban thoa thuan chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon
nhan”, khong c6 cong ching, khong c¢é chung thuc, ky gitta 6ng Pham Cong N
va ba Nguyén Thi My H, ndi dung: Ong Pham Coéng N dong ¥ chia cho ba
Nguyén Thi My H cian ho chung cu sd A, tén nha chung cu: Thap X - Khu
chung cu két h0'p thuong mai, van phong Lo X (S), sO BN, phu’(mg T, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Hiép dong Y tra cho 6ng N sd tién 700.000.000
dong. Thanh toan lam 03 dot twrong dwong véi 03 nam: Nam thir nhat thanh toan
200.000.000 dong, nim thu hai thanh toan 200.000.000 dong va nim ther ba
thanh toan 300.000.000 dong. Hai bén cam két khong co bat ky tranh chap,

khiéu nai hodc t0 cdo nao li€én quan den tai san néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an, hai bén dwong su thira nhan, hién nay ba H da
thuc hién xong thu tuc xac 1ap quyeén sé hitu cian ho chung cu ndi trén theo thoa
thuan gitra hai bén ngay 01/11/2021.

Tai phién toa so tham, dai dién ba H trinh bay, ba H ky nhiéu van ban cung
lic, nhung vin ban thoa thuan coé cong chung (khong thé hién so tién
700.000.000 dong) dé 1én trén cung, nén ba H d3 doc va ky; Con van ban khong
c6 cong chimg (c6 thé hién so tién 700.000.000 dong) dé & dudi, do ba H tin
teong ong N va nghi ky nhiéu to dé luu lai, nén ky ma khong doc. Van ban thoa
thuan c6 cong chirng, 1a nham thuc hién 161 hita ctia 6ng N theo cam két ngay
03/9/2020.
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Ong Pham Cong N cho ring, hai bén phai ky hai van ban thoa thuan, vi néu
dé so tién ba H phai tra cho ong N 700.000.000 dong trong vin ban céng chung,
thi ba H s& gip kho khin trong viéc lam thu tuc ding tén trén giady chimg nhan
quyén s& hiru can hd chung cu. Vi vay, hai bén 1ap thém van ban thoa thuan
(khong c6 cong chirng) dé ghi noi dung ba H phai tra dng N s6 tién 700.000.000
dong vao.

Xét 101 khai cua hai bén duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay: Ca hai vin
ban thoa thuin c6 cung noi dung, xac nhan sau khi ky thi quyén so hitu cin ho
chung cu (sb6 A, tén nha chung cu: Thap X - Khu chung cu két hop thuong mai,
van phong Lo X, s6 B N, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh) thudc vé
ba H; Van ban khong cong chirng c6 thém nod1 dung, 1a ba H phai tra cho ong N
s6 tién 700.000.000 dong. Hai vin ban thoa thuan ngay 01/11/2021 c6 ndi dung
khong mau thuan nhau. Tai Bién ban hoa giai ngay 31/7/2024, bi don khai nhan,
do ba H tin 6ng N nén khi 6ng N dua vin ban thoa thuin c6 tiéu dé gidng van
ban thoa thuan da ky tai cong chirng nén ba H ky. Nhu vay, theo 101 khai cua hai
bén duong su, thi van ban thoa thuan khong cong chirng ky sau, nén 101 khai cua
ong N vé viéc van ban théa thuan c6 s6 tién 700.000.000 dong ky ngoai nhim
dam bao cho ba H thuc hién nhanh thu tuc sang tén can ho, 1a phu hgp vdi cac
chitng ctr va cac tinh tiét khach quan tai ho so vu an. Ba H xac nhan, c6 ky Vin
ban thoa thuan (khong cong chimg) do dng N cung cap, nhung lai cho rang do
tin tuong 6ng N nén khong doc nd1 dung trudce khi ky. Lot khai nay cua ba H, 1a
khong c6 can cu boi 1€ phia cudi van ban hai bén di xac nhan “da fir doc Vin
ban théa thudn chia tai san chung, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khodan ghi
trong vin ban”. Tai thoi diém ky vin ban thoa thuan (khong cong chting), ba H
c6 day du ning luc hanh vi dan sy, khong co chimg ctr dng N da ép budc, de doa
hay c6 nhitng hanh vi khac budc ba H phai ky vin ban nay. D6i véi van ban cam
két ngay 03/9/2020 cuia 6ng N, hai bén da khong thuc hién ma ky tiép théa thuan
ngay 01/11/2021 nén 101 bay noi trén cua bi don, la khong phu hop vdi cac
chimng ctr co tai ho so vu 4n. Vi vay, vin ban thoa thuan (khong cé cong chirng),
la y chi va su ty nguyén cua hai bén duong su, rang budc quyén va nghia vu cua
hai bén.

Tuy nhién, van ban thoa thuan ngay 01/11/2021 (ban khong cong chung)
gitta hai bén, c6 ndi dung khong rd rang vé thoi han tra so tién 700.000.000
dong, chi ghi thanh toan lam ba dot twong duong véi 03 niam, khong xac dinh
nam thir nhat, nam thir hai va nam thi ba la nhitng nim nao. Bi don khong thira
nhan vin ban nay. Theo 101 khai cia nguyén don, thi nim thtr nhat phai thanh
toan la vao thang 11 nam 2022, nam thir hai la thang 11 ndm 2023 va nam thr ba
la thang 12 nam 2024. Theo 101 khai no1 trén cua nguyén don, thi thoi han tra
xac dinh bang thang 11 cia cac nam 2022, 2023 va 2024, nén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 148 cua B0 luat Dan su, thi thoi han duoc xac dinh 1a ngay dau
tién cua thang tiép theo, tirc ngay mung 01 thang 12 cta cac nam 2022, 2023 va
2024. Ngay cudi cung ba H phai tra tién dot 03 cho 6ng N 1a ngay 01/12/2024.
Ngay 12/9/2024, Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh dua vu 4n ra
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xét xr, nén tai thoi diém xét xr so tham, thoi han tra ng nim th ba van chua
dén. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham (ngay 25/12/2024), thi tho1 han ba H
phai thanh toan so tién dot 03 cho 6ng N da qua han.

Mait khac, theo buu gui cua Buu dién (but luc s6 50), thi nguyén don da
thuc hién thu tuc thong bao doi ng doi véi ba H tai hai dia chi, noi thuong tru va
no1 ba H sinh séng (can ho S). Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién bi don
xac dinh bi don van cu tra tai can ho S, Thap X - Khu chung cu két hop thuong
mai, vian phong Lo X, s6 B N, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh tir
dé dén nay, nén viéc thong bao ciia nguyén don duoc thue hién dung quy dinh.

[2.2.2] Vé s6 tién 210.000.000 (hai tram mudi triéu) dong.

Ngay 18/5/2022, 6ng Pham Cong N da chuyén vao tai khoan cuia ba
Nguyen Thi My Hso tién 210.000.000 dong. Noi dung chuyen khoan ghl
“chuyen tien vay gium cho My H3 tai nn Binh thuy”. Ong N cho rang, day 1a sb
tien 6ng cho ba H muon, hai bén théa thuan bang 161 néi, khong lap gidy muon
tién. Ba H thira nhan, ba ¢ nhan sb tién noi trén do ong N chuyén khoan, viéc
chuyén khoan duoc thuc hién sau khi ba va 6ng N da ly hon.

Ba Nguyén Thi My H, cho rang so tién nay la hoa loi cho thué hai thira dat
987, 941 la tai san chung ciia vo chong va tién ma ong N thuc hién cam két nim
2019 doi v6i ba H, nhung ba H khong c6 chimg cir chirng minh. Mat khac, theo
ndi dung chuyén khoan, thi s6 tién nay la tién ma 6ng N muon gium cho ba H.
Ba H biét ndi dung chuyén khoan do dng N ghi, nhung khong c6 ¥ kién gi vé ndi
dung chuyén khoan. Vi vay, cap so tham budc ba H phai tra cho 6ng N so tién
ma dng N di chuyén khoan cho ba H, la diing quy dinh.

Ttr cac phan tich noéi trén, Hoi dong xét xir khong c6 cin cit chap nhan yéu
Cf‘i}l khang cdo cua ba Nguyén Thi My H (bi don), vé viéc huy ban an dan su so
tham.

[2.3] D6i vé6i khang céo cia ba Nguyén Thi My H, vé viéc yéu cau ong
Pham Cong N phai tra sb tién chuyén nhuong hai thira dat s6 987 va 941 cung
thudc to ban do sb 7, toa lac tai khu vuc Binh Pho B, phuong L, quan B, thanh
pho Can Tho, véi tong so6 tién 1a 150.000.000 dong.

Tai phién toa phuc t@ém, ong Pham Cong N (do 6ng D6 Xuan T dai dién),
dong v tra cho ba Nguyén Thi My H so tién 150.000.000 dong theo yéu cau
khang c4o néi trén, nén ghi nhan. Hoi dong xét xir stra mot phan ban 4n so tham
vé ndi dung nay.

[3] An phi dan su so tham.

[3.1] Nguyén don d6ng Pham Cong N phai ndp tong cong la: 13.900.000
(muo1 ba triéu chin tram nghin) dong, gom:

- An phi ddi véi yéu cau bi don tra tién 1ai 128.000.000 déng nhung khong
dwoc chap nhan, an phi 1a: 128.000.000 dong x 5% = 6.400.000 dong;
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- An phi ddi véi yéu cau phan té cia bi don duoc chip nhan, an phi la:
150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong.

Hoan tra tién tam ng an phi da ndp cho 6ng Pham Cong N.

[3.2] Bi don ba Nguyén Thi My H phai nop tinh trén so tién phai tra cho
nguyén don 910.000.000 dong, an phi duoc tinh: 36.000.000 dong + (3% x
110.000.000 dong) = 39.300.000 dong. Hoan tra tién tam Gng an phi da ndp cho
ba Nguyén Thi My H.

[4] An phi dan sy phiic thim: Do stra ban 4n so tham, nén nguot khang cao
1a ba Nguyén Thi My H khong phai nop. Hoan tra cho ba Nguyén Thi M¥ H tién
tam Ung an phi phtc tham la 300.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
phat biéu va dé nghi Ho1 dong xét xir stra mOt phan ban an so tham nhu da phan
tich, la ding quy dinh phap luat nén chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cta B6 luat To tung dan su.

Can ct khoan 4 va khoan 5 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cio ctua ba Nguyén Thi My H (bi don),
ve viéc huy ban an dan su so tham.

2.Sta modt phan Ban an dan su so tham s6 533/2024/DS-ST ngay
12/9/2024 cua Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh, xu:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Coéng N, vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi My H c6 nghia vu tra cho nguyén don so tién
910.000.000 (chin traim muoi triéu) dong.

Budc bi don ba Nguyén Thi My H c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Coéng N
sO tien 910.000.000 (chin tram muoi triéu) dong. Tra ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

2.2. Khong chap nhén yéu cau khéi kién ctua dng Pham Céng N, vé viéc
yéu cau bi don ba Nguyén Thi My H tra so tién 14i 1a 128.000.000 (mdt tram hai
muoi tAm triéu) dong.

2.3. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi My H, vé viéc
yéu cau 6ng Pham Cong N tra so tién 650.000.000 (sau trim nim muoi triéu)
dong.
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2.4. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi My H, vé viéc yéu cau
ong Pham Cong N hoan tra 1/2 so tién chuyén nhuong hai thira dat s6 987 va
941 cung thudc to ban do sb 7, toa lac tai khu vuc Binh Pho B, phuong L, quan
B, thanh ph6é Can Tho, véi tong so tién 1a 150.000.000 (mdt trim nim muoi
triéu) dong.

Budc 6ng Pham Cong N phai tra cho ba Nguyén Thi My H s6 tién
150.000.000 (mdt tram nam muoi triéu) dong. Tra ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc, ngudi duge thi hanh 4an c6 don yéu cau thi
hanh an ma nguoi phai thi hanh an chuwa thuc hién nghia vu tra tién hodc tra
khong du, thi nguoi phai thi hanh 4n con phai tra tién 13i cta so tién con phai thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc
x4c dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua 1ai suat quy
dinh tai khoan 1 Dicu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa
thuan, thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

2.5. An phi déan su so tham.

2.5.1. Nguyén don 6ng Pham Cong N phai ndp so tién 13.900.000 (muoi ba
triéu chin traim nghin) dong.

Hoan tra cho dng Pham Coéng N s6 tién tam tng an phi 1a 20.176.500 (hai
muoi triéu mot trim bay muoi sdu nghin nim tram) dong theo Bién lai thu so
AA/2023/0037501 ngay 06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.5.2. Bi don ba Nguyén Thi M$ H phai ndp 39.300.000 (ba muoi chin
triéu ba traim nghin) dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi My H tién tam tng an phi di nop, gom: S6
tién 3.750.000 (ba triéu bay trim nam muoi nghin) dong theo Bién lai thu s6
0019058 ngay 10/4/2024 va so6 tién 15.000.000 (mudi 1am triéu) dong theo Bién
lai thu s6 0019512 ngay 28/6/2024, cung cta Chi cuc Thi hanh an dan su Quén
7, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. An phi dan su phuc thim.

Nguoi khang céo la ba Nguyén Thi M§ H khong phai nop. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi My H tién tam ng an phi phtc tham la 300.000 (ba trim nghin)
dong theo Bién lai thu s6 0019908 ngay 11/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cac duong su thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan suw nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duogc thi
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hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cia Luat Thi
hanh 4n dan su nim 2008 (stra doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n
duogc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su nim 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quan 7;

- Chi cuc THADS Quan 7;
- Cac duong sw;
- Luu: Vp, ho so vu an.
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