TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 124/2024/DSPT

Ngay 25 thang 12 nam 2024

V/v: “DPoi tai san™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Tram

Céc tham phan: Ong Tran Minh Thét

Ba Bui Thi Bich Lié¢u

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh — Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Khénh Hoa tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 20 va ngay 25 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xir phic tham cong khai vuan dan su phuc tham thu 1y so:
118/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Poi tai san”.

Do c6 khang cao cuia bi don 6ng Tran Van T d6i v6i Ban an s6: 29/2024/DS-
ST ngay 08/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa;
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 128/2024/QDXXPT- DS ngay 05 thang 12
nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, gitra:

- Nguyén don: Ba Dang Thi T1, sinh nam: 1974, dia chi: G duong B, thon P,
x4 V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

- Bi don: @ng Tran Vian T, sinh nim: 1967; dia chi: Thon P, xa V, thanh pho
N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Tran Vian T: Ong Huynh Tan H,
sinh nam: 1967; dia chi: S6 A Huong Lo N, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 mat

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Pang Ngan T2, sinh
nam: 2002; dia chi: G dudong B, thon P, xi V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Pdng Ngan T2: Ba Dang Thi
T1, sinh nam: 1974; dia chi: G duong B, thon P, xa V, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa. C6 mat

- Nguoi khing cdo: Ong Tran Vin T.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 23/3/2022; Pon sira déi bé sung don khoi kién va
loi khai trong qud trinh giai quyét vu an nguyén don ba Dang Thi T1 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Tho T3 c6 quan hé 1a vo chong nhung da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su O
755/2018/QDST-HNGD ngay 12/9/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Nha
Trang. Trong thoi ky hon nhan ba va 6ng Nguyén Tho T3 c¢6 nhan chuyén nhuong
tir dng Tran Van C (hién nay dd mat) theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat so 99/CN ky ngay 01/7/2005. Phan dién tich dat 607,40m ba va ong
Nguyén Tho T3 nhan chuyén nhuong néi trén 1a mot phan cua thira s6 983, to ban
dd 1b, dién tich 1.365m theo Gidy chtimg nhin quyén st dung dat so vao so
05633/QSDP/S6 981-NT do UBND thanh pho N cap ngay 09/6/1992 cho 6ng
Tran Van C. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, ngay 19/8/2005
Uy ban nhan dan thanh pho N di cap Giay chimg nhan QSD dat cho ba va ong
Nguyén Tho T3 s6 AC 910990. Ngay 28/8/2005 Phong T6 ciing d3 chinh Iy viéc
chuyén nhuong dat vao Gidy chimg nhan QSD dat s vao so 05633/QSDD/S6 981-
NT do UBND thanh phé N cap ngay 09/6/1992 cho éng Tran Van C.

Niam 2012, Du 4n VLAP thuc hién thu tuc cap doi Giay chung nhan quyén
stt dung dat. Sau do ngay 02/10/2013, UBND thanh pho N di cap doi cho ba va
ong Nguyén Tho T3 Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat so BL 274830 va doi tén thira dat thanh thta so 201,
t&r ban do s6 17, dién tich 625,9m2.

Sau khi vo chong ba ly hén, ong T3 d3 ting cho 1/2 quyén st dung dat la
phan dat thudc quyén st dung cua ong T3 trong thira dat noi trén cho con gai la
Nguyén Ping Ngan T2, da duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai Tp .
chinh Iy xac nhan vao ngay 24/7/2018.

Cudi thang 3/2019, khi ba tién hanh cim moc ranh giéi dé chuan bi xay
dung nha thi bi 6ng Tran Vin T ngin can. Ong T cho rang, dién tich dét trén la cua
gia dinh 6ng va viéc ba va 6ng Nguyén Tho T3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran
Vin C 1a khong hop phép, thanh vién trong gia dinh dng khong biét vé viéc chuyén
nhuong.

Vi vay, ba dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang budc 6ng Tran
Vian T phai cham durt viée tranh chap quyén st dung dat doi voi thira dat so6 201, to
ban d6 so 17, dién tich 625,9m? tai dia chi: Thon P, xa V, thanh pho N theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BL 274830 do UBND thanh phd N cap ngay 02/10/2013 cho chu sé hiru 1a ba
va con gai ba Nguyén Pang Ngan T2.



- Trong qua trinh tién hanh té tung bi don va nhitng nguoi dai dién theo ity
quyén cia bi don déu vang mat khéng cé Iy do, vi vay khong cé vy kién trinh bay vé
noi dung vu an.

Tai Ban an so tham s6: 29/2024/DS-ST ngay 08/5/2024 cuia Toa an nhan dan
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa tuyén xt: Cin cr Dicu 95, Diéu 166, Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; Can cit Khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, khoan 2 Diéu 37,
biéu 39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 157, Dicu 165, Dicu 227, biéu 228, Diéu 271 va
273 cia Bo luat to tung dan su nam 2015 va Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu an phi, 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pang Thi T1 d6i véi bi
don 6ng Tran Van T veé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Tran Van T tra cho ba Pang Thi T1 va ba Nguyén Ding Ngan T2
phan dat c6 dién tich 625,9m? (dién tich dat ting thém 18,5m? so véi trudc), thudc
thira dat s6 201, to ban do so 17 tai dia chi: Thon P, x4 V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa theo Giay chirng nhan quyeén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so BL 274830 do UBND thanh phé N cap ngay 02/10/2013. (Cé
so d0 ban vé kém theo)

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang céo.

Ngay 01/8/2024, bi don 6ng Tran Van T c6 don khang cao véi ndi dung bac
toan bo Ban an s6 29/2024/DSST ngay 08/5/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Huynh Tan H 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cuia bi don 6ng Tran Van T giit nguyén ndi dung khang céo, yéu cau cap phiic tham
xét Xt stra ban an dan su so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vi cho ring Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2005 giira ba
Dbiang Thi T1, 6ng Nguyén Tho T3 véi 6ng Tran Vian C phai bi huy do khong ding
phéap luat, thira dat nay la cia cha me ba Trinh Thi B cho 6ng C va ba B nhung khi
chuyén nhuong khong cé ba Trinh Thi B ky tén trén Hop dong chuyén nhuong,
trén dat c6 mo ctia ho T4 va ho TS, So d6 thira dat khong ghi vi tri hé so thira dat
nhu trén Hop dong chuyén nhuong. Pong thoi trinh tu thu tuc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Pang Thi T1, 6ng Nguyén Tho T3 ciing khong
dting quy dinh phap luat, cé dau hiéu gia mao giay to...

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat: Viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan trong qua trinh giai quyét vu an, cua Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa déu
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat tH tung dan su. Vé quan hé¢ tranh chép: Ba
DPang Thi T1 khéi kién yéu cau budc ong T cham dut tranh chap dat dai, cham dut
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viéc can trd quyén st dung dat cua ba va budc dng T phai tra lai thira dat 201
nhung cap so tham xac dinh quan hé tranh chap la tranh chap quyén str dung dat,
budc cham dut hanh vi can tré quyén s dung dat la chua chinh xac. Dé nghi Hoi
dong xét xir xac dinh lai quan hé tranh chap la “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Vé ndi dung: Ngay 09/4/2005, ong Tran Vai Cl c¢6 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Tho T3, ba Pang Thi T1 607,40m? thudc mot phan cua thira dat s6 983, to
ban d6 s6 16 xa V, Tp ., tinh Khanh Hoa theo Giay chung nhan quyén st dung dat
s6 05633 QSDDP/981-NT do Chu tich U cap ngay 09/6/1992 cho 6ng Tran Vin C
(Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 99/CN duoc Uy ban nhan dan xa
V xac nhan ngay 01/7/2005). Dén ngay 02/10/2013, Uy ban nhan dan thanh phdé N
da cap doi Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat so BL 274830 va doi tén thira dat thanh thira s6 201, to ban d6 so6
17, dién tich 625,9m?2 cho ba T1 va ong Nguyén Tho T3. Ong T3 da ting cho mot
phan thtra dat cho con gai Nguyén Pang Ngan T2 va duoc xac nhan ding ky bién
dong. Nhu vay, thira dat 201 thudc quyén stir dung hop phap cia ba T1 va chau T2
nhung dng Tran Van T tu ¥ chiém dat ngan can khong cho ba T1 st dung dat nén
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pang Thi T1 la co
cin ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ¢t khoan 1 Diéu 308
BLTTDS, bac khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an da diroc tham tra
tai phién toa; can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan
thay:

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang cao cua bi don con trong han luat dinh
nén dugc xem x&t theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan hé tranh chap: thira dat 201, t& ban d6 s6 17 co dién tich
625,9m? tai dia chi thon P, xa V, thanh pho N duoc Uy ban nhan dan thanh pho N
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat so BL 274830 ngay 02/10/2013 cho dng Nguyén Tho T3 va ba Ding
Thi T1. Ba Dang Thi T1 khoi kién yéu cau ong T cham dut tranh chap thira dat
201, to ban do so6 17 co6 dién tich 625,9m? tai dia chi thon P, xa V, thanh pho N,
cham durt viéc can tré quyen st dung dat cia ba. Tai phién toa phuc tham, ba T1
xac dinh rd ndi dung Pon khoi kién cua ba 1a tranh chép thira dat 201, to ban do sé
17 vé6i 6ng Tran Van T, yéu cau ong Tran Van T phai tra lai thira dat s6 201, to ban
d6 s6 17 ¢6 dién tich 625,9m? tai dia chi thon P, X3 V, thanh phé N cho ba va con
gai Nguyén Ping Ngan T2. Do d6, cap so tham xac dinh quan hé tranh chap la



tranh chap quyén st dung dat, budc cham dut hanh vi can tré quyén st dung dat la
chua chinh xac. Cap phic tham xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Doi tai san”.

[3] Vé ndi dung khang cdo ctia bi don yéu cau sira ban an so tham, bac toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3.1] Xét thay, Bién ban xac minh ngay 02/4/2024 tai Uy ban nhan dan x3 V
va Giay chimg nhan quyén st dung dat sd vao so cap Gidy ching nhan quyén str
dung dat 05633 QSDD/s6 98L-NT ngay 09/06/1992 thi thira dat s6 983, to ban do
1b c6 dién tich 1365m? tai thon P, x4 V, thanh pho N 1a thudc quyén st dung hop
phap cuia d6ng Tran Vin C, hién ng Tran Vian C da tach mot phan thira dat trén dé
chuyén nhuong cho Pang Thi T1 va éng Nguyén Tho T3. Theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/04/2005, so d6 vi tri 10 dat xac lap ngay
12/6/2005 kém theo duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa V ngay 01/7/2005,
ong Tran Van C da chuyén nhuong phan dién tich 607,40m? thudéc mot phan thira
dat 983 to ban d6 s6 1b xa V, Gidy ching nhan quyén st dung dat 05633 QSDD/s6
98L-NT ngay 09/06/1992 cho ong Nguyén Tho T3 va ba Pang Thi T1. Ngay
01/8/2005, dng T3 va ba T1 duoc Phong Tai nguyén va Mai truong thanh pho T6
xac nhan dang ky ké khai bién dong trén Giay chung nhan quyen st dung dat
05633 QSDD/s6 98L-NT ngay 09/06/1992. DPén ngay 19/8/2005 6ng Nguyén Tho
T3 va ba Pang Thi T1 duoc Uy ban nhan dan thanh phdé N cap Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat H 04367 doi
voi thira dat s6 1951, to ban d6 so 1B, dién tich 607,4m? tai thon P, xa V, thanh pho
N. Pén ngay 02/10/2013, ong T3, ba T1 dugc cap doi Giay ching nhan quyén str
dung dat s6 phat hanh BL274830 d6i véi thtra dat s6 201, to ban do s6 17 dién tich
la 625,9m>.

Bién ban xac minh ngay 04/4/2024 tai Uy ban nhan dan xa V, o6ng Tran Van
C va vo Trinh Thi B khong ding ky két hon. Nam 2014, ba B chét, nim 2015 6ng
C chét. Sau khi 6ng C va ba B chét, éng Tran Van T la ngudi quan 1y va st dung
nha dat cta ong C dé lai.

[3.2] Nguyén don va bi don déu xac nhan thira dat 201 dé trong khong canh
tac, xay dung gi. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Uy quyén cua bi don cho
rang trén thira dat co6 mo cia dong ho T4 va T5 nén dé trong, khong sit dung, bi
don c6 trong khoang 10 cay chuoi nho cach day khoang 01 thang. Tuy nhién, theo
Giay chung nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Tran Van C nam 1992 ghi loai
dat thira 983 1a dat tho va dat qua, khong thé hién c6 mo trén dat. Theo Bién ban
xem xét tham dinh ngay 16/8/2023 cua Toda an nhan dan thanh pho Nha Trang thé
hién trén thira dat tranh chap khong c6 vat kién tric, cAy trong trén dat nén trinh
bay cua bi don cho rang trén thira dat 201 c6 mo cua dong ho 1a khong cé cén ct.
D6i voi phan dién tich tang thém 18,5m? theo Giay chiing nhan quyeén str dung dat
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cap cho ba T1 so véi dién tich ghi trén Hop dong chuyén nhuong nim 2005 1a do
sai sO khi do dac. Thuc té tir trudc dén nay nguyén don khong c6 tranh chap vé
ranh gidi dat vdi cac ho lién ké. Ban dd dia chinh x3 V nam 2012 thé hién thtra dat
201 co dién tich 625,0m?.

T nhitng phan tich trén, c6 cin clr xac dinh ngudn goc thira dat 201, to ban
dd so 17 dién tich 625,9m? trudc day thudc thira 983, to ban d6 so 1b duoc dng
Tran Vin C chuyén nhuong cho ba Ping Thi T1 va 6ng Nguyén Tho T3 tir ndm
2005, da duoc ba T1 va ong T3 dang ky bién dong, ké khai cap Gidy chirng nhan
quyén stt dung dit theo dung quy dinh phap luat. Ong C, ba B khi con séng ciing
khong co tranh chap hay v kién gi vé viéc chuyén nhuong cling nhu Uy ban nhan
dan thanh pho N cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T3, ba T1. Qua
trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, bi don 6ng Tran Van T ciing khong c6 yéu
cau vé viéc xem xét huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/4/2005, hity giay chtimg nhan quyén stt dung dat nén khang cao cta bi don yéu
cau stra ban an, bac yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[4] Nam 2018, 6ng Nguyén Tho T3 ting cho chi Nguyén Pang Ngan T2 %
quyén sir dung dat cua thira dat s6 201, t& ban d6 s6 17 dién tich 625,9m? theo Hop
dong ting cho % quyén st dung dat duoc Vin phong C2 cong ching ngay
13/7/2018. Ngay 24/7/2018, Chi nhanh van phong D di xac nhan bién dong tang
cho % cho chi Nguyén Pang Ngan T2, dong so hiru véi ba Pang Thi T1. Tai phién
tdoa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don xac nhan hién nay ong T
dang sir dung thtra dat s6 201 va cé trong khoang 10 cay chudi nho trén thira dat
tranh chap cach day khoang 1 thang. Xét thay, d6i voi cac cay chudi do bi don tu ¥
trong sau khi xét xr so tham, nguyén don khong dong y thanh toan, ho tro nén
budc bi don ong T tra lai dién tich thira dat 201, dién tich 625,9m?, trén dat co
khoang 10 cay chudi cho ba T1 va chi T2 la c6 cin ctr, ding phap luat. Do d6, Hoi
dong xét xir bac khang céo cta bi don va gilt nguyén ban an so tham.

[5.] Vé anphi dan sy phic tham: Bi don phai chiu 4n phi phic tham
300.000d6ng theo quy dinh.

Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH

Cin cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.
Can ctt Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Can ct Diéu 155, Piéu 164 va Biéu 166 Bo luat Dan su 2015;



Cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac khang céo cua bj don va giit nguyén ban an so tham.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pang Thi T1.

Budc 6ng Tran Van T tra cho ba Pang Thi T1 va chi Nguyén Ding Ngan T2
phan dat c6 dién tich 625,9m? thudc thira dat s6 201, t& ban d6 so 17 tai dia chi:
Thon P, xa V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa theo Giay chirng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BL 274830 do Uy ban
nhan dan thanh phé N cap ngay 02/10/2013 dung tén 6ng Nguyén Tho T3, ba
DPiang Thi T1 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai xac nhan dang ky bién
dong ngay 24/7/2018 cho chi Nguyén Dang Ngan T2 dong sé hitu véi ba Dang Thi
T1. (C6 so @b thira dat do Cong ty TNHH T7 Dat phu lap kém theo ban an dan su
so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 08/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Nha
Trang).

2. V¢ an phi:

Ong Tran Vian T phai nop 300.000d6ng an phi dan su phuc thAm nhung
duoc trir vao 300.000d6ng tam tng an phi phtic tham d3 ndp theo bién lai thu tién
s6 0002742 ngay 02/8/2024 cia Chi cuc thi hanh 4an dan su thanh pho Nha Trang.
Ong T d3 nop du an phi phac tham.

2.1. An phi déan su so tham: HI lai cho ba Pang Thi T1 9.250.000d6ng (Chin
triéu hai trdm nam muwoi ngan dong) tién tam Ung an phi dan su so tham da nop
theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0001883 ngay 27/5/2022 cia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh pho Nha Trang.

Ong Tran Vian T phai ndp 2.128.275d0ng (hai triéu mot trim hai tdm ngan
hai trim bay muoi lam dong) 4n phi dan su so tham.

3. Vé chi phi to tung: Nguyén don ba Pang Thi T1 tu nguyén ndp chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Ba T1 da nop du.

Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham co hiéu lwc phap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
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- Chi cuc THADS Tp. Nha Trang;

- TAND Tp. Nha Trang;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac;
- Luu hé so; An vin; Vin phong.

V6 Thi Tram



