TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 200/2024/DS-PT
Ngay: 25-12-2024 9
VIv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Huynh Chau Thach

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin ddn tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 273/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 clia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 DPa Lat, tinh Lam Pong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 501/2024/QD-PT ngay
26 thang 11 nim 2024; Théng bao vé viéc hodn phién tda phuc tham s 706/TB-
PT ngay 11 thang 12 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Anh K, sinh nam: 1961; cu tri tai s6 A, dudng
T, phuong T, quan T, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Cao T, sinh nim: 1985; dia chi: s6
A, duong N, Phuong B, thanh phé b, tinh Lam Béng; cu tru tai L6 G, duong H,
Phuong D, thanh phd B, tinh Lam Pong (Van ban Gy quyén ngay 14/8/2023).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Lé Cao T1 — Vin phong L
thudc Poan Luat su tinh L.



- Bi don: Ong Bli Minh Q, sinh ndm: 1962, ba Poan Thi T2, sinh nim:
1962; cung cu tru tai td E, thon P, xa T, thanh phé) b, tinh Lam Déng.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Quang H, sinh nam:
1988; cu trh tai thon D, xa H, huyén L, tinh Lam Dé)ng.

- Nguoi lam chirng: @ng Bui Qué)c T3, sinh nam: 1986; cu tra tai to D,
duong T, Phuong I, thanh phé D, tinh Lam Pong.

Khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Da Lat
Nguoi khang cdo: Ong Quach Anh K — Nguyén don.

(Ong K, ng T2, ludt sw T1, 6ng Q, ba T2 va dng T3 ¢ mdt tai phién toa;
ong H vdang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ghi ngay 07/8/2023 va don khoi kién bé sung ngay
06/11/2023 cua 6ng Quach Anh K, loi trinh bay cua éng Lé Cao T la nguoi dai
dién theo uy quyén cia éng K tai cdc ban tir khai va trong qud trinh tham gia té
tung thi: Thong qua mdi giéi nha dat, ngay 08/8/2022 6ng Quach Anh K va vo
chéng ong BUi Minh Q, ba Poan Thi T2 c6 ky Hop dong dit coc chuyén
nhuong nha dat véi dién tich 1a 831,24m? thudc thira dat sb 460, to ban d6 sd 16,
toa lac tai to E, thon P, xa T, thanh phé) b, tinh Lam Déng Vol gia chuyén
nhuong 14 16.800.000.000d. Ngay 08/8/2022, 6ng K di dat coc trude s tién 1a
3.000.000.000d cho 6ng Q, ba T2. S tién con lai ong K s& thanh toan du cho vo
chong 6ng Q, ba T2 trong thoi han 14 90 ngay (tirc ngay 08/11/2022) sau khi
hoan tat thu tuc cong chimg. Trong qué trinh thuc hién thu tuc chuyén nhugng
do thira dat cua 6ng Q, ba T2 bi Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét
dinh s6 3985/QD-UBND ngay 25/11/2022 thu héi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén ngay 05/11/2022, 6ng K va 6ng Q, ba T2 gip nhau dé thuong
luong va hai bén di ky phuc luc hop dong cam két gia han thoi gian dit coc dén
ngay 08/02/2023. Bén han 6ng Q, ba T2 van khéng thé thuc hién duogc viée cap
s6 nén ong K va 6ng Q, ba T2 tiép tuc lap bién ban thoa thuin gia han thdi han
dit coc dén ngay 08/8/2023. Trong thoi gian gia han nay hai bén thoa thuan néu
6ng K khong nhan sang nhuong dét nita thi ong Q, ba T2 sé& tra lai cho 6ng K s
tién dit coc 1a 3.000.000.000d va 13i suat ngan hang ké tir ngay dit coc.

Hop ddng da gia han qua nhiéu lan, 6ng Q, ba T2 da vi pham hop dong. Do
d6, ong K khong thé tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat néi trén, vi vay 6ng
K yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

1/ Huy hop ddng dit coc chuyén nhuong nha dat ngay 08/8/2022 giira 6ng
Kvaong Q, ba T2.

2/ Huy phu luc hop dong ngay 05/11/2022 giita 6ng K va dng Q, ba T2.
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3/ Huy bién ban thoa thuan ngay 08/02/2023 giira 6ng K va éng Q, ba T2.

4/ Budc 6ng Bli Minh Q, ba Poan Thi T2 tra cho dng Quach A Khanh sb
tién da dat coc la 3.000.000.000d va ldi suat ngan hang theo quy dinh la
120.000.0004 (3.000.000.0004 x 6 thang x 0,8%/thang = 144.000.0004).

Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau 6ng K phai tra sd tién
477.942.4104 thi 6ng K khong dong ¥ vi 6ng cho rang ngay 22/08/2022 dng co
ky Gidy thoa thuan nho 6ng Q, ba T2 dung tén xin chuyén muc dich st dung
dién tich 431,24m? dit tré)ng cay lau ndm con lai (trén thura dat sb 460, to ban dd
s6 16) thanh dat . Ong Q, ba T2 uy quyén cho dng Nguyén Quang H ndp hd so
xin chuyén muyc dich sir dung dat. Khi 6ng H ndp hd so do ong Q, ba T2 xin
chuyén muc dich st dung dat 431,24m? con lai 1én Phong Tai nguyén va moi
truong thanh phd P thi bi phat hién Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 BU 205449 cap ngay 02/10/2014 co
sai sOt vi tri can kiém tra. Ngay 07/09/2022, UBND thanh phd P ra van ban s6
5895/UBND-DC giao cho Phong T phdi hop voi cac don vi lién quan kiém tra
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BU205449. Ngay 15/09/2022 Phong T hop vé6i cac don vi lién quan.
Ngay 25/11/2022 UBND thanh phé P ra quyét dinh 3985/QD-UB vé viéc thu
héi Gidy chig nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s BU 205449 cap ngay 02/10/2014. Nhu vay viéc ong nhd éng Q, ba T2
dung tén xin chuyén 431,24m? dat trong cdy lau nim con lai 1én dat & trong
Gidy chimg nhan QSDD sb BU 205449 1a khong thuc hién dugc. Viée ong Q,
ba T2 yéu cau 6ng hoan tra sb tién 477.942.410d 1a khong co can ct vi day
khong phai 1a sb tién chi phi phat sinh trong viéc 6ng K nhd bén ong Q di thuc
hién chuyén d6i dién tich 431,24m? theo ¥ kién ctia ong K ma d6 1a sb tién chi
phi d6i voi viée nha nudc truy thu thué 400m? dat thd cu ma 6ng Q da co trén sb
cii, r0i tir s6 cii ong Q, ba T2 ban cho 6ng K dién tich 831,24m? thi trong d6 ¢o
400m? dat xay dung ma 6ng Q da tu chuyén doi trude khi ban dat cho ong K.

- Theo 10i trinh bay cia bi don vo chong éng BUi Minh Q va ba Poan Thi
T2 thi: Vo chdng 6ng ba 1a chi sir dung dat hop phap dbi véi dién tich 831,24m?
thudc thira dat s6 460, to ban dd s6 16 toa lac tai t6 E, thon P, xa T, thanh phd D,
tinh Lam Pong dugc UBND thanh phd P cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU205449 ngay
02/10/2014. Ngay 08/8/2022, vo chong ong va ong Quach Anh K c¢6 ky hop
déng dat coc chuyén nhuong dién tich 831,24m? thudc thira dét s6 460, to ban
dd s6 16 toa lac tai to E, thon P, xa T, thanh phé b, tinh Lam Déng. Theo do, gia
chuyén nhuong toan bo nha dat thudc thira dét trén 1a 16.800.000.000d, 6ng K
da dat coc trude sb tién 3.000.000.000d. Ngay 22/8/2022, 6ng K c6 nhd vo
chdong ong dimg tén dé chuyén thém 431,24m? tir dat néng nghiép 1én dit o
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thudc thira 460, to ban dd sb 16 ma ong K da dat coc cho vo chéng ong toan bo
chi phi dich vy, thué chuyén muc dich st dung dat do ong K chiu. Cac bén thoa
thuan viéc chuyén muc dich sir dung dit sé& theo quy dinh cta phap luat (dinh
kém Gidy thoa thuin ngay 22/8/20222) va ddng ¥ véi viéc ding tén 1am thu tuc
chuyén muc dich st dung dat trén, nén ngay 23/8/2022, vo chdng 6ng di uy
quyén cho 6ng Nguyén Quang H thay mit 6ng ba thuc hién cac thi tuc chuyén
muc dich st dung dat dbi voi thira dat sd 460. Vi c6 sai sot dit liéu trén Giéy
chtng nhén quyén st dung cua thira dat 460 can phai dinh chinh lai di liéu nén
ngay 05/11/2022, vo chdng 6ng va éng K tiép tuc ky Phu luc hop ddng gia han
thoi gian thuc hién hop dong dit coc dén hét ngay 08/2/2023.

Ngay 08/02/2023, hai bén tiép tuc ky Bién ban thoa thuan kéo dai thoi gian
thuc hién sang nhuong thira dit sb 460 dén hét ngay 08/08/2023. Ong Q, ba T2
da tich cuc thuc hién viéc dinh chinh lai dir liéu trén Giéy chimg nhan quyén sur
dung cta thira dat 460. UBND thanh ph P hen ngay 02/3/2023 s& tra két qua,
giao Gidy chimg nhan. Tuy nhién phai dén ngay 29/5/2023, UBND thanh phd P
moi cap Gidy ching nhan méi dbi voi thira dat 460 cho ong ba. Ong ba da nhiéu
1an lién hé 6ng K dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién éng K da cb
tinh né tranh. Ngay 27/5/2023 ong ba nhan duogc thong bao tir ong K vé viéc 6ng
K s& khong tiép tuc nhan sang nhuong thira dat 460 noi trén trong khi 6ng ba
van dang thuc hi¢n dung thoa thuan, thira dat khong co6 tranh chép, khong b1 ké
bién bao dam thi hanh 4n va van trong thoi han str dung dat. Do do, thira dat 460
dap ung day du cac diéu kién dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén. Trén tinh than thién chi, ong ba vin mong mubn tiép tuc thuc hién hop
ddng, ong ba di co thong bao gui ong K vé viée tiép tuc thuc hién hop dong. Do
d6, ong ba khong dong y vai tat ca cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 14/12/2023, 6ng Q, ba T2 c6 yéu cau phan t6: Yéu cau 6ng Quach
Anh K phai hoan trd cho ong BUi Minh Q va ba Poan Thi T2 sd tién
477.942.4104 chi phi phét sinh khi thuc hién theo Gidy thoa thuan di ky ngay
22/8/2022. Vi theo vo chéng ong dé co thé nhanh chong, thuan tién cho viéc
chuyén muc dich sir dung dat dugc nhu thoa thudn véi ong K, vo chéng ong da
phai lam thu tuc xin cip lai Gidy ching nhan ddi voi thira dat 460 va phai dong
sO tién tong cong 477.942.410d (bao gdm 475.154.010d tién s dung dat,
2.188.400d tién 18 phi trude ba, 600.000d tién phi thim dinh ho so). Pay 1a chi
phi phat sinh do thuc hién viéc chuyén muc dich str dung dat. Do do, can cu
Gidy thoa thuan ngay 22/8/2022 quy dinh “toan bo chi phi dich vu, thué chuyén
muc dich str dung dét,... do ong K chiu” theo Diéu 280 Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh nghia vu tra tién phai dugc thuc hién day da nhu da thoa thuan.

- Ong Nguyén Quang H la nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay: Thang 8/2022 6ng Bui Minh Q, ba Poan Thi T2 ¢ uy quyén cho ong di
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nop hd so chuyén muc dich st dung dét, d6i voi dién tich dat tréng cay lau nam
con lai 1a 431,24m? 1én thanh dat & (tai thia dat s6 460, to ban do s6 16) trong
gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BU205449 (cip ngay 02/10/2014) cia
UBND thanh phé P. Ong nhén céc ban sao y gidy to cta thira dit néi trén nop
cho Phong T. Néu duogc phé duyét chuyén muc dich sir dung thanh dat &, ong sé
théng bao cho 6ng Quach Anh K, dng Bui Minh Q dé 6ng Q tu ndp Gidy ching
nhan quyén st dung dat va ndp tién st dung dit theo quy dinh ctia nha nudc.
Ngay 13/9/2022, 6ng nhan dugc thong bao cia Phong T vé viéc chuyén muc
dich st dung dit khong duoc thuc hién. Vi vy cong viée cua éng dén day 1a
cham dat tir ngay 15/9/2022. Ong khong nhan tién bac hay bat ky gidy to ban
chinh nao tir 6ng BUi Minh Q va ba Poan Thi T2. Ong khong con trach nhiém gi
lién quan dén viéc chuyén muc dich st dung dét voi thira dat néi trén ké tir ngay
15/9/2022. Cac cong viéc con lai do ong Bui Minh Q va ba Poan Thi T2 tu xur
ly giai quyét. Nay cac bén khoi kién, 6ng yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

- Ngwoi lam chimg 6ng Biii Quoc T3 trinh bay: Ba me 6ng 13 ba Poan Thi
T2, 6ng Bui Minh Q 1a chu sir dung dat hop phap ddi v6i nha va dat co dién tich
831,24m? thuc thira dat s6 460, t& ban do sb 16 toa lac tai t0 E, thon P, xa T,
thanh phd P, tinh Lam Pong dugc UBND thanh phd P cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
BU205449 ngay 02/10/2014. Ngay 08/8/2022, ba me¢ 6ng va 6ng Quach Anh K
c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat trén. Theo d6, chuyén nhugng
toan bd nha dat thudc thira dat sb 460 véi gia chuyén nhuong Ia
16.800.000.000d, 6ng K dit coc trudc so tién 3.000.000.000d. Ngay 22/8/2022,
6ng Quach Anh K nhd ba me 6ng dimg tén dé chuyén thém 431,24m? tir dat
nong nghiép 1én dat ¢ thudc thira dat sé 460, to ban do s6 16 ma ong K da dit
coc cua gia dinh ong trudc d6. Toan bd chi phi dich vy, thué chuyén muc dich
str dung dat do 6ng K chiu. Cac bén thoa thuan viée chuyén muc dich st dung
dat s& theo quy dinh cta phap luat. Pong ¥ véi viéc dimg tén 1am thu tuc chuyén
muc dich sir dung dét trén, nén ngay 23/8/2022, ba me 6ng di Gy quyén cho 6ng
Nguyén Quang H thay mit dé thuc hién cac thu tuc chuyén muc dich str dung
dat doi véi thira dat s6 460.

Vi ¢6 sai sot dit lidu trén Gidy chtimg nhan quyén sir dung ctia thira dat 460
can phai dinh chinh lai dit liéu nén hai bén da dong y ky cac phu luc hop dong,
bién ban thoa thuan:

+ Ngay 05/11/2022 ba me ong va 6ng K ky Phu luc hop dong gia han thoi
gian thuc hién hop dong dat coc dén hét ngay 08/2/2023.

+ Ngay 08/2/2023, 6ng K goi cho 6ng va ba 6ng dén quan ca phé doi dién
Van phong luat su Ba T4 ky Bién ban thoa thuan kéo dai thoi gian thuc hién
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sang nhuong thira dat s6 460 dén hét ngay 08/08/2023. Sau d6 6ng K médi cam
gidy ndy dén nha cho me ong ky vao. Tét ca nhiing hop dong dit coc, phu luc
hop déng, bién ban thoa thuan trén déu do ong K tu chuan bi, soan thao trude.
Gia dinh 6ng da tich cuc thyc hién viéc dinh chinh lai dit li¢u trén Giéy ching
nhan quyén st dung cta thira dat 460. UBND thanh phd P hen ngay 02/3/2023
s& tra két qua, giao Gidy chung nhan. Tuy nhién phai dén ngay 29/5/2023,
UBND thanh phd B méi cip Gidy chimg nhan méi ddi véi thira dat 460. Gia
dinh d4 nhiéu 14n lién hé 6ng K dé yéu cau thuc hién hop dong, tuy nhién 6ng K
d3 cb tinh tron tranh dé khong nhén sang nhuong thira dit 460 trong khi gia dinh
ong van dang thyc hién ding thoa thuan. Do do, viéc 6ng K khéi kién yéu cau
huy hop dong dit coc ngay 8/8/2022 va budc 6ng Bli Minh Q, ba Poan Thij T2
phai tra cho ong K sb tién 3.000.000.000d va 144.000.000d tién 14i 1a khong co
cin ctr. P& nghi Toa 4n khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong
Quach Anh K.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong da xur:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Quach Anh
K vé viéc “Yéu cau huy hop déng dit coc” dbi vai bi don 6ng Bui Minh Q, ba
Poan Thi T2.

Huy hop dong dit coc chuyén nhugng nha dat ngay 08/8/2022 giita 6ng K
va 6ng Q, ba T2.

Huy phu luc hop dong ngay 05/11/2022 gitta 6ng K va ng Q, ba T2.

Huy bién ban thoa thuan ngay 08/02/2023 giita 6ng K va dng Q, ba T2.

Huy gidy thoa thuan ngay 22/8/2022 giita 6ng K va vo chéng 6ng Q, ba T2.

Dinh chi mét phan yéu ciu khéi kién cia nguyén don dbi véi yéu cau bi
don 6ng Q, ba T2 phai tra tién 1ai suat 1a 144.000.000d.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Quach Anh K vé budc vo
chong 6ng Bli Minh Q, ba Poan Thi T2 phai ¢ trach nhiém tra cho 6ng K s
tién 3.000.000.000d.

3. Khong chap nhén yéu cau phan té cia bi don éng Bli Minh Q, ba Poan
Thi T2 vé viéc yéu cau ong Quach Anh K phai tra s tién 477.942.410d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang co va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Tai Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 16/QD-VKS-DS ngay 30/9/2024
cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Lat, dé nghi stra ban an
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so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Quach Anh K, budc
vo chong 6ng BUi Minh Q, ba Poan Thi T2 phai tra lai cho ong K s tién
3.000.000.000d dat coc da nhan.

Ngay 30/9/2024 6ng Quach Anh K c6 don khang céo yéu cau chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa hém nay: 6ng K van giit nguyén yéu cau khang cao. Ong Q,
ba T2 khong dong ¥ voi khang céo cta 6ng K va khang nghi ciia Vién kiém sat,
dé nghi giai quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan
theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir
va cac duong sy tai giai doan phuc tham ciling nhu phién toa hom nay: di chap
hanh dung quy dinh ctua B¢ luat TH tung dan su. V& noi dung: pé nghi Ho1 déng
xét xir chdp nhan khang céo cua nguyén don 6ng K va khang nghi cia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Lat. Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham theo huong: Budc vo chéng
6ng Q, ba T2 phai tra lai cho ong K s6 tién 3.000.000.000d dit coc da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap giita cic bén da dugc Toa an cép so tham xac
dinh theo dting quy dinh cta phap luat; don khang cao ctia 6ng Quach Anh K;
nguoi khang cdo, thu tuc khang cao dugce thuc hién ding theo quy dinh tai céac
Diéu 271, 272, 273, 278 B luat T6 tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong
xét XU xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét khang céo cua ong K va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh ph6 Da Lat thi thdy rang:

Theo ho so vu 4n thé hién, hai bén déu thira nhén co viée ky két hop déng
nhu cac tai liéu ma nguyén don cung cip gdm “Hop ddng dit coc chuyén
nhuong nha dat ngay 08/8/2022” giita 6ng K va vo chong ong Q, ba T2, noi
dung: bén chuyén nhuong (Bén A) vo chong 6ng Q, ba T2, bén nhin chuyén
nhuong (bén B) 6ng K. Tai san chuyén nhuong 1a thira dat s 460, TBD 16, dién
tich dat 831,24m? toa lac tai to E, thon P, xa T, tp D, gidy chung nhéan sb
BU205449. Gia chuyén nhuong 16.800.000.000d, bén B dit coc trude sb tién
3.000.000.000d, thoi han ra cong ching t6i da 90 ngay ké tir ngay dat coc (BL
144). Pén ngay 05/11/2022 hai bén ki tiép “Phu luc hop dong” c6 ndi dung:
Ho6m nay, hai bén cling dong y gia han thoi gian hiéu luc cuia Hop dong dat coc
chuyén nhuong nha dat di duoc hai bén ky két ngay 08/8/2022 thém 3 thang
(BL 145). Pén ngay 08/02/2023 hai bén lai ki tiép “Bién ban thoa thuan”. Theo
d6, bén A khong thé hoan thanh viéc sang nhugng dung cam két han chét ngay
08/02/2023. Pé gitip bén A khong bi phat ba ty dong vi vi pham hop dong va
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phu luc hop dong da ky, dong thoi cling gitp hai bén giai quyét sy viée trén tinh
than thong cam hiéu biét 1an nhau. Ca hai bén cung théng nhat: do bén A dé
nghi kéo dai thoi gian hop déng nén bén B can thoi gian thu xép ngudn tién dé
tiép tuc thuc hién hop ddng va phu luc hop dong. Hai bén ddng v kéo dai thoi
han sang nhuong 16 dat néi trén chdm nhat 1 ngay 08/8/2023 (BL 143).

Qua trinh giai quyét vu an vo chong ong Q, ba T2 x4c dinh ngay
08/8/2022, 6ng ba di nhan sb tién 3.000.000.000d dit coc cua 6ng K. Ngay
27/5/2023 dng K thong bao voi ong Q, ba T2 vé viéc khong nhan chuyén
nhuong dién tich dat 831,24m? thira s6 460, TBD A, toa lac tai to E, thon P, x3
T, thanh phd B. Ngay 29/5/2023 6ng Q, ba T2 dwoc UBND thanh phd P cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dién tich dat noi trén.

Ong K yéu cau vo chong 6ng Q, ba T2 tra lai sé tién 3.000.000.000d 6ng K
da dat coc, vo chong 6ng Q, ba T2 khong dong ¥ tra lai tién do ong ba van thién
chi chuyén nhuong dat cho 6ng K.

Xét thay, cac bén ky v6i nhau Hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat
ngay 08/8/2022, Gidy thoa thuin ngay 22/8/2022, Phu luc hop dong ngiy
05/11/2022 va Bién ban thda thuan ngay 08/02/2023 trén co s¢ hoan toan tu
nguyén, khong bi Itra déi, ¢ép budc. Qua trinh thuc hién hop déng cac bén théng
nhat gia han dé 6ng Q, ba T2 hoan tat thu tuc phap 1y dé dugc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat va chuyén muc dich str dung thém dét thd cu, thoi han
cubi cung 1a ngay 08/8/2023. Vo chdng ong Q, ba T2 da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 29/5/2023 la trudc thoi han cam két ngay
08/8/2023. Trong khi 6ng K thong bao khong nhan chuyén nhugng nha dat ngay
27/5/2023 12 6ng K vi pham hop dong, 1i thudc vé 6ng K, can ctr theo quy dinh
tai khoan 2, Piéu 328 B0 luat dan sy thi 6ng K phai mét tién coc. Tuy nhién, tai
Bién ban thoa thuan ngay 08/02/2023 thi 6ng K va vo chong ong Q, ba T2 da
thoa thuan lai noi dung: “... Hai bén dong y kéo dai thoi han sang nhwong 16 dat
néi trén cham nhdt la ngay 08/8/2023. Trong thoi gian kéo dai dé: Néu bén B
khéng nhdn sang nhwong dat nita thi bén A sé tra lai cho bén B ba ty dong tién
ddt coc, cong véi ldi sudt ngdn hang. Néu bén A khéng chiu tién hanh lam thi
tuc sang nhwong dét cho bén B, thi bén A phdi tra lai cho bén B tién dit coc 3 ty
dong va béi thwong ba ty dong, tong cong 6 ty dong”.

Mac du van ban thoa thuan nay 1a do nguyén don tu soan trudc va dua cho
bi don ky. Tuy nhién, vo chong 6ng Q, ba T2 1a ngudi co day di ning lyc hanh
vi dan sy, biét doc, biét viét nén phai chiu trach nhiém ddi voi cac vin ban da
ky. Toa 4n cép so tham nhan dinh 6ng Q, ba T2 nham 14n 13 khong c6 can ctr.
Hon nita, qua trinh giai quyét vu an 6ng Q, ba T2 cho rang khi 6ng ba ky céc
van ban néu trén déu c6 mit cic con cua ong ba, ong ba ky 1a tu nguyén, khong
ai ép budc. Noi dung Bién ban thoa thuan ngdy 08/02/2023 di thé hién
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..Nhitng diéu khodn ndo trong hop dong va phu luc hop dong da ky trdi voi bién
ban théa thudn ndy sé khéng con gid tri...”. Vi vdy, ndi dung cua Hop dong dit
coc chuyén nhuong nha dat ngay 08/8/2022, ndi dung “... néu bén B khéng tién
hanh mua thi phai chiu mat sé tién coc trén” da khong con gia tri. Do do, can
chap nhan khang céo cua ong K, budc vo chong éng Q, ba T2 tra lai cho 6ng K
s0 tién dt coc 3.000.000.000¢ da nhan.

Céc phan khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi nén da
c6 hi¢u luc phap luat.

Tt nhitng phan tich trén, c6 cin ctr chip nhan: khang céo cia nguyén don
6ng Quach Anh K va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Da Lat, stra ban an so tham theo huéng d3 nhéan dinh.

[3] V& chi phi t§ tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd sb tién
1.600.000d, 6ng K tu nhan chiu (6ng K d3 tmg chi va quyét toan xong).

[4] V& an phi:

Do yéu cau khang céo dugc chdp nhan nén 6ng Quach Anh K khong phai
chiu 4n phi dan su phiic tham. Ong Bli Minh Q, ba Poan Thi T2 phai chiu 4n
phi dan sy so tham. Tuy nhién, do ong Q, ba T2 1a ngudi cao tudi theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi nén mién 4n phi dan sy so tham cho ong Q, ba
T2

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2, Biéu 308 B luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Pa Lat, chap nhan khang cdo ctia 6ng Quach Anh K, sira ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Quéach Anh K vé viéc
“Yéu cau huy hop dong dat coc” d6i v6i bi don 6ng Bli Minh Q, ba Poan Thi
T2.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat ngay 08/8/2022 giita ong K
va 6ng Q, ba T2.

Huy phu luc hop ddng ngay 05/11/2022 giita 6ng K va 6ng Q, ba T2.
Huy bién ban thoa thuan ngay 08/02/2023 giira 6ng K va éng Q, ba T2.
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Huy gidy thoa thuan ngay 22/8/2022 giita 6ng K va vo chéng 6ng Q, ba T2.

Pinh chi mét phan yéu ciu khéi kién cta nguyén don dbi véi yéu cau bi
don ong Q, ba T2 phai tra tién 14i suat 1a 144.000.000d (Mot traim bén muoi
triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Quéach Anh K, budc vo chong
6ng Bui Minh Q, ba Poan Thi T2 phai tra lai cho 6ng Quéach A Khanh so tién
dit coc 3.000.000.000d (Ba ty dong) da nhan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Déan s nam
2015.

3. Khong chap nhin yéu ciu phan té cia bi don 6ng Bli Minh Q, ba Poan
Thi T2 vé viéc yéu cau ong Quach Anh K phai tra s6 tién 477.942.410d (Bon
trim bay muoi bay triéu chin trim bén muoi hai ngan bén trim muoi dong).

4. Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Quéach Anh K ty nhan chiu sb tién 1.600.000d chi phi xem
xét tham dinh tai chd (6ng K di tng chi va quyét toan xong).

5. Vé an phi:

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Bli Minh Q, ba Poan Thi T2.

Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh &an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Chau Thach  Nguyén Thianh Tam Vii Thi Nguyét
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé Da Lat (01);

- Chi cyc THADS thanh phé Pa Lat
(01)

- Duong su (04);

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét
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