TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK ~ Poclap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 361/2024/DS-PT
Ngay 25/12/2024

V/v: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Hong va ong Nguyén Ngoc Sam

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lik.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhin din tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2024 tai tru s6 TAND tinh Pak Lak xét xtr phtic thAm
cong khai vu an dan su thy 1y s 316/2024/TLPT-DS ngay 30/10/2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so
tham s 65/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar bi
khang cdo, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb 391/2024/QP-PT ngay
02 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé H; dia chi: Thén T, x& Q, huyén C, tinh Pak Lak, c6

mat

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Trinh Céng S; dia chi: 39C duong Y,
phuong T, thanh phd B, tinh Bik Lik, c6 mat

- Bi don: Ong V& Duy L; dia chi: S6 126 thén T, x4 Q, huyén C, tinh Pak Lak,
cO mat

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ba Tran Thi C; dia chi: 03 L, phuong T, thanh
phd B, tinh Pak Lik, vang mat

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Van phong Cong chirng D



Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Minh M; dia chi: 38N, thanh phé
B, tinh Pak Lik.

+ Ba Ly Thi H1; dia chi: S6 258/12 N, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak.

+ Ba V6 Thi D; dia chi: Thon 18A, x4 E, huyén B, tinh Dak Lik.

(Péu vang mdt, cé don xin xét xir vang met)

NOI DUNG VU AN:

- Qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dign theo gy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Xuat phat tir viéc vay muon tién ma ngay 01/11/2019 tai Van phong cong chiing
b vo chong 6ng Lé H, ba Ly Thi H1 di ky hop dong chuyén nhwong thira dat s6 61,
to ban do s6 09, dién tich 6.600m? tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak cho dng V6 Duy
L. Tuy nhién viéc chuyén nhuong nay la gia tao bai vo chong éng H khéng mong
muén chuyén nhuong thira dt trén cho éng L, muc dich ky hop dong 1a tao niém tin
d6i vai gidy vay tién dé ngay 21/3/2019, thuc chat giira cac bén khong co6 giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat boi phia sau thira dat sé 61 cua v chong dng H,
ba H1 con 02 thira dat khac khong cé 16i di. Cac bén ky hop ddng chuyén nhuong
nham che day cho hop ddng vay tién nén tir nim 2019 dén nay phia 6ng L van chua
lam thu tuc ding ky bién dong dét dai véi co quan c6 tham quyén. Nay 6ng H khoi
kién dé nghi Toa an tuyén hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chong éng Lé H, ba Ly Thi H1 véi 6ng V6 Duy L. Sau khi haty hgp dong chuyén
nhuong thi 6ng H s& sap xép tién dé tra ng cho 6ng L twong g Vai s6 tién vay.

- Qua trinh gidi quyét v an bj dom, nguoi dgi dign theo sy quyén ciia bj don
ong VO Duy L, ba Nguyen Thi C trinh bay:

Vao ngay 01/11/2019, tai Vian phong cong ching B, ong L va vo chong 6ng L&
H, ba Ly Thi H1 hai bén da théng nhat thoa thuan viéc chuyén nhwong quyén st
dung dat d6i voi thira dat s 61, to ban d6 s6 09 theo Giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BR559750 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27/11/2013 véi gia
chuyén nhuong 345.000.000 ddng, thanh toan bang tién mat sau khi ky hop ddng
xong, 6ng L giao tién mat cho 6ng H, di dang ky bién dong thira dat sang tén ong L,
cac khoan phi, thué déu do 6ng L chiu.

Viéc ky két hop ddng hoan toan tu nguyén khong lira dbi, khdng ép buoc, 6ng
L da nhan ban giao dat dé cham soc va trong cdy mai trén dat, khdng tranh chap véi
ai. Sau d6, 6ng L da chuyén nhuong thira dét trén cho ba V& Thi D. Do dé, dng L
khéng ddng y véi yéu cau khai kién caa dng L& H. Trong trudong hop Toa an giai
quyét hay hop dong thi dé nghi Toa &n giai quyét hau qua caa hop dong v hiéu.
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- Qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ly
Thi H1 trinh bay:

T6i va dng Lé H da ly hon véi nhau nam 2019. Trude nam 2019, t6i cung éng
H cé dén phong cong chimg dé 1am tha tuc sang nhwong quyén st dung dat cho 6ng
L. Ong H thoa thuan véi dng L chi sang nhuong trén gidy to phép ly sau nay néu
6ng H duoc ngan hang dong y cho vay tiép thi s& tra lai cho 6ng L s tién vay dé dao
han ngén hang.

Déi véi yéu cau khoi kién cua 6ng H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

- Qué trinh gidi quyét vu dn ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi D trinh bay:

T6i va 6ng V6 Duy L khong c6 quan hé ho hang ma chi 1a ngudi quen biét.
Ngay 21/9/2023 éng L ¢ chuyén nhugng cho toi thira dat s6 61, to ban d6 s6 9, dién
tich 6.600m? tai x& E, huyén C, tinh Dik Lak vai s6 tién 210.000.000 dong, toi da
giao tién day du va lam hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg, sau do
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai diéu chinh bién dong vao ngay 28/9/2023
mang tén V& Thi D. Hién nay vo chdng 6ng L di ban giao thira dat cho toi canh tac
va quan ly st dung.

Nay 6ng Lé H khai kién thi t6i khong dong v vi t6i dd nhan chuyén nhuong
hop phép tir 6ng L va str dung khdng ¢ tranh chap, néu treang hop huy bo hop déng
thi t6i y8u cau 6ng L phai boi thuong cho toi gia tri dat va cay trong trén dat

- Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin
phong céng chieng D trinh bay:

Ngay 01/11/2019 6ng Lé H di dén Vin phong cong ching P yéu cau cong
chtng hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 61, to ban d6
sb 09, dién tich 6.600m? dia chi thira dat: xa E, huyén C, tinh Dik Lik theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
BR559750 do UBND huyén C cép ngay 27/11/2013. Can clr VA0 C4c gidy to cua cac
bén cung cap, cling vai viéc kiém tra thong tin vé viéc ngan chin trén mang noi bo
ctia Van phong, Vin phong cong chimg D nhan thay hd so yéu cau cdng chiang Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét ndi trén cua cac bén hoan toan day du, phi
hop voi quy dinh caa phap luat, cac bén da tw nguyén thoa thuan giao két hop dong,
noi dung thoa thuan khéng vi pham phéap luat, khong trai dao duc xa hoi. Tai thoi
diém cdng chung céc bén giao két hop ddéng co nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh cta phap luat; cac bén déng y toan b ndi dung cua hop déng va théng nhat
ddng ¥, ky tén diém chi vao hop ddng truéc mat cong chang vién. Nhu vy, tat ca
quy trinh tiép nhan, kiém tra va giai quyét hd so cong chung hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat, sé cong chung 12656, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/11/2019 nodi trén déu duoc Vian phong cong chimg D thuc hién day du va
dung quy dinh caa phép luat, cac bén giao dich khéng cé thac mac, khiéu nai gi vé
viéc céng chang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Péi voi yéu cau tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng H thi Van phong dé nghi Toa 4n cin cir vao chang ¢ tai liéu thu thap cé trong
ho so dé giai quyét theo quy dinh phap luat

Bin dn din sw so thim sé 65/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ciia Téoa 4n nhan
din huyén Cw M’gar da quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 165; Diéu 220; DBiéu 266; biéu 271; biéu 273 B luat té tung dan
su.

Ap dung Diéu 117; Biéu 119; Piéu 122; Piéu 124; biéu 500; Diéu 501; biéu
502; Piéu 503 Bo luat dan su nim 2015; Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai; khoan 1,
khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét so6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé H vé
viéc yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao két
vao ngay 01/11/2019 giita dng Lé H, ba Ly Thi H1 va 6ng V& Duy L ddi vai thira
dat s 61, to ban @6 s6 09, tai xd E, huyén C, tinh Bak Lak.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuy@n vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 23/9/2024, nguyén don 6ng Lé H khang cdo toan bg ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai vu an theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai kién
va don khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

* Quan diém ciia Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Déik Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su da
thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi HDXX cin cr khoan 1 Piéu 308 Bo luét t tung dan sy
- Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don éng Lé H. Giit nguyén Ban 4n dan sy



so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu thu thdap duoc co trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cit vao két qud tranh tung tai phién toad, trén co sé xem
xét day di, toan dién tai liéu, chirng cit, ¥ kién cia Kiém sat vién va cac dwong su.
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang co cua nguyén don dugc ndp trong thdi han luat
dinh va ndp tién tam tmg an phi phtc thim nén hop 1¢, Toa an cip phiic thAm xem
xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét yéu cau khoi kién va nodi dung khang céo ciia nguyén don, thay rang:

Vé ngudn gbc thira dat sd 61, to ban d6 s6 09, dién tich 6.600m? tai x3 E, huyén
C, tinh bak Lik duoc UBND huyén C cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat sb
BR 559750 ngay 27/11/2023 cho 6ng Lé H. Ngay 01/11/2019 vo chéng éng Lé H,
ba Ly Thi H1 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho éng
V6 Duy L, dugc Van phong cong chung D cong ching, chiig thuc; dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén C dang ky bién dong sang tén cho ong L ngay
12/11/2019. Nhu vay, dat co nguén géc 0 rang, dugc cac bén duong su thira nhan.

V& qué trinh quan 1y, str dung dat: Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 2020 6ng
H d3 ban giao dat va tai san trén dat cho ong L quan 1y, sir dung dén ngay 28/9/2023
ong L chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ba V5 Thi D, sau 6 ba D di nhan
dat quan 1y, str dung tiép tuc cho dén nay.

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé H cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/11/2019 giira vo chong éng H, ba H1 va 6ng L
1a hop dong gia tao, viéc chuyén nhuong 1a dé lam tin cho khoan ng theo gidy vay
tién ngay 21/3/2019 giira 6ng H va ong L, thiy rang: Nguyén don khong cung cap
duoc tai liéu chimg ctr dé chirng minh giao dich chuyén nhuong 1a gia tao nham che
dau hop ddng vay giita cic bén, khong cung cap duoc hop dong vay hay thoa thuin
gitta cac bén, khong duoc bi don thira nhan. Mat khac, theo ndi dung Ban an )
68/2021/DS-ST ngay 15/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lik nhan
dinh: “Ngay 21/3/2019 6ng L& H c6 vay ciia dng V6 Duy L sé tién 460.000.000 dong,
hen dén ngay 30/3/2019 tra dui tién goc, dén han trd ng: dng H khdng ¢ tién tra cho
6ng L nén ngay 01/11/2019 éng H, ba H1 da ky hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung thita ddt s6 61, to bdn dé sé 09, dién tich 6.600m? tgi xa E cho dng L vdi gia
théa thudn la 345.000.000 dong dé trir vao khodn ng 460.000.000 dong, 6ng H con
no lai 6ng L sé tién 115.000.000 dong, dng H tiép tuc vay cuia 6ng L 85.000.000
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dong va so ne tong la 200.000.000 dong, 6ng H va 6ng L thong nhat hay gidy vay
ngay 21/3/2019 va viét lai 02 Hop dong dong vay vén khdc...”. Ban an da giai quyét
budc dng H phai tra cho ng L s tién no gbc va 14i 1a 227.691.333 ddng, budc dng
L phai tra lai cho 6ng H 02 Gidy chung nhan quyén sir dung dit s6 BR608869,
BV541543; Ban an trén da c6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh viéc
6ng H, ba H1 chuyén nhuong cho 6ng L thira dat s6 61, to& ban db sé 09, dién tich
6.600m? tai x& E, huyén C 1a c6 that, muc dich cac bén xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a dé khau trir khoan no 345.000.000 dong theo giy vay
tién ngay 21/3/2019, phu hop Vvéi gia chuyén nhuong duoc cac bén thoa thuan tai
Diéu 2 caa Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/11/2019, hop ddng
da duoc cdng chirc ching thue theo quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai Diéu
119 cia Bo luat dan sy nam 2015. Xét thay, tai thoi diém chuyén nhuong cac bén
déu 1a nguoi c6 day du nang luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong 1a hoan toan
tu nguyén; muc dich va ndi dung cia Hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi, khéng thude cac trudng hop hiy hop dong theo quy
dinh tai cac Diéu 423, 424, 425, 426 cta Bo luat dan sy ndm 2015 nén c6 hiéu luc
phép luat. Hop dong chuyén nhuong khong phai gia tao dé che dau cho hop dong
vay tai san, ma hinh thtrc thanh toan ciia hop dong chuyén nhuong 1a dé khau trir
mot phan nghia vy tir hop dong vay. Do d6, Toa an cap so tham bac yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 01/11/2019 giita 6ng H, ba H1 va dng L d6i véi thira dat s6 61, to ban
d6 s6 09, dién tich 6.600m? tai xi E, huyén C, tinh Pak Lik 1a ¢6 can ct.

Ong H cho rang cac bén chua ding ky bién dong sang tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sang cho 6ng L 1a khong phu hop, hd so dia chinh do co quan ¢
tham quyén cung cap thé hién thira dat tranh chap da duoc ding ky bién dong sang
tén cho 6ng V& Duy L vao ngay 12/11/2019. Ngoai ra, 6ng H cho rang 1y do huy
hop dong vi dng H con co cac thira dat khac nam phia sau thira dat d chuyén nhugng
cho 6ng L khong c6 dudng di vao, xét thdy, ddy khong phai 13 cin ctr ¢é hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira cac bén ong H co quyén khai kién yéu
cau mo 16i di qua bat dong san lién ké trong vu an dan su khac.

Tai cap phiic tham ong H khong cung cap duoc tai lidu, ching cr méi 1am thay
d6i n6i dung vu an. Do d6, xét thay khdng c6 can ctr dé chap nhan khang cdo cua
nguyén don ong Lé H, can gilt nguyén Ban 4n dan sy so thim sb 65/2024/DS-ST
ngay 27/8/2024 cua Tda an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dik Lik.

[3]. V& an phi: Do khong chap nhan khang c4o clia nguyén don nén nguyén don
6ng L& H phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

[1]. Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Lé H. Gitt nguyén Ban
an dan su so thAm s 65/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cta Tda an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Dak Lik.

Tuyén xir: Bac yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé H vé viéc yéu cau
tuyén Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc giao két vao ngay
01/11/2019 giira 6ng L& H, ba Ly Thi H1 va éng V& Duy L ddi véi thia dat sb 61,
to ban d6 sb 09, tai x4 E, huyén C, tinh Bak Lik.

[2]. V& an phi dan su phc tham: Ong Lé H phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
ddng) tién &n phi dan sy phic thim. Pugc khau trir 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién tam tmg an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0007930 ngay 01/10/2024
do dng L& H nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

[3]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bin an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su; (Dd ky)
- Luu.
Lé Thi Thanh Huyén






