TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK LAK Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 362/2024/DS-PT
Ngay 25 - 12 - 2024
Vv tranh chap hgp dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Trinh Vin Toan.

Céac Tham phan: Ong Tran Duy Tuan, ong Nguyén Vin Bang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly sb: 384/2024/TLPT DS ngay 27 thang
11 nam 2024 Vé Viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do ban an dan Su so tham
s0: 188/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cua Toa an nhén dan thanh pho Bubn Ma
Thuot, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sb: 417/2024/QD-PT ngay
11/12/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1997; Dia chi: Thén A, x4 C,
huyén E, tinh Bak Lak.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba ngyén Thi H, sinh nam 1995; Dia chi:
S6 A P, phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lak (C6 don xin vang mat).

2. Bl don: Ba V}i Th} Héng T, sinh nam 1986; Dia chi: Sé I T, phuong E,
thanh ph@ B, tinh f?ék Lék; Dia chi lién lac: Khach san I, s6 D L, phuong E,
thanh pho B, tinh Bak Lak (C6 mat).

* Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Vil Thi Hong T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn dai dién theo uy quyén

ctia nguyén don la ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ngay 15/3/2024, dng Nguyén Vén G va ba Vi Thi H(‘Sng‘T thoa thuan: Ba T
nhan dat coc cia 6ng G so tien 20.000.000 dong dé ky hop dong cho thué khach
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san I tai dia chi: S6 D duong L, phuong E, thanh phé B do ba T dang dung tén
ding ky hoat dong kinh doanh, ndi dung thoa thuén s& soan thao hop déng cho
thué, thoi han thué 10 ndm, gia thué 50.000.000 déng/thémg; Hai bén thoa thuan
trong vong 10 ngdy (tir ngay 15/3 dén 25/3/2024) s& ky hop dong thué chinh thic
tai van phong cong ching.

Trong thoi han dit coc, nhiéu lan 6 ong G yéu cau ba T cung cap gidy to gbc
dé dén van phong cong ching ky hop dong nhung ba T ¢b tinh tri hodn, dén khi
ba T guri hinh anh qua Zalo cho ong G thi 6ng G thay ngudi dung tén chi so hitu
nhadat tai dia chi D L, phuong E, thanh phd B 12 6ng Vi Viét T1 (1abb ciaba T
van con dimg tén nha dat nhung da chét), ba T cho biét hién gidy to nha dat dang
thé chap tai Ngan hang nén khong thé cong chimg hop dong thué duoc. Khi biét
thong tin nay, 6ng G yéu cau ba T hoan tra tién coc nhung ba T khong thuc hién.

Nhan thiy, ba T da  khong trung thyc khi nhin tién coc, ndi doi minh 1a chu
nha dat, khi 6ng G yéu cau cung cap thong tin chinh xac dé 1am hop dong thué tai
van phong cong chig thi méi biét ba T khong phai chu sé hiru nha dat dinh cho
thué. Do do, ong G khdi kién yéu cau Toa an: Tuyén vo hiéu biénban nhan dat
coc ngay 15/3/2024 giita 6ng Nguyén Vin G va ba Vii Thi Hong T; Budc ba Vil
Thi Héng T tra lai cho 6ng Nguyén Vin G toan bd s6 tién dd nhan dat coc 1a
20.000.000 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Vii Thi Hong T trinh bay:

Ngay 15/3/2024, ong G va ba T da ky két hop dong dit coc dé dam bao thuc
hién ky két hop dong cho thué khach san I. Trudc d6 ong G va ba T di co sy trao
d6i trong khoang thoi gian rat 1au khoang 06 thang. Ba T da noi rat rd tinh trang
phap 1y ctia khach san I ma ba T dang duoc quyén st dung hop phép 13 s6 d6 cua
khach san dang vay ngan hang khong thé cong ching duoc, chi c6 ban photo.
Ong G ddng ¥ v6i nhitng diéu khoan trong hop déng ma ba T da gui cho ong G
va qua cac cudc goi thoai trao ddi zalo, néu ong G déng ¥ ky hop dong khong
cong chumng thi dat coc s6 tién 20.000.000 dong cho ba T va hen sau 10 ngay s&
tién hanh ky ket hop ddng cho thué khach san. Sau d6, 6ng G tu nguyén chuyen
cho ba T s6 tién 20.000.000 dong dé 1am tin. Trudc va sau khi ky hop dong dat
coc, ong G déu khong yéu ciu ba T phai cung cdp s6 do dé 1am thu tuc cong
chting. Toi ngay ky két hop dong, ba T da nhiéu 1an goi dién thoai cho 6ng G
nhung ong G 14y nhiéu 1y do dé tir chdi ky hop dong. Hanh vi cua 6ng G da gay
khé khan cho ba T cling nhu anh hudng dén viéc kinh doanh cua khach san. Vi
vay, ong G khong ¢ co sd yéu cau ba T tra lai tién coc.

Tgi Bdn dn din sy so thim so 1 88/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cua Toa
dn nhdn dian thanh pho Buoén Ma Thut, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Can ctr BO luat Dan sy nam 2015; Luat Nhad;
- Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van G vé viéc:

+ Tuyén bd hop Q6ng dit coc ngdy 15 thang 3 nim 2024 giita 6ng Nguyén
Van G va ba Vii Thi Hong T vo hi¢u.
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+ Budc ba Vi Thi Hong T tra lai cho 6ng Nguyén Vin G s6 tién d nhan coc
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia
cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 01/10/2024, bi don ba Vi Thi Hong T khang cao toan b ban an so
tham, dé nghj Toa an cip phuc thim huy ban 4n so thdm, bac toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chuyén hd so sang co quan canh sat diéu tra dé lam rd
c6 hay khong hanh vi tiéu cuc nhan hdi 19, bao che cua Hbi dong xét Xt so' tham.

Tai phién toa, nguoi khang céo gitt nguyén ndi dung khang cdo, cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu 4n Tham phén, Ho1 ddng xét

xtr, Thu ky, cac duong su da chp hanh dung quy dinh cta Bo luat td tung dan
su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy - Khong chap nhan khang céo cua ba Vii Thi Hong T. Giir nguyén
Ban 4n so tham sd 188/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Budén Ma Thuét, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai liéu, chieng cwe da dwoc thu thap co trong hé so vu an, dwoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, loi trinh bay cua cdc
dwong su, y kién cua Kiém sat vien, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 27/8/2024, Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt
xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong dat coc” giita 6ng Nguyén Vin G va ba Vi
Thi Hong T. Pén ngay 19/9/2024, ba T nhan dugc ban an. Ngay 01/10/2024, ba
T lam don khang c4o toan bg ban an so tham 1a trong tho1 han luat dinh va da nop
tam tng an phi phtc thim nén vu an duoc xem xét theo trinh ty phtic tham 1a phu
hop.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can ctr vao tai liéu chung cur co6 trong ho so vu an va 101 khai ctia cac
duong su thi vao ngdy 15/3/2024, 6ng Nguyén Vin G di dit coc cho ba Vil Thi
Hong T sb tién 20.000.000 dong dé ky két hop dong thué lai khach san I tai dia
chi: S6 D duong L, phudng E, thanh phd B do ba T 1am chu véi thoi han 10 nam,
hen trong vong 10 ngay sé& ky két hop ddng, trong thoi gian nay éng G sé& vé soan
thao, diéu chinh lai hop dong giri ba T xem lai. Hét thoi han, hai bén khong tién
hanh ky két hop dong cho thu¢ khach san. Ly do 6ng G dua ra 1a do phia ba T
khong cung cap cac glay to gbe dé dén van phong C ky hop ddéng ma chi cung
cap duoc ban photo gidy ching nhan quyén str dung dat cua thira dat tai dja chi
trén 1a 6ng Vit Viét T1 (bd ctia ba T, hién d3 chét va chua lam thu tuc thira ké cho
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ai) va cho biét gidy chimg nhan dang thé chap tai _ngan hang nén khong thé cong
ching duoc, do d6 ong G khong dong ¥ ma yéu cau tra lai tién coc. Con ba T Cho
rang, cic thong tin trén ba di trao ddi day du cho 6ng G trudc khi éng G tién
hanh dit coc, ba 1a cha sé hiru khach san, 1a con dé cua 6ng Vii Viét T1, khi ong
T1 con sbng dd ddng ¥ cho ba duge st dung sé d6 va dimg tén dé dang ky kinh
doanh khach san I, Ong G da biét & nhung Van dong ¥ dit coc, hét thoi han dat
coc 6ng G tir chdi ky két hop dong thué nén mat tién coc.

Xét 101 khai cia ba T 1a khong cé co s& xem xét, bdi 1&: Ban than ba T
khang dinh da noi rd tinh trang phap 1y ctia khach san cho ong G biét théng qua
cac cufc goi, tin nhan trao doi qua zalo nhung khong duogc 6ng G thira nhan,
khong cung cap duogc chu’ng ctr chimg minh ma chi ¢ cac tin nhan trao d01 cac
noi dung lién quan, gia tién thué, cach thic lam viéc cua hai bén; trong sO tin
nhan ba T cung cap thi c6 doan dng G hoi ba T “gidy to phdp Iy tat ca ddy di
chir ¢” thi ba T nhin lai “ding réi e, day dii ¢ méi hoat dong dwrge chiz” (BL 68);
tai ban “Hop dong thué va cho thué nha” doba T cung cap, theo ba T day 1a Hop
dong do ba T soan va giri cho ong G xem lai thi tai Diéu 1.1 co ghi “Bén A (ba T)
cam két la chu sur dung, chu so hitu hop phdp nha o va quyén sir dung dat o tai
dia chi nha sO DL, phuong E, Tp B, tinh Bak Lac” (BL 85), nhung gidy chung
nhan quyén str dung dat hién nay van dang dung tén ong Vii Viét T1 13 bo cta ba
T. Do d6 yéu cau ciia 6ng G vé cong chimg hop dong thué 1a khong thé thyuc hién
duoc.

Xét hop dong dit coc giira 6ng G va ba T da duoc thiét 1ap va khong thudce
cac truong hop bi v6 hiéu theo quy dinh cua B6 luat dan sy nhung trong qua trinh
trao d6i, hai bén déu chua ndi rd tat ca cac yéu cau ciia minh, cac thong tin can
thiét dé ky két hop ddng thué, thoi han dat coc tir ngay 15/3/2024 dén ngay
25/3/2024 dén nay da hét, cac bén déu khong mudn tiép tuc thuc hién hop dong
thué nén hop dong bi chdm dat, viéc tuyén bd hop dong dit coc bi vo hiéu 1a
khong phu hop.

Tuy nhién hop dong dat coc da duoc thiét 1ap va khong thudc céc trudng
hop hop dong bi vo hiéu nhu Toa an cﬁp so tham dgi nhan dinh, thoi han dat coc
tor ngay 15/3/2024 dén ngay 25/3/2024 dén nay da hét,

Déi voi sb tién 6ng G dit coc cho ba T 14 20.000.000 dong, ba T thira nhin
c6 nhan s6 tién nay. Do cac bén déu tur choi tiép tuc thyc hién hop dong thué nén
ba T phai tra lai cho 6ng G so tién dat coc 1a phu hop.

[2.2] Ngoaira, ba T khang cao cho rang phién toa so tham khong c6 mat dai
dién cua Vién kiém sat cung cap tham gia 1a thiéu su khach quan thi thdy: Toa an
cap so tham di thuc hién viée chuyen giao hd S0 va cac quyét dinh xét xir, quyét
dinh hodn phién tdoa dén Vién kiém sat cung cap nhung tai phién toa dai dién
Vién kiém sat khong tham gia. Tai khoan 1 Diéu 232 B6 luat TH tung dan su quy
dinh “Kiém sat vién dwoc Vien truong Vién kzem sdt cung cdp phdn cong co
nhi¢m vu tham gia phién toa; néu Kiém sat vién vang mdt thi Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xit, khong hodn phién toa”. Do d6 Toa an cap so tham xét xir vu an
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Vang mat Kiém sat vién 1a dung quy dinh, hon nira, sau khi nhan dugc Ban an so
tham, Vién kiém sat cung cap ciing khong co kién nghi, khang nghi d6i v6i ban
an.

V& yéu cau cta ba T chuyén ho S0’ sang co quan canh sat diéu tra dé lam ro
co hay khéng hanh vi tiéu cuc nhan hoi 19, bao che cua Hoi dong xét xtr so thdm
la thiu can ctr, khong lién quan dén ndi dung vu an nén khong xem xét giai
quye€t.

Tu nhiing phén tich trén, xét thay khong c6 can cir chap nhan khang céo cia
ba T, can gitt nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu an
phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su:

- Khong chip nhan khang céo cta bi don ba Vii Thi Hong T.

- Giif nguyén Ban 4n dan sy so thim s0 188/2024/DS-ST ngay 27 théng 8
nam 2024 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Buén Ma Thuot, tinh Bak Lak.

~ Can cir Bicu 328 cua B ludt Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26, khoan 1
Diéu 29 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van G vé viéc:

Bugc ba Vi Thi Hong T tra lai cho 6ng Nguyén Vin G sb tién dd nhan coc
12 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Bi don ba Vii Thi Héng T phai chiu an phi dan su
so tham 1a 1.000.000 dong (Mot triéu dong).

Tra lai cho ong Ngu}jén Vin G 800.000 dong (T2 trdm nghin dong) tam tng
an phi da ndp (do Nguyén Thi H ndp thay) theo bién lai s6 AA/2023/0009904
ngay 19/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 B, tinh Pak Lak.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Giang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201997%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%2010,%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20Pr%C3%B4ng,%20huy%E1%BB%87n%20Ea%20Kar,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A1m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Giang:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Hu%E1%BB%87%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201995%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20164%20Phan%20Chu%20Trinh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk

- An phi dan sy phtic thAm: Ba Vii Thi Hong T phai chiu 4n phi dan su phuc
tham 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong), duoc khau trir s6 tién 300.000 dong
tam Ung an phi di ndp theo biénsd AA/2023/0013735 ngay 11/10/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Dik Lik.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

NToZﬁl[z)ﬁr]: TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- toi cao; A AN - i - ~

" TAND cép cao tai Ba Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lék;

- TAND Tp Bu6n Ma Thugt;

- CCTHADS Tp B; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu . W \
Trinh Van Toan
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