TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 649/2024/DS-PT

Ngay: 25/12/2024

V/v tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét, hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Diing

Ong S§ Danh Pat

T hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kié’mv sdt nhén din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Puogc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap,
tién hanh xét xtr phiic thAm vu 4n dan sy thu 1y s6 424/2024/TLPT-DS ngay 21
thang 10 nim 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, hop dong dit coc” .

Do ban an dan sy so tham s 89/2024/DS-ST ngiy 24 thang 6 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Thap Mudi bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 657/2024/QP-PT ngay
26/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 660/2024/QDPT-DS ngay
09/12/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Théap gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Y, sinh nam 1977.

Dia chi: Ap P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Y 1a: Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh
nam 1996.

‘ Dia chi: Khom C, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap theo hop déng uy

quyeén ngay 22/5/2024.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Y: Luat su V4 Thi Bang
G, Van phong L3 thudc Poan luat su tinh D.



2. Bi don:
2.1. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1975;
2.2. Anh Tran Khanh D, sinh nam 2000.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh D la: Ba Tran Thi C, sinh nim
1972 theo van ban uy quyén ngay 13/5/2024.

Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Tran Ha
Xuan P — Chi nhanh Cong ty L4 Luat thudc Poan luat su tinh .

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1973;

Dia chi: Ap A, xd T, huyén T, tinh Pong Thép.

3.2. BaNguyén Thi T, sinh nim 1977;

Pia chi: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

3.3. Ong Nguyén Minh L1, sinh ndm 1988.

Pia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Pong Thép.

Co6 mat tai phién toa: Chi L, luat sw Bang G, ba C, luat su Xuan P.
NOI DUNG VU AN:

- Chi Nguyén Thi Thity L la nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 24/02/2022, 6ng Nguyén Vin L2 (chét ngay 04/3/2022) 1a chdong
cua ba Y c6 théa thuan chuyén nhuong dat cua ba Tran Thi C dién tich 360m?
(chiéu ngang 12m, chiéu dai 30m), thudc thira 172, to ban d6 sé 9, muyc dich st
dung 1a dat tho, dat toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, Gidy ching nhan quyén sir
dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho ba Tran Thi C ngay
27/10/2022. Gia chuyén nhuong 1a 30.000.000d6ng/mét ngang véi tong sb tién
1a 360.000.000 dong. Ong L2 va ba Y da tra cho ba C 03 lan véi tong s tién 1a
270.000.000 dong, lan 01 ngay 24/02/2022 (dl) 6ng L2 dua coc sb tién
200.000.000 dong, lan 2 ngay 19/02/2022 (al) ba Y tra thém sb tién 50.000.000
ddng va ngay 16/9/2022 (al) ba Y tra thém sb tién 20.000.000 dong dé ba C lam
hd so tach thtra, sang tén cho ba Y. Khi ba C lam thu tuc tach thira dat dé giao
dat cho ba Y thi ba C khong thong bao cho ba Y biét dé chimg kién viéc do dac
va nghi ba C tach du dién tich nhu thoa thuan trong hop dong ngay 24/02/2022.
Nén khi hai nén ra Phong mét cia cia Uy ban nhan dan xa T, sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong thi ba Y phat hién dién tich ba C chuyén nhuong cho ba Y



chi 294,1m? 1a thiéu dién tich so voi thoa thuin nén ba Y yéu cau ba C phai lam
lai ho so tach thira, giao du d4t nhu thoa thuan nhung ba C khong thuc hién giao
du dat cho ba Y. Hon nita ba C chwa két thuc hop dong chuyén nhuong véi ba Y
thi vao ngay 19/4/2024, ba C lai 1am hop ddng chuyén nhuong thira dat nay cho
6ng Huynh Vian H (hop dong di chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa T). Do do,
16i 1am hop ddng chuyén nhuong giita ba Y vé6i ba C khong thuc hién duogc 1a do
16i cua ba C va Khanh D. Nay Ba Tran Thi Y yéu cau huy hop dong dit coc
ngay 24/02/2022 giira 6ng Nguyén Vin L2 vé6i ba Tran Thi C, anh Tran Khéanh
D. Ba Y dong ¥ huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Y voi
ba C. Budc ba Tran Thi C, Tran Khanh D phai trd choba Y tién mua dat 03 lan
v6i tong sb tién 1a 270.000.000 dong va tién boi thuong hop dong véi sb tién 1a
1.080.000.000 dong. Tong cong 1a 1.350.000.000 dong.

- Ba Tran Thi C la bi don dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia
anh Tran Khanh D trinh bay:

Trude diy vao ngay 24/02/2022, ba C ¢ thoa thudn chuyén nhuong dat
cho 6ng Nguyén Vin L2 14 chong ciia ba Tran Thi Y. Ba C thoa thuan chuyén
nhuong dién tich 1a 360m?, chiéu ngang 12m, chiéu dai 30m (tr mi 10 trong do
v0) nhung 6ng L2 noi do 1a s€ do tir tru da phia trong do ra dugc bao nhiéu thi
6ng L2 lay bay nhiéu nén ba C mdi moi co quan do dac do duoc dién tich 1a
294,1m? nén ba C mdi 1am thu tuc tach thtra cho ba C dién tich 1a 294,1m?,
thudc thira 172, to ban d6 s6 9, dat toa lac tai xa T, huyén T. Khi do thi 6ng L2
d3 chét nén ba C chi co quan do dac do ding nhu vi tri nhu d3 thoa thuan miéng
véi ong L2 xac dinh 1a do tir tru da phia trong tré ra 10 chir ba C khéng cé kéu ba
Y chung kién. Sau khi tach thira xong thi ba C va ba Y c6 ra phong mot cua cua
[i]y ban nhan dan xa T dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Y dién
tich dat néu trén, khi ra dén phong mot cira hai bén ky hop déng xong nhung ba
Y khong chiu dua du s6 tién con lai 1a 90.000.000 déng nén ba C rat ho so lai
khong 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba Y nira. Hién nay ba C ciing da chuyén
nhuong dat nay cho 6ng Huynh Van H, di sang tén va giao dit cho 6ng H s
dung. Khi théa thuan chuyén nhuong thi 6ng L2 c6 dat coc s6 tién 1a
200.000.000 dong theo bién nhan tién dit coc hop déng mua ban dat ngay
24/02/2022, dén ngay 19/02/2022 ba C ¢6 nhan cta ba Y sd tién 50.000.000
ddéng va ngay 16/9/2022 ba C c6 nhén cta ba Y sd tién 1a 20.000.000 dong.
Téng cong nhan 03 1an 14 270.000.000 dong.



Pbi voi yéu cau bdi thuong thiét hai vé hop dong véi sb tién
1.080.000.000 ddng: Ba C khong dong ¥ vi theo Bién nhan tién dit coc hop
ddéng mua ban dat ngay 24/02/2022 thé hién ndi dung “...Tbi s& thanh toan du
khi ba Tran Thi C chuyén quyén sir dung dat cho toi, phan con lai hai bén cam
két s& thuc hién dang nhu ghi trong hop dong néu ai sai s& chiu trach nhiém
trudc phap luat...” Do d6 khi ba v6i ba Y ky hop ddng chuyén nhuong tai
Phong mét cira ctia Uy ban nhan dan x4 T xong thi ba Y khéng giao sd tién con
lai cho ba theo thoa thuan 1a 90.000.000 déng nén hop ddng chuyén nhuong
gitta ba véi ba Y khong thuc hién dugc 1a do 16i cia ba Y, chir khong phai 16i
ctua ba C.

Nay ba C, anh D dong y huy hop dong dit coc ngay 24/02/2022 giita ong
Nguyén Van L2 v6i ba Tran Thi C, Tran Khanh D va yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba C voi ba Y. Ba C, anh D dong v tra
lai cho ba Y tién dit coc véi s tién 70.000.000 dong nhung xin tra dan. D6i voi
tién coc nhan ciia 6ng L2 200.000.000 dong, ba C dong v tra lai cho nhiing
ngudi thira ké hop phap cua ong Nguyén Vin L2 theo quy dinh phap luat.

- Ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Minh L1 la ngueoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan cé don xin viang mdt, ¢6 van ban y kién trinh bay:

Ong M, ba T, 6ng L1 14 anh, chi, em rudt ctia ong L2 (da chét). Dbi véi
sO tién 270.000.000 dong ma 6ng L2, ba Y nhan chuyén nhugng dat ciia ba C la
tién chung ctia 6ng L2, ba Y. Néu nhu Ong M, ba T, 6ng L1 dugc nhan mot
phan thira ké cta 6ng L2 (mot phan dbi véi sb tién ong L2 nhan chuyén nhuong
dat va tién ba Y yéu cau bdi thuong) thi 6ng M, ba T, 6ng L1 xin khudc tir nhan
phan thira ké dbi véi s tién néu trén. Ong M, ba T, dng L1 théng nhit dé ba Y
nhan toan b s tién nhan chuyén nhuong dit va tién boi thuong hop dong.

Tai Ban 4n déan sy so tham sé 89/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024,
cua Toa 4n nhan dan huyén Thap Mudi da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc Huy
hop dong dat coc ngay 24/02/2022 giita ong Nguyén Van L2 véi ba Tran Thi C,
Tran Khanh D. Yéu cu ba Tran Thi C, anh Tran Khanh D lién d6i tra cho ba
Tran Thi Y tién coc, bdi thuong hop dong va tién tra thém véi s tién 1a
670.000.000 dong.



Huy hop dong dit coc ngay 24/02/2022 (dl) gitta 6ng Nguyén Vin L2 véi
ba Tran Thi C, Tran Khanh D.

Buoc ba Tran Thi C, anh Tran Khanh D tra cho ba Tran Thi Y tién coc,
bdi thudng hop dong va tién tra thém véi sb tién 1a 670.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo

luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ba Tran Thi Y yéu cau ba Tran Thi C,
anh Tran Khanh D boi thuong hop dong véi sd tién 1a 200.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu ciu cta ba Tran Thi C yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba Tran Thi Y voi ba Tran Thi C d6i voéi thira
dat 172, t& ban do so 09, dién tich 294,1m?.

Huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba Tran Thi Y véi
ba Tran Thi C d6i v6i thira dat 172, to ban d6 s6 09, dién tich 294,1m?.

3. V€ an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Y phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 10.300.000 dong.
Nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp 1a 6.750.000 dong theo
bién lai s6 0005671 ngay 25/04/2024 va 22.200.000 dong theo bién lai sb
0010638 ngay 22/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi. Ba
Tran Thi Y duoc nhan lai 18.650.000 déng tién tam ung an phi.

Ba Tran Thi C, anh Tran Khanh D phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan su
khong c6 gia ngach vé viéc huy hop dong dit coc ngay 24/02/2022 va phai chiu
an phi c6 gia ngach 1a 31.100.000 déng. Ba Tran Thi C 1a than nhén liét si nén
duoc mién tién an phi dan su so tham véi sb tién 1a 15.550.000 déng. Anh Tran
Khanh D phai chiu 14 15.550.000 déng an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 03/7/2024, ba Tran Thi Y yéu ciu xem xét sira ban an so tham dé
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Y budc ba Tran Thi C va anh Tran
Khéanh D chiu trach nhiém lién d6i phai tra cho ba Y sd tién da nhan dit coc 1a
200.000.000 ddng, tién dua thém 1a 70.000.000 dong va sb tién boi thuong gap



03 1an hop dong 14 600.000.000 dong. Tong cong ba C va anh Khanh D phai tra
cho ba Y sé tién 1a 870.000.000 dong.

Ngay 05/7/2024, ba Tran Thi C va anh Tran Khanh D khang cao yéu cau

stra ban an so tham theo hudng bac tat ca yéu cau khai kién ctia nguyén don.
- Tai phién toa phac tham

Ba Tran Thi Y rat toan bg yéu cau khang cdo; gitt nguyén ban an dan su

so tham.

Ba Tran Thi C va anh Tran Khanh D khang cdo dong ¥ tra cho ba Y
270.000.000 dong.

Luat su Tran Ha Xuan P 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba
C va anh D trinh bay:

Vé t6 tung: Ba Y khong phai hang thira ké cta ong L2 vi khong c6 dang
ky két hon 13 vi pham t6 tung.

Vé ndi dung: Ba C vin giao du dién tich 360m? nhung cap gidy chi
294,1m? do trir hanh lang giao thong duong bo 13 16i khach quan mic du ba Tran
Thi N, ba Nguyén Thi S 1a nguoi than thich nhung nghe chinh ba Y néi nén 1a
khach quan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia

ba C, anh D; stra mot phan ban an dan sy so tham.

Luat s V5 Thi Bang G 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba
Y trinh bay:

Tai phién toa phuc tham Tran Thi Y rat toan bd khang céo, dé nghi Ho1
dong xét xur dinh chi xét xir phiic tham ddi v4i yéu cau khang cdo cta ba Tran
ThiY.

Péi voi yéu cau khang céo ciia ba Tran Thi C va anh Tran Khanh D thi ba
Tran Thi Y khong dong ¥ boi nhing 1y do sau: Nhitng ngudi hang thira ké cua
6ng L2 ciling d3 c6 van ban khudc tir va dong ¥ giao cho ba Y nhan st dung; cin
ctr vao hop dong dat coc thi ba C va anh D 16i hoan toan do giao dién tich dat
khong ding, dién tich dat tranh gitta hai bén chua xong ma ba C di chuyén
nhuong cho 6ng H, vé thu tuc tach thta sang tén la ba C tu thuc hi¢n khong
thong bao cho ba Y biét. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan yéu

cau khang céo ciia ba C, anh D; giit nguyén ban 4n déan sy so tham.



- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

Vao ngay 24/02/2022, 6ng Nguyén Vin L2 véi ba Tran Thi C, 6ng Tran
Khanh D c6 thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
360m? (chiéu ngang 12m, chiéu dai 30), dét thd thudc mot phf?m thira 164, to ban
dd 6 9, dién tich 1.992,1m? (c6 1161,4m? ONT va 830,7m? CLN), toa lac tai X&
T, huyén T do ba Tran Thi C dung tén, 6ng L2 dit coc cho ba C, dng D sb tién
200 triéu dong. Xét, hop ddng dit coc giita hai bén 1a hoan toan tu nguyén,
khéng trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua luat, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015, nén ¢6 hiéu luc phap luat.

Sau khi 6ng L2 chét thi ba Y dwa thém tién dé tiép tuc thoa thuan chuyén
nhuong dat cho ba C vao ngay 19/02/2022 (al) tirc ngay 21/3/2022 (dl) sd tién
50.000.000 ddng, ngay 16/9/2022 (al) s6 tién 20.000.000 dong. Nhu vay, ba C,
6ng D nhan cta 6ng L2, ba Y 03 1an véi tong sb tién 1a 270.000.000 dong.

Pén ngay 27/9/2022, ba C tach thira dat 164, to ban dd s 9, dién tich
1.992,1m? thanh 02 thua 13 thira 172 dién tich 294,1m? va thua 173 dién tich
1698,0m? cung to ban d6 sd 9. Sau khi tach thira dat 172 thi ba C va ba Y dén
mot ctra ciia Uy ban nhan dan xa T hop dong chuyén nhuong thi ba Y phat hién
dién tich dat khong dtng nhu thoa thuan nén phat sinh tranh chap, sau d6 thi
khong tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat, ba Y khong dua tiép s6 tién
90 triéu dong con lai cho ba C, ba C ciing khong tra tién coc lai cho ba Y dén
ngay 19/4/2024 ba C 1am hop ddng chuyén nhugng thira 172 cho 6ng Huynh
Thanh H1 nhung khong thong béo cho ba Y biét.

Xét ba Y yéu cau huy hop dong dit coc 1ap ngay 24/02/2022, giita 6ng
Nguyén Vin L2 voi ba Tran Thi C, Tran Khanh D va ba Tran Thi C yéu cau hiy
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba C véi ba Y. Xét thiy,
nguyén don va bi don déu khong phan di va dong ¥ hiy hop dong dit coc, huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat nén chap nhan.

Dbi véi yéu cau ctia ba Y budc ba C va 6ng D phai tra cho ba Y tién dit
coc mua dat 200 triéu dong va bdi thudng gip 03 1an hop ddng sd tién 13 600
triéu déng va tién ba Y tra thém cho ba C 70.000.000 dong. Tong cong 1a
870.000.000 dong. Xét thay, theo thoa thuan chuyén nhuong dat giita ong L2 va
ba C, dng D dién tich dat 1a 360m? (ngang 12m, dai 30m) nhung khi tach thira
thi ba C tu tach thira khong cho ba Y biét va tach thira 172 ¢6 dién tich chiéu



ngang 12m, chiéu dai mot canh 25,1m, mét canh 24,01m, khong nhu thoa thuan
chiéu dai 12 30m nén tong dién tich 1a 294,1m? it hon dién tich d4 thoa thuan 1a
65,9m?2. Viéc ba C cho ring giita ba v6i ong L2 co thoa thudn miéng 13 chuyén
nhuong do tu tru da phia trong do ra mat 10 trong dugc bao nhiéu thi tinh béy
nhiéu, ba C da tach du dién tich nhung do trir 16 gii nén dién tich theo gidy it
hon dién tich thuc té, day 1a 16i khach quan khong phai 16i chii quan ctia ba C
nhung chi 1a 101 trinh bay ctia ba C, khong duogc ba Y thtra nhan va ba C cling
khéng c6 ching cr chimg minh. Ddng thoi, ba C cho ring sau khi ky hop dong
xong ba Y khong giao sd tién con lai 90.000.000 dong 1a 18i 1am cho hop ddng
khong dugc tiép tuc nhung trong bién nhan tién dit coc c6 thé hién rd noi dung:
“..phdan con lai téi sé thanh todn di khi ba Tran Thi C chuyén quyén sir dung
ddt cho téi . Theo 10i khai ctia ong V5 Qudc G1 1a can bd Tu phap xa T xac
dinh sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi dén
ngay hom sau ba Y c6 thong bao khong ddng ¥ chuyén nhuong vi ba C khéng
giao du dién tich nhu thoa thuin va dén ngay hém sau nita thi ba C dén Phong
mot cira ciia Uy ban nhan xa T rut lai ho so chuyén nhuong dat v4i ba Y. Nhu
vay, c6 cin cir xac dinh ba C khong giao du dat nhu thoa thuan nén ba Y méi
khong tra s6 tién 90.000.000 dong con lai, sau d6 ba C chuyén nhugng dat va
giao dét cho ong H1 nhung khong thong bao va tra coc lai cho ba C. Do do, vi¢c
khéng thuc hién duogc hop dong 1a 18i hoan toan do ba C, anh D. Ba C, anh D
phai tra tién coc va boi thuong theo thoda thuan cho ba Y, theo bién nhan tién dat
coc ngay 24/02/2022 (dl) c¢6 ghi: “....néu ai sai sé chiu trach nhiém truedc phdp
ludt phdi boi thuong gdp 3 lan hop dong bién nhin dwoc théng qua.... . Vi
vay, Toa an cap so thAm chip nhan mot phan yéu cau cua ba Y, budc ba C, anh
D tra tién coc va bdi thudng theo hop dong dong s6 tién 1a 200.000.000 dong x 3
= 600.000.000 dong va sb tién ba Y dwa thém 70.000.000 dong, tong cong 13
670.000.000 dong 1a c¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ba Y rat toan bd yéu cau khang cdo, xét viée rat khang céo
cua ba Y 1a hoan toan ty nguyén nén chép nhan.

Xét khang céo ctia ba Tran Thi C va 6ng Tran Khanh D 1a khong ¢6 cin
ctr chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, can ct khoan 2 Diéu 289, khoan 1 va khoan 5
Diéu 308 Bo luat t tung dan sy ndm 2015. Dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham
giit nguyén ban an so tham so: 89/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cua Toa an nhan



dan huyén Thap Muoi. Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang céo
ctia ba Tran Thi Y.

Vé an phi dé nghi tuyén dung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg clr ¢6 trong hd so vu an duge xem
xét tai phién toa, 10i trinh bay cta luat su va 1oi phat biéu cua Kiém sat vién tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Ba Tran Thi Y, ba Tran Thi C, anh Tran Khanh D khang c4o trong han
luat dinh va hop phap. Do d6, Toa an cap phuc tham thu 1y xét xur theo trinh tyr
phuc tham 1a dung véi Pidu 273, 293 Bo luat té dan su ndm 2015.

[2]. Ngay 03/7/2024, ba Tran Thi Y yéu cau xem xét sira ban an so tham
dé chap nhéan toan bo yéu cau khai kién ciia ba Y budc ba Tran Thi C va anh
Tran Khanh D chiju trach nhiém lién d6i phai tra cho ba Y sd tién d3 nhan dit
coc 1a 200.000.000 dong, tién dwa thém la 70.000.000 dong va sb tién boi
thuong gap 03 lan hop dong la 600.000.000 dong. Tong cong ba C va anh
Khéanh D phai tra cho ba Y s6 tién 1a 870.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa
phtc thim ngudi dai dién theo Uy quyén cua ba Y rat toan bd yéu cau khang
c40. Hoi dong xét xir xét thiy viée ba Y rut toan bd yéu cau khang cdo 1a hoan
toan tuy nguyén, khong bi ai ép budc nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xur phic
tham d6i véi yéu cau khang cdo cia ba Y.

[3]. Ba Tran Thi C va anh Tran Khanh D khang céo yéu cdu sira ban an so

tham theo hudng béc tat ca yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai giai doan phuc thdm ba C cho rang ba Y va 6ng L2 sng chung nhu
vo chong nhung khong dang ky két hon cho nén ba Y khong phai 1a nguoi thira
ké hop phap cua ong L2. Pong thoi hang thira ké thir hai cia ong L2 ¢ cac anh
chi em cta o6ng L2 la Nguyén Thi T, Nguyén Minh L1, Nguyén Vin M. Ba
chinh ¢6 cung cdp vin ban xac nhan ctia ba Tran Thi N, ba Nguyén Thi S xac
nhan c6 nghe thong tin qua 1oi ba Y ¢6 dong ¥ cho ba C ban dat dé tra tién dat
coc cho ba Y. Hoi déng xét XU xét théy tai gia doan so tham ba T, ong L1, 6ng
M déu ¢6 van ban y kién néu dugc nhan mot phan thira ké ctia 6ng L2 thi ba T,
6ng M, 6ng L1 khudc tir nhan phan thira ké dbi véi so tién chuyén nhuong dét
cia 6ng L2. Ong M, ba T, 6ng L1 théng nhat dé ba Y nhan toan bd so tién nhan



chuyén nhuong dat va tién bdi thuong hop dong. Pong thoi 6ng M, ba T, éng L1
xac nhan véi sb tién 270.000.000 dong ma éng L2, ba Y nhan chuyén nhuong
dat ciia ba C 1a tién chung cua 6ng L2, ba Y. Do d6 ba Y 13 nguoi khéi kién
tranh chip hop déng chuyén nhuong véi ba C, anh D 13 phu hop véi quy dinh
phép luat.

Ba C trinh bay cho rang viéc khong tiép tuc hop dong chuyén nhuong 1a
do 16i cia ba Y vi mic du ba v6i 6ng L2 thoa thuan chuyén nhuong dit trén gidy
to dién tich 360m? nhung giira ba véi ong L2 c6 thoa thuin miéng 1a chuyén
nhuong do tir tru d4 phia trong do ra mit 16 trong duoc bao nhiéu thi tinh bay
nhiéu, két qua do dac mot canh 1a 25,1m, mét canh 13 24,01m dién tich 294,1m?
nén ba C va ba Y c6 ra mot ctra cia UBND x& T dé lam hop dong chuyén
nhuong, sau khi ky hop dong chuyén nhugng xong, ba Y khong giao so tién con
lai cho ba C nén ba C da rat hd so chuyén nhuong lai nén khong dong y boi
thuong theo yéu cau ciia ba Y. Tuy nhién ba C khong c6 chimg ctr ching minh
c6 vi¢c thoa thuan mi€ng voi 6ng L2. Can ctr vao bién nhan tién dit coc hop
dong mua ban dat ngay 24/2/2022, gita 6ng Nguyén Van L2 va ba Tran Thi C,
anh Tran Khanh D c6 théa thuan dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
360m? (chiéu ngang 12m, chiéu dai 30). Tuy nhién, khi ba C thyc hién thu tuc
chuyén nhuong cho ba Y thi dién tich chi 294,1m? khong di 360m? nhu da thoa
thuan 1a 161 thudc vé ba C, anh D; Tda an cap so thim budc ba C va anh D boi
thuong hop dong dit coc 1a phi hop véi quy dinh phép luat. Do d6, yéu cau
khang cdo ctia ba C va anh D 1a khong ¢ can nén khong chap nhén.

[4]. TUr nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phac tham xét thay Ban an dan su
so tham sb 89/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024, ctia Toéa an nhan dan
huyén Thap Mudi, tinh Péng Thap da xir ¢6 can ct, phu hop v6i quy dinh phap
luat nén gitr nguyén.

[5]. Xét 10i trinh bay ctiia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba
C, anh D 1a khong pht hop nén khong chap nhan.

[6]. Xét 101 trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Y 14 12 pht hop nén chap nhan.

[7] Xét 10i trinh bay ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap

de nghi Ho1 dong xét x1r 1a phu hop, ¢6 can ctr nén chap nhan.
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[8] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Y, ba C, anh D phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh. Tuy nhién, ba Tran Thi C la than nhan 1iét si nén
dugc mién tién 4n phi dan sy phiic thim.

Cac phan khac cua Ban an dan sy so tham sé 89/2024/DS-ST ngay 24
thang 6 nam 2024, cia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap
khdng c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T1 quy dinh vé an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Ché4p nhan rat toan b yéu cau khang cao cia ba Tran Thi Y.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Y.

2. Khéng chdp nhan yéu cau khang cdo ctua ba Tran Thi C, anh Tran
Khanh D.

3. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 24 thang 6
nam 2024, cia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Déng Thap.

3.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc Huy
hop dong dit coc ngay 24/02/2022, gitta 6ng Nguyén Van L2 véi ba Tran Thi C,
Trin Khanh D. Yéu cau ba Tran Thi C, anh Tran Khanh D lién d6i tra cho ba
Tran Thi Y tién coc, boi thuong hop dong va tién tra thém véi so tién 1a
670.000.000 dong.

3.2 Huy hop dong dat coc ngay 24/02/2022 (dl) giita 6ng Nguyén Vian L2
v6i ba Tran Thi C, Tran Khanh D.

3.3 Bugc ba Tran Thi C, anh Tran Khanh D tra cho ba Tran Thi Y tién
coc, boi thuong hop dong va tién tra thém véi sb tién 1a 670.000.000 dong.

3.4 Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho

dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
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s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo

luat dan sy nam 2015.

3.5. Khong chip nhan yéu ciu ciia ba Tran Thi Y yéu cdu ba Tran Thi C,
anh Tran Khanh D boi thuong hop dong véi sd tién 1a 200.000.000 dong.

3.6. Chap nhan yéu ciu ciia ba Tran Thi C yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi Y v6i ba Tran Thi C ddi voi thira
dat 172, to ban d6 s6 09, dién tich 294,1m?,

3.7 Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi Y
v6i ba Tran Thi C d6i véi thira dat 172, to ban do s6 09, dién tich 294,1m?.

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1 Ba Tran Thi Y phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 10.300.000 dong.
Nhung duoc khau trir vao tién tam ung an phi da nop 1a 6.750.000 dong theo
bién lai s6 0005671 ngay 25/04/2024 va 22.200.000 dong theo bién lai s6
0010638 ngay 22/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thap Muoi. Ba
Tran Thi Y duogc nhan lai 18.650.000 dong tién tam tng an phi.

4.2 Ba Tran Thi C, anh Tran Khanh D phai chiu 300.000 dong an phi dan
su khong co gia ngach vé viéc hity hop dong dit coc ngay 24/02/2022 va phai
chiu 4n phi c6 gia ngach 1a 31.100.000 déng. Ba Tran Thi C la than nhan liét si
nén dugc mién tién an phi dan sy so tham vai sé tién 1a 15.550.000 dong. Anh
Tran Khanh D phai chiu 1 15.550.000 dong 4n phi dan sy so tham.

5. An phi dan sy phtic thim: Ba Tran Thi Y, anh Tran Khanh D mdi ngudi
phai chiu 300.000d0ng tién an phi dan su phtc thim nhung duoc khiu trir vao
600.000d6ng tién tam tng an phi di ndp theo cac bién lai thu s6 0010877 ngay
05/7/2024 va bién lai thu s6 0010937 ngay 11/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thap Muoi, tinh Dong Thap.

6.Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su sta d6i, b sung nim 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4an, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bo sung nim
2014; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dén sy sira doi b6 sung nam 2014.
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7. Cac phan khac cta ban an dan sy so tham sé 89/2024/DS-ST ngay 24
thang 6 nam 2024, cia Toa 4n nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap
khdng c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Thap Muoi; L z

- Chi Cuc THADS huyén Thap Mudi; Da ky tén dong dau

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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