TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an: 1069/2024/DS-PT
Ngay 26 thang 12 nam 2024
VIV “Y&u cdu tuyén bo hop dong
chuyén nhwong QSDP vé hiéu,
doi lqi tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Hai déng xét xd phudc tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Tuu
Céac Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ong Phan B¢ Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran PBiang Ry - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh mo phién toa xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thy ly
s6: 709/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2024 Vvé viéc “Yéu cau tuyén bo
hop dong chgyen nhuong quyén si dung dat V0 hiéu, doi lai tai san”, do Ban an
dan su so tham so 08/2023/DS-ST (theo Quyeét dinh s6 216/2024/Qb-SCBSBA
ngay 13 thang 12 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da sta chira lai la:
Ban an so6 08/2024/DS-ST) ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh
Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 3228/2024/QD-PT ngay
12 thang 11 ndm 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ta Thi K, sinh ndm 1930; Dia chi cu trii: S6 A, duong
L, khom B, phuong D, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

Nguwoi dgi dién theo uy quyén nguyén don: Ong Nguyen Truong T, sinh

nim 1961; Bia chi cu tra: S6 B, N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (vang
mat).

Ngueoi dwoc 1y quyen lai cia 6ng Nguyén Trwong T: Ba Mai Thi Ngoc O,
sinh nim 1994; Dia chi cu tra: S6 E, dudng H, phuong T, quan N, thanh phb Can
Tho (c6 mat).

* Bj don:



1. Ong Nguyén Ngoc A, sinh ndm 1966; Dia chi cu tri: S6 A, D, N, VIC
3174, Australia (vang mat).

2. Ba Nguyén Thanh T1 (vang mat);

3. Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1969 (c6 mat);

Cung dia chi cu tri: S6 A, duong L, khém B, phuong D, thanh phé C, tinh
Ca Mau.

* Ngwoi cO quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ta Thi Thanh T2, sinh ndm 1970; Bia chi cu tra: S6 A, duong L,
khom B, phuong D, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Van phong C1; bia chi: S6 B, dudng L, phuong D, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

 Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ba Lé Bich T3; Chuc vu: Truong Véan phong

(vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

3. Uy ban nhén dén (sau ddy goi tat 1a “UBND”) thanh pho C, tinh Ca Mau;
Dia chi: S6 G, N, phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dgi di¢n theo iy quyén ciia Chui tich UBND thanh pho C: Ong Huynh
Van M; Chuc vu: Trueng phong Tai nguyén va Méi truong thanh pho C, tinh Ca
Mau (vang mat).

4. Ba Nguyén Hong H3, sinh nam 1958; Dia chi cu tra: S6 A, dwong N,
phuong G, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

5. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1952; Dia chi cu tri: Ap K, x4 D, huyén
N, tinh Ca Mau (vang mat).

6. Ong Nguyén Hién L, sinh nam 1975; ia chi cu tri: A, L, khém B,
phuong D, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

7. Ong Nguyén Ngoc S, sinh ndm 1971; Dia chi cu tra: S6 C, duong Q,
khom D, phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

8. Ba Nguyén Thj Bich T4, sinh nam 1973; Bia chi cu tra: S6 A, D, N, VIC
3174, Australia (vang mat).

9. Ba Nguyén Ngoc D1, sinh nam 1970; Dia chi cu tra: S61, T, E, NSW
2176, Australia (vang mat).

10. Ba Nguyén My H2, sinh ndm 1962; Dia chi cu tra: S0 F, C, L, NSW
2745, Australia (vang mat).

11. Ba Nguyén Hien H, sinh ndm 1960; Dia chi dia chi: S0 I, R, P, NSW
2176, Australia (vang mat).

12. Ba Nguyén Thj TG E, sinh nam 1956; Bia chi cu tra: S6 A, L, C, NSW
2200, Australia (vang mat).

13. Ba Nguyén Thi M§ H1, sinh nim 1989 (con ba Nguyén Thi T5) (ving
mat);



14. Ong Nguyén Thanh D2, sinh nam 1993 (con ba Nguyén Thi T5) (vang
mat);

Cung dia chi cu tra: Khém E, thi trdn N, huyén N, tinh Ca Mau.

~15. Ngan hang Thuong mai Co phén C2 (sau day goi tat 1a “V”); bia chi:
SO A, T, phuong C, quan H, Thanh pho Ha Noi.

~ Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Tran Binh M1; Chirc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri (vang mat, c6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi dgi dién theo uy quyen: Ong Vii Binh Dap C; Chirc vu: Nhan vién
thu ng V - Chi nhanh C3 (theo Van ban uy quyen s6 470/UQ-CNCM-TH ngay 22
thang 7 nam 2024) (vang mat).

16. Ba bang Thi Ngoc T6, sinh nam 1991; bia chi cu tra: Buong L, khom
A, phuong D, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ta Thi K.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua ba Tg Thi K va trong qua trinh gidi quyét vi an,
nguoi dai dién cua ba K trinh bay:

Ba Ta Thi K va dng Nguyén Ngoc Q 1a vo chong. Hai dng ba c6 phan dat
dién tich 79,86m? va can nha xay cat trén dat tai s6 A, dudng L, khom B, phuong
D, thanh phd C, tinh Ca Mau (sau day goi tat 1a “nha dat sé 17B1”), duoc UBND
tinh C cap Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit & ngay 29
thang 4 nam 2004 cho ba Ta Thi K va dng Nguyén Ngoc Q dung tén.

Pén ngay 26 thang 9 nam 2008, ong Nguyén Ngoc Q chét va khong dé lai
di chdc. Sau khi dng Q chét, nha dat s6 17B1 do ba K quan ly. Ba K va 6ng Q ¢6
11 ngudi con, géom: Nguyén Ngoc D, Nguyén Thi TG E, Nguyén Hong H3,
Nguyén Hién H, Nguyén Thi My H2, Nguyén Ngoc A, Nguyén Thi T5 (chét ngay
27 thang 02 ndm 2018), Nguyén Ngoc D1, Nguyén Ngoc S, Nguyén Thi Bich T4
va Nguyén Hién L.

Vao dau thang 5 nam 2015, 6ng Nguyen Ngoc A cung vo 1a Nguyén Thanh
T1 thué nguoi lam gidy to gia mao dé thira ké nha dat s6 A. Ong A lap thu tuc
dang ky ké khai va duoc cap gidy chirng nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung
dat & cho 6ng A dung tén. Sau do, ong A chuyén nhuong toan b nha dat sé A
cho 6ng Nguyén Minh D va ba Ta Thi Thanh T2, nhung ba K va gia dinh khong
hay biét. Bén khi 6ng D va ba T2 vao stra chira cén nha thi ba K va gia dinh moi
biét, khi d6 gia dinh c6 1am don té gidc dén cac co quan chiic ning va dugC xu ly
vu an hinh sy déi v6i nhitng nguoi da thuc hién hanh vi 1am gia gidy to. Di voi
tranh chap nha dat s6 17B1 khdng xem xét giai quyét trong vu &n hinh sy ma tach
ra dé giai quyét bang vu 4n dan su. Nay, ba K khai kién yéu cau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong nha dat sé A gitra dng Nguyén Ngoc A
véi 6ng Nguyén Minh P va ba Ta Thi Thanh T2, dugc cong chang tai Vin phong
C4 ngay 15 thang 01 nam 2016;



+ Huy giay chang nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cap
cho 6ng Nguyéen Ngoc A dung tén doi vai nha dat so A,

+ Bugc 6ng Nguyen Ngoc A va 6ng Nguyén Minh B, ba Ta Thi Thanh T2
tra lai nha dat s6 17B1 cho ba K.

- Ong Nguyén Minh D va ba Ta Thi Thanh T2 trinh bay: Ngay 15 thang 01
nam 2016, ong D, ba T2 va dng Nguyen Ngoc A c6 ky hop dong chuyén nhuong
nha dat s6 17B1 do 6ng A dung tén, cap ngay 02 thang 12 nam 2015; gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 480.000.000 dong, nhung gia chuyén nhuong thuc
té 1a 1.900.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong duoc cong ching tai Vian
phong C4. Ong P va ba T2 da thanh toan xong tién chuyén nhugng cho 6ng A;
6ng A da giao nha dat cho 6ng B va ba T2 quan ly st dung tir nam 2016 dén nay.
Giay to da duoc chinh ly tir dng A sang ong D, ba T2 dang tén ngay 21 thang 01
nam 2016. Sau khi nhan nha dat, 6ng D va ba T2 ciing tién hanh sira chita lai can
nha, ddng thoi ¢ sang thém phan dat & phia sau xay cat thém; khi d6 ba K va gia
dinh & cap vach lién ké véi nha dat 6ng B va ba T2 nhan chuyén nhuong cia 6ng
A nhung ciing khong c6 y kién gi va ciing khong ngan can. Viéc 6ng B va ba T2
nhan chuyén nhuong nha dat s6 17B1 caa 6ng A la hoan toan hop phap, nén khdng
ddng y d6i vai yéu cau khoi kién cua ba K.

- Ong Nguyén Ngoc A khéng c6 y kién doi véi yéu cau khdi kién cua ba K.

- Ba Nguyén Hong H3, dng Nguyén Hién L, dng Nguyén Thanh D2 (con ba
Nguyén Thi T5) trinh bay: Do 6ng Nguyén Ngoc Q chét ngay 26 thang 9 nim
2008, nén dau thang 5 nam 2015 6ng Nguyén Ngoc A ciing vo 1a Nguyén Thanh
T1 thué nguoi 1am gidy to gia mao dé thira ké nha, dat cua dng Nguyén Ngoc Q
va ba Ta Thi K toa lac tai s6 A. Vu viéc dd dugc Toa an nhan dan thanh phé Ca
Mau va Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir hinh sy d6i véi nhitng ngudi ma 6ng
A thué 1am gidy to gia, nhung chua giai quyét viéc tranh chap nha dat sé6 A ma
tach ra giai quyét dan sy. Sau khi diéu chinh tén trén gidy chiing nhan quyén so
hitu nha va quyén sur dung dat, 6ng A da chuyén nhuong nha dét lai cho éng
Nguyén Minh P va ba Ta Thi Thanh T2. Do d6, ba H3, éng L, 6ng D2 thong nhat
theo y&u cau khai kién cua ba K néu trén.

- Daidi¢n Van phong CI trinh bay: Viéc Van phong C1 cdng chung hop
dong the chap tai san la quyen st dung dat gitra Ong D v&i Ngan hang 1a dung
theo quy dinh phap luat, nén khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Dai di¢n V trinh bay: Ngay 10 thang 02 nam 2023, Ngan hang c6 ky hop
ddng tin dung cho dng D va ba T2 vay s tién 500.000.000 d¢ong, muc dich dé sta
chita nha ¢, thoi han vay 120 thang, 13i goc tra hang thang vao ngay 20; 14i suat
13%/nam. Ngay 05 thang 4 nam 2023, Ngan hang c6 ky hop déng tin dung cho
6ng b va ba T2 vay sé tién 1.500.000.000 dong, muc dich bo sung vén kinh doanh;
thoi han duy tri han muc tir ngay 05 thang 4 naim 2023 dén ngay 04 thang 4 nam
2024, 14i suat 7,8%/nam. Bé dam bao cho khoan vay, 6ng D va ba T2 cd ky hop
ddng thé chap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & s6 CC
730284 cap ngay 02 thang 12 nam 2015 do ong Nguyén Ngoc A ding tén thia



287, to ban dd s6 12, toa lac tai phuong D, thanh phb C, dugc chinh ly cho 6ng
Nguyén Minh D va ba Ta Thi Thanh T2 ding tén ngay 21 thang 01 nim 2016.
Tinh dén ngay 24 thang 7 nam 2024, 6ng P va ba T2 con ng Ngan hang
2.038.733.828 ddng (no gbc: 1.929.178.000 ddng, 1ai: 9.555.828 d6ng). Ngan
hang c6 yéu cau dng b va ba T2 thanh toan ng cho Ngan hang. Ngan hang khéng
ddng y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi hop ddng thé chap tai san bao
dam gitta 6ng B, ba T2 véi Ngan hang 1a dung phap luat, tai san 6ng D va ba T2
thé chap cho Ngan hang 1a do chuyén nhuong hop phéap, ngay tinh.

* Tgi Ban an dan sw so tham soé 08/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam
2024 caa Toa &n nhén dan tinh Ca Mau, da quyét dinh:

Cén ctr Dicu 26, Dicu 37, Dicu 38, biéu 153, Picu 157, Dicu 165, diem b
khoan 2 Diéu 227, kh‘oén 1, khqém 2 Diéu‘228 Bo Iu‘at To tung dan su; khoan 2,
khoé}n 3 biéu 133, Diéu 166, biéu 500, biéu 502, biéu 503 Bo Iuéqt Dan su; Nghi
quyeét S’(A) 326/2016/UBTYQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén Xz

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ta Thi K vé viéc:

- Huy hop dong chuyén nhugng nha dat s6 A gitra 6ng Nguyén Ngoc A voi
6ng Nguyén Minh B va ba Ta Thi Thanh T2, dugc céng ching tai Van phong C4
ngay 15 thang 01 nam 2016;

- Huy giay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ cap cho
6ng Nguyén Ngoc A dimg tén doi voi nha dat s6 17B1;

- Bugc 6ng Nguyén Ngoc A va 6ng Nguyén Minh D, ba Ta Thi Thanh T2
tra lai nha dat so 17B1, dién tich theo do dac 95,5m? cho ba K (cé ban vé kem
theo).

2. Budc 6ng Nguyén Ngoc A boi thuong thiét hai cho ba K va nhiing nguoi
thura ke cua 0ng Q phan gia tri nha dat so 17B1 véi so tien 1a 1.603.218.975 (mot
ty sau tram 1¢ ba tri¢u hai tram muoi tim nghin chin tram bay muoi lam) dong.

~ Ngoai ra, 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so
tham, 1ai suat, quyén va nghia vu trong thi hanh an va quyén khang céo theo luat
dinh.

- Ngay 29 thang 7 nam 2024, nguyén don Ta Thi K ¢6 don khang cao ban
an so tham, véi ly do khang céo:

Tda so thAm chua xem xét hét cac tinh tiét khach quan c6 trong vu an. Toa
so tham chi tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 chua
dam bao quyén va loi ich hop phap cua nguyén don vi vu viéc di duoc Toa &n
nhan dan thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau xét xtr bang Ban an hinh su so tham s6
197/2018/HS-ST ngay 09 thang 11 ndm 2018. Tur nhiing ly do trén, ba K khang
c&0 yéu cau Toa an cap phic tham xir, stra 4n so tham, chap nhan toan bo yéu cau
khaoi kién cua ba K nhu da néu trén.



* Tai phién toa phuc tham:

- Ba Ta Thi K do ba Mai Th;i Ngoc O dai dién trinh bay: Gitr nguyén cac ly
do va yéu cau khang cao néu trén.

- Ong Nguyén Minh P trinh bay: Git nguyén 101 trinh bay nhu ndi dung an
so tham da néu, khong dong y ddi véi yéu cau khang cao cua ba K, yéu cau Hoi
ddng xét xur gitr nguyén an so tham.

- DgidiénViéen klem sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phd Ho Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyet vy an:

Vé té tung: Thong qua kiém sat viéc gial quyét vy an, tir khi thy 1y dén thoi

diém hién nay thay rang, Tham phén, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tham gia

t6 tung di chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su, khdng co vi
pham.

Vé noi dung Khi giai quyet Toa &n cap so tham da xem xét, danh gia day
du, toan dién cac chuang ct, quyet dinh ctia Toa &n cip so tham 1a ¢6 can ctr, dung
quy dinh cua phap luat. Tai Cap, phlc tham khong c6 can ctr ndo mai, vi thé dé
nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang cao cua ba Ta Thi K, gitr nguyén
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr yao cac tai liéu ching cir ¢ tai hé so vu &n, loi trinh bay cia cac
dwong swva ket qua tranh tung tai phién toa; trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chirng cur, Hoi dong xét xu phac tham nhdn dinh nhuw sau:

- Vé thii tuc té tung:

+ Khéng cao cua ba Ta Thi K con trong han luat dinh v? hop 1€ dugc xem
xet tai cap phdc tham theo quy dinh tai Bicu 273 B6 luat To tung dan sy nam
2015.

+ Nhiing ngu’ol co quyen loi, nghia vu lién quan khong khang cao duoc
triéu tap hop I¢ hai lan nhung vang mit khong 1 1y do; c¢6 don xin xét xir Vang
mat, nén can cu Diéu 296 B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat.

~ + Toa an cap so tham xéc dinh quan h¢ tranh chap, thoi higu khoi kién,
tham quyén giai quyet 1a dang theo quy dinh tai Bicu 26, bicu 34, bi€u 37, biéu
38 B0 luat To tung dan su, Bicu 32 Luat To tung hanh chinh nam 2015.

- Vé néi dung:

Xeét khang cao cua nguyén don Ta Thi K:

[1] Theo ban v& hién trang ngay 30 thang 01 nam 2024 cua Trung tam Ky
thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mdi truong tinh C, bién ban xem
xét, tham dinh tai cho thé hién, phan dat tranh chap c6 dién :[ich 95,5m?, loai dat
0 do thi (ODT), trén dat c6 can nha xay dung Kién co, nha dat hién nay do 6ng b



va ba T2 tryc tiép quan ly, sir dung. Ong D va ba T2 ¢6 cho ba T1 thué mot phan
0 phia trudce dé 1am noi mua ban.

Theo Chung thu thim dinh gia s6 142BCM/2024/CT.PA ngay 22 thang 5
nam 2024 cua Cong ty C6 phan T7, phan nha, dat co gia tri 1a 3.556.457.950 dong,
trong d6: phan dit c6 gia tri 1a 3.316.524.000 ddng, cin nha co gia tri 14
249.913.950 ddng.

[2] Xét yéu cau khai kién cua ba K:
Qua cAc tai liéu chiing cr thu thap cd tai ho so, Hoi dong xét xu thay rang:

Ngay 29 thang 4 nam 2004, ba Ta Thi K va ong Nguyen Ngoc Q duogc
UBND tinh C cép gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dét &,
cu thé:

- Phan nha &, dja chi sé A, L, khom B, phuong D, thanh phd C, tong dién
tich str dung 81,09m?, dién tich xay dung 62,55m?,

- Phéan dét & thuoc thira dat sé 433, to ban do s6 07, dién tich 79,86m?2.

Vé ngmn g6c nha dat: Ba K cho rang do ba va 6ng Q nhén chuyen nhuong
ctia ba Tran Thi N vao nim 1993. Ong A cho rang do 6ng gui tién vé nho ba K
va 6ng Q nhan chuyén nhuong va dung tén dim. Ba K khong thura nhan van dé
hay, 6ng A cling khong c6 gidy to ching minh, trong khi do ba K cung cap duogc
giay to ba sang nhugng nha dat ctia ba Tran Thi N vao nam 1993 dé chung minh.
Tuy nhién, hd so thé hién c6 cin cir d& xac dinh ngudn tién dé mua nha dat sd
17B1 14 c6 cua dng A va cua vo chdng ba K, dng Q. Cu thé:

- Sau khi 6ng Q chét (ngay 26 thang 9 nam 2008) thi ba K van quan ly nha
dat néu trén. Theo bién ban hop gia dinh ngay 21 thang 10 ndm 2013, ba K va cac
con cua ba K va éng Q dang & Viét Nam gom: Ong D, 6ng L, ba Hong H3, ba T5,
6ng S thong nhat giao nha dat s6 17B1 cho ong An huong thira ké (BL 172). Tai
bién ban ghi lo1 khai ngay 14 thang 02 nam 2017 (BL 95, 96), ong Nguyén Ngoc
S (Muoi) khai: “... Ban than t6i hoan toan dong y va thong nhdt nhwrong quyén
thera ké can nha - dat tai s6 A, L, khém B, phwong D, thanh phé C, tinh Ca Mau
cho 6ng Nguyen Ngoc A, vi ddy la tai san ma do dng A da bo tién ra trong qua
trinh sinh séng va lam viéc tai Australia gii vé Viét Nam cho cha me t6i mua”.
Tai bién ban ghi 161 khai ngay 21 thang 02 nim 2017 (BL 85, 86), o6ng Nguyén
Ngoc D khai: “... Téi xdc dinh toi c6 ky tén vao bién ban hop gia dinh ngay 21
thang 10 niam 2013, thoi gian ndy ban than téi dong y nhirong phan di san thira
ké doi Véi cin nha va dat n6i trén cho dng Nguyén Ngoc A s¢ hizu va siz dung...”.
Tai bién ban ghi 161 khai ngay 18 thang 02 nim 2017 (BL 101, 102), ba Nguyén
Thi T5 khai: “... t6i xdc nhdn la tdi co ky tén vao bién ban hop gia dinh ngay 21
thang 10 nam 2013, thé hién néi dung ba Ta Thi K, Nguyén Ngoc D, Nguyén Th;
Hong H3, Nguyén Thi T5 déu dong y nhwong can nha va dat n6i trén cho anh
Nguyen Ngoc A so hiru va su dung”. Dong thoi, cac con cua ba K va dng Q dang
séng & nudc ngoai cling ¢ van ban théng nhit cho dng A dugc husng thura ké d6i
v6i nha dat s6 17B1 tai Van ban cong chimng s6 6628/TP/CC-SCC/TK ngay 19
thang 12 nam 2014 do Phong C5 tinh Ca Mau thuc hién, cu thé: ba NGUYEN
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HIEN HANH (Nguyén Hién H) (ho chiéu so: PA1827852, noi cap: Australia,
ngay cap: 04/9/2014) dong ¥ nhuong toan bo quyén husng di san thira ke (di san
ctia 6ng Q chét dé lai) cho 6ng Nguyen Ngoc Q (dugc dinh chinh lai la: Nguyen
Ngoc A - BL 170, 171); ba Nguy@n Thi T E ¢6 vin ban tir chi thira ké ngay 03
thang 11 nam 2013 (BL 169); ba Nguyén Thi My H2 (Nguyén My H2) c6 vin
ban tir chdi thira ké ngay 04 thang 11 nam 2023 (BL 91, 92, 168); ba Nguyén
Ngoc D1 c6 van ban tir chdi thira ké ngay 04 thang 11 nam 2023 (BL 167); ba
Nguyén Thi Bich T4 c6 vin ban tir chi thira ké ngay 02 thang 11 nim 2023 (BL
166). Céac vin ban tir chdi thira ké cua ba TG E, ba My H2, ba D1, ba T4 déu cé
noi dung: “... dng Nguyén Ngoc Q (1929 - 2008) va ba Ta Thi K sink nam 1930
ngu tai s6 A dwong L - khdm B - phuong D - thanh phe C - tinh Ca Mau - Viét
Nam chung séng véi nhau va tao ding tai sdn la can nha - dat tai s6 A dwong L -
khém B - phuwrong D - thanh phé C - tinh Ca Mau - Viét Nam.

Tai san noi trén sau khi cha tdi 6ng Nguyen Ngoc Q chét di khéng dé lqi di
chidc va hién me va cac anh chi em ciia t6i dong y giao dut lgi cho: ong Nguyen
Ngoc An S1 ngdy 05 thang 7 nam 1966... dwoc toan quyén sir dung va téi dong y.

Nén téi lam véin ban ndy xin tir chdi thira ké phan thira ké ma t6i dwoc nhdn
va dong ¥ giao dirt lai cho dng Nguyén Ngoc A diroc toan quyén s¢ hitu va dinh
doat. TOi cam két va chiu trach nhiém vé viéc khurdc tir tai San ma t6i da néu trén”.

Trén co s6 do, ong A thué Van phong C6 lam céc gidy to lién quan dén viéc
thira ké nha dat s6 A dé ng A dang ky ké khai chuyén tén tr 6ng Q, ba K sang
ong A dang tén va 6ng A duoc cap giay ching nhan quyen sir dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ ngay 02 thang 12 nam 2015 d6i véi thira dat s6 287, to ban dd sb 12,
dién tich 79,86m>.

Pén ngay 15 thang 01 nam 2016, dng A chuyén nhuong toan bo nha dat so
A cho 6ng Nguyén Minh P va ba Ta Thi Thanh T2 théng qua hop ddng chuyén
nhuong dugc cong chang tai Van phong C4, gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 1a 480.000.000 dong nhung gia chuyen nhuong thuc té 1a 1.900.000.000
ddong. Ong b va ba T2 da thanh toan xong tién chuyén nhuong cho 6ng A, 6ng A
cling giao nha dét cho 6ng B va ba T2 quan Iy, sir dung cho dén nay. Gidy chtng
nhan quyén st dung dat da duoc chinh Iy tir ng A dting tén sang 6ng D va ba T2
dang tén tir ngay 21 thang 01 nam 2016.

[3] Xét hop ddng chuyén nhuong gitra 6ng A voi 6ng B, ba T2, Hoi dong
Xét xtr thay rang:

Nha dat s6 17B1 ma 6ng A chuyén nhugng cho 6ng P va ba T2 véi nha sb
A ma ba K dang & ¢6 vi tri lién ké voi nhau; ba K van biét viéc 6ng A chuyén
nhuong cho éng B va ba T2. Bai I¢, tai bién ban ghi loi khai cia Co quan Canh
sat diéu tra Cong an thanh phd C ddi vai ba K ngay 09 thang 01 nam 2017, ba K
trinh bay: “Viéc ky gidy to thi ba Ky tai nha, néi dung vin ban ba khong biét gi,
nhung ba biét la ky d@é cho A ban nha cho ngudi khdc... Liic ky tén vdo to'tong chi
va vén ban phan chia di san, cing dwra gidy chitng nhdn quyén si: dung dat cho A
ban cho nguoi khdc thi ba dong Y, chdp thudn viée mua ban trén. Nhung do thoi



gian sau A cheri béi doi ba trd lai tién, vang nén ba gidn qué, hién nay ba khéng
cho 6ng A ban nha niza. Khi A lam thu tuc ban nha cho nguoi khac chi cé ba va
6ng A biét, sau nay ba méi néi lai cho mdy dira con khac biét”. Sau khi nhan
chuyén nhuong, viéc dng B va ba T2 quan Iy, sir dung nha dat, tién hanh sua chira
lai can nha phia ba K biét nhung cing khong c6 y kién gi; qua trinh gial quyet vu
an phia ba K ciing khong cung cap duoc tai liéu chung cu gl dé thé hién c6 su
phan dbi, ngan can viéc 6ng D va ba T2 quan ly, sir dung va sira chira can nha.
Nhu vay, viéc 6ng D va ba T2 nhan chuyén nhuong nha dat s6 17B1 tir 6ng A l1a
cong khai, ngay tinh.

[4] D4 véi giao dich thira ké gitta ba K vai dng A, mac di ba K va cac con
ba K d3 c6 y chi théng nhat dé cho dng A thira ké nha dat sé A, nhung viéc dng
A thué Vin phong C6 lap céc giay to dé thuc hién thu tuc thira ke chuyen tén cho
ong b dumg t€n, nhung nhimg nguoi thuc hién thu tuc da 1am gia mot s6 gidy to,
tai liéu cua co quan nha nude dé thuc hién tha tuc thira ké, chuyén tén cho dng A,
nén da bi khai td, xir Iy hinh sy vé& hanh vi 1am gia tai liéu cua co quan nha nudc.
Do d6, viéc ong A 1ap thu tuc thira ké chuyén tén quyen sir dung dat tir ong Q va
ba K sang 6ng A dimng tén ddi v6i nha dat s6 A la khong hop phap. Song, theo
quy dinh ctia Biéu 133 Bo luat Dan sy vé bao vé quyeén loi cia nguoi thir ba ngay
tinh khi giao dich dan su vo hiéu:

“2. Khi giao dich dan si vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan
nha nuéc ¢ tham quyén, sau dé dwroc chuyén giao bang mét giao dich khéc cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cirvao Viéc dang ky do ma xac 1ap, thuc
hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

3. Chui s hizu khdng c6 quyén doi Iai tai san tir ngueoi thir ba ngay tinh, néu
giao dich dan si véi nguoi nay khéng bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Biéu
nay nhung cé quyén khdi kién, yéu cau cha thé c6 16i ddn dén giao dich dwoc xac
lGp Véi nguoi thir ba phdi hoan tra nhiing chi phi hop ly va boi thuirong thiét hai”.

Do dng B va ba T2 nhan chuyén nhuong nha dat s6 17B1 tir 6ng A la cong
khai, ngay tinh nén khong bi v hiéu, nén yéu cau khoi kign cua ba K ve viéc
tuyén b hop ddng chuyén nhuong gitra 0ng A véi 6ng b, ba T2 vo hiéu va buoc
tra lai nha dat 13 khong c6 co s chap nhan.

Tuy nhién, viéc 6ng A lap thi tuc chuyén tén tir 6ng Q va ba K sang ong A
dung tén ddi v4i nha dat sb A 1a khdng hop phép, gay thiét hai d&én quyén loi cua
ba K va nhitng nguoi thira ké cua 6ng Q, nén dng A 1a ngudi ¢6 18i phai bdi thuang
thiét hai theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 133 B¢ luat Dan sy. Xét thay, viéc dng A
cho rang nha dat s6 17B1 do 6ng A gui tién nho ba K va 6ng Q mua déng tén
dum mac du dng A khéng cé giay to mua ban cua cha dat cii d&é chitng minh. Tuy
nhién, tai bién ban ghi loi khai ba K ngay 15 thang 5 nam 2018, ba K trinh bay:
“Nha ddt tai sé A mua cia ba N gid 19 lirong vang 24K, A ¢6 hiin 07 - 09 luwong”.
Tai bién ban ghi 15i khai dng Nguyén Ngoc D (la con ba K, anh caa 6ng A) ngay
21 thang 02 nam 2017, 6ng D trinh bay: “Tién mua nha sé 17B1 1a ciia cha me va
nhitng ngudi em ¢ nwdc Ngoadi ik Vé, trong dé c6 A bé ra ¥ sé tién dé mua”. Tai
bién ban ghi loi khai ngay 14 thang 02 nim 2017 (BL 91, 92), ba Nguyén M§ H2
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(tén goi khéac 1a Nguyén Thi My H2) khai: “Theo t6i biét, can nha va dat tai sé A,
L, khém B, phwong D, thanh phé C... Ia do Nguyén Ngoc A trong qué trinh sinh
song va lam viéc tai Australia (Uc) mang tién vé Viét Nam nho cha me t6i 1a 6ng
Nguyen Ngoc Q va ba Ta Thi K mua va ditng tén dim; ... Téi khang dinh, A bé
tién ra mua nha va ddt néi trén la vi truéc thoi diém nam 2004 cha, me 16i khdng
co co so kinh doanh hodc lam an gi ma cuéc Song chu yéu dwa vao sé tién do anh,
chi, em téi dinh cw ¢ bén Australia (Uc) gm vé”. Tai bién ban ghi 16i khai ngay
14 thang 02 nam 2017 (BL 96), 6ng Nguyén Ngoc S (Muoi) khai: “Nha dat tai s6
A do 6ng Nguyén Ngoc Q va ba Ta Thi K ditng tén dwoc UBND tinh C cdp ngay
29 thang 4 nam 2004 la do Nguyén Ngoc A guri tien vé mua, cha me t6i ciing c6
bé ra mét it tién dé mua con cu thé bao nhiéu thi téi khong biét, theo tdi biét truéc
thoi diém nam 2004, cha me t6i khong c6 kinh doanh hodc lam dn gi ma cuéc
song dwa vao sé tién do anh, chi, em cuia t6i dinh cur & Australia giri vé”.

Xeét 1oi trinh bay cua cac ong, ba trén la c6 can cir khach quan nén c6 co sé
xéc dinh it nhat tién mua nha dat s 17B1 c6 6ng A gop % s tién d¢é mua nén 6ng
dugc hudng Y2 gié tri nha dat s6 A. Ngoai ra, khi 6ng Q chét, phan di san caa 6ng
Q dé lai 1a ¥ gi4 tri nha d4t s6 A thi cac dong thira ké cua 6ng A 18 NGUYEN
HIEN HANH (Nguyén Hién H), Nguy&n Thi Td E, Nguyén Thi My H2 (Nguyén
M3 H2), Nguyén Ngoc D1 ¢6 vin ban tir chéi nhan thira ké di san caa ong Q dé
lai va dé cho 6ng A duoc huong, nén dng A dugce hudng trén ¥z gia tri nha dat sb
A nhung Toa cip so tham chi cho 6ng An hudng ¥ gié tri nha dat s6 17B1 va 6ng
A khong c6 khang cao 1a da c6 lgi cho ba K.

Theo chimg thu tham dinh gia, nha dat s6 17B1 c6 gia tri 1a 3.556.437.950
ddng, trong d6 bao gdbm ca gia tri ma 6ng D va ba T2 da stra chira. Tuy nhién, viéc
tham dinh gia khong thé xac dinh duogc gia tri riéng caa ting phan (phan éng P
va ba T2 da sta chira, phan gid tri trude d6) dé tach riéng. Song, theo tai liéu do
6ng D cung cap thé hién, sau khi sang nhuong, 6ng B va ba T2 cé sira chira lai
can nha véi s6 tién 350.000.000 déng. Nhu vay, trir phan dng B va ba T2 da sira
chita lai lam tang gia tri 350.000.000 dong thi gié tri con lai 1a 3.206.437.950
ddng, nén phan cua dng A % 1a 1.603.218.975 ddng, phan con lai cua ba K va éng
Q 14 1.603.218.975 ddng. Do d6, budc 6ng A boi thuong lai cho ba K va nhiing
ngudi thira ké ciia 6ng Q s6 tién bang 1.603.218.975 déng la phi hop.

[5] Do khdng chap nhan yéu cau cua ba K vé viéc tuyén b hO'p ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat gita Ong A véi 6ng D, ba T2 vo higu va bugce
6ng A, 6ng b, ba T2 tra lai nha dat sé A, nén khong can thiét phai huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ da cap cho 6ng A dimg tén duoc
chinh ly sang 6ng D va ba T2 dang tén.

[6] D4i vai viéc ong B va ba T2 ky két hop dong tin dung vay vén Ngan
hang va hop dong thé chap tai san, Toa an cap so tham da co thong bao cho Ngan
hang nhung Ngan hang khong co yéu cau doc lap nén Toa so tham khong xem xét
trong vu an nay, trudng hop cd tranh chap s& khoi kién bang mot vu kién khac, 1a
cO can cu.
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[7] Tt nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir thong nhat
véi quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat; khéng chap nhan khang céo cua ba Ta
Thi K; gitt nguyén ban an so tham.

_ [8] Ve an phi dan su phic tham: Ba Ta Thi K 1a nguoi cao tudi, ¢6 don xin
mién ndp an phi nén dugc mien an phi phac tham,

[9] Quyét dinh khac cua an so thim vé chi phi t6 tung, an phi so tham khéng
c6 khéang céo, khang nghi cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t Dicu 26, Diéu 34, icu 37, Diéu 38, Dicu 296, khoan 1 Dicu 308
Bo luat To6 tung dén su nam 2015;

Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 133, Diéu 166, Piéu 500, Diéu 502, Diéu
503 B¢ luat Déan su;

~ Can ctr Nghi quyét §6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va € phi Toa an,

Tuyén xuz:

1. Khdng chép nhan khang céo ctia nguyén don Ta Thi K, gilr nguyén Ban
an dan su so tham so 08/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Ca Mau.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ta Thi K vé viéc:

- Huy hop d6ng chuyén nhuong nha dat ddi vai thira dat s6 287, to ban do
sb 12, dién tich 79,86m? - dt & d6 thi (gin lién nha) toa lac tai s6 A, duong L,
khom B, phuong D, thanh phé C, tinh Ca Mau giita 6ng Nguyén Ngoc A véi 6ng
Nguyén Minh P va ba Ta Thi Thanh T2, dugc cong chang tai Vin phong C4 ngay
15 thang 01 ndm 2016, s6 céng chizng 000394, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDDGD;

- Huy gidy chimng nhan quyén so hitu nha & va quyen sir dung dat ¢ cap cho
ong Nguyen Ngoc A dimg tén doi v&i nha dat toa lac tai so A, duong L, khom B,
phuong D, thanh pho C, tinh Ca Mau;

- Buoc ong Nguyen Ngoc A va dng Nguyén Minh B, ba Ta Thi Thanh T2
tra lai nha dat tai sé A, dién tich theo do dac 95,5m?2 cho ba Ta Thi K.

(C6 kem theo ban vé hién trang do Trung tam K - So Tai nguyén va Moi
truwong tinh C lap ngay 30 thang 01 nam 2024).

3. Budc 6ng Nguyén Ngoc A boi thuong thiét hai cho ba Ta Thi K va nhiing
ngudi thira ké ctia ong Nguyén Ngoc Q phan gia tri nha dat s6 17B1 véi so tién la
1.603.218.975 (Mot ty séu tram l¢ ba trigu hai tram muoi tdm nghin chin tram bay
muoi 1am) dong.
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Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién néu trén, thi hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu thém khoan tién I4i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. V& an phi dan sy phic tham: Ba Ta Thi K 1a nguoi cao tudi, co don xin
mién ndp an phi nén duoc mién &n phi phic tham.

5. Quyét dinh khac cia an so tham ve chi phi t6 tung, an phi so tham khong
c6 khang cao, khang nghi cé hi¢u luc thi hanh ke tir ngay het thoi han khang cao,
khang nghi.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi ngudoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, cé quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, 7, 7a,
7b, 9 Luat Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phuc tham cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu VT (5), HS (2), 35b, (TK-PH).

Nguyén Vin Tiu
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