TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NAM CAN Doéc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an s6: 114/2024/DS-ST
Ngay: 26-12-2024
V/v tranh chip hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so thiam gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Khanh.
Céc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Quédc Thong;

Ba Nguyén Hong Nhiép.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Thanh Cong la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Ngay 26 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nam Cain,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 203/2024/TLST-DS ngay
16 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xu so: 145/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 12 nam 2024, giira
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh Phé H
(H).

Dia chi: B Bis N, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Pham Thanh T — Chuyén
vién quan hé khach hang c4 nhan; La dai dién theo Uy quyén.

Bi don: Ong Nguyén Hoang A, sinh ndm: 1962.

Dia chi: Ap C, xa H, huyén N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 26 thang 7 nam 2021, Ngan hang Thuong mai co phan phat trién
Thanh Phé H (goi tat la Ngan hang) co6 ky két hop dong tin dung so6



32549/20MN/HPTD (ngay 5/5/2023 cac bén ky phu luc hop dong so
32549/20MN/HDTD/PLO01 kém theo) véi 6ng Nguyén Hoang A dé cap han muc
vay tin dung s6 tién 1.930.000.000 dong va duoc giai ngan theo 03 khé wdc
nhan, 13i suat théa thuan theo hop dong, muc dich vay la dé bo sung von nudi
tom the, thoi han vay 1a 60 thang. Ngay 13/8/2021 ong Hoang A con duoce cap
thé tin dung han mtc 100.000.000 dong theo khoan tin dung trén va da giao
dich so tién trong theé.

Pé dam bao cho khoan vay, cac bén co ky két 02 Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 21416/20MN/HPBD ngay 08/10/2020 va s
23968/20MN/HDBD ngay 3/11/2020 cung cac phu luc hop dong kém theo, hop
dong c6 ching thuc tai phong cong chimg Cao Thi Kiéu D. Theo hop dong néu
ong Hoang A khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang thi phai xu 1y
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat véi dién tich 18.500m2 va 20.000m2 déu
toa lac tai ap K (nay la ap C), xd H, huyén N, tinh Ca Mau theo Giay ching
nhan quyén sit dung dat sé6 B072002 ngay 23/10/1993 thay doi ngay 29/10/2020
va Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 R225931 ngay 18/10/2000 thay doi
ngay 05/06/2013 va ngay 17/09/2020 dé dam bao thi hanh an.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Hoang A vi pham nghia vu thanh toan
no cho Ngan hang, phia Ngan hang di nhiéu lan lién hé d¢ yéu cau thanh toan
goc va l1ai nhung 6ng Hoang A khong thuc hién. Vi vay, Ngan hang khoi kién
yéu cau ong Hoang A thanh toan tong so6 tién von vay va lii tinh dén hét ngay
26/12/2024 14 2.227.687.759 dong (trong d6 von vay 1a 1.929.000.000 dong; Lai
trong han la 79.775.795 dong va 1ai qua han 1a 103.521.451 dong, thé tin dung
115.390.911 ddng) va yéu cau tiép tuc thanh toan ldi phat sinh ké tir ngay
27/12/2024 cho dén khi tra dut no vay theo 1ai suat quy dinh tai Hop dong tin
dung.

* Bi don éng Nguyén Hoang A trinh bay y kién: Thong nhat véi toan bod
161 trinh bay cua nguyén don, khong bo sung gi thém. Do lam #n thua 16 tir nudi
tom cong nghé cao nén khong con kha ning chi tra cho ngan hang. Nay toi dong
y thanh toan cho ngan hang toan bd s6 tién von vay, 1ai trong han, 14i qua han va
cac loai phi phat sinh. Toi dong v dé ngan hang xu Iy tai san da thé chap de dam
bao thi hanh an cho Ngan hang.

* Tai phién toa: Dai dién nguyén don va bi don xin Véng mat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngan hang yéu cau 6ng Hoang A thanh toan tién
von vay va lai suat theo hop dong tin dung nén xac dinh quan hé phap luat la
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Tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat td tung dan su.

Dai dién ngan hang va 6ng Hoang A cé yéu cau xét xir vang mat duoc
ché‘ip nhan theo quy dinh tia khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop dong tin dung:

Hop dong tin dung s 32549/20MN/HDTD ngay 26/7/2021 va phu luc
hop dong s6 32549/20MN/HDTD/PLO1 ngay 5/5/2023 duoc xac lap tai tru sé
phong giao dich cia Ngan hang tai thi tran N vé&i ¥ chi tw nguyén cia cac bén,
chu thé giao dich co dﬁy du nang luc hanh vi dan su; muc dich va no1 dung cua
giao dich khong vi pham diéu cap, khong trai dao dirc xa hoi nén hop dong tin
dung gitra Ngan hang voi 6ng Hoang A c6 hiéu luc tir thoi diém giao két theo
quy dinh tai Diéu 177 va Diéu 401cta Bo luat dan su.

Noi dung hop dong ghi nhan 6ng Hoang A duoc cap han mirc tin dung s6
tién 1.930.000.000 df‘)ng va duoc giai ngan theo 03 khé wée nhan no lan luot vao
ngay 02/8/2023, ngay 15/12/2023 va ngay 16/5/2024, tho1 han cua han mtrc tin
dung 1a 60 thang, tir ngay 26/7/2021 dén ngay 26/7/2026. Dong thoi ngay
13/8/2021 6ng Hoang A dwoc cap thé tin dung han mirc 100.000.000 dong theo
khoan tin dung trén nhung ciing khoéng thanh toan lam phat sinh 14i phat. Dén
han thanh toan 6ng Hoang A khong thuc hién theo dung thoa thuan dan dén no
qua han va vi pham hop dong tin dung néu trén. Do vay, Ngan hang yéu cau ong
Hoang A thanh toan tong so tién von vay va lai tam tinh dén ngay 26/12/2024 1a
2.227.687.759 dong (trong d6 von vay la 1.929.000.000 dong; Lai trong han la
79.775.795 dong va 1ai qua han la 103.521.451 dong, thé tin dung 115.390.911
dong) 1a c6 co s& chap nhan.

Ttr cac tai liéu ching ctr, da du cin cr xac dinh 6ng Hoang A cé vay von
cua Ngan hang nhung khong thuc hién nghia vu thanh toan khi d¢én han da xam
pham quyén, loi ich hop phap cua Ngan hang.

Vi vay, can ct theo quy dinh tai Piéu 463, Diéu 466 cua Bo luat dan su,
khoan 2 Diéu 91, khoan 1 Piéu 95 Luat cac to chic tin dung Hoi d("‘)ﬂg Xét XU
chap nhan toan bd yéu cau cia Ngan hang vé thanh todn von vay va lai phat
sinh.

[2.2] Xét hop dong thé chap tai san va yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Hop dong thé chap quyén st dung dat 21416/20MN/HDBD ngaiy
08/10/2020 va s6 23968/20MN/HPBD ngay 3/11/2020 cung cac phu luc hop
dong kém theo giita Ngan hang vdéi 6ong Nguyén Hoang A dé dam bao cho
khoan vay tai hop dong cho hop dong tin dung néu trén duoc xac lap theo ¥ chi
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tw nguyén cua cac bén, dugc 1ap thanh van ban dua trén su théng nhat va cé
ching thuc theo quy dinh phap luat tai phong C dong thoi c6 diang ky thé chap
tai Van phong ding ky dat dai huyén N nén c6 day du gia tri phap 1.

Noi dung hop df‘)ng thé hién su thoa thuin gitra cac bén vé viéc néu bén
vay tai san khong thuc hién nghia vu thanh toan cho bén cho vay thi bén cho vay
dugc quyén xir 1y tai san thé chap 1a Quyén st dung dat vé6i dién tich 18.500m?2
va 20.000m2 déu toa lac tai ap K (nay 1a ap C), xd H, huyén N, tinh Ca Mau
theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 B072002 ngay 23/10/1993 thay doi
ngay 29/10/2020 va Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 R225931 ngay
18/10/2000 thay doi ngay 05/06/2013 va ngay 17/09/2020 cap béi UBND huyén
N (nay la huyén N), tinh Ca Mau

Theo khoan 1 Diéu 325 Bo luat dan su quy dinh: “Truwong hop thé chap
quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi dat va nguoi sir dung
dat dong thoi la chii sé hitu tai san gan lién véi dat thi tai san dwoce xir 1y bao
gom ca tai san gan lién voi dat, trir trieong hop ¢é théa thudn khac” .

Nhu vay, yéu cau xir 1y tai san thé chap ctia Ngan hang 1a c6 co s& chap
nhan theo quy dinh tai Piéu 299, 319, 323 B luat dan su.

[3] V& an phi: An phi dan su so tham cé gia ngach cac duong su phai chiu
theo quy dinh tai DPiéu 147 B0 luat to tung dan sy va diém d khoan 1 DPiéu 12,
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau cua Ngan hang duoc chiap nhan toan bd nén 6ng Nguyén
Hoang A phai chiu an nhung dugc mién toan bo an phi do 1a ngudi cao tuoi co
don xin mién.

Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan su so tham nén dugc nhan lai toan
bo tién du phi da du ndp.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 299, Piéu 319, Diéu 323, khoan 1 Diéu 325, Diéu 463,
Diéu 466 Bo luat dan su; Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung; Piém d khoan 1 Diéu
12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Tuyén xu:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai co
phan phat trién Thanh Pho H. Budc 6ng Nguyén Hoang A c¢é trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh Pho H tong s tién
von vay va lai tinh dén ngay 26/12/2024 1a 2.227.687.759 dong (trong d6 von
vay la 1.929.000.000 dong; Lai trong han 1a 79.775.795 dong va 1di qua han la
103.521.451 dong, thé tin dung 115.390.911 dong).

Ké tir ngay 27/12/2024, ong Nguyén Hoang A phai tiép tuc thanh toan lai
qué han trén so tién vay goc chua thanh toan theo murc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong, murc 13i suat con co6 the duoc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang theo timg thoi ky.

- Trudng hop 6ng Nguyén Hoang A khong thuc hién hoidc thuc hién nghia
vu thanh toan khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé
chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat so 21416/20MN/HPBD ngay
08/10/2020 va s6 23968/20MN/HPBD ngay 3/11/2020 cung cac phu luc hop
dong kém theo d6i vdi cac tai san la:

+ Quyén sir dung dat (bao gdm cac tai san gan lién véi quyén sit dung dat)
voi dién tich 18.500m2 toa lac tai ap K (nay la ap C), xa H, huyén N, tinh Ca
Mau theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 B072002 do UBND huyén N
(nay la huyén N), tinh Ca Mau cap ngay 23/10/1993 thay d6i ngay 29/10/2020;

+ Quyén sir dung dat (bao gdm cac tai san gan lién véi quyén st dung dat)
véi dién tich 20.000m2 toa lac tai ap K (nay la ap C), xa H, huyén N, tinh Ca
Mau theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 R225931 do UBND huyén N
(nay la huyén N), tinh Ca Mau cap ngay 18/10/2000 thay doi ngay 05/06/2013
va ngay 17/09/2020.

- Vé an phi: Ong Nguyén Hoang A duoc mién an phi dan su so tham.

Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh Phé H duoc nhan lai
toan bo so tién 37.517.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi Toa
an so 00014191 ngay 16/10/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nim
Can.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.



- Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhan ban an hoac ban an duoc téng dat hop I€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can;

- Chi cuc TH‘ADS huyén Nam Can;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Minh Khanh

- Quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhan ban an hoac ban an duoc téng dat hop I€.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Hong Nhiép Nguyén Quoc Thong Lé Minh Khanh

- Quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoac ban an duoc téng dat hop I€.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong su. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can;

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Minh Khanh



