TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 1314/2024/HC-PT

Ngay 26 thang 12 nam 2024

“V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé cAp giay ching nhan quyén sir dung dét”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hong.

Céc Tham phan: Ong L& Hoang Tan.

Ong Tran Ngoc Tuan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van DBtrc - Kiém sat vién.

Ngay 26/12/2024 tai try s6 Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh xét xu phuc tham cong khai vy an hanh chinh phlc tham thu ly so:
856/2024{TLPT-HC ngay 18/10/2024 vé viéc “Khieu kién quyet dinh hanh chinh
Ve cap giay ching nhan quyeén str dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6: 12/2024/HC-ST ngay 11/4/2024 cua Toa
an nhan dan tinh bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 3365/2024/QDPT-HC
ngay 01/12/2024 giira cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ong Truong ST Quyén, sinh nam 1949. Pia chi: Ap 3A, x&
Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai; c6 mat.

2. Nguoi bj kién: S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai; ¢6 van ban xin
Xet xir vang mat.

3. Nguoi khang céo: Ong Truong Si Quyén — La ngudi khoi kién.
NQI DUNG VU AN:

- Tai Don khoi Ki¢n va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi khoi
Kién ong Trueong ST Quyén trinh bay:

Ngay 08/4/1991, ong Truong S Quyén c6 mua thira dat cia vo chong Nguyén
Lé Minh Tuan va Truong Thi Hug¢, chiéu dai 25m x chiéu rong 20m, dién tich la



500m? toa lac tai ap 3, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai. Phan dat
c6 tir can: Hudng Bic giap 16 diéu Hoang Van Thuong va Truong Thi Dan; Huong
Nam giap nha 6ng Pai; Huéng Pong gidp duong Xuan Tam, Xuan Hung; Hudng
Tay gidp nha vo chdng Truong Si Diing. Khi 1am gidy mua dét c6 Truong Si Diing,
Truong Si Bay va Truong Thi Dan 1am chung. Sau d6, 6ng Quyén xay 01 cin nha
cap 4 trén thira dat mai mua.

Ngay 02/5/1991, 6ng Quyén lam Giay uy quyén cho me rudt 1a ba Nguyén Thi
Kinh, sinh ndm 1926 déng tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat trén nham muc
dich ¢ va thd clng 6ng ba to tién, khong dugce ban hay sang nhuong...sau nay khi
ba Kinh chét thi 6ng Quyén duogc quyén thira ké va lic d6 ong Quyén c6 quyén dé
& thd cung hay ban, c6 sau ngudi em rudt cia 6ng Quyén 1am chiing thira dat dién
tich 1a 25m x 20m = 500m?.

Ngay 14/5/1991, ba Kinh duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat tam
thoi s6 1170 CN/RD c6 ghi dién tich 13 500m2, mat sau gidy c6 ghi cha: éng
Truong ST Quyén, sinh ndm 1949 1a nguoi con trai thira ké khi ba Nguyén Thi Kinh
qua doi, chi quyén nay cO gié tri phap li ddi véi 6ng Truong Si Quyén. Ngay
22/12/1999, ba Nguyen Thi Kinh duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
thira 266 to ban dd s6 42 dién tich 410,3m?, mat 89,7m2.

Ngay 13/6/2016, S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai cap Giay chiing
nhan quyen st dung dat cho ong Truong Si Quyén s6 CP155647 thira 266 to ban
d6 sb 42 dién tich 410, 3m2 toa lac tai ap 3, xa Xuén Hung, huyén Xuan Loc, tinh
Dong Nai. Pat ndy ngudn goc ong Quyen mua caa vo chong Nguyén Lé Minh
Tuén va Truong Thi Hug, chiéu dai 25m x chiéu rong 20m, dién tich la 500m?, nhu
vay 6ng Quyén bi mat dién tich 89,7m2.

Nén dng Quyén lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Nai
huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CD 155647 thira 266 to ban do s6 42 dé
thuc hién tha tuc cap lai Glay chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Quyén dung
vei dién tich ma ong Quyén d3 mua cua vo chong Nguyén L& Minh Tuan va
Truong Thi Hug, chiéu dai 25m x chiéu rong 20m, dién tich la 500m?. Ong Quyen
cam doan khong dong thoi khiéu nai dén nguoi c6 tham quyén giai quyét khiéu nai.

- Nguoi khoi kién So Tai nguyén va Méi trwong tinh Pong Nai ¢ y kién:

Ngay 20/5/2016, b phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén Xuan Loc tiép
nhan ho so bién nhan so6 741001222B1600353, 741001222B1600354,
741001222B1600355 cua 6ng Truong Si Quyen va chuyén Van phong Dang ky dat
dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Xuén Lc giai quyet theo quy dinh.

Ngay 26/5/2016, Van phong Ding ky dét dai Chi nhanh Xuan Loc I3p phiéu
chuyén thong tin dia chinh dé chuyén Chi cuc thue dong thoi scan ho so chuyén
Van phong Pang ky dat dai tinh dé in giay chiing nhan theo quy dinh.

Ngay 13/6/2016, Van phong Dang ky dat dai tinh da trinh S¢ Tai nguyén va
Moi truong ky cap glay ching nhan s6 CD 155649, CD 155648, CD 155647 cho

ong Truong Si Quyen Trong d6, gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CP
155647 hién dang 1a d6i twong khai kién trong vu an hanh chinh.



Dol Véi Giay ching nhéan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb CB 155647 ngay 13/6/2016 trude day da dugc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén Xuan Loc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
AK577092 ngay 12/12/1999 véi dién tich 410,3m? (300m dét & néng thon; 110,3m?
dat trong cay lau nim) thudc thira 266, to 42 xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc cho
ba Nguyén Thi Kinh (me rudt éng Truong Si Quyén). Nam 2009, ba Nguyén Thi
Kinh Iap di chic véi noi dung ting cho 6ng Truong Si Quyén thira dat s6 266 thudc
to ban d6 s6 42 x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc, ban di chuc duoc UBND x& Xuan
Hung chang thuc ngay 23/7/2009. Nam 2010, ba Nguyén Thi Kinh mat. Ngay
20/5/2016, dng Truong Si Quyén cé don xin ding ky thira ké quyén str dung dat
gai UBND huyén Xuan Loc. Can cir ndi dung don va qua trinh str dung dat ciing
nhu gidy ching nhan quyen sir dung dét da cap true day cho ba Nguyén Thi Kinh,
sau khi Van phong Dang ky Dt dai chi nhanh Xuén Léc tham dinh ho so, So Tai
nguyén va Moi truong da cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khéac gan lién véi dat (gidy chang nhéan quyén sir dung dat 30 Cb
155647 ngay 13/6/2016) trén co s¢ gilt nguyen s6 to thira va dién tich da cap cho
ba Nguyén Thi Kinh sang cho 6ng Truong Si Quyén. Ngay 22/6/2016, Chi cuc
Thué huyén Xuan Loc c6 thong bao thuc hién nghia vu tai chinh, trén co so do,
Vin phong Pang ky chi nhanh Xuan Loc hoan tat hd so va chuyén tra két qua sang
bo phan tiép nhan va tra két qua caa UBND huyén Xuan Loc.

Nhu vay, viéc tiép nhan va gidi quyét hd so cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat cho ong Truong Si Quyen cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tai glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 155647 ngay 13/6/2016 1a dung quy dinh
phap luat.

Vé hd so phéap 1y c6 lién quan: Cin c&t Pon xin ding ky thira ké quyén sir
dung dat lap ngay 20/5/2016, dwgc UBND Xuan Hung, huyén Xuan Lc xac nhan
ngay 20/5/2016 cia 6ng Truong Si Quyén; Ban di chlic caa ba Nguyén Thi Kinh
ting cho 6ng Truong ST Quyén cac thura dat s6 266 thudc to ban d6 s6 42 xa Xuan
Hung, huyén Xuan Loc, dugc UBND xa Xuan Hung chitng thuc ngay 23/7/2009;
Gidy chiing tir ba Nguyén Thi Kinh dugc UBND x3 Xuan Hung, huyén Xuan Loc
xac nhan ngay 19/4/2016; Giay ching nhan quyén st dung dat, Van phong Ping
ky dat dai chi nhanh Xuan Loc da 1ap ho so, tham muu S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap gidy chang nhan cho éng Truong Si Quyén ddi véi cac thira dat ndi trén
la dting quy dinh phéap luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so: 12/2024/HC-ST ngay 11/4/2024 cia Toa
an nhan dan tinh Hong Nai da quyét dinh:

Can cir Didu 30, Diéu 32, Diéu 116, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, Diéu 193,
Picu 194, Bicu 348 cua Luat To tung hanh chinh; Khoan 3 Bicu 105; Biéu 204 cua
Luat Dat dai niam 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va Ié phi;

Tuyén xtr: Bac yéu cau khoi kién cua ong Truong ST Quyén vé viéc yéu cau
hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CD 155647 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap cho Truong S Quyén ngay 13/6/2016.



Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh ong Truong ST Quyén phai nop &n
phi hanh chinh so tham va quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

- Ngay 22/4/2024, 6ng Truong Si Quyén khang co toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham:

- Nguoi khai kién 6ng Truong Si Quyen git nguyén khang céo yéu cau Toa
an Cap phlc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién, huy Gidy chang nhan
quyen str dung dat s6 CP 155647 do So Tai nguyén va Moi truong tinh DPong Nai
cap ngay 13/6/2016 dbi véi thira 266 to ban do s6 42 tai xa Xuan Hung, huyén
Xuan Léc, tinh Bong Nai.

- Nguoi bi kién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai c6 Vin ban xin
Xet xir vang mat.

~ Dai dién Viép kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh phat
bi€u quan diém ve vigc giai quyet vu an: Ve viéc tuan theo phap luét trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Luat T tung hanh

chinh. Nguoi khoi kién cua ong Quyén khang céo trong han luat dinh nén du diéu
kién xét xur theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung khang cdo: Ban an hanh chinh so tham giai quyét khéng chap
nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Quyén 1a co can cir, phil hop véi quy dinh cia phép
luat. Do d6, dé nghi can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T4 tung hanh chinh, bac khang
cao cua dng Quyén, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén clr vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua ngudi khoi kién ong Truong S Quyén trong thoi han
luat dinh, hop 1¢, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phudc tham.

- Nguoi bi kién co vin ban xin xét xtr vang mat (bdt luc 242) nén Toa &n tién
hanh phién toa phlc tham xét xir vang mat nguoi bi Kién theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 225 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015.

[2] Ngay 09/03/2017, ong Truong Si Quyén khai kién dé nghi huy Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CP 155647 do S Tai nguyén va Moi truong tinh
Pong Nai cap cho 6ng Truong Si Quyén ngay 13/6/2016 d6i voi thira 266 to ban
d6 s6 42 tai x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

Toa an cap so tham da xac dinh dbi twong khai kién, tham quyén giai quyét vu
&n va con trong thoi higu khoi kién 1a ding quy dinh tai cac Diéu 3, 30, 32, 116 cua
Luat T4 tung hanh chinh nam 2015.

[3] Xét tinh hop phép cua Quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

[3.1] Vé tham quyen ban hanh quyét dinh hanh chinh: S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bong Nai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 155647 ngay



13/6/2016 thira 266 to ban d6 s6 42 cho 6ng Truong Si Quyén la ding tham quyen
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 105 Luat Pat dai 2013.

[3.2] Can cir ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

Ngay 08/4/1991, ba Truong Thi Hu¢ 1ap gidy sang nhuong dat hoa mau cho
ba Nguyen Thi Kinh va 6ng Truong Si Quyen vei dign tich dai 25m rong 20m bang
500m?2 dat. Trong gidy tay sang nhugng dat khong ghi sb thura dat va khong co bién
ban do dac dién tich thuc té.

Pén ngay 14/6/1999, ba Nguyén Thi Kinh la me rudt cia ong Truong Si
Quyén c6 don xin ding ky quyén sir dung dat giri UBND huyén Xuan Loc d6i Voi
dién tich 410,3m? dat T+V thira dat s6 226 to ban d6 42 va dugc UBND x& Xuan
Hung va co quan dja chinh xac nhan ngay 11/11/1999 du diéu kién cap gidy (but
luc s6 100).

Ngay 12/12/1999, UBND huyén Xuan Loc cdp Giay chang nhan quyén st
dung dat sé6 Q320340 cho ba Nguyén Thi Kinh dbi véi dién tich 410,3m?2 (300m?2
dat & nong thon; 110,3m? dat trong cdy 1au nam) thudc thira 266, to 42 toa lac tai 4p
3 xd Xuén Hung, huyén Xuan Loc (bat luc 18). Bén ngay 23/7/2009 ba Nguyén
Thi Kinh Iap di chic véi noi dung ting cho dng Truong Si Quyén thira dat sé 266
to ban do s6 42 dién tich 410,3m?2 dat tho + vuon toa lac tai 4p 3 xd Xuan Hung,
huyén Xuan Loc, ban di chuc dugec UBND xa Xuan Hung ching thuc cung ngay
23/7/2009 (but luc s6 172).

Nim 2010, ba Nguyén Thi Kinh chét. Bén ngay 20/5/2016, ong Truong Si
Quyén c6 don xin dang ky thira ké quyén sir dung thira dat s6 266 to ban dd s6 42
dién tich 410,3m?2dét thd + vuon toa lac tai xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc. Cung
ngay 20/5/2016, bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén Xuan Loc tiép nhan
ho so ciia ong Truong ST Quyén va Chuyén Vin phong Ding ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh Xuan Loc giai quyét theo quy dinh. Ngay 26/5/2016, Van phong
Ping ky dat dai chi nhanh Xuan Loc 1ap phiéu chuyén thong tin dia chinh chuyén
Chi cuc thué huyén Xuén Loc dé xac dinh nghia vu tai chinh cta 6ng Truong Si
Quyén.

Pén ngay 13/6/2016 So Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat
s6 CP 155647 cho 6ng Truong Si Quyén ddi véi thira dat sé 266, to 42 dién tich
410,3m? (300m? dat & nong thén; 110,3m? dat trong cay 1au nam) toa lac tai ap 3,
xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc 1a ¢o6 can cu, ding quy dinh cta phap luat.

Ong Quyén cho rang S Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap Giay
ching nhan quyen st dung dat cho 6ng thiéu dién tich so vai dién tich nhan chuyén
nhuong ban dau 1a do ong Truong Sy Diing 1an chiém dét cua ong Quyen Sau do
Quyén da khoi kién vu an dan sy doi ong Diing tra lai 1an chiém dat dién tich
93,9m? thugc thira cii 408, vu viée da duogc giai quyét bang ban &n cé hiéu luc phép
luat (Ban &n dan sy phlc tham sé: 167/2022/DSPT ngay 24/11/2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Bong Nai) véi noi dung bac toan bo yéu cau khoi kién cua dng
Quyén doi 6ng Diing tré lai dat.



Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Quyén cho rang S¢ Tai Nguyén va Méi truong
tinh Bong Nai cap Giay chimg nhan quyén sir dung déat cho ng Quyén khong du
dién tich la khong c6 can ctr dé chap nhan. Do d6, Toa &n Cap so tham khong chip
nhan yéu cau khaoi kién cua ong Truong Si Quyén yéu cau huy Glay chang nhén
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit s6 CP
155647 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bong Nai cdp cho ong Truong Si
Quyén ngay 13/6/2016 dbi véi thira dat s6 266, to 42 dién tich 410,3m2 (300m?2 dat
& nong thon; 110,3m? dat trong cay 1au nam) toa lac xa Xuan Hung, huyén Xuan
Loc 1a dang quy dinh cua phéap luat.

[4] Tai phién toa phtc tham ong Quyén gitr nguyén khang cao nhung khong
XUt trinh duoc ching cir ndo mai dé chirng minh cho yéu cau khang cao cia minh.
Do d6 khéng c6 can cir dé chap nhan khang céo caa 6ng Quyén.

Xét 6ng Truong ST Quyén 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop an phi an phi
hanh chinh so tham quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1& phi Toa an.

~ Do d6, stra mot phan ban 4n so tham ve &n phi, mién an phi hanh chinh so
tham cho 6ng Truong Si Quyén. Hoan tra cho dng Quyen so tien da nop tam ung
an phi so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sét nhan dan cp cao tai Thanh ph6 Ho Chi
Minh de nghi bac khang cao ciaa 6ng Quyeén 1a c6 can cu.

[5] V& an phi hanh chinh phiic thim: Ong Truong ST Quyén dugc mién nop an
phi hanh chinh phlc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 bieu 12 cua Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 2 Dieu 241 cia Luat T6 tung hanh chinh; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Khéng chap nhan khang céo ciia nguoi khai kién 6ng Truong ST Quyén.

2. Stra mot phan Ban 4n hanh chinh so thdm so: 12/2024/HC-ST ngay
11/4/2024 cua Toa an nhan dan tinh bong Nai vé an phi:

_ Cén ct bicu 30, Dicu 32, biéu 116, khoan 1 Piéu 157, biéu 158, Diu 193,
bicu 194, bieu 348 cua Luat To tung hanh chinh; Khoan 3 bicu 105; Dieu 204 cua
Luat bat dai nam 2013;

2.1. Tuyén xu: Béac yéu cau khi kién ciia ong Truong ST Quyén ve viéc yéu
Cau huy Gidy chiing nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé Cb 155647 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Dbong Nai cap
cho 6ng Truong ST Quyén ngay 13/6/2016 d6i véi thira dat sé 266, to 42 dién tich



410,3m2 (300m? dat & nong th@n; 110,3m? dat tréng cay lau nam) toa lac xa Xuan
Hung, huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai.

2.2. Ong Truong ST Quyén duoc mién nop an phi hanh chinh so tham.

- Hoan tra cho 6ng Truong Si Quyén sb tién nop tam ung an phi so tham
300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 007482 ngay 10/3/2017 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Bong Nai.

3. Ong Truong S Quyen dugc mien nop an phi hanh chinh phuc tham.
4. Ban an phac tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao, . . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP. H6 Chi Minh;
- Toa 4n nhan dan tinh Bng Nai;
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Cuc Thi hanh an dén sy tinh Bong Nai;
- Céc duong su;
- Luu VP, ho so vu an, NTK.

Tran Thi Thiy Hong



